- Eri Monterrey, Nuevo Leon a los 13-trece dfas del mes de rnayo del afio 2020 dos mil veinte.
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GOBIERNO DE A : - SECRETARIA DE .
: v | . DESARROLLO -
MONTERREY = = - URBANO Y ECOLOGIA

— No. de Oﬁao SEDUE 13913/2020,
e Lo Expediente . Admlmstratlvo L- 000425 18
INSTRUCTEKVO

AL C. FIDEL SILVA CASTILLO ' , L B
CON DOMICILIO EN CANAL DE AZTLAN, ‘ : s

No. 1318, COLONIA BARRIQ MODERNA " .

CIUDAD SOLIDARIDAD MONTERREY, NiL.. '
Presente, - )

i

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. del Mumcxplp de Monterrey, N. L, dentro de los autos deI expedlente
administrativo indicado al rubro, dicté la SIgwente Resolucxéﬁ

VISTO.- El expediente administrativo No. L-000425-18; formado con motivo de: la solicitud presentada en fécha 22- vemtldos
de noviembre del afio 2018-dos mil dieciocho, por el C. FIDEL SILVA CASTILLO quien es propietario del mmueble ubicado en
la calle CANAL DE AZTLAN, No..1318, COLONIA BARRIO: MODERNA CIUDAD SOLIDARIDAD, EN EL MUNICIPIO DE
MONTERREY NUEVO LEON, identificado con el nimero. de expe dlente catastral 87-155-017, quien acredita la propiedad
mediante documentos anexados al presente expedlené solicitid mediante la cual pretenden obtener las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACIOQ':’
(REGULARIZACION] PARA TALLER MECANICO Y CASA HAE TACION JLNIFAMILIAR ‘respecto del- inmueble con una™
Jsuperficie de 117.21 metros cuadrados; con una construcc16n existente de 149 68 metros cuadrados, de los cuales 17.85 metros
cuadrados son per demoler y 131.83 mietros cuadrados sorr p rfregular ar-

VlStOS 1os dlctamenes técnico urbanfstlcos dlSpOSlClOHES normatxvas y dema’s constanc1as que obran dentro del expedlente y,

(;ONSIDERANDO

N AN
L- Que la Secretarfa.de Desarrollo Urbano y Ecologla del Mummplo de Monterrey, es competente para admltlr conocer, tramitar
y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuésto por los artfctlos 7, 11, 136 fraccién f(148 fracciones I y 11, 202
fracciones Vy X, 235 fraccién I, 237 fracciones I a XIV, 355, 356, 357, 358, 362, 392 y 399 fracciones I II, VI y X, 402 ylo
dispuesto por los Transitorios Quinto y Octavo de’la-Ley-de Asentamnientos: Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, articulos 281, 282 fr ccién 11;.283 fracciones I-a VI, 284, 285, 286, 287 fraccion V, 288
fracciones I a VI, 290, 291, 293 fracciones 1 a V, 294 fracciones 1 a VIII 295 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén; articulos 1, 3 fraccién 11; 6, 8, 9 fraccién I'punto 2 inciso d), 11; 12 fraccionesly III 13,14 fraccién I punto 1.1y Il
punto 3.3, 15 fracciones 1y 11, 16, 19 16 39, 46, 47, 49, 52, 53, 64, 125,139, 156, 157,158, 159,160, 160 BIS, 162 fracciones |

_ aXVy168del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del M(mlclplo de: Monterrey, articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11 y

IV, 5 fracciones I a XVI, 8,79, 13, 14, 15, 17, 18" fracc1ones IV'y IX;. 30, 42,94,,106, 125 Y 152 del Reglamento para las

; Construccmnes en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon; Articulos 86 89,90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del

Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccién X, 93, '94, Fracciones I; V, IX, XXXVIII XLI y XLII, 95, 96 Fraccione Iy X1, 97
Fraccion v, 99 Fracciones X, XI y XIV, del Reglamento de la Adm1mstrac16n Pubhca Mlﬁumpal de Monterre Rvigente al
resolverse la prgsente

a la Matrxz de Compatlbllldad de Usosy destmos del Suelo contemdos en el Plari antes c1tado, el predlo en cuestl
en la PELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO CIUDAD: SOLIDARIDAD, en una zona cla51ﬁcada como- (!
DE RA]O IMPACTO, donde el uso solicitado para 1 1.1 VIVIENDA UNlFAMILlAﬁ -5 con51dera PERMI ?



\

) .

/ 7 h

Considerando que el uso solicitado de Taller Mecanico es considerado como condicionado y que ademas de ello, el predio se
encuentra en una zona indicada como (CBI) ~ CORREDOR DE BAJO IMPACTO, por lo tanto le son aplicables tinicamente los
Ret’querimien’tos IL, 'y IV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Sueld del municipio de Monterey los cuales se cumplen de
" la siguiente manera: Requerimiento ll>: Cumple con este requerimiéfito toda vez que la Direccién de Ecologfa adscrita a esta
Secretarfa emiti6 Lineamientos en materia Ambiéntal mediante .Oficio No. 0401/2019, dentro del expediente LTA-
000445/2018, de fecha 13-trece de Febrero del 2019-dos mil diecinueve. Requerimiento IIL: Cumple con este
requerimiento toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa emiti6 opinién
técnico vial con niimero de oficio DPTDU/V/025/2019, de fecha 17-diecisiete de Enero del 2019-dos mil diecinueve, y en el
cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial. Requerimiento IV.; Cumple con este
requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por la Direccién de Protecci6n Civil del Municipio de Monterrey, de
fecha 07-siete de Noviemhbre del 2018-dos mil dieciocho, mediante Oficio No. SAY-PCM/D/4047/2018; Tarjeta Folio No.
1471/18, Expediente No. PC/1362/15/18, quien habiendo realizado Ia visita de inspeccion con el fin de detectar, adecuar
y corregir dreas de riesgo en el proyecto de Construccién, sefiala los lineamientos que-deber4 cumplir de acuerdo a la guia
de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

IIL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 10-diez de Diciembre del 2018-
dos mil dieciocho, se observé al momento de la visita que ala propiedad que nos ocupa se da uso de Casa Habitacién con Taller
Mecénico, aun no se realizan algiin trabajo de construccién, demolicién o remodelacién, aun no se habilitan los accesos del
cajon ni al taller por la calle Aztlan. ’

Firmada por el propietario Fidel Silva Castillo, Por lo que se le previene al solicitante para que realice dichas adecuaciones,

Y €en caso contrario la presente autorizacién no surtira efectos.

IV.- Que el proyecto presentade consta de una construccion total de 131.83 metros cuadrados, distribuidos conforme al plano
presentado por el solicitante, o

~ \

~.

V.- Conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y al articulo 36 del Reglamento de Zonificacidn,
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el predio en cuestién cumple con los lineamientos urbanfsticos de la siguiente manera;:

SUPERFICIE A DICTAMINAR: .. 117.21 METROS CUADRADOS
. . : NORMA PROYECTO ‘
Lineamientos . CORE Wi COBF v .OPINION
C. 0. S (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) 0.80 93.77 0.77 90.33 Si cumple
C. U, S (Coeficiente de Utilizaci6n de Suelo) 2.50 293.02 1,12 131.83 Si cumple
AREA LIBRE 0.20 23.44 0.23 26.88 _Si cumple
AREA JARDINADA 010 11.72 0.12 14.00 Si.cumple
No. de Niveles Maximo : __08niveles 02 niveles Si cumple
Altura mixima de cada Nivel 4.00 metros 3.00 metros Si cumple

VIL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al Plan antes citado,
que sefiala para los predios ubicados en el Distrito Urbano Ciudad Solidaridad, de la siguiente manera:

1 CAJON POR CADA PROYECTO .
E I

STAC ONAMIENTO (GIRO) CANTIDAD UBS M2 REQUIERE SOLUCIONA | OPINI
Casa Unifamiliar - 200.00 M2 111.89 1 cajon CON: SI
Taller Mecénico 60.00 M2 19,94 1 cajon 2 Cajoy’ CUMPL
REQUIERE UN.TOTAL 2- CAJONES n

~- \
) 2
N
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-Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estaci_dfiamiento se torhé'en'_base ala unida'd"'Bésica de Servicio efectiva
de la actividad solicitada,-por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de edificacién
a las areas que fueran tomadas en-cuenta como tal (UBS); ya que en’caso dar uso de edificacion a las que no se
consideraron, modificara dichas areas'y como consecuencia aumentara el.,rgqtierimiento:de cajones, alterandose el
proyecto autorizado, lo cual traerd como resultadola aplicacion de las medidas y/o sanciones correspondientes, por
no respetar este ultimo. : ' ' S B o

VIL- Obran anexados en autos los siguientes docufnentos y dictimenes externos: o '
" e La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey mediante Oficio No. SAY-PCM/D /4047/2018,
Tarjeta Folio No. 1471/18, Expediente No.PC/1362/15/18, de fecha 07-siete de Noviembre del 2018-dos mil
dieciocho, emiti6 dictamen en elcual otorga lineamientos de seguridad en materia de Protecci6n Civil para el giro
de Taller Mecinico y Casa Habitacién Unifamiliar en el establecimiento que nos ocupa para posteriormente de
manera conjunta con la Autoridad emisora de la Licencia, se realice la inspeccién y verificacién del cumplimiento
dé los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
~-autoridad conforme a lao establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a’ peticion de la parte
solicitante. En consecuencia, sera a dicha dependencia a quien debera informase sobre el cumplimiento de dichas

{ medidas, para que la misma actué en consecuencia, . o 0 T '

e Reporte Estructural realizado por la Arquitecta Monica Pifia Martinez, con N° de Cedula 4608637.

e Carta Responsiva y secuencia de demolicién elaborado por la arqi;ite’cté Ménica Pifia Martfnez, con nimero de
cedula profesional 4608637, manifestandose como. vre's'p()ns‘»able de.la- defnolicién, miePtras tenga vigencia la
licencia de construccién, para el predio ubicado-en la calle Canal de Aztl4n No. 1318, Colonia Barrio Moderna Ciudad

Solidaridad, identificado bajo €l expediente catastral (70)87-155-017.

VIIL- De igual forma se encuentran-anexados los d'ocumentdsfy dictimenes internos que enseguida se describen:
Por parte de la Direccion,de Proyectos T)écnic_o.'s adscrita a esta Secretarfa -~ o s ’
e .Opinién Vial con oficio.niimero DPTDU/V/025/2019, de fecha 17-diecisiete-de Enero del 2019-dos mil
diecinueve, el cual fue realizado conforme ala informacién présentada por el solicitante, en este caso el plano del
proyecto. e T e T
o Alineamiento vial de fecha 09-nueve de Octubre del 2018-dos mil dieciocho, se emite alineamiento vial, por parte
de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano, respecto del predio en <cuestion, identificado con el ndmero de
expediente catastral 87-155-017, en el cual se sefiala qué en 10§ estudios'de vialidad NO se prevé la modificacion
_de los alinearnientos del tramo de la vfa publica con:la que colinda: el predio. Deberé de respetar limite de
" propiedad de acuerdo a escrituras, respetar ochavo con radio de giro minimo de I0.00'metros, en la esquina.

Por parte de la Direccién de Ecologfa: TR T R B

e Dictamen ambiental de fecha 13-trece de febrero del 2019-dos mil diecinteve, mediante oficio No. 0401/2019,

i dentro del expediente LTA-000445/2018, en el cual, emiti¢ Lineamientos ‘Ambientales én Materia de Ecologia.

Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano'y Ecologfa del Municipio
de Monterrey, Nuevo Le6n emite lo siguiente:. L A T ' S L
‘ I . ACUERDA

PRIMERO.- Por los mbfivbé y razkonés expueStas'gh los,tépminos\seﬁal:ados)yfba'jo la's."coridigiq,nésxilue se indican en¥l capitulo
de comsiderando de la presente resolucién se AUTORIZAN LICENCIAS ‘MUNICIPALES. DE USO: SUELQ, CONSTRUCCION

(DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA TALLER ME NICO Y
CASA HABITACION UNIFAMILIAR, en el inmueble ubicado en la calle CANAL DE AZTLAN, No: 1318, CQLONIABARRIO
MODERNA CIUDAD ‘SOLIDARIDAD en esta Ciudad;- identificado’ con superficie. de 117.21 metros guAdrados; §pn una
construccién existente de 149.68 metros cuadrados, de 10s cuales, 17.85 metros cuadrados son por denfolery 131.83 metros

sporregularizar. ' o v - : AR c




. \
SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deber4 cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos: -
|

A) Debera ejecutar la Demolicién Parc&al considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de
Demolicién, manifestandose como Director Responsable de Obra, la Arq. Ménica Piiia Martinez, con niimero de
cedula profesional 4608637, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito, ademas de considerar
lo siguiente: )

a. Lademolicién se llevar4 a cabo en finca deshabitada. )

b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
proteccion de colindancias y vfa piiblica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y autorizacién,
debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacion.

¢. Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, deber4 limpiar el terreno de-escombros y/o
desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como dejar limpias las 4reas que hayan afectado con motivo
de las mismas, depositindolos en lugar oficial, !

d. Debera mantener vigente la poliza de seguros de responsabilidad civil de acuerdo a lo indicado en el articulo 91 requisitos
nimero 10, de la Reforma por Modificacién, Adicién y Derogacién del Reglamento para las Construcciones del Municipio

‘de Monterrey. S -

B) En cuanto a la Edificacién debers cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: o

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podr4 utilizarse el inmueble qué nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural de} proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

3. Deberaderespetar el uso de edificacién para Taller Mecanico y Casa Habitacién Unifamiliar en el predio en cuestion.

4. Deberd habilitar y respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este
acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui seifialada (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones’de estacionamiento

- que indica el proyecto, en caso contrario quedar4 sin efectos la presente autorizacién, B

5. Deberd habilitar y mantener en funcionamiento 02-dos cajones de Estacionamiento que requiere el proyecto.

6. Debera conservar a la edificacién en buenas ccondiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

7. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

8. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento. ] ‘

9. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada; las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. N

10. Debera de contar con el Plan dé Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizad por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn)

11. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del M&icipio
de Monterrey. :

€) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Oficio No. 0401/2019, dentro de xpedienteYL.TA-
"~ 000445/2018, de fecha 13-trece de Febrero del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la recciéon de Ecologia
seecretaria y que en lo signiente se transcribe: =
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Generales : '

1. Deberan contar con un programa permanente que mcluya el control de insectos y roedores

2. Durante el %uncmnamlento de ]a obra debera implicar el-uso eficiente de la energfa y del-agua, asf como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la fmahdad de lograr/una reducc16n de los impactos
ambiéntales y upa sustentabllldad del edificio. -~ .~ . . v , S

Aspecto Ambiental ' '

Ruido y/o Vibraciones - - = _

3. Nodeberan existir espacios abiertos principalmente en colmdanma concasa hab1tac16n (lado sur- orlente del predio),
esto con la finalidad de no impactar negatlvamente el entorno con- el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido:-

~. 4. Lasactividades, los equipos o maquinaria (mstl;umentos musicales) que provoguen ruido y/o vibraciones, no podrén

: colocarse en colindancia a casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquler ubicacion.deberén estar
aislados actsticamente y-no deberén sobrepasar los limites méximos: permlslbles deruido en fuentes fx;as\(NOM -081
SEMARNAT-1994) de 68 dB(A) de 09;00 a 18;00 horas (horario"propuesto en la ficha ambiental),

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de som%o midsica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regilado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emision de ruidé por la Norma correspondlente, ni-sus v1brac1ones ' e

6. No se permite la ejecucién u operac16n de-equipos de sonido, instrumentos- musicales; bocmas amplificadores y
similares en la parte colinda a las zonas-habitaciones (lado sur-onente del predlo) ni en mtenores con espacios
abiertos ni en via publlca o . o

Contarninacién del Suelo B e

7. Elsuelo deberd estar protegido con material 1mpermeable ‘es pI‘OhlbldO reallzar cualquier actividad en suelo natural.

8. Queda prohibido la derrama o vertido de matet‘lal sélido o'liquide’ al suelo, a la via publica y/o dréas verdes.

9. ' Debera tomar medldas preventlvas para‘evitar o'minimizar fugas de Hquldos que puedan afectar el suelo del area,

- evitando colocar materlales y/o equipos sobie suelo natural;”’ :

10. Elinterior del establecimiento deberé estar hbre de derrames de grasa y acelte

11. Deber4 colocar trampas de aceite y grasas enlos registros de drena]e sanitario. ‘ .

12. En caso de usar transformador de energfa eléctrlca, este no.deber: i‘estar sobre suelo natural ademas debera contar
con barrera de contencién para: evitar derrames SEF A : :

Contaminacién del Agua - o s RS SRR : :

13. Esprohibido la derrama o vertldo de re31duos SOlldOS 0 l(quldos al drena)e sanitario'o pluv1al

14. Deberd registrar sus descargas: de agua. resxdual enla Secretarfa de Desarrollo Sustentable > previoa la operac1on del
establecimiento. -

15. Los liquidos res1duales del proceso deberan cumphr con las Normas Oflclales Mex1canas ‘

16. Los sistemas de drenaje deberan. ser protegidos de derrames /acc1dentales de: residuos s6lidos o. lfquldos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones ala cahdad del flujo ordmarxo del sistema; estableciendo un sistema
de barreras, fosas, charolas canales, etc,, con la finalidad de contener’ m)ateriales y prevemr pOSlbleS cont1ngenc1as
ademaés de contar con trampas.de aceltes y grasas : i . ;o

Manejo de Residuos Sélidos - : ' o

17. Déber4 de registrarse como generador de resxduos de}: mane)o espec1al ante la Secretaria de Desarrollo Sustent§ble

del Estado. /
18. -Es prohibido la generacu’)n de residuos peligrosos (estopas 1mpregnadas conaceite y/o grasa, botes con resiquos de
Zlubricantes, étc.) de acuerdo a oficio presentado en fecha- 11 de enero ‘del presente ano, donde mencmna quelgl giro
.+ de taller de suspensiones-y-no genera resxdyos pehgrosos _ : '
19. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamlento, transporte y dlsposm()n fmal] adecuada
de conformidad con el Reglamento dela Ley General parala Prevenmén y.Gestion Integral.de los Residuos.
Deber4 instalar contenedores con tapas para ‘el almacenamiento temporal de los re31duos 'enerados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sif vista a via publica;: d
" ntar con empresa autorlzada para la recoleccion de: residuos s6lidos que generen,
conta con el reglstro tlpo, volumen y destmo de resxduos generados :
A EY ¥

nte




~ / : ~
Reforestacién ' o -
23. En el espacio destinado a 4rea verde, deber4 ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos
-Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) y deberda de
contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento {siendo la cantidad

de 01-un arbol), por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 02-dos 4rboles de las caracteristicas arriba !

mencionadas (de acyerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso
de mcumphmlento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establec1das en el reglamento de Proteccién
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana -

24. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria IB subtlpo 1,2 6 4), pata curdplir_con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f} Art. 24 incisos a) y b) ?/ c), Art. 25, 26, 27
y 30y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa,

25. Nopodréa rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

/ )

D) En ‘materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/025/2019, de fecha 17-

1y,

2)

3)

4)

5)
. )

gy

diecisiete de Enero del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue reahzado conforméa documentos y demas informacion aportados
por el interesado y/o solicitante, siendo lo 51gu1ente

El proyecto deber4 respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al alineamiento vial emitido por esta Secretarfa.

a) Parala Avenida Canal de Aztlan deberd respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Parala Avenida Palmfn debera respetar su limite de propiedad de acuerdo 3 escrituras.

¢} Enlaesquina formada por la mterseccmn de estas dos v1a11dades, deberé r;\spetar ochavo de acuerdo a lo indicado

_en las escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via publica conla que colinda el-predio.

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo delPlan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo 52
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio.de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehfculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

De acuerdo al mismo articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando *

en cuenta la jerarqufa de las dos vialidades colindantes, los cajones propuestos deberan contar con un area de resguardo

de 1 metro medido desde el limite de propiedad hacia el predio. - - ~

Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey. - En calles subcolectoras yde

mayor jerarquia, los- qa]ones de estacionamiento colindantes a la via publica y dispuesto en bateria a 90°, deberdn contemplar

una distancia de resguardo de 1-un metro, medido a partir del Ilmlte de propiedad o alineamiento vial §l cajén de

estacionamiento.

Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares deestacionamiento si el lugar no esti.autori

excluswo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Mun1c1p10 de Monterrey.

Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superﬁcle El 4rea de cajones deb

“en todo momento libre) para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

El ri\cceso vehicular al taller debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcmnahdad y la visi
as’' manig as@lculares Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos 0 mdviles, asf

ccesg al desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

itidad para realizar
0 postes o arboles

.

/ .
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8) De conformidad con el Articulo 105 frakcién VII del Reglamento de Transito y Vialidad del Munjcipio de Monterrey, queda
prohibido reparar o dar mantenimiento a vehiculos, a menos que se trate de-una evidente emergencia; esta disposicion
debera ser respetada especialmente frente a los talleres de servicio automo,t'riz de cualquier clase. ’
9) El propietario y los encargados del taller quedan obligados a no tener véhfi:ulos estacionados fuera del predio en espera
de ser atendidos. . o : , S ‘ ‘ ’
10) El Desarrollo queda obligado a que la-operacion que presente, as{ como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales ala vialidady a
la-zona colindante. La operacién’Vehicu_lar al interior deldesarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.
11) El Proyecto deber4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo ihformativq, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del Desarrollo, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento
| deber4n ser con cargo al Desarrollador: La Secretarfa de Seguridad Ptblica y Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial
y las adecuaciones viales necesarias para fa correcta ag_eraciénvdel desarrollo cuanido asf lo requiera. ,
12) El propietario o propietarios del DesarrOllo,“'qgeda;% Qﬁktaados a realizar las aportaciones necesarias para poder llévar a

\ cabo las obras o adecuaciones viales planificadas.en’ ta.cuando asf sea requerido.

: edinte Oficio No. SAY-PCM/D/4047/2018, Tarjeta Folio
fécixa 0%-siete de Noviembre del 2018-dos mil dieciocho, emiti6

/' . . . 4,‘
E) La Direccion de Proteccién Civil del- Municipio de Mont:

No. 1471/18, Expediente No. PC/1362/15/18, de (
dictamen en el cual otorga lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el giro de Taller Mecanico y Casa
Habitacién Unifamiliar en el establecimiento que nos ocupa para-posteriormente de manera conjunta con laAutoridad
emisora de la Licencia; se realice la inspeccién'y verificacion -del cumplimiento de los lineamientos emitidos ‘para su
funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha sutoridad conforme a lao establecido-en el oficio
citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En' consecuencia, ser4 a dicha dependencia.a quien
debera ipformase sobre el cumplimiento de dichas medidas; para que la riisma actué en consecuencia. "

-

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, queyfén el caso de-incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd-a la aplicacion de las sanciones y medidas de
; seguridad contenidas en la ley de lamateria. LA ERET -
- ’ !
CUARTO: La utilizacién que se déa la's\co’nstruccione‘s,'edificacinnes‘f.e instalaciones, debetd ser aguella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al origirialmente aprobado, se debera tramitar y
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer péarrafo-del articulo 295 dela Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leon. - '

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suele y. Uso de Edificacién berderé[n su'vigenéia}, 31 dentro del término de 03-tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, y-que se empezaran.a computar.a partir del dfa habil siguiente ala fecha de expedicion; lo

__anterior de acuerdo con los artfculos 285 y 296 dela Ley de Dééarrqllo,Urbano del Esta'd'd de Nuevo Le6n. .

SEXTO: Por ser cuestién de orden pﬁﬁfico, es deber de;la;a\itopi_dad ap‘er'c'ibvir a los interesados en términos del artfculo 344 de la

Ley de Desarrollo Urbano del Estado, el cual gstablece que: ‘Se sancionard con 1a revocacién de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos siguientes: L.Cuando se descubra.que se utilizaron.documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la au\;orizacién c‘orrespondiente;’/ll.;C_uando se construya un proyecto diferente al autorizado; 0 I1I. Cuando

para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico compétente dicte el acto en contravencior
disposicion jurfdica vigente; 0 IV. Cuandose haya emitido por autoridad incompetente. ' L

SEPTIMO? Que con fundamento en el articulo 402 ‘dg la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terri_:torial y Defgrrollo--
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la-presente resolucion no prejuzga sobre los gi.erteo's de propiedad y'se
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilj 2d la autenti§idad,
ido, calculos y especificaciones- que contengan los estudios, peritajes, memoria responsivas, planos y

™~




demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
Estado en sus articulos 385 Fracciones I a Il incluyendo el ultimo pérrafo y 387 Fraccién VII, para al que porsi o por interpésita
persona proporcione documentaci6n falsa o simule cualquier acto, para.obtener autorizacion, relativa 4 edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado.

. OCTAVD: Previo el pago de los derecho§ mll\hicipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
0 porLonducto de los C. C. N otificadores Adscritos a esta Secretarfa.- As{ Administrativamente actuando lo firma el C. Secretario de

Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén. T
\ . e
, 5 ’ "
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ITS que notificg.a usted, por ed\ib el presente instructivo que eﬁtregue 4 una persona que dijo arie
*‘C\A(‘ri Con Lson20\e2 Men dozo, siendo las [ €Q horas del dfa OF  del mes d
ONG  del 20T o
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