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’ o . ; , B Oficio No.: SEDUE-15510/2021
' ‘ : Expediente Administrativo L-000430-19

INSTRUCTIVO

C. REPRESENTANTE LEGAL DE AGA CAPITAL S.A. DE C.V.
CON DOMICILIO: RIO DE LA PLATA No. 309, COL. DEL’VAIVLE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L.

Presente, - \ /

AN .
La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de 10s autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién: f

---En Monterrey, Nuevo Le6n, siendo el dia 21-veintiuno del mes de enero del afio 2021-dos mil véintiuno. iy
VISTO. -Para resolver el expediente administrativo No. L-000430-19, formado con motivo de la solicitud presentada por
el representante legal de la sociedad denominada AGA CAPITAL S.A. DE C.V. en relacion a los inmuebles ubicados en calle

/ Ortopedistas Nos. 1419 y 1421 del Fraccionamiento Oasis de esta Ciudad, e identificados con los nimero de expedientes
catastrales (70) 84-657-007 y 008, solicitud con la que pretende obtener la autorizacion de CONSTRUCCION (OBRA
NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (6-seis viviqndas)',’ respecto de los inmuePles antes citados los !
cuales tienen un area de 186.15 metros cuadrados cada unoy una superficie en conjunto de 372.30 metros cuadrados;
Vistos también los dictdmenes técnico urbahisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; y, ‘ ’
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\ : f CONSIDERANDO

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los artfculos 1,7, 11, 136 fraccion I, 148 fraccion
1,202 fracciones Vy X, 235 fraccién 1, 236 fraccion 1, 237 fracciones 1a X1V, 314, 315,316,318, 319, 323, 324, 325, 326, 327,
355, 356, 357, 361, 392, 399 fraccjones I, II, VI y X, 402 y lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero Transitorios dela
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; Artigulo's 1,
3 fraccion 11, 6, 8,9, 11, 12, 13, 14, 15 fraccién I, 16, 19, 36, 39, 46,47,49, 52,139,156, 157 fracciones I y 11, 158, 159, 160,
160 BIS, 162 fracciones I a XV del ﬁeglamento de Zonificdcion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3
fraccion V, 4 fracciones 1Ly IV,{S, 8,9,10,11, 12 fracciones I a VI, 13 fracciones I, 1y IX, 14 fracciones [, [Ty VI, 15 fracciones
I, 11'y IV, 16 fracciones 1, Il y 111, 17, 18 fracciones 1, 20, 26 fraccion 11, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44,
45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 38, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69,70,71,72,73,74,75,76,77,78,
79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, %9, 90, 94, 95,96, 97,98, 99, 100 del Réglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey Nuevo Le6n; Articulos 86, 89,90,91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos k
) 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XL1 y XLII, 95, 96 fracciones Il'y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, X1y XIV
del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de MonterZey. '
4 |
.- Que el inmueble objeto de estudio cuenta con una autorizacion de fechga 20-veinte de Septiembre del 2018-dos mil
dieciocho contenida en el expediente administfativo F-027/17, en la cual esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa
otorgq la aprobacion al Proyecto Ejecutivo y Autorizacion de Ventas, del fraccionamiento de tipo habitacional Unifamiliar y
Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata\ denominado OASIS; el cual consta de 100-cien lotes\‘habitacionales multifamiliares
(Triplex Vertical) y 04-cuatro lotes habitacionales unifamiliares, antecedente al que se le reconoce validez pl(;n,a;'-‘ak-haber
sido otorgadas por Autoridad competente en uso de sus atribuciones y por guardar relacién con lo solicitado e{l el presente
asunto. - ‘ R

IIL.- Que aunado-a\'_flo anterior, se tiene que con base al Plan de Desarrollo Urbano deliMunicipio de Monterrey 2013-
de acuerdZ/ al Pland de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Ifla‘ﬁ ante,
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predio en cudstién se encuentra en la DELEGACION N ORTE, DISTRITO URBANO SOLIDARIDAD, en una zona clasificada como
HMM- HABITACIONAL MIXTO MEDIO donde el uso.solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR, se considera como PERMITIDO;
mientras que de acuerdo a la inspeccion realizada por personal adscrito a esta’ Dependencia, se constat6 due:se trata de un
inmueble sin uso en el que atin no se realizan trabajos.de construccién. '

IV.- Que el asunto puesto a consideracién involucra a diversos inmuebles que forman un solo cuerpo y que en conjunto
tienen una superficie de 372.30 metros cuadrados, proyectandose una nueva construccién de 519.69 metros cuadrados en
tres niveles para los giros y destinos requeridos, cumpliendo con los requerimientos de estacionamiento generados por el
uso de suelo solicitado, ya que requiere de 1.5 cajones por cada una de las 6-seis unidades de vivienda, y el proyecto
presentado se incluyen 9 cajones de estacionamiento en el interior del predio; del mismo modo cumple con los lineamientos
urbanisticos aplicables de la siguiente manera: \

{

Superficie a Dictaminar: ‘ 372.30 metros cuadrados

N Lineamientos | NORMA PROYECTO OPINION

' ' COEF M2 COEF M2 '
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 279.22 0.47 175.59 SI cumple
C.U.S. (Coeficiente de Utilizaci6n del Suelo) 2.50 930.75 ;1,40 519.69 SI cumple
AREALIBRE 0.25 93.075 0.53 196.71 SI cumple
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) L 0.12 44.67 0.12 46,36 SI cumple
NIVELES MAXIMOS 5-CINCO NIVELES 3-TRES NIVELES SI cumple
: ALTURA MAXIMA POR NIVEL i 4,00 METROS 2.68 METROS : Sl cumple

V.- Que en materia de Seguridad Civil el solicitante presenta oficio Numero DPCE-SAP-]/R-445/2019, de fecha 02-dos de
Octubre del 2019-dos mil diecinueve, con ntimero de folio 3754 emitido por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de
Nuevo Ledn, en el cual se sefialan las medidas de prevencién de Riesgo y de Seguridad como “Accién Preventiva” para la
“Gestion de Riesgos” en materia de Proteccién Civil para el proyecto de construccion, el cual estd sujeto a las verificaciones
que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante. En consecuencia ser4 a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas,
para que la misma actde en consecuencia. : /

VL.~ Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 pentltimo parrafo, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que deber4 contar con Péliza de seguro de responsabilidad
civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la
obra; el interesado presenta péliza de Seguros numero de Folio 07011924, de fecha 25-veinticinco de Agosto del 2020-dos
mil veinte, emitida por GRUPO MEXICANO DE SEGUROS S.A. DE C.V., misma que tiene una vigencia desde las 12 horas del
dia 21-veintiuno de Agosto del 2020-dos mil veinte, hasta las 12 horas del dfa 21-veintiuno de Agosto del 2021-dos mil
veintiuno, la cual deberd mantener en vigencia como se estipula en los Articulos ahtes mencionados.

Vil. Del mismo modo obran anexados dentro del expediente los siguientes DICTAMENES INTERNOS, los cuales fueron
elaborados por las dreas técnicas adscritas a esta Secretarfa con base en la informacién, c/locumentos y estudios presentados
por el propio solicitante:

1
e Dictamen técnico Ambiental emitido por la Direccién de Ecologfa, mediante oficio No. 3122/2020 y niimero de expediente

administrativo LTA-000021/2020, de fecha 1-uno de Diciembre del 2020-dos mil veinte, en el que emite los lineamientos
ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento

sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. '

e Opinion en Materia Estructural emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria mediante-oficio ndmero DPT/E/243/SEPTIEMBRE/2020, de fecha 10-diez de Septiembre del 2020-dos mil
Ve\\fﬁfe‘;"el cual fué :elabar\ado conforme al Estudio de Memoria de Célculo de Ingenierfa Estructural y Planos ‘Estructqpales,
realizados por/el Ing. Juah Cruz Mufioz Hernéndez, con nimero de cédula profesional 1002849, quien se manifiefs,ta/como

o )jx‘ \




AQRAARS

SECRETAR{A DE

GOBIERNO DE .
| DESARROLLO
TERREY ' URBANO Y ECOLOGIA

\

o =2

“responsable de dicha memoria y conforme él E‘studio de Mecénica de Suelos, realizado por el Departamento de Mecénica de
Suelos del Instituto de Ingenierfa Civil de la U.AN.L, avalada por el Ing. David Ortiz Esparza, con nimero de cedula
profesional 6544939, presentados por el interesado, dicta do las responsabilidades del propietario, Director Responsableﬂ
de la Obra (Arq. Juan Simén Hernandez Garcfa, con cédula profesional 9788244) y Asesores conforme a lo dispuesto en el
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

« Opinién Técnico Vial mediante oficio nimero DPTDU/V/068/2020, de fech 06-seis de Febrero del 2020-dos mil veinte,
mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que
el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cdando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

Que en virtud de lo anterigrmente expue'\sto, fundado y motivado, se considera técnicamente FACTIBLE la aprobacién" del
proyecto presentado; por lo que {a suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn: ‘ | i
ACUERDA: /

\ /
PRIMERO.- Por los motivos, razones expuestas y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién se AUTORIZA
la CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y EL USO DE EDlFICAle)N PARA MULTIFAMILIAR (6-seis viviendas), respecto a
los inmuebles ubicados en calle Ortopedistas Nos. 1419 y 1421'del Fraccionamiento Oasis de esta Ciudad, e identificados.
con los niimero de expedientes.catastrales (70 84-657-007 y 008, los cuales tienen una superficie en conjunto de 372.30
metros cuadrados y una drea por construir de 519.69 metros cuadrados en tres nivelesﬁpara los giros y destinos requeridos;
lo cual se autoriza en los términos de esta Licencia.

SEGUNDO. -El propietario, ocupante o interesado deber4 cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y
. cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: ’

|

A. Las obligaciones impueétas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documeﬁta/cién gréafica Cartulina y Plano (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.

B. LaLicencia Municipal de Construccién (Cartulina) qile en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo
debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible)
en el establecimiento en todo momento a partir delinicio de funciones. ? '

C. Conbase en el Articulo 33 del Reglamento para las Cor\xstrucciones del Municipfo de Monterrey Nuevo Ledn, una éopia
de los planos aprobados de Edificacién y Construccién deberd conservarse en la obra, y estar a disposicién de la
autoridad. . ;

D. De conformidad con lo establecido en el Artfculo 26 fraccién 11, del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el [cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las
licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
construccién conforme a la siguiente clasificacién: I1. De 251.00 hasta 1000.00 metros cuadrados de construccién-2-dos
afios.” Por lo anterior, al tratarse de una construccién (Obra Nueva) de 519.69 metros cuadrados, se otorga al

\ solicitante un plazo de 2-DOS ANOS que iniciaré a partir del dfa siguiente de la notificacién correspondiente, para
realizar la misma. L \ ~

E. IDebera sujétarla ejecucién dela cops’tfuccién al cumplimiento de las siguientesfof)ligaciongs y lineamikntos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificacipnes, materiales y procesos de
ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elemento$ cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajysten-a lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caréc(ér general
que expida el'ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos jurfdicos aplicables. \\ -

3 14:00

2. Elhorarig de las actividades de construcci‘gn serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y Sébé}dd{dé 8:00
horas en dfs§ habiles, v \ , INY
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3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Publicos.

4. Respetar el proyecto arquitect6nico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto:(Distribucion,
dimensiones y usos de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas,
etc.), el cual cumple con todos y cada uno de.los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuesti6n. ,

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetaside la via ptiblica para colocar momentaneamente los materiales
de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente.

6. El' Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el ‘articulo 12 fracciones 1 a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. - I

7.  El propietario o poseedor de un. inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su
proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable,de Obra para la ejecucion de la

“construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran respensables solidarios con e] titular del
contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podrén ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién 111
del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y
de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn vigente. :

8.  El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante’el tiempo que dure la
construccién, de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafioc que ocasiong la
construccion. - - \ {

9. El Director Responsable de Obra deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

10. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

11. Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural
de la construccién debera cumplir con lo establecido en los artfculos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58,59, 60, 61, 63, 66, 67, 74,
75,7679, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. ( B

12. Asi como también debera vigilar que el proceso Construc_t/ivo\_se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el
‘fin de prevenir la consecucién de riésgos.

13. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,
10,11, 12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables
de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. ,
14. Debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros dirante el proceso constructivo y hasta 1-
un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debera dar
cobertura atn que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segun lo seflala el Art. 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. : ’

15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (r\ecoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados
previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados
por el personal.

16. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccion debera contarse con estufa a base

"de gas LP o electricidad. , / ,

17, -Deber4 disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su
ri&xiclaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y'en caso de que no sea posible su recuperacion por limitantes
te \nolégicos yc/'ﬁ'fde"cbst\os, estos deberan disponerse en depdsitos autorizados por la Secretarfa de Desarrollo Susteptable
y debera confar con una bitacora en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asf como los comprdbantes

-
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“de disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos (y su
Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.
18. Los camiones que transporten material producto de la construcc16n, los operadores deberdn humedecer la grava y
arena con agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.
19. Deberd acondicionar un 4rea de comedor para uso, de los trabajadores, esta deberd contar con parrilla. Queda prohibida
la realizacién de fogatas a cielo abierto.
20. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el lfmite del predio, con la finalidad de conter\er los polvos y/o particulas
producto de la demolici6n en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios'sobre estas estructuras.
21. Debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no
solamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento.
22. Deberd construir las azoteas de tal manera que las, aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.
23. Debera 1mplementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes.
24. Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondlente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de Ia
obra, as{ como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o-colocar un samtano portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual @eberé asearse diariamente.
" 25, Los propietarios o poseedores estan’ obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarmcmnes que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra.

F. Debera cumpllr alinicio de act1v1dades con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/ o lineamientos:
1. Respetar el proyecto arquite€ténico tal y como se ilustra en los planos autorizadog al efecto (Distribucién, dimensiones
de las dreas indicadas en las plantas arquxtecténl\Fas del proyecto, dimensiones de los accésos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). :
2. Nopodri utilizarse el inmueble que nos ocupa para unuso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
3. Deberd de respetar el uso de edificacion de Multifamiliar (6 Viviendas), en el inmueble en cuestién.
4.  Deberd respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se

autoriza, no deberd cambiar el giro ni su drea de construccion aquf sefialada (respetar lo indicado.en el proyecto autorlzado

i al efecto).

5. Deberé de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, as como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) eputlda porla
direccidén antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de laLey de Protecaén Contra
Incendios y Matetiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.

6. Queda totalmente prohlbldo estacionarse o realizar cualquier tipo de mamobra que impacte negativamente en la via
publica.

7. ~ Deberd conservar a la edlﬁcacuﬁn en buenas condxcxones de éstabllldad servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro paralas personas g los bienes, reparar y corregir los desper?ectos

8. Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

9. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus.colindancias. .

10. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulaci6n Sanitaria de la Secretarfa de Serv1c1os Piblicos del Municipio
de Monterrey. /

11. Encaso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas ‘de proteccién con anuncios pub11c1tanos se

debera obtener la licencia de anuncios correspondiente. /, -
12. Debera mantener habilitados y en funciénamiento los 9-nueve cajones de estacionamiénto que requiere el\ broyecto
como minimo, / g

Debera dar cumplzmlento a lo establecido en el Art{culo 123 del Reglamento para las Construcczones en. el Muzd




contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista
dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obrd fue ejecutada bajo su supervision o ases ria y cumpliendo con las normas
que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado; en virtud de lo anterior, al término de los trabajos de construccion, se deberd
tramitar ante la autoridad competente (Secretarta de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

G. Deberarespetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural mencionado en los dictimenes internos y
que fuera emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual
fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el interesado,
donde se le obliga a cumplir con lo siguiente: ‘ :

1. De conformidad a;los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano-del Estado de Nuevo Leon, debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la
persona que lo realiza, de conformidad con lo establécido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E),
fraccién IV inciso C), 16 fracciones [, 1 y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn. o 'l ’
2. Deber4 preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de
-la Dbra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberén remitirse a la aplicacion de las
normas o especificaciones relativas al disefio y construccion, conterr/lpla@as en el Reglamento paralas Construcciones del
Municipio de Monterrey.
3. Darcumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden
a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenierfa con rigor durante el proceso
constructivo. '
4, Sujetarse a lo indicado en los artfculos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67,79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,
111, 117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asf como supervisar '
el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.
6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V
del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que
en caso de no hacerlo as{, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

H. Debera cumplir con lo indicado en el Dictamen Vial mencionado en los dictimenes internos y que fuera
emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo
siguiente: i !
1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leény al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.
a) Parala calle Ortopedistas debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a antecedente aprobado.
2. El proyeéto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del artfculo
'52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.
4. Se debera disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberd ser de 3.80
x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ultimo, debera cumplir
6h"l’6;i‘hdicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. :
‘ Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera

estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento debgfan ser
asignadosy sg,ﬁﬁliz;{dos, indicando a que departamento corresponde cada uno. o X\
: e _ _— %
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6. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito.sin autorizacion de la autoridad municjpal de vialidad y tréngit?, de acuerdo al Articulo 67 del

Reglamento de Tréansito y Vialidad del Mun}'cipio de Monterrey. ]

N

7. El Proyecto propone resolver estacionamiento utilizando plataformas eleva autos. Al respecto, de conformidad con
el Articulo 70 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo, “Se podran utilizar equipos en interiores y exteriores como
plataformas giratorias, eleva-autos para un auto, asi,como elevadores para autos (montacargas) en lugar de las rampas,
para cubrir la demanda de cajones de estacionamiento requerida y/o resolver adecuadamente las circulaciones”.
Tomado en cuenta lo anterior, se le da visto bueno a la propuesta de utilizar la plataforma eleva-autos toda vez gue se
cumplan las siguientes obligaciones:
a) - Los dos cajones deberdn ser asignados a una sola vivienda con el fin de evitar conflictos entre los vecinos del
multifamiliar. El 4rea debera ser sefializada de manera/clara ya sea mediante sefialamiento vertical y/o Horizontal,
indicando a qué departamento corresponde. ! : | S
/ b) Se debera tener siempre la altura libre necesaria para albergar el eleva autos y los 2 vehiculos (uno sobre otro), por
lo que se prohfbeila instalacién de cualquier tipo de ‘estructura fija ojmovil en la zona destinada a la mencionada
plataforma. ! . ‘
¢) En caso dé ausencia de energfa eléctrica el equipo debera contar con un sistema de operacién manual para su
funcionamiento. ) .
d) Seré responsabilidad del propietario del departamento al cual se le asigne el mencionado elevador el mantenimiento
del equipo y todo lo necesario para-mantener en éptimo funcionamiento el elevador propuesto en este proyecto y
garantizar su permanente funcionamiento. v )
e) ElProyecto debera cumplir con las especificaciones requeridas por el fabricante en cuanto a la cimentacién requerida
y la alimentacién eléctrica necesaria para su 6ptimo funcionamiento.
8. ElProyecto queda obligado a que la operacion que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante, La operacién vehicular al intetior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.
9. El Proyecto deber4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrigtivo y preventivo
necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importar{te aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad y la Secretarfa de
\Infraestructura Vial podran solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para 1a correcta operacion
del Desarrollo cuando asf lo requiera)
10. Elpropietario o propietarios del Desattrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder Hevar
a cabo las obras o adecuaciones;v'iales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.

\ (
L lL)eberé respetar lo indicado en el Dictamen Ambiental mencionado en los dictimenes internos y que }uera
emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente: ’

Durante la etapa de construccion. - L : J v

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE).: f

1. Deber4 cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.

2. En caso de que la obra sea grande (ver Tabla 1 del numeral 6.1 del NAE), debera contar con un residente de obray/o
responsable ambiental que vigile permanentemente el control de la contaminacién. ambiental principalmente en la
emision de polvos en la obra de construccién (numeral 6.1 del NAE). :

3. Deberd cumplir-con el registro de una bitacora en el perfodo que dure la obra de construccion.

4. El horario de las actividades de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00'horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dfas habiles. ;

'5. Los residuos provenientes de construccion deberan manejarse ‘(almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos, ademds de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Desarrotlo Sustentable del Estado especificado
en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE. : L
6. Los generadores de residuos de construccién deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo gﬁqsid‘iib’s
reciclados-en obra: RCo, residuos que se generan fuera de 1a obra: RCa, material reusable: RUy residuos para dispgsicid

el . -

final; D,"a;'jt‘ol_gad‘o por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado. :

7. Las actividades, log equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion, n
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colocarse en colindancia a casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados acidsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB {A) de 08:00 a 17:00 horas. ._

8. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. '

9. Las obras de construccién que correspondan a la clasificacién grande (ver Tabla 4 del NAE) debera contar con un
monitorep de partfculas a fin de evitar que las emisiones superen el valor lfmite permisible establecido en la NAE.
10.Las unidades de transporte de residuos deberdn contar con nimero y cédigo de identificacién otorgado por la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de
manejo especial. Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretaria
(numeral 7.2.1.1 del NAE). ’ :

11.Se debera regular la velocidad de operacién de los vehiculos que circulén internamente, en los patios, centros de
carga de materiales y estacionamientos a fin de no provocar la emisién de particulas y polvos de suspension y re-
suspension a la atmosfera. El lfimite maximo de velocidad interior no podré ser maximo de 20km/h.

12.En caso de que los residuos de construccidon sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacién de los
Planes de Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-
161-SEMARNAT-2011, y presentai  copia de su aprobacién ante esta dependencia.

13.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via piblica, éstos deberan transportarlo hiimedo y
cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.
14.Deberén humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la cdja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la

carga, deberan humedecer y/o lavar los neuméticos y llantas que entren y salen de las 4reas de abastecimiento de
materiales y-en zonas de déscarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). o

15.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podrd almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual
tratada. \ ] T

16.La caja de carga deberd contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la
parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).

17.La descarga del cami6n se hara evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del
camién lentamente, y en.su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga
(numeral 7.2.1. 11 del NAE). v

18.En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccion, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicion, estos vehfculos deberan de contar con el permiso correspondiente.
19.El almacenamiento de material a granel en la obra de construccién debera ser en sitios cerrados y techados con el
espacio necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas areas cerradas, con el fin de evitar la
dispersién de dichos materiales por accién del viento'o arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentia, en caso
de que por cuestiones de espacio no sea factible, debera ir_\nplementar otras medidas de control mediante la colocacion
de cubierta sintética o la humectacion con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de
polvos. ‘

. 20.Enlas estl\”ucturas mayores a 2 pisos (o 4.5 m de altura) se deberé colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno
de los pisos donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emision de particulas de polvo, con el objeto de
evitar su dispersion al exterior, asf como la cafda de materiales y residuos. ' '

21.La explotacién de depositos de bancos de materia] en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso d9 que la tierra proveniente de los
rt\d'pvi"rﬁ'i'é"ntos de nivelaci6n, se utilice en el mismo. ; o

22,Debera establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacion del suelo, que incluya vialidades (4rea para
el 'tréx;,sffb\'vehicular), la Aplicacién previa en areas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, o
almac .‘nafnier}@\ de materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no cuenten’con algin tipo de cubierta y
prop}cie la eﬁgapf}icién y susceptibilidad de la dispersién del suelo; asimismo, se debera incrementar la frecueneia (iel
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 riego durante los dfas mdas secos (humedad relativa baja) y/o conviento igual o superior a30km/h. Lo anterior mediante
el uso de agua tratada, agua gris, agua no potable, o-bien tratdr con un supresor de polvos, a fin de evitar la dispersién
del material por accién del viento y/o trafico vehicular evitando la formacién de charcos,
23.La aplicacié‘n y mantenimiento de al ménos 15 cm de grava o residuos de la construccién potencialmente reciclables
en las &reas viales (numeral 7.1, inciso b del NAE). . _
24.Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.
25.Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deber4 hacerse limpieza
ymediante barrido hiimedo, mecénico ¢ aspirado.
'26.Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad,

{ 27.Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deberé-proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico
o Gas). .
28.Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no
potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30-minutos antes de iniciar la actividad, ello/para disminuir la emisién de
polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién-de charcos. ' /
29.Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno. )
30.Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién més cercana del SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http:/ /www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del--
%‘f con la finalidad de establecer medidas adicionalés a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto
ambiental en la calidad del aire. v :
31.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacion, nivelacién y
otros movimientos de tierra. Asf mismo podré continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre
en condiciones normhles. ' ,: - _ :
32.Deber7ﬁ de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perfmetro con un remetimiento no
menor a“80 cm, con 13 finalidad de contener los polvos y/o partfculas producto de la construccién en el interior del
predio, queda’ prohibido la ialnstalacié’n de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso
correspondiente, , C ‘:
33.Deberén realizarse las conexiones correspondientes de servic'iqs de ag\ua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de.agua tanto para el uso de los opetadores asf como insumo de la obra, ademds de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos,
el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente gon la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, I
Durante la etapa de operacién. - Generales . ,

. 34.Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de édificacién por medio
de barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE).
35.Debera cumplir cada una de las rriedi_da/'"s de mitigacién establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de

Impacto Ambiental del proyecto denominado “Fraccionamiento Habitacional Oasis” emitido por la Secretarfa de

Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio Num. 1486/SPMARN-IA/15).

/

36.Debera cumplir con cada una de llas ‘medidas de mitigacion establecidas-en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del jproyecto denominado “Fra)ccionamiento Habitacional Oasis”. Deberdn contar con un programa
permanente que incluya el control de insectos y roedores.
37.Durante el funcionamient¢ de la obra debera Implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, as{ como de-los
recursos materialés no.perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los iffipactos
) ambientalesy una sustentabilidad del edificio. =~ __ S \ .
Aspecto Ambiental ‘Ruido y/o Vibraciones ' ; : b .
38.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad
- impactar é‘gativafhehte el entorno con el desarrollo de las actividades que générenqmisiones de ruido
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39.Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoguen r\iid\o y/o vibracionés no podrén colocarse en colindancia
a casa habitacién, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 55 dB (A) de 06:001a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00a 06:00 horas.
40.Las bocinas, magnavoces 0 ajtavoces de sistemas de sonido, mﬁsica,/ intercomunicacion, etc.,, deberdn estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méaximos permisibles de
emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. b

41.No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminaci6n del Suelo o

42.El suelo deberé estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
43.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o l{quido al suelo, ala via piiblica y/o 4reas verdes.
44.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitandd colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

45.El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y-aceite.

46.Deber4 colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario. ,

47.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames. ' ’
Emisiones al Aire !

48.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

49.Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento. , :

50.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

51.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

52.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de
barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas
de contar con trampas de aceites y grasas. . '

Manejo de Residuos Solidos )

53.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado. .

54.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y Gestion Integral de los Residuos.

55 Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

56.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos s6lidos que generen.

57.Deber4 contar con el registro tipo, volumeny destino de residuos generados.

Reforestacién

58.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-319-20 el cual fue resuelto con la reposicién de 220-
doscientos veinte encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal.

59.En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un 4rbol de la e$pecie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) y deberé de contar con
1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 05-cinco
arboles), por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 06-seis arboles de las caracterfsticas arriba mencionadas
(de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion
Aribiental e Imagen Urbana de Monterrey. :

Imagen Urbana '

60.En caso ge»*a-ngncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con’ el
Reglamer},t6' de Anuincios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) ¥ f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27y

% \
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" 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. /
61.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERQO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas.en la ley de la materia. -

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deber4 ser aquella que haya sido
autorizada pér la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se debera trarhltar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de

la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
!

QUINTO: Por ser cuesti6n de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
385 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el ?stado de Nuevo Ledn,
el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes:
L Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la
autorizacidn correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor ptblico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicion jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autor(ldad mcompetente 5

SEXTO: Que con fundamento en el articulo 402/ de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo,Leén, la presente resolucion no prejuzga sobre 505 derechos de propiedad y
se dictd conforme a los documentos, informes'y datos’ prbpormonados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
'responsabllldad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsxvas planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y can el apercibimiento de
las sanciones que contempla el/'C6digo Penal del Estado en sus artfculos 385 y 387 fraccién IV pcgara al que por sf o por

; interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propoésitos a la dependencia administrativa correspondiente,
sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado [

SEPTIMO: La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal,
estatal & municipal que sea de aplicacién.

/
OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obhgacmnes fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente - Asf Administrativamenté actuando lo firma la C. Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologia Urbano'del
Mumc1p10»de Monterrey Nuevo Ledn. - £ ]
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