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La Secretaria de Desarrollo Urbauo y. Ecologl’a del Mumctpm de Monterrey, N.. L dentro de los autos del exped:ente
admlmstratlvo indicado aI rubro, dictéla jlgulente Resolucrén o a
--En Monterrey, Nievo Le6n, a los.26-veintiseis dias del mes de marz\o del afio 2021 dos mil veintiuno.- - - - -=----------
VISTO.- El expediente admjnistrativo: No. L- 000459-19, formado con motivo. de la solicitud presentada en fecha 27-
noviembre de junig del 2019 dos mil dos mil diecinueve, por el €. EDUARDO MAHUAD CAVAZOS, representante legaf de
DESARROLLO TORRE FIORI SA- DE CV, en | representacién de GRUPO DE DESARROLLOS Y ENTRETENIMIENTO
SONOMA SA DE CV, mandatario del inmueble ubicado en PRIVADA SONOMA B, N° 5800-04, FRACCIONAMIENTO CLUB
SONOMA RESIDENCIAL, MONTERREY ‘EN ESTA CIUDAD, e identifigado con el nimero de.expediente catastral (70) 41-
463 - 007; sohc1tud mediante la cual pretende obtener la autorizacién para las LICENCIAS DE CONSTRUCC[ON Y USO DE
EDlFICAClON PARA MULTIFAMILIAR (123- -CIENTO VEINTITRES DEPARTAMENTOS), respecto del inmueble antes
citado, el cual cuenta con una superflcle total de terreno de 3,101.95 metros cuadrados y pretende copnstruir 37,365.76
metros cuadrados. o 3 . y : v :

ANTECEDENTE R

. Copla de Instructivo de expedlente L- 348/99 de fecha 13-trece de mayo de 1999-mil novec1er§tos noventa y nueve, emitido
por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Mumcq‘no de Montetrey, N. L, en el cual se autoriza la Licencia de Uso
de Suelo para ‘Multifamiliar para un-‘predio con una supetficie de 148,985.00" m@h‘os cuadrados, identificado con el
expediente catastral 50-001-94-ubicado en la Ex-Hacienda de Mederos. ; k {

e Presenta copia simple de (Planos e Instructivo, bajo-el Nvimero deé Oficio- 3570/SEDUE/2011 con N° de Expediente
Admmlstratwo MEYV-024/2011, de\ fecha 04-cuatro- de Noviembre del 2011-dos mil once, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, en el cual se autoriza la Modificacién al Proyecto Urbanistico y Ejecutivo, el Proyecto de
Ventas de la Primer Etapa, asi como: el Régimen en Condominio, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo
Habitacional Multifamiliar y usos complementarlos Comercial'y Deportwo de Urbanizacién Inmediata denominado
CLUB SONOMA RESIDENCIAL. f

e Presenta copia simple de Instructiyo; ba]o ‘el Numero de. Oﬁcm SEDUE 7470/SEDUE/2017 con N° de Expediente
Administrativo F-080/2016, de fecha 20-veinte de Diciembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Secretaria de

/" Desarrollo Urbano y Ecologfa, en el cual se autoriza la Modificacién al Proyecto Urbanistico consisténte en la

' secmnzacuﬁn del fraccionamiento (quedando como Etapa “A” y Etapa “B"-y.la redistribucién de la cantidad de viviendas
autorizada$ en las 4reas privativas denominadas- ‘como. Umdad Privativa 3, 4, 5, 6 y 7; para el Desarrollo de un
Fracc10namlehto de tipo. Habltacmnal Multxfamlhar con’ uso comp}gmentamo Deportlvo, JComercxal 'y de Servicios de

.. Urbanizacj6n Inmediata.” /

{ . Presenta copia simple de Instructivo y Cartulina, : ba]o el Namero de Oficio SEDUE 8671/2018 con No de Exp’éﬂlente
’ Administrativo L,000242-18, de fecha 30-treinta de octubre del 2018-dos mil dieciocho, emitido por lafSeE:;‘;s aria de
A Desavrollo U{b o y ECOI‘(\}, {a del Mun1c1p10 de Monterrey, N.L, en el ‘cual se autorizd las Licencias: Mun Lpaigsf'de
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Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,
: !

/
Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Multifamiliar (100 Departamentos), con una construccién total de
34,286.05 metros cuadrados. .
Presenta copia simple de Instructivo, bajo el Ntimero de Oficio SEDUE 114/2014, con No de Expediente Administrativo L-
483/2013, de fecha 17-dieciciete de enero del 2014-dos mil|catorce, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L. en el cual se autoriza las Modificacién al proyecto de Edificacion y Construccion

" Previamente Autorizado y de las Licencias de Uso de Edificacién (Ampliacién) y Construccién (Regularizacién'y Ampliacién)

, para Multifamiliar (65 Departamentos), con una construccion total de 27,056.82 metros cuadrados. S
" Presenta copia simple de Instructivo, bajo el Nimero de Oficio SEDUE 932/2012, con No de Expediente Administrativo L-

141/2012, de fecha 30-treinta de-marzo del 2012-dos mil doce, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Montérrey, N.L., en el cual se autoriza las Licencias de UscRde Edificacién y Construccién (Obra Nueva) y para
Multifamiliar (50 Departamentos), con una tonstruccion total de 24,708.63 metros cuadrados.

Presenta copia simple de Instructivo, bajo el Ntimero de Oficio SEDUE 2658/2010, con No. de, Expediente Administrativo L-
833/2010, de fecha 07-siete de octubre del 2010-dos mil diez, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del
Municipio de Monterrey,/N.L., en el cual se autoriza las Licencias de Uso'de Edificacién y Construccién (Obra Ng.eva) y para
Multifamiliar (50 Departamentos), con una construccién total de 25,811.86 thetros cuadg\;;\dos.
Presenta copia simple de Instructivo, bajo el Numero de Oficio SEDUE 6803/2018, con 'No. de Expediente Administrativo L-
000470-16, de fecha 26-yeintiseis de abril del 2018ydos mil dieciocho, emitido por, la Secrgtaria de Desarrollo Urbano y
Ecologfa del Munic'ibio' de Monterrey, N.L,, en el cual se autoriza las Licencias de Construccion (Ampliacién) y Uso de
Edificacién (Ampliacién) para Club Depértivo y Golf, con una construccién total de 3,805:22 metros cuadrados.

Presenta copia simple de Instructivo y Cartulina, bajo el Niimero de Oficio SEDUE 210972014, con No de Expediente

Administrativo L-348/2014, de fecha 01-uno de septiembre del)Z() 14-dos mil catorce, emitido por la'Secretaria de Desarrollo
'Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., en el cual 'se autoriza las Licencias Municipales de Construccién (Obra
Nueva) y Uso de Edificacién para Multifamiliar (70 Departamentos), con una construccién total de 18,484.27 metros
cuadrados. ‘ ‘ ! ‘ :

Copia de Instructivo con Nimero de Oficio No. 2435/219-CJ SEDUE de fecha 29-veintinueve dias del mes de octubre de
2019-dos mil diecinueve, emitido por la Secretarfa de Desarr? lo Urbano y Ecologifa del Muncipio. de Monterrey, N. L. en el
cual se dicta cumplimiento a la resolucién definitiva dictada el trejnta de enero de afio 2019 dos mil diecinueve, del indice de
la Sala Superior del Tribunal de Justicia Administratgva del Estado, donde se reconocé la existericia de un derecho adquirido a
favor de la parte actora respecto a la Licencia de Uso de Suelo para Multifami/liar con expediente Administrativo L-348/99
incluyendo su contenido, condicionantes y lineamientos indicados en el documento. "
Presenta cc\)vpia \ Instructivo y Plano, bajo el Nimero de Oficio SEDUE 15898/SEDUE/2021, con N° de Expediefite
Administrativo 8-938/202 1, de fecha 22-veintidés de marzo del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, en el cual se autoriza la Subdivisi6n-Fusign de los-predios identificados con los nimeros de
expediente catastral 41-463-001y 41-463-‘002"Area Municipal 2” subdividiendo en dos porciones,el lote 001 resultando dos
Jotes con superficies de 64,132.95 m2 y 996.76 m2, este ultimo lote resultante se fusiona al fote 002 para obtener una
superficiede 4,727.30 m2 “drea Municipal 2”. ' f T

Se da cuenta del escrito libre presentado en esta Secretaria en fecha 24-veinticuatro de marzo de 2021-dos mil veintiuno,
mediante el cual solicita que le sean aplicados los Lineamientos cuyos derechos le fueron reconocidos en el cumplimiento
de la ejecutoria del fallo definitivo del juicio de nulidad 661/18 de la Sala Superior del Tribunal de Justicia Administrativa,
siendo es/tos los contenidos en el expediente Administrativo L-348/99 de fecha 13 de mayo de 1999.
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l.-*"ngf la S&cretarfa de Desarrollo/Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los’articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202
fractiopes.VPy X, 235 fraccion 1, 236 fraccion I, 237, 314, 315, 317, 323, 325, 326, 327, 355, 356, 357, 358, 362, 399, 402
primer y ultimo parr;mf(f, Transitorios Quinto y Octavo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y

. e / .
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Des’arrollo'UrbanQ para el Estado.de Nuevo Leén; Articulos‘1, 3 fraccidn 11, 6, 8, 36,39, 46, 52, 53, 57,59, 72,139, 156, 158,
\ 159, 160, 160bis, 162 fracciones 1 a XV ¥ 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;

. Articulos 3 fraccién VII, 4 fracciones Il y IV, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones Ia VI, 13 fracciones I, [l y VII, 14 fracciones I, 11y
V, 15 fracciones I, II y v, 16,fracci9n,és-l, [Ty 11, 17, 18 fracciones I, 20, 26, 30,33, 41,42, 43, 53, 54, 58, 64, 94, 95,96y 152 .
/" del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley
De Gobierno Municipal del Estado de'Nuevo Leén'y artfculos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIIL XLI y XLIL, 95,
96 fracciones. Il y XII;97 fraccién VI, 93 fracciones X, XI'y X1V del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de

‘Monterrey. o A - N ,
. o . ,

~,

o : N “ /
II,- De acuerdo con el antecedente presehtado de Modiﬂi’cacién del'Proye_g_‘to qrban_fstico y Proyecto Ejecutivo y Proyecto de
- Ventas del Fraecionamiento -de tipo Habitacional ‘Multifamiliar 'y Usos  Complementarios Comercial y Deportivo de
Urbanizacién Inmediata denominado CLUB SONOMA RESIDENCIAL, aprobado bajo el Ntimero de Oficio 3570/SEDUE/2011 y
Numero de Expediente MEYV-024/2011 por la Secretarfa de Desarrollo-Urbano y Ecologfa-d¢l Municipio de Monterrey, N.L.
de fecha 04-cuatto de noviembre del afio 2011-dos mil onge, en donde se estableci6 en el apartado de Andlisis de Area |
\ Municipal 1o siguiente: . requerimiento para 363 viviendas a razén de 22 metros cuadrados por unidad de vivienda una
~ \Superficie de 7,986.00 m2 y de los espacios Comercial por 255.44 m2'y Deportivo por 5,312.11 m2, requiriendo un total de
/ 13,523.55 m2 de Area Municipal el propietario estableci6 en diferentes polfgonos dentro del conjunto un Area Municipal por
_ 13,557.69 metros cuadrados. Lo anterior en cumplimiento para lo Comercial, Deportivo y para 363 Unidades de vivienda. En
lo que respecta al proyecto presentado para su aprobacién de 123 Unidades de Vivienda (Departamentos) en ia Unidad
Privativa No. 04-cliatro y de acuerdo con los antecedentes mencionados en los que se aprobé una totalidad de 285.Unidades
de Vivienda, el actual proyecto tiene cubierta su drea municipal para 78 Unidades de Vivienda, por lo que debers de cumpl/ir
con el Area Municipal por las restantes 45 Unidades de Vivienda a razén de 22.00 metros cuadrados por Unidad de Vivienda,
deberd cumplir con un“Area Municip 1 Adicional de 990.00 metros cuadrados de terreno para dar cumplimiento a lo
establecido en La ' LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, en €l Articulo 210 Frécci\én HI, En el presente caso el solicitante ha presentadola
aprobacion del Tramite Urbanfs‘tiqo' de Subdivisién y Fusi6n bajo el Ntimero de Oficio SEDUE 15898/SEDUE/2021, con N° de
Expediente Administrativo $-038 /2021, de fecha 22-veintid6s de marzo del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N.L,, en el cual se aut/ori» a la Subdivisién-Fusién de los predios
identificados con los nimeros de expediénte catastral 41-463-001 y 41-463-002 “Area Municipal 2" subdividiendo en dos
porciones el lote 001 resultando dos lotes con superficies de 64,132.95 2 y 996.76\m2, este 1ltimo lote resultante se fusiona
al- lote 002 “Area ‘Municipal..Z" para obtener una superficie de 4;727.30 m2 “4rea Muniofpal 2”, con esta dltima accién el
solici{an\te da cumplimiento a lé sesion de Area Municipal para 45 unidades(de vivienda. - / '

Lo dnterior solaménte es aplic:ilble para la autorizacién de la presente Licencia Mu‘n)'cipal de Consﬁ*ﬁcciép (Obra Nueva) de
/123 departamentos en la Unidad -Privativa:No. 04-cuatr9, por lo que no se exime de cumplir eX un futuro con el area de
cesion” Municipal, lineamientos urbanfsticos, plan de desarrollo. urbano y Ley. de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y DesarrOllo,Urbano para el Estado dé Nuevo Leén aplicables, al momento dejsolicitar las
construcciones que impliquen unidades de vivienda del resto de las Unidades Privativas del fraccionamiento Club J
Sonoma Residencial.- ’ ‘ = < ) (

“Porlo que, al efecto'de que se formalice la cesién de dicha éu’perficie al Municipio, es obligacién del cedente inscribir ante ¢l

| Instituto Registral y Catastral del:Estado dicha cesién para que surta I/o_s efectos ,legal};s correspordidntes, juntaljnente COfll el

plano ilustrativo, con la obligacién de exhibir ante esta Sec;‘etar{a la documentacién respectiva. - j "
IIL.- De acuerdo al Plan d¢-Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, yde acuérdo al Plano de Delegé\cgg_ngg y
a la Matriz de Compatibilidad de Usos.del Suelo contenidos en\gl' Plan antes citado, el prédio se encuentra In la Delegggtémn Sut,
Distrito Urbano Lazaro Cardenas, en-dondelos predios identificados con ¢l nimero de expediente catastral 41-463-007 se
e&gﬁgjen}tra ubicado gn’ﬁﬁa\zgna clasificada como ANP - Area Natural Protegida donde el giro solic\_itado de: 1.1.2 Mul.ql?z\i“mi-lfiér
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es Prohibido 'Sin embargo el proyecto en su totalidad cuenta con la Autorizacién de Fraccionamiento y ademas el Uso de Suelo
para Multifamilia/r, como se describe en los instrumentos legales que conforman el apartado de Antecedentes.
IV.-De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 06-seis de Julio de 2020-dos
mil veinte, se pudo constatar que, al momento de la visita, no se le da uso a la Unidad Privativa 04-/@uatro objeto del
presente estudio, y aun no inicia con la etapa de construccion. N :

/]

V.- Que el proyecto presentado consta de una gonstniccién total de 37,365.76 metros cuadrados, distribuidps conforme al
. / = :

plano presentado por la solicitante. X , . l\
Y \ N .

VI.- En base al antecendente antes mencionado, el solicitante sigue cumpliendo con los lineamientos urbams‘tlcos de la
siguiente'méanera: N " -

n Superficie a DiEtaminar: ‘ Unidad Privativa 04: 3,101.95 metros cuadrados
\ N : _____NORMA | _PROYECTO - OPINION
- i ' | COEF M2 COEF / M2 L
C. 0 S: (Coeficiente de Ocupaci6n del Suelo) en 1a Unidad 0.70 2,171.37 0.70 : 2,171'10/ Si Cumple
Privativa P ;
C. U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) porla . ’ C
. totalidad del Predio Original 140 . { 208579.00, - 0.50 105,041.88 Si Cumple
1148,985.00 m2 4 A
AREA LIBRE Unidad Privativa \ 0.30 930.58 0.30 930.85 SiCumple |
C.A.V (Coeficiente de Area Verde) . o 465.52! Vernotal
N° DE NIVELES e = **35 NIVELES Ver nota 2

*Nota 1.- En cuanto a El C.AV. -0 Coeficiente de Area Verde no se especific en la Licencia de Uso de Suelo L-348/99 de
fecha 13-trece de mayo del afio 1999-mil novecientos noventa y QueV‘e, por lo que con la superficie jardinada, que
presenta el proyecto cumple. !

**Nota 2.- En-cuanto ala Altura o cantidad de niveles del edificio, no se especificé en la Licencia de Uso de Suelo L-348/99
de fecha 131txi"ece de mayo del afio 19‘//99-mil noveci\entos noventa y nueve, por lo que cumple cqn los niveles presentados.
Conforme al juicioc de nulidad 661/18 de la Sala Superior del Tribunal de Justicia Administrativa, asf como al
Cumplimiento con Nimero de Oficio No. 2433/’219{-C] SEDUE de fecha 29-veintinueve dfds del mes de octubre de 2019-dos
mil diecinueve, emitido p’br Ix Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L. El proyecto
umplé. con la Densidad de 56-viviendas por Hectrea, al no sobrepasar las 834 viviendas que son la_cantidad maxima

/

construible en\el conjunto.’ , /

\ ’ : '

VIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, y conforme'al antecedente L-348-99, el proyecto cumple con la demanda
requerida-de la sigujente manera: ' /s !

Giro 1 Cajon p/cada Estacionamiento Soluciona con: Opinién
L7 Cantidad |  Unidad ~Cantidad \ Requiere )
MULTIFAMILIAR 2.00 + Departamento 123 246 predio | 0 . oes | SiCumple
Requiere 246 cajones 1+ Total J p
VIIL- Dentro del expediente, se menciona los siguientes dictamenes externos: —

e la :]i),irpcc',@ de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ileén, mediante Oficio N° DPCE-SAP-J/R-043/2020, de fecha 30

/de(‘én’ero deét 2020, emitié dictamen en el cual-otorga lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil con el

/ fin\1 e identificar, evaluar y analizar los riesgos internos ¢n dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento

s_lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha

, autoridad conforme.a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante.
SPor 13&\} { c;ré,a»/ésa de\pendénciﬁ municipal a quien debera informarse sobrelz el cumplimiento de dichas medidas.




N /

;o \\ . ;o

o

- SECRETARIA DE ‘
'~ | /DESARROLLO
' URBANO Y ECOLOGIA

IX.- Obran anexados en el gxp'ediente los siguientes dictamenes internos; i )
Por parte de la Direccién de.Proyectos Técnicos de Degariollo Urbano adscrita a esta Secretarfa: }
e Oficio niimero DPT/E/173/JULIO/2020, de fecha 24-veinticuatro de septiembre del 2020-dos mi} veinte, en el cual se
“emitié Opinién Técnico Estructural el cual fue realizado conforme al estudio de.mecanica de suelos haciéndose
responsable el Ing. Jorge Sanvicente Sénchez, con'cédula profesional 1114748, y Memoria de Calculo Estructural en el
cual se manfiesta como resgonsable \de disefio estructural el M.I. Federico Alba Goﬁ'iél)ez, con cédula profesional
: 4818139, Lo , ; - . : .
e Ofigio ntimero DPTDU/V/339/2020, de fecha 04-cuatro de septiembre del 2020-dos mil veinte, en el cual se emitié

~ Opinién Téenico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentadh por el solicitante, en este caso el plano
.del proyecto y estudio de impacto vial realizadq por el Ing. Sergio Joel Vargas Torres, con cédula profesional 2606269,

plano del proyecto, mecanica de suelos antes descrita y estudios de analis de estabilidad de taludes y reconocimiento

-, geoldgico estructural realizado por el Ing. Jorge Sanvicente Sanchez, con cédula profesional 1114748,
s Oficio nimero DPTDU/H137/2020, de fecha 03-tres de hoviembre del 2020-dos mil veinte, en el cual, se emitio
- Opinién Técnico Hidrolégico el cual fue realizado conformea la informacién presentada por el solicitante, en este caso
el plano del proyecto y estudio de hidrolégico realizado por el Ing. -Jorge Alberto Lépéz Ibarra, con cédula profesional

9758690. , ~ N

/ . \

«‘ w ' N s, \ o \
Por parte dela Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretarfa:: N -~

* LaDireccién de Ecologfa adscrita a esta Secretar{ , emitid. dictamen en materia de Ecblogfa en fecha 24-veinticuatro de

marzo del 2021-dos mil veintiuno, con oficio nimero 0670/2021, dentrofdeljdictamen LTA. -000238/2020, mediante
~ eltual concluye que debera cumplir con las-obligaciones y lineamientos sefialados en dicho dictamen, -

: : . : . o : . /

X.- El interesado allega escrito de fecha 17-diecisieté de septiembre del 2020-dos mil veinte, en el cual, el Ing. Heriberto

de la Rosa Lumbreras, con cédula profesional 3254808, se manifiesta como Director Responsable de Obra para

proyecto de Licencias Municipales de-Construccién (Obra nueva) y uso de Edificacién para Multifamiliar, ubicados en calle

Privada Sonoma B No. 5800-4, en-el {**rac. Club Sonema Residencial; en esta Ciudad, con expediente ca}astral 41-%63—007.

X El propietario .o pos‘egd’bn del inmueble deb r,é de. disponer obligatorigmente y durante el tiempo que, dure la

construcciéon' de un- seguro de ‘responsabilidad ‘civil .cor}tra."'terceros (que ampare ‘cualquier dafio que “ocasione la

construccion, lo anterior de conformidad con los artfculos 10 y 20-del Reglamento para las construcciones del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén. ' : SR e~

/ XIL- Dado que las presentes licéncias se emiten en vcumplimiex:[o a la resolucién dictada en el juicio de’nulidad nimero
661/18 de la Sala Superior del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Nuevo-Ledn, referida en el cuerpo de este
instrumento; las autorizaciones subsecuentes de ,cqns‘trucgién de las-viviendas,faltances para cumplir con la densidad de 56 (

- viv/ha, se condiciona a que los interesados soliciten previamente la modiicacion a la factibiliad, lineamientos y proyecto
urbanfsticos - del fraccionamiento Club- Sohoma Residencial, para que esta autoridad este en posibilidad de dar
cumplimiento a lo ordenado a la sentencia en mencién. . Y \ (.

anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrito S'e,cretariva\\de Desarrollo Urbano y E(Qlo'g\fa‘ del
ﬁbn -é’rEey, Nuevo Leén emite lo siguiente: \ : N




e

, ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motives y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las co/ndiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y USO DE
EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (123-CIENTO VEINTITRES DEPARTAMENTOS), para el inmueble ubicado en
PRIVADA SONOMA' B, N° 5800-04, FRACCIONAMIENTO CLUB SONOMA RESIDENCIAL, MONTERREY, EN ESTA
CIUDAD, e identificado con el ntmero de expediente(catastral (70) 41- 463 -007, el cual cuenta con una superficie total de
terreno de 3,101.95 metros cuadrados y pretende construir 37,365.76 metros cuadrados. | B

SEGUNDO.- El propietario, oc'i/lpante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y

Jcada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. En cuanto ala Construccién v ‘ -

1. Las obligaciones impuestas que sé contienen en el actierde se complementan y adicionan con las contenidas en la

documentacién gréfic\é Cartulina y Planos (1 de 10 a 10 de 10), la cual queda debidamente autorizada y forma parte

\ integrante del presente acuerdo. e ) =

9. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del

acuerdo deberad permanecer en todo momento-en un lugar-«~visibfe en la obra, e igualmente debera permanecer (en

lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. .
3. Hna.copia de los planos aprobados de Uso de Edificacién y Construccién deberan conservarse en la obra, y estar a
isposicién de la autoridad. ' B T ’

4. Db conformidad con lo establecido en -el Articulo 26 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey vigente al ingreso de la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS contado a partir de la
notificacion del acuerdo, para que lleve a cabo las obras de construccion autorizadas.

5. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por
lagautoridades competentes. ) o

6. La presente licencia de constru({CiBn se otorga bajo la respgnsiva del perito o'peritos, que con el caracter de directos
responsables de la obra o corresponsables , asumen la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones,
materiales y\procesos de ejecucion de la obra en dus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial Y
Desarrollo Urbano Para El Estado De Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el
Ayuntamiento de Monterrey N.L.yenlos demas ordenamientos juridicos relativos.

7. Se prohibe dejar y/o, arrojar, en las areas publicas o privadas, esc?mbros, tierra o material producto
de construcciones, excavaciones, demoliciones o terracerias.

8. Con fundamento en el articulo 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera
contar con una poliza de seﬁuro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y
hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha poliza debera dar
cobertura aungue 1a obra en construccion este clausurada o sp’spel).dida.x‘ \ )

9. Es resp'm{sabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos

estudiosy calculos que intervienen én este proyecto supervisar el proceso.constructivo para que sé apegue a
‘1o presentado para su autorizacion. ' ) ,
10. Se le apercibe al propietario, Director Responsable de la Obra, Asesores que se deberén sujetarse a lés disposiciones
contgfidas®en los Articulos del /8 al 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey, N. L. ya
que en caso de no hacerlo asi, sera‘acreedor a las sanciones contenidas en el reglamento mencionado con antelacién,

. ast C%ﬁno—la‘s responsabilidades civiles, penales y'administrativas a que haya lugar. ‘
11. El horario de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en
.djfas habiles, -~ : | - :
e 7 . / ) .
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‘En caso-de rup ra de. pavnmento 0-que se requlera traba]ar en -via publlca, habllltar\banquetas, etc,
primeramente de era acudlr a reallza\r el trémlte correspondlente a 1a Dlrecmén Técnica de la Secretana de
Servicios Piiblicos. . -
Para el sipuesto de pretender utlllzar las banquetas /ie la- via/ publlca para colocar moment\ineamente los materiales
,de construcc16n 0.escombrds, sin invadir la. superﬁcre de rozamlento, se Deb‘eré obtener de la autoridad municipal .
competente el permiso correspondlente L s - e \

El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones mdlcadas en el articulo 12 fracmones IaVl, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monte_rey g ‘
Debera- Vigilar que el proceso constructivo se apegue 1rrestr1ctamente al \prqyecto apr{obado, con el fin de prevenir la
consecucién- de riesgos. Se apercibe a-los 1nteresados de su responéablhdad directa sohdqna que establecen los
articulos 8,9,10,11, 12,13,14,15 y 16-del Reglamento para las Construccxones del l\%unlmplo de Montér rrey 'y las
disposiciones aplicables de Ia Ley De Asentamlentos Humanos, Ordenamlento Territorial Y Desarrollo Urbano Para El -
Estado De Nuevo Ledn. : ' S SRR

El propietario o poseedor de un mmueble debera de/' phsponer obllgatorlamente y dura nte el tiempo que dure la
construccion, tratdndose de construccnones tipo 3b, 42

4b y 4¢. de qn seguro de responsablhdad c1v11/contra terceros
que ampare cualquier dafio que ocasionela construccion. - -

No utilizar los drboles, en.su caso; como bancoso megas de traba]o, no derrxbarlos, maltratarlos ) podarlos

Deber4 tener atencién especial en-el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y- deg:arga demateriales, de traba]adores, perforaciones, etc.), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias;’ tales como mantenimiento .y operac1c’m adecuada de equipo 'y maquinaria,

colocacmn de mamparas, etc.- X N

Deberd mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas dela construca()n yenel manejo de los
diferentes rhateriales, de tal forma que mediante colocacién de maxinparas de cualesquier material, riego frecuente, o
cualquxer otra accidn, se evite la generac1én y emision de polvos que afecten-o causen molestias a vecinos.

Dar a lo$ re51duos (escomb{‘os, ramas y basura) un manejo adecuado (recolecc16n tr\ansporte y disposicién final
mediante empresas o €n sitios autorlzados) colocéndolos dentro del predio o, de no ser posible; en contenedores
adecuados previa autorizacion, efectuando separaaén entre los del proceso de construccx()n y. los equiparables a
domésticos generados por el personal.

No efectuar-fogatas. pard-la preparac16n de alimentos del personal de construcmén debera contarse con estufa a bage-
degasLPo electr1c1dad\

Deber4 construir las azoteas de tal manéra. que las aguas pluv1ales ne céxgan sobre el suelo o edlfxcm del vecino o de la
via publica segiin 10 establece el artf(;ulo 66.del Reglamento para l?s Construcc1ones del Mum{aplo de Monterrey

Nuevo Ledn. o
Deber4 implementar un programa de llmpxeza, en donde se incluya el mterlor del establec1m1ento, las banquetas y las
calles colindantes,. ™ ) : Y

. Previo a la construccxén deberé reahzarse la: Lonemén correspondlente\ a los serv1cfos publxcos y agua potable y/
alcantarillado, instalando para.el efecto uha lave de agha tanto ‘para uso de los operadores como par las necesidades
de la obra, asf como. un sanjtario provxslonal conectado al sistéma de drena]e 0 colocar un. s/anltarlo portatil por cada
25 traba;adores o menos.el cual debera asearse ‘diariamente, :

Deberd dar cumphmlento alo estableéldo enel Art{culo 123 del Regla ento para las Construccnones del Municipio de
‘Monterrey, N.L,, el cual sefiala’lo mguxe\nte “E] propletario o el Director Respornisable de Obra-o el asesor profesional
contratado, juntos o por separado -deberdn factlitar a la.autoridad mumc:pal el oficio de obra terminada, en donde el
profesionista dard fe, {Jajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su superv\szén 0 asesorfay cumpliendo
con las normas que-lg'ingenierfa-exige y. conforme alo autorizado. . .. “. De lo anterior, s¢ deduce, que al término de los
‘trabajos de construccién, se, debera tramitar ante la autorldad competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Ecologfa) Ia telminacién de. obra (Obra Termlnada)
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Los propietarios o poseedores estén obhgados a reparar por su.cuenta - las banquetas y guarniciones que hayan “

-

traba 0s de reparacion o\reposmén con cargo a los responsables
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detergorado cc;/metxvo dela e]ecgaén dela obra. En su defecto; la autoridad municipal correspondlente ordér \ar\ét los |,




27.

B.
1.

11.
12,

13.

14.

| / - '
Queda prohibido hacer mezclas en la via piiblica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble
por dicho:motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la
via ptblica, el Municipi? proceder4 a quitarla y reparar el pavimento ‘a” cuenta del propietario o poseedor de la
construccién en que se us6 la mezcla lo anterior lo establece el articulo 37 en el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey N.L. .

// -y

En cianto al Uso de Edificacion: - S |

Deberé Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a
la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, 4reas libres, etc.). .
Debera mantener habilitadas las areas libres y jardinadas sefialadas en el plano de proyecto que aqui se
autoriza. ’ - L -

Debera mantener habilitados y en funcionamiento 246-doscientos cuarenta y seis cajones de estacionamiento con las _..
dimensiones correspondientes que requiere el uso solicitado y 10-diez cajones de estacionamiento con dimensiones
de 3.80 x 5.00 para personas con discapacidad. S

Debera resp/etar el uso de todas y cac%a una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza; No debera cambiar el giro ni su 4rea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto). . . '
Deber4 contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por 1o que se le previene de tramitar y
obtener la licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitid‘o antes de cualquier movimiento.
No podra utilizarse el inmueble que nos.ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del -proyecto aprobadb, sin“haber obtepido previamente la autorizacién
correspondiente. ) ' .

El acceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte s\t

funcionalidad, y debe pérmitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.
Deber4 de respetar el uso de edificacién autorizado de MULTIFAMILIAR, que $e le autorizan en el predio.
Debera cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de la €iudad de Monterrey. /

. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad) servicio, aspecto e higiene, evitar que se

conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. N
Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. '
Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, gualquiera que sea el pso que pretenda
darseles.. //' . Y
Deberé‘"implementax; un programa de limpieza, en donde se inclitya &l exterior del establecimiento, la-fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Los propietariosiu ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccion contra incendios y

" materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al

15.

16.

publico. — : . ]

Deberé contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, azoteas y
estacionamientos previendo la-tnstalacién de cAmaras de video asi como de iluminacion nece}saria en cada caso.
Deber4 instalar contenedor con tapa y con bolsas de pléstico para el almacenamiento temporal de residuos los cuales
no debera permitir'escurrimiento. : : i

En cuanto a Estructurasdebera cumplir con lo indicado en el oficio DPT/E/173 AJUL1I0/2020, de fecha 24 de
sep ':emb\{e del 2020, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano.,

/cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segiin lo contemplado en el Artfculo 20, requisitos 6 y 8
geglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L. - ‘
Fesponsabiliza al Director Responsable de Obra y al Asesor en Seguridad Estructural el verificar que se cumplan las
consideraciones del disefio estructural. '

E
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Es pertmente aclarar. g{ue, enel dlseno de las estructuras, deberén cumler con Jas congiciones. de seguriflad, normas y
esp\ec1f1cac1ones relatlvas al - dlseﬁo de, estructuras ‘de concreto: reforzado y-estructuras de acero, la cual es
-\  responsabilidad de la persona que lo- reallza, de acuerdo alo establecxdo en; el Artfculo 9y 16 del Reglamento para Las
Construcc1ones del Mumc1pxo de Monterrey S e g /

g

3

4. Conelfinde garantlzar la segurldad estructural dela construccuSn, se aperc1be al Proplefarlo Director Responsable de
~Obra y Asesores cumplir en lo general con‘las dlsposmlones estab\lemdas enel Reglamento para las Construcciones del

Municipio de Monterrey; Nuevo Leén B ; Do SRS )
~ 5. Asi como tjlmblén debera ylgllar que el proceso constructlvo se. apegue 1rrestr1ctamente al proyecto, con el fin de
T prevemr la‘consecucién de riesgos. .- - ! X

6. Dada por terininada la revision, al resolver laﬁlsoll\atud del. tramlte‘ se deberé aperc1b1r a'los mteresados de su
/- pesponsabilidad directay solidaria, que establecen los artfculos 8;9, 10, 11, 41?\ 13, 14, 15 y-16 del Reglamehto para las
““Construcciones del- Mun1c1p10 de Monterrey y IQS dxsposmlones aphcable de la Ley de Asentamientos Humanos y
" Ordenamiento Territorial de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon. -~ -
7. Es responsabilidad'del propletarlo y Dlrector Responsable de Obra, dar prlorldad y térmmo a las etapas de las'obras
“que cohgden con los diferentes predlos y‘v1a11dades para la protecc1én de, talude(s 0 corteé de terreno, as{ como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para s“u utorlzac16n '

8.  Se le apercibe al PROPIETARIO, DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA Y \ASESORES. que deberdn sujetarse a las
dxsposwlones contenidas en'el. CAPITULO 1II.DE LOS SUJETOS OBLIGADOS artfculos del 8 al 16 y a lo dispuesto en el
. CAPITULO V PEL PROCESOQ. CONSTRUCTIVO articulos 52 al 59, del Reglamento’ paraLas Construccmnés del Municipio,
de Monterrey, ya que-en caso de o hacerlo asf, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento

mencionado con antelac1()n as{ como las Responsabllldades Civiles, Penales y Admlmstratlvas a que haya lugar.
P
D. En cuanto a Ecologia dgberé cumpllr con lo mdlcado en el oficio nimero- 067 OgZQZ 1, dentro del dic):amen LTA-

000238/2020, de fécha 24-de marzo del 2020, emmdo pof la Direccién de Ecologia
-Durarnte la etapa de construccion, -
Norma Ambiental Estatal NAE- SDS- 002- 2019 (NAE). \ '
1. Debera cumplir.conlos lmeamlentOS‘establecxdos en la Norma Ambiéntal Estatal NAE-SDS 002- 2019

2. En casp de quela obra sea grande (ver Tabla 1 del numeral 6.1 del NAE), debera contar con un residente de obra y/o
responsable ambiental que vigile permanentemente. el control de la contammaa()n amblental prmc1pa1mente en la

- .emisionde pél’vos en la obra de construccufm (numeral 6.1 del NAE). _ ,

3.  'Deberd cumplir con el regl,stro de unabitacora en el perfodo que dure la obra de construccx()n '

4. ~El horario de las actividades dg construccmn seré de lunes a viernes de 8; OO a 17:00 horag y sabados de 8; OO ) 14 00

" horas en dfas habiles.

5. LOF residuos provemen\tes de constrqccmn deberan mane]arse (almacenamlento transporte y -disposici6én final)
adecdadamente de conformidad..con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los
Residuos, ddemas-de contar | on los requerlmlentos dela Secretarfa de Desarrollo Sustentpble del Estado espec1f1cado

- en el numeral 9,1.2: 4 del'NAE. , S .
~6.. kos genéradoreg.de . resxduos de construccmn\deberan presentar el calculo de los mdxcadores de manejo (x/e31duos
¢ reciclados en obra: RCo, residuos ‘que’ se generan fuera de la obra: ‘RCa;, materlal reusable RU y. reSIduos para
disposicién final: D, ; probado porla Secret/arfa de "Desarrollo Sustentable del Estado -

7. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen. ruido. y/o v1brac1 nes durdnte Ja construccién, no podran
colocarse ef colindancia a casa habitacion, via publica ni a limites. del predlo, e cualduler ubicacién deberdn estar
aislados dcdsticaniente y no deberan sobrepasar los limltes méaximos permlslbles e ruldo en-fuentes f1]as (NOM- 081

J . SEMARNAT -1994), siendo los liniites.de 68 dB {A) de 05,00 a17:00 horas.- - i

8. |Debera migimizar lasjemisiones.a la atmosfera generadas'por la maqumarla utlhzada, respetando lo;lfmltes m\{mmos

permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del esgape de los\vehfculos automotores en c1rculac1én
v que ‘¥gan gasolina como gombustlble NOM-041-SEMARNAT-2006.

ec nstrucciQn que correspendan a la clasificacién grande (ver Tablal 4 del NAE) debera\cont\clr Qon un
Ve
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20.
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22,

23.
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monitoreo de particulas a fin de evitar que las emisiones superelr el valor limite permisible establecido en la NAE.
Las ‘unidades de transporte’de residuos deberan contar co mflmero y c6digo de identificacién otorgado por la
Secretarfa de Desarrollo Sustentible del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de
manejo especial. Solamente podran cargar el mat;erxal los vehiculos que cuentan con- la autorizacién de la Secretarfa
(nﬁmeral 7.2.1.1 del NAE).
Se debera regular la velocidad de operacién de los vehiculos que circulen fnternamente en los patios, centros de carga
de materiales y estacionamientos a fin de no provocar la emisién de particulas y polvos de suspensién y re- suspensmn a
la atmésfera. El lfmite maximo de velocidad interior no podra ser maximo de 20km/h. !
En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba-de 80- m3 debe;a presentar la formulacién de los Planes
de Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establemdo en la NOM-161-
SEMARNAT-2011,y fprésentar copia de su aprobaci6én ante esta dependencia.
Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dlspe/rsmn dé polvos, debera
1mplementar las acc1ones y utilizar fos equlpos o 31stemas que per\mltan ev1tar que los vehlculos que transportan los
cubierto con una lona o similar, debidamente su]etada para evitar espacios por donde pueda escapar el r/naterlal
Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris,-Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la
carga, deberdn humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salén de las areas de abastec1m1ento de
materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).
Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas, de servicios de\ agua tratada con cualquier empresa de serv1c105 de agua residual
tratada. : / -
La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la
parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).
La descarga del camién se haré evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd/vaciar la caja del
camion lentamente, y en su caso, debera mantener los conteqedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga
{numeral 7.2.1. 11 del NAE). ) N
En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccwn se deben utilizar vehlculos de\:ndamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente;
El almacenamiento de material a granel en la obra de construccién debera ser en sitios cerrados y techados con ei
espacio necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas 4reas cerradas, con el fin de evitar la
dispersién de dichos materiales por accién del v1ent3 o arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentia, en caso
de que por cuestiones de espacio no sea factible, deberaxlmplementar otras medidas de control mediante la colocacién
de cubierta sintética 0 la humectacién con Agua tratada, agua grls agua no potable o bien tratar con un supresor de
polvos. .
En las estructuras mayores az2 pisos (0 4.5 m de altura) se deberd colocar mallas §/o cubierta sintética para cada.uno de
los plSOS donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de particulas de polvo, con el ob]eto de
evitar su dispersi6n al exterior, asf como 1d cafda de materialesy residuos.
La explbtacmn de depésltos de bancos de material en el'interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable; salvo en el caso de que la tierra provemente de los
movxmlentos de n1velac1c'>n se utilice en el mismo. h

ide materiales y/o residuos y en las porc1ones de terreno’que no cuen)ten con algtn tipo de cublerta y propicie la
exposmlon y susceptlblhdad de la dispersi6n del suelp; asimismo, se deber4 incrementar la frecuencia del riego durante
losdfas s secos (humedad relativa baja) y/o con viento igual o superior a 30 km/h. Lo anterior mediante el uso de
agud tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor-de polvos, a fin de evitar la dlsper516n del”
matdrial | por accién del viento y/o tréfico vehicular evitando la formacién de charcos y 1

Laa hcam. B mantenimiento de al menos 15 ¢cm de graya o residuos de la construccién’ potenc1almente reciclables en
,fnumeral 7.1,inciso b del NAE).

10 > Lo
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24. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersi6n de polvos.
25, - Al menos una vezal dfa.o cuando se requiera, durante cualquier etapa en €l proceso de construccién que haya generado
. odepositado polvos y material agranel en lasbanquetas y aceras colindantes al sitio, deber4 hacerse limpieza mediante
barrido himedo; mecanico o aspirado, - . .. e T T A

/. 26. Deberd establecer u,n,'proceg_i_i'mientp;dg-émelngénci'a,en;caso ,défunalvfuga],o._derrameiy,'notificar‘gi la autoridad. -
27. Queda prohibida la quema a cielo.abierto de cualquier material o residuo. Deberd proveer a los trabajadores- de las
instalaciones adecua das para la préparacién’y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico

28. Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,

/ de las superficies a trabajar de 15 av3(VL_m’inu‘tc’)'s antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la émisién de polvospor
efecto del movimiento de la tierra, evitando formacion de charcos. T T Coon

29. - Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en p'reg,ips,~colindéntes,A,enves‘te sefitido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno,

30. Antes de iniciary durante las actividades de construccién-se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el

! reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de Ia estacién ma4s cercana del SIMA) que emite la

\ autoridagl correspondiente mediante -la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-
aire con la finalidad de estableder medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para nlitigar el impacto
ambiental en la calidad delajre. e \ e '

31. En presencia de vientos mayores-a 25 km por hara, deberan suspenderse los trabajos de excavacién, nivelacién y otros
movimientos de tieérra. Asf mismo podrd.continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en
condiciones normales. IR SO / S

32. Debera devcolc‘)car»--mampal\"as' o tapiales en el lfmite del predio, rodeando. todo &l perfmetro coni un remetimiento no
menor a 80 cm; con la finalidad de contener los-polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del

' correspondiente, \ , S T Sl
33. . Deberén realizarse las conexiories correspondientes de servicios de agua-potable y drenaje sa,nitax"’io, instalando para tal

efecto, una toma de aggé tanto para el uso de lds operadores, as{ como insumo de la obra, ademds de contar con un

\ predio, queda prohibido la“instalacién de anuncios sobre estas estructurds - salvo que cuenten con el permiso

sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitﬁrioﬁpqrtétil por 'cad:;' 25 trabajadores o menos, -
el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera re,alizar’s‘e.\'npc)r‘medio de un prestador-de servicios -

especializado, que cuente con la:autorizacién de la Secretarfa de DesaﬂfolloSﬁs‘tentable. T e T
Durante la etapa d o,peraciévn..-,w R N L e :

Generales o : ) PR A o
34. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y Eechos de edificacién por medio de

barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agya gris agua no potable 0 supresor-de polvos; o en su defecto, podra -

utilizar tecnplogfas de mitigacién por medio de la instalacidn-de 'si'Stgmas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los reqherimientos minimos de ins’tﬁal;’;ei@n}(nurpergl 8.1,7.2y8:1.7.3 del NAE).. ' o
35. Debera ingresar el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental ante la Secretarfa de ?e"sarrollo Sustentable del Estado

y una vez obtenido su ,resolu,tgv_‘o, debera proporcionar copia.ante esta dependencia,‘en caso de no requerirlo, debera
presentar oficio de parte.dejla Secretarfa donde exprese queno esnecesario la evaluacign.

:36. Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

37. “Durante el funcionamiento dé Ia obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa v del agua, asf como de los recursos

i

materiales no perjudiciales por el ambiente, ello-¢on la finalidad de l(ig,raruha' reduccién de los impactos ambientales y *

na sustentabilidad del'edificifo, v\. e e ) SN i

Aspecto Ambiental - -~ N SN e e
Ruido y/o Vibraciones - T TSRO N
38. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindanéia con casa'habitavc_ié‘n,»esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno COnlel-*desarrolrlo dg las actividadés que generen emisiones de ruido.

39. '»L:asg\actividaggs\, los equipos 0‘maquinaria/que'prchgqﬁen ruido/‘y/o_ vibraeiones, no podran colocarse en coli}i,dapqigaa

R cagal Yabitacion, via piblica ni o lfmites del predio, én cualquier ubicacién deberan estar aislados acistica 'en('e y no

"'sobrt;p,z‘is los Hmites méxi‘mos"permisibles deé ruido en zonas residenciales (mOdi\ficaciér‘l;.a la Q

/ / / 11 Ty '
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SEMARNAT -1994)isiendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas’y de 50 dB(A) de 22:00,a 06:00 horas.

40. En caso de utilizar bocinas, magnavoces 0 altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc,
deberan estar orientados hacija el irﬁerior y regulado su volumen a fin de-que no sobrepasen los limites maximos

. permisibles de emisién de ruido porla Norma correspondiente, ni sus vibraciones. ¢ i '

41, No se pepmite la ejecucion u operacién-de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y

similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica. ) -
Contaminacién del Suelo «

42. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, os prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

43, Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido\-al suelo, a la via publica y/o areas verdes.

44. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. :

45, Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite. ~; /.

46. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, aste no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contenci6n para evitar derrames. } \ e

Emisiones al Aire ' . \

47. No se deberan percibir olores a predios colindantes. . /"

Contaminacion del Agua ’ ‘ L

48. Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitgrio o pluvial. N

49. Déber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento. - J ; /

50. Los liquidos residuales del proceso }ieberén cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

51. Los sistemas de drenaje deberan ser,protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo.un sistema de barreras,
fosds, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar

_ con trampas de aceites y grasas. /

Manejo de Residuos Sélidos ‘ /
52. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentabl\ei del
/ Estado. \ ’ ' E

53. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenarhiento, transporte y disposici6n final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. |

54. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

55. Deber4 contar con empresa autorizada parala recoleccién de residuos s6lidos que generen.

I56. Debera contar con ebregistro tipo, volumen y destina de residuos generados. ‘

Reforestacion) :
57. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-465-20 el cual repuso el_arbql/ado en el permiso anterior (PDE-
1018-18). ’ - X ,

58. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 10-deiz 4rboles de la especie encino, con gimensiones(
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del,
Estado de Nuevo Leén Art. 206 fraccion VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-
dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 165-ciento sesenta y cincoarboles), y debido a que los cajones
estaran cubiertos, se repusieron los 165 encinos; de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron }as

~ cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
' Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se har4 acreedor a las sanciones esthlecidas en el
reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. :
ImagenUrbana _ :
1 caso de anuncio debera ser dé tipo adosado al edificio (cdtegoria B lsubtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
e Apuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 inciges a) y b) y c), Art. 25, 26,27 y 30 y contar
orizacién de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia.
ir, Nei‘r\rer_{dar o subarrendar el predio parala instalacién de anuncios ajengs al establecimiento.
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E.En cuanto a Vialidad debera cumplir __coni-,rldindicad'o en el oficio .riﬁmefg',l)_PTDU/V/ss9/202'0,',d,e- fecha 04 de
septiembre del 2020-dos mil veinte, emiti,\do,por.la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo [Urbano.

1. El Proyecto»‘deberé»pe‘spetar el siguiente Alineamiento Vial-de 'acuerio'a.}' Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 20132025, ala Ley "de,Désarro‘]lo,Urbgno.:d,elvfz;stado';de Nueévo Leén, al/Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterreéy'y al Alineamiento Vial emitido por esta Secretarfa. .
a)) Paralacalle Privada Sonoma, deperd respetar su’ lfmite de propiedad de acuerdoa escrituras.
Nota: No se prevé lamodificacién del tramo de la via publica conla que colinda el predio.. . PN ,
2. El proyecto debers cumplir con el yequerimiento de cajénes de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de
. Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. Deberan cumplir con las dimensianes de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del

P Artfculo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de\Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones.dispuestos en baterfa deberdn sér por-lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta
las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio fecesario para abrir las pliertas. Se podré aceptar hasta uf 25 %
de los cajones para vehfculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 X 4.50 metros. - _ c

4. Dgberan diquper de cajones’de estgdi’onamiento para personas discapacitédag; Tos cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros ‘(debera de haber un cajén-para-personas con discapacidad-por cada 25 totales o menos) conforme a lo
indicado en el artfculo 37 del Reglamento de Accesibilidad, y cumplir con loindicado.en el articulo-38 del mencionado /

~ reglamento. - P Lo L A ,

5. No se deberan utilizar los pasillos de circulacién ni éreas peatonales o 4reas verdes como estacionamiento. Asf mismo,
se debera garantizar que cada vehfculo pueda salir o’ entrar a un_cajén sin necesidad de mover otro vehiculo
‘estacionado.” ;. o T ’ / e ;

6. Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deberd
estar en todo momento libre para ser ocupada.exclusivamente por vehiculos. ’ :

7. Log cajones de estacionamiento deberdn estar sefializados claramente ya sea mediante marcas en la superficie del

} cajln\o mediante sefialamientos -Vert_ica\les cada uno de ellos, indicando a que depar,tam'e\nto corresponden.

8. -Con r\es;pec_to ala via- phblica, vvq:jl_leda"prohibido separar espaciorl\ para’ qépagidnér vehfculos o colocar sefiales, 0
dispositivos de transito sin auto'ri?zacié;r'iv, de la qutoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Artfculo 67 del
Reglamento deTransito y Vialidad del Municipio de Monterrey.- - -

9. Los accesos vehiculares a la zona de estacionamiento deben .estar -libres-de " cualquier obstéculo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Pbr lo anterior, no-deberén existir ningiin tipo de
obstaculos. méviles o fijos; ademds de postes o drboles colindantes a los accesos.que dificulten1a entrada.y salida a lﬁs
wsuarios. - [ b B Y

10. Los accégos‘vehiculares (entrada yvsallida)»a los estacionamientos deberan tener un aricho minimo de 6.00, conforme a
lo indicado en el articulo 64 del Reglamento de Zonificaciény Usosde Suelo.. - : _

' ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera terier un ancho mfnimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea-utilizado;en doble sentido (entrada y salida) el
ancho r'n{nimovfseri de 6.00-sgis metros. - . - ‘ R

——

11. Lospasillos de circulacién vehicularque presenten cajones de-estacionamiento con una disposicién a 90° con respecto
al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un dncho minifio de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo-del Municipio de Monterrey. As{ mismo y de acuerdo al mismo Articulo
65, los pasillos de d ble sentido de circulacién deberén tener un ancho minimo de 6.00 metros.

/ 12, Las ra‘m’pas vehiculares qu'/e presenta el proyecto’ deberéan respetar -una pendiente-maxima de 15 % dgbiendo
considerar un acabado antiderrapante a su superficie, Lo anterior de acuerdo con el Artfculo 57 del Reglamento de
Zonificacién y Usode Suelo del Municipio de Monterrey. R / , , 7”""‘
13. Debera cumplir con el Articulo 59 dal.-Reglamento.d'e,'Zonificaciéh y Usos de Suelo, contemplando una tra@id{én del
6% enlag rampas de acceso a los estacionamientos:- o 2 VA W

N " : _
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

\\
ARTICULO-59. Para salidas o entradas a estacionamientos que comuniquen mediante rampas vehiculares con la via
publica, se debera considerar una transjcién con pendiente maxima del 6-seis pori ciento en un tramo horizontal de

3.60 -tres metros y sesenta centimetros como mfinimo de longitud entre el limite de la rampa§ {al alineamiento vial.

Se debera sefalizar de manera clara los sentid(\)s de circulaci6n tanto con letrero como con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos, en las rampas vehiculares y en los pasillos de circulaci6n. \ '
Debera cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
éstacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.
El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y-alazona
colindante. )
Respecto a la etapa de construccidn, el o los responsables de la obra deberan tramitar los permisos correspondientes
ante la Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad, para el transito de vehiculbs pesados, tanto para .paquinaria como
para camiones de carga. s / o » ‘
El Desarrollador queda obligado a redlizar los trabajos de pavimentacién correctiva asociadas al transito que generara
el Desarrollo en su etapa de construccién. ’
El Proyecto debera tener un buen sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
tanto en el interior del Desarrollo, asi como al ‘extenior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Propietario del Establecimiento y al Propietario del Predio. La Secretarfa lde
Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacién del Desarrollo
cuando asf 16 requiera. ‘
El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando,asf sea requeridg. .

. \\ . Wb
En cuanto a Geologia debera cumplir con lo indicado en el oficio niimero DPTDU/GlOl\/ZOZ 0, de fecha 25 de
septiembre del 2020, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano.
Estudios de Mecéanica de Suelos, Geolbgico Estructural Anadlisis de Estabilidad de Taludes: Estudios realizados por el
Ing. Jorge Sanvicente Sanchez con No..de Cédula Profesional: 1114748, en donde se encontré lo siguiente:
Se lleva a cabo Ia’ re\jsi()n del Estudio de'Mec4nica de Suelps, en donde se observa que se realizaron 3.sondeos hasta

una profundidad de”40.00m., se determinaron las propiedades del suelo,- Se recomienda utilizar una cimentacién a .

base de pilas profundas desplantadas a una-profundidad minima de 23.00 m; se podrén disefiar con una capacidad de

-carga admisible de’1.00 hasta 2.30 kg/cm?2 Otra opcién de cimentacién es a base de pilas coladas en el lugar

desplantadas a una profundidad dé 3.00m.; se podran disefiar con una capacidad de carga admisible de 1761 hasta
6404 ton. B ' :

El Estudio Geolégico determina que la litologfa del predio en estudio est compuesta por roca lutita y lutitas arenosas
pertenecientes a la Formacién Méndez. Los estratos se inclinan en general hacia el sur con buzamientos algo menos
pronunciados en la poréi\(’)‘n\ sur del club y mas tendidos hacia el norte. Se detecté que en el frente de la loma donde se

ubican las tdrres Pietra y Fiori existe una serie de pequeiias depresiones que se asocian probablemente a fenémenos.

de disoluci6n carstjca en la capa superfidial de roca fracturada, descomprimida y alterada; estas depresiones tienen en
general forma casi circular y se alinean con ligeros escurrimientos sobre esta cara del talud natural. Sera necesario la
colocacion de contracunetas, lavaderos y,canales que eviten la entrada y escurrimiento de aguas pluviales sobre cortes
y taludes’ -~ \ /

De actierdq al Analisis.de Estabilidad de Taludes se propone emplear un sistema de estabilizacién con una inclinacién

afny7 lineas) de-anclas de tensién, espaciadas a cada 2.0m., se aplicard una capa de concreto lanzado de 8cm. de
‘esp sor, E'C= _ZOOkg/cmf, reforzado por 2 mallas electrosoldadaé, cuatrapeadas entre si, fijadas al térreno mediante

escakpias de varilla de 3/8”, de 50¢m de longitud, se aplicard, recubriendo totalmente las mallas electrosoldadas. Se

obtuyie fores de F.S. de 1.8 mayor al minimo recomendado 1.5. :

e/ Conclusiones _ .
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Geolbgico-Geotécnicor - - . T ’ , \ < R ) -/ -
~e De acuerdo al Visor del Atlas de Riesgo 'Pararel/E's’tado de N‘uevo Le6n Primera Etapa, el predio en'estudio No se gncuentra
en una zona de Riesgo Geologico. Deberd proVeer’una'ad'ecuada’, supervision de obra aunado a adecuados
procedimien’?os constructivos cortla finalidad de garantizar la seguridad,;:obex‘aciona‘lid‘é"déyvbuen funcionamiento dela
| vivienda y su entorno-urbano inme(3iﬁato. B A S S :
e De acuerdp a los-planos y los estudios' presentados, se observa que cumplen co ‘—lo‘s'rqquérimientps necesarios para su
‘revisién, por lo que deberd seguir lo. mencionado en el es@;u,di,ojpresentado con ¢l objetivo de garantizar la seguridad,
n operacionalidad y-buen funcioﬁamijehto delaestructuray suentorno, - . o ,
« Es responsabilidad del Director de obra, asf como dél propietario. y asesores de los distintos estudios y calculos que
~ intervienen en este proyecto; el supérvisar ¢l proceso-constructivo para que se ‘apegue a lo presentado para su
\ "autorizacién, tal como lo stiscriben 1gs articulos No. 8 y 9 del Reglamento para lag Construcciones del municipio de
Monterrey en mate\ria de Responsabilidades. - - R N ' I V!

g R
R

G. En cuanto-a Hidro lgvg fa _ , ! ' en. cio nu
de noyiembre del 2020, emitido porla Direcciénde Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano. -

deber4 cumplir con lo indicado en el oficio ndmero DPTDU/H 137/2020, de fecha\03

La presente revision se sustenta técnicaniente envel Estudio Hidrologicoe Hidréulico realizado por el Ing: Jorge Alberto
Lépez lbarra CCédulva 9768690) con fecha de Junio de 2020,7l cual debe co 'tem;_{lar las caracter{sticas constructivas

de las obras pluviales contempladas, ireitcrandd la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccion tal
) como lo sUsc_ri‘ben‘IOS"'éi‘t[culos No. 8'y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio’de Monterrey en
materia de Responsabilidades T . { e SRS
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de Monterrey se tiene que: o BRI v _
e El proyecto contempla va»zoteas-plar'x,as, por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante
sistemas de bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4" Y 6", esto.considerando una pendiente de 2% sobre las

\_ losasafin de garantizar que;'el- flujo de agua llegue hasta las bajantes para-su posterior desalojo.

De acuerdo a las plantas de conjuﬁto, y conforme al articulo 66 del Reglamento pata laé Construcciones cle} municipio

e  Asimismo, las b,ajantes'pluvi,ales;dfebéi’én presentar salida a nivel de rasanté de la calle para su pos‘terio‘r/ desalojo en
forma superficial a las vialidades, ademas que déebera téner salida a piso y no-en cafda libre para eyitar-erosiones.
Duranteel proceso constructivo; considerar las temporadas de lluvias.y establecer un programa para el control de los
¢scurrimientos pl?viales y los pfoblemas que es’_tos?pudieran'genet‘arp'como minimo se recomienda: ’

o Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto dé
los movimientos de tierra. SRR el R

« - No depositar material p’ro\d-uc}to de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

e  Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

e Debera establecer sistemas de refencion tipo cisterna. para almacenar agua de los-escurrimientos pluviales sin una

subsiguiente descarga 'de,103'mismos,v'pudiendo 'ap‘rQVecharla en usos que no r'equiera}n agua potable, como por
" ejemplo: riego. de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios, lavado de autos, ‘etc, esto a fin de mitigar los riesgos
/" /de inundacién en‘'los-puntos de soincidencia de 'c'au_‘da'_le’sfpi'cb,‘y conforme a lo;argiculos 120y 121 del Reglamento de

Zonificacion y Uso dé,Suelo del Municipio de Monterrey.”- S A iy .

Ademas, de Acuerdo a lbjxgstipulado'en el/articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido: alterar el curso natural de caﬁadés,yjejs,cur'rimientos‘plu"viales,, as{ como construir
cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione. por arrastres 0 inundaciones
causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial. - - } R ' ‘ :
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) \Por lo anter;g,—es\ges‘ponsabili’dad»del Directof de obrg, asf como del propietario y asesores de los-distintos€s udiosy 7
calculos queintervienen en ‘este proyecto, el supervjsar el proceso constructivo para que se apegue a lo [‘gr\e entado
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paré su autorizécién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento p'ﬁ’r'a las Construcciones del 2
municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

que le rodea, debiendo respetar las caracterfsticas y especificaciones ¢onstructivas e hidraulicas marcadas en el
proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las
instalaciones. :

‘ ; ’ g » - - 7’// » . /.' 0 Ied
La solucién de los escurrimientos internos deberi ser realizada sin ocasionar afectacionés ni dafios al entorrio urbano

¢ De acuerdo al visor dq\l Atlas de Riesgo para,el Esta(\'l'o de Nuevo Le6n 1%, Etapa, el cual fie inscrito en el Periddico

j Oficial el 22 de marzo del afio 2013), el Predio colinda con una zona de guarda en corrientes mengres, por lo que se

prohibe bloquear, rellenar o utilizar como'vialidad todos los cauces de rfos y arroyos, que aparezcan en la red

hidrol(')gi,ca del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leodn, las personas que incurran en dichas conductas deberan

| realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta

' infraccién, esto conforme al articulo 12 de las Normas para la mitigacién de peligros y riesgos en nuevas
construcciones, fraccionamientos, subdivisl‘or;es 0 parcelaciones del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n.,

* Los dfas 22 de septiembre y 03 de noviembre de 2020 se presentaron a esta direccién, el complémento del Estudio

Hidrolégico-Hidréulico y el Plano de drenaje pluvial con las correcciones solicitadas. B

¢ Deberagarantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcipnamiento de t6das las obras, asf como el cumplimiento

de la legislacién aplicable. :

Se apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10, 11, 12, 13,
14,15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley
de Asentamientos Hurhanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
. }
H. La Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leg’m, mediante Oficio N° DPCE~SAP-]/R-OO43/20204 Folio 0350 de
fecha 30 de Enero del 2020, emitié dictamen en el cual otorga lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil
con el fin de identificar, evaluan y analizar los riesgos internos en dicha materia, condicionando el proyecto al

medidas.

- PEAY .. s . . . / . . .‘i !/ o . .’4
TERCERO. --Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una dé las condiciones,
lineamientos o requerimientos anteriorthente citados, se aplicalién las sanciones adm/inistrativas contenidas en la ley;de la
materia.
CUARTO: La_utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e_instalaciones, debers ser aquella que haya sido

autorizada porla Autoridad Municipal competente, Lo anterior con fundamento en el artfculo 326 de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Deﬁarrollo Urbano para el Esta({o\de Nuevo Ledn.

, S /|
QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perderé su vigencia si no se ejerce el derecho por ellas conferido; lo anterior de
acuerdo al articulo 327 de Ja Ley de Asentamientos Huma}nos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Le6n, -~ B ‘ ; . '
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a Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece 'que: Se sancionard con la revocacién de las

rizaciones, lice \ isoy i i es: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto
ento de Ja licencia, permiso o autorizacién el servidor publico

16

SE)ETO Por ser cuestién de orden\-pﬁblido, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344

auti

orizado; jo III. Cuando para el otorgami
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competente dicte el acto en contravencidn a alguna disposicién jurfdica v'igyé_ntg;vo IV. Cuando se haya emitido por autoridad

_incompetente. S e Ve e )

SEPTIMO: Que con fundamento ‘en ‘fj'el artfculo 402 de;la/-Ley' de Aseﬁtamiéhtdé Humanos, Ordenamiento ‘Territorial \y

Desarrollo Urbano para el Estado de: Nuevo'Ledn, la-présente res‘oludéh_ no.prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los; documentos, informes y datos proporcionados por: el solicitante - por lo,que serd a su cargo y

responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones vq’ue contengan los estudios, peritajes,

memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente.ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones

© que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385y 387 fraccién VII para al que por sf o-por interpésita persona

proporcione documentacién falsa o simule cualquier  acto;/para "thejl?erf autgrizacion, relativa a edificacionés, o sobre
cualquier peticion elevada con ‘tales propositos a"lyavdgpendenc’-i@; administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
“hubiere legalmente otorgado. ' Tl T e S S ' :
OCTAVO: El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolk;ci()n, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente,vtoda vez para que pueda-surtir efectos esta autorizacion.

NOVENO: La presente aﬁtér‘iz_acién no exime del cumplimiento de cualquier otra Aisp/os,iciénr legal de orden federzjxl, estatal o
muhicipal que sea de aplicacién. SRR R o SR\ :

v v ’ . . [N ) ' = N ‘ : L . 4 \'\ ) /,,
DECIMO: Previo el pago de los’ derechos. ‘municipales y d/emés obligaciones . fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por c’o/ndubto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- As{ Administrativamente actuando lo
firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y.Ecologfa del\l}ﬁd«unicipio de MonterreyNuevo Lebn - 5 -

\ Y ;'sEg;RETARlA DE DESARROLL COLOGIA vos" i . ’
T o et AGG
L \Ypedio del presente instructivo - que -entregue. ‘a  una persona que- dijo- llamarse
- : LU W78 ' siendo las 142G horas del dfa D1
delmes de {lavpg'. - del 2o\ NN 4% B o :
EL C. NOT (CAQOI}'}‘" \ ch : . LAPERSONACONQUIENSEENTIENDE LA DILIGENCIA.
vompre s AL Meléader €. N L | NOMBREENMD AN B G vz
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