SECRETAR[A PE/ /

DESARROLLO
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Bb remta dlas del mes de Agosto &el ano 202 dos Y 11 Vemtluno /-’—4—,.-.---—;--—----4-'--i-" '

de 1a \@ohmtud presentada por el €
,n/su caract’er de representante legal de ‘PRESTAR S:A; DE C.V, presmtando el

lone con:la.cyal )ustiﬁca legalmente Ta pers nalidad.¢on que- comparelce, asf como la

ctod mmuebfe aludido, qué-para el taso son requendos, te-acuerdo alo sefialado en el

articulo 20, del Reglame par ,strucc1ones del Municipio de Monterrey,: Nuevo L(,on 160Bis y 162 fracciones La
‘XV-del ‘Reglamernito- de'Zamﬂcacxon. Uso'de Suelo del Municipio de Mont rrey ‘Nuevo Leén propietario-del inmyeble

{ ublcado el la Avemda SAN ]ERONIMO N°503, COLONIA SAN ]ERONIMO ‘de esta Ciudad'e 1dent1f1ca(do con el ntimero dé -

' /olxc1tud con/la que pretende obtener la autorizacion de la\LlCENCIA DEUSODE

B USO ¥ REGULARIZACION) PARA/ CASA DE EMPENO EN LOCAL .COMERCIAL Y

> mmugble antes c1tado, con ‘ura. superf1c1e total de'324:43 metros cuadrados, con una

e_27 93 metro cuadr/ados, para posterlo\rmente r?gularizar 88£7z\metros ;uadradoa . ;\ o

mStICOS, dlspaswlones ndrmatlvas y demas c’onstanmas que obran dentro del

.\/_

’f»"‘AN;TLE'.CAEl%“E N,u,s,; SIS

hivos de sta i"ecretarla-plano aprobado lpor la Dlreccfon de Obr s Pubhcas, con ndm. de re%tro
1'med1a e el'cual-autoriza L0cales comerc1a1 y Departamentos, papa’el inm ble
] 6nymo’~en Monterrey, Nuevo\Leon, en el lote i nt1f1cad0 con el

i

ORETARIADIE DES

"?f’wwmﬁ“*



T B \/
CONSIDERANDO N ' o

\ » / \\ \ . /> »

I.- (\2ue la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa‘del Municipio de Monterrey, es competente para admitir; conocer, .

\ tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1, 7, 11, 136 fraccién 1, 148 ~
fraccién 1, 202 fracciones V ¥ X, 235 fraccién I, 236 fraccién 1, 237 fracciones | a X1V, 355, 356, 357, 358, 360, 362,392,
400, 402, y Transitotios Quinto y Noveno de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrbollo
Urbano para el ﬁstado de Nuévo Ledn., Articulos 281, 282 fracciones I y 1I, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287
fracciones I a V, 288 fracciones I a VI, 290, 293 fracciones 1a V, 294 fracgiones I a VIII, 295 y 296 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1,3 fraccion 11, 6, 8, 9 fracci6n I punto 4 inciso a), 11, 12'fracciones 1 y 111, 13,
14 fracciones I punto 1.1 y Il punto 3.20, 15 fracciones I y1I, 16,19, 36, 39, 46, 47, 49, 52,72,139, 156, 157 fracciones |
-y 1,158, 159, 160, 160 BIS ¥ 162 fracciones I a XV del Reglaamento de Zonificacién ¥ Uso de-Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos.3 fraccic’n), V, 4 fracciones 11 y1V,5,8,9 10, 11, 12 Fraccio%es la YI, 13 fracciones I, Il y IX, 14
. fracciones 1, II y VI, 15 fracciones |, II y 1V, 16 fracciones |, Il y 11, 17, 18 fraccién |, 20, 26:fracci6n 1,33, 38, 3-‘§, 41, 42,
43, 4\6;/&32, 55,64, 66, 67,75, 94,95,96 y 152 del Reglamento parg las Construcciones del Municipio de MonterreS/\Nuevo
Leon, Articulos 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de quierr}o Municipal del Estado de Nuevo Leén, Articulo 16 Fracc@én X, 93,
~94 fracciones |, V, IX, XXXVIII, XLI y XL11, 95, 96 fracciones 11y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, X1 y X1V del Reglaménto

de la Administracién Publica Municipal de Monterrey. k . h

[ | Que coﬁbase al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013 -2025, Publicada en el Periddico Oficial
del Estado de Nuevo Ledn Ntimerd 103, con fecha de 15 d\e Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo co tenidos £n el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la
DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN JERONIMO, en \una. Zona Clasificada como SCU-SUBCENTRO
URBANO, en donde el giro que solicito es 3.9.2 CASA DE EMPENO el cual'es consideradb como Permitide; es importante

| sefialar que tomando en cuenta lo indicado en el apartado de antecedentes del presente dictamen, queda sefialado que
el predio identificado con el expediente catastral 22-084-086 que en el presente caso nos ocupa ya cuenta con
autorizacién de USO DE SUELO,USO DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION. . o
: , o : \

/M- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal de inspeccién adscrito a esta Secretaria con fecha 25-
| veinticinco de febrero del 2019-dos mil diecinueve, se observd que en el inmueble se est4 dando uso de casa de empéfio,
no se encuentran diferencias con el plano del proyecto. No cuenta con cajones, (presenta carta compromiso en la cual se
compromete a hab)'lljltar de acuerdo a plano)./-f , ) -

i

IV.- De acuerdo a lo sefialé en el apartado d? antecedente cue\nta con una Autorizacién otorgada por la Direccién de Obras
Publicas, para Ja construccién de 3 niveles, por lo que debidoa que no se modifico la construccién, sigue Cumpliendo.

V.- En cuanto a la demanda de ’Esta"cionaﬂlie;to, el proyecto sigue cumpliendo con 13 requerida cénforme al plan citado
‘en el Considerando de antecedentes, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Poniente, sigue respetando los cajones
para el uso autorizado; y analizando el prayecto soli(l;itado para e] uso de Casade Empefio, requiere 01-un cajén por cada
10.00 metros cuadrades'de unidad bésica de servicio, conforme al proyecto cuenta con 14.30 metros cuadrados de unidad -
basica de servicio, resultando el requerimiento de 01 cajén, por lo que sigue cumpliendo con el requerimiento. j
VIL.- Obran_gnexados en autos los-siguientes expedientes y dictimenes Externos: : \
* La Direccién de Ingenierfa Contra Incendios v Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nue% Ledn, A-C;,
emitié documento de fecha 08-ocho de enero del 2016-dos mil dieciséis, 'bajo el reporte niimero 116-004, mediante el
cua,L,sérﬁl@s«recomendaciones prevencién en el disefio y construccion, asi como,Medidas,de Prevencién de Riesgoy
d pﬂgsb%’g_pridad“(}enerales, en materia de Pxevencién y Administracién de Emergencias para el establecimiento que n6s

EGelipa y el cual ésté sujeto a 1o verificacionks que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en eloficio citddo de

/-
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1',/adscx‘1ta a ésta Secretarfa emiti6 los lmeamlentos amblentalus a scgmr con la
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. ACUERDA: .~
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mddificar el funcior/lamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién,

correspondiente. N ‘ : \

3. Deberd de respetag el uso de edificacién de Casa de empeifio, Local comercial y Departamentos previamente
autorizados en €] predio en cuestion. Y

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectdnico que en-este gcto se

autoriza, no debera cambiar el giro nisu 4rea de construccién aqui sefialada (respetar lo inrﬂicado en el proyecto
' /

autériz,adé) al efecto). . : . y .

' A e y : . ; ’ )
5. Deberé de contar con un extinguidor y/o sistema c‘ontia incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccidn.
6. Debers de contar <£n el Plan de Contin\gencias yla Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como Ja Auditoria Técnica (analisis dé riesgos) emitida por

la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Protecciéon
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

7. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizatcualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en lavia

ptiblica. \ . 24
8. Debera conservar a la edi/ficacién en buenas condiciones de 'estab‘_ilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o 16s bienes, reparary corregir los desperfectos. /

9. Los aca{bados en las fachadas deQen mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

10.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento; la fachada, las

banquetas\ la media-calle y en todas sus co]indapcias. oo A s

11.Deberd cumplir con el reglamento de L/im‘pia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piiblicos del
unicipio de Monterrey. _ \ r

12.En caso de que al momerlto de la construccién se cuente con }namparas de proteccién con ahuncios publicitarios, se
deberd obtener la licencia de anuncios correspondiente. / : / )

13.No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferénte del autorizado en el pr(;sente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural-del proyecto aprobado. P '
~ ! J K ;

Err cuarito a Vialidad debera ciimplir con lo indicado en el oficic DPTDU/V/128/2018, de fecHa 12-doce de '
septiembre del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano. ) !

e \ A - ' ! _
1. Elpredio cuenta con un Planp antecedente autorizado por la Diveccién de Obras Piblicas del municipiode Monterrey

‘con nimero de registro 1612 d\‘e fecha 17 de junio de 1971 en el cual se autoriza un local comercial en planta baja y

departamentos en'los 2 hiveles superiores, sin proponer cajones de estacionamiento. E] presente proyecto propong un |
cajon de estacionamiento. ;. - o N
2. El proyecto deber4 respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan,de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2025, ala Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado .

de Nuevo Lebny a'{Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Parala avenida San Jerénimo deberi respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.~ _

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio. - '

3. El proyecto debera’cumplir son el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la

Matriz de Compatibilidgd de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano’del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4. Debera cumplir con las dimensione%ie] cajon de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52

, ) de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones &€ los
es dispuéstos en batgfia debern er por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracferisticas de
los\yehiculos ligeros y elfespacio necesafio para abrir las puertas. .- f

\ N . ~ ‘ / , . /
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Contaminacién dgl Agua . , / ; Y
16.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sé6lidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. i

17.Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimicnto. SN ' ; S
18.Los liqujdos residnales del'proceso deberan cymplir con las Normas Oficiales Mexicanas. v

19.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias

que pudiesen ocasionar altetaciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas,charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar

con trampas de aceites y grasas. - P ! . " / o
Manejo de Residdos Solidos . T ; ‘ >~
20.Debera de registrarse como generador de residiios_(l_de manejo especial ante la Se¢retaria de Desarrollo Sustentable

; del Estado. N
21.Los residuos que se generen deber\an manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de,
conformidad con el Reglamento de la/Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. \'

22.Deber4 instalar contenédores con tapas para el ’almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.
23.Deber4 contar-con empresa autorizada para la recoleccidn de residuos sélidos que generen.
_ 24.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
|\ ~.  Reforestacion.. * - » Lo N
25.De acuerdo al plang prescntado el proyecto no conten\1p]a area jardinada ni cajones de estacionamiento, por lo que no
requiere del arbolado en estas areas. R ' E LT
¢ Imagen Urbana N '
. 26.En caso de contar con el permiso del anuncio _pah\bi"émico}tipg “¢” ubicado en el techo del estab]ecim\iento, y de los
adosados tipo “b” instalados en la fachada, debera presentar " _copia dg!v r_(\efrendo 2019, de lo contrario, debg}ré de
regularizarlos ante esta depcendencia. ®
No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio,para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

{

' (
'I)‘ERCERO. - Se hace del conocimiento al propietatio, ocupantg o interesado, que el incumplimiento de upa de las
condiciones, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas contenidas

en laley de la materia. . \

/

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deber4 ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobaglo,
se deberd tramitar y obtenct una riueva autorizaeion. Lo anterior con fundamento,_en los articulos 281 y 295 tercer
parrafo del de 14 Ley de Desarrollo Urbanodel Estado de Nuevo Leén, de conformid:é con lo dispuesto por los articulos
transitorios Segundo y Tercero déla Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para

el Estado de Nuevo Leén. ™ ; : , e
{ ’ [

\ QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan st vigencia_si dentro del-término de 3-tres afios
no se ejercc el derecho por clla conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicién; lo anterior de acuerdo con los articul\os 285y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios Segundo y Tercero de la Ley de @sentamientos\Huma 0s,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para e} Estado de Nuevo Leén. __ N
SEXTO: Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad é‘percibi{ alos interesados en términos del articulos
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Sesancionafa con la revocacién de las
aytefizaciapes, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o

e 6ncds\o cﬁ’xe sé consjghier dolo a fin de obtener {a autofizacién correspondiente; II. Cuando se,constr

I. Cuando para el otorgamiento de la licenéia, permiso o autorizacién Sertidor

ya
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. "vpu blico competente dlcte el acto en contravenc16n a alguna dlsposmlon ]urldlca v1gente, 0 IV Cuandose haya cml)txdo por -
autorldad 1ncomp;€ente ' : : . ', ey '

‘ ,,,,S\EPTIMO Que con func}amento & el articulo 402 de la Ley Asentamientos Humanos Ordenamlento Temtorlal y de
- Desarrollo Urbano para ¢l Estadd. de Nuevo’ Ledn, la presente resolucién no prejuzga ‘sobre los flerechos de propiedad y

" se dlct() conforme a'los documentog, informes y-datos proporciotados por el solicitante _por lo que serd a.sucargoy
,responsabllldad la autent1c1dad validez, calidad, contenido, célculos y Qspecificacmnes que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, plan/os y de/mas documéntos quespresente antela autoridad; y con ¢l apcrcl‘blmlento

\ de las sanciones qué contempla el Codlgo Penal del Estado en sus articulos 385 y'387 fré‘ccmn VII para-al que por s{ o por

interpésita persona prdporcione documentaciéh falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a,

. N
- edificaciones, o sobre cualquier-peticién eleva@ con tales propésltos a la dependencia administrativa corr espondlente, o
- sin los cuales ésta no, se hubiere legalmente otorgado P , v /
'\\ S o . - ! g \ ~.
OCTAVO La presente autorlzacmn ho exime- dbl cunﬁpllmlento de cualqmer otra dlsposmlon legal de orden federal
o estatal 0 mumc1pal(que\sea de aplicacién. -~~~ o , -
s
) NOVENO: Previo el pago de los dereéhos municipales y demas obllgacmneé ﬁscales correspondlentes notifiquese _
, personalmente o por conductodelos C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfak As 3§ b
-+ lofirma ¢l C. Secpetariade la Séc{etarla de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipj 4
R .
Ce e _ ARQ. VIRGI )| ; \
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