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SOCIEDAD DENOMINADA VISAN INMUEBLES, S.A. DE C.V. S R

DOMICILIO: AVENIDA PABLO A. GONZALEZNo.500 ENLA ' S ,

COLPNIA SAN JERONIMO EN MONTERREY NUEVO LEON.
ESENTE .

- i
La Secretaria iie Desarrollo Urbano y/EcoIogia del Mumc:pm de Monterrey, ’ l‘.’.,:dentro\,de los autos del expediente [
admmlstratlvo indicado al rubro, dlcté la SIQuIe\nte Resoluaén : R :
En Monterrey, Nuevo Leén, alos 18- dlcecxocho dias del ries de mayo del ano 2021 dos mil veintiuno. s
VISTO. —Para résolver el expedlente adrﬁlms&atlvo No, L-000477-18, formado con motivo de'la solicitud presentada por
el C. José Santiago Silva Pérez en su- carécter de Representante Legal de'la Empresa denominada Visan Inmuebles S.A. de
C.V., propietaria del inmueble ubicado en AVENIDA PABLO A. GONZALEZ No.-500 Eﬁ ESTA CIUDAp E IDENTIFICADO
CON EL NUMERO DE EXPEDIENTE CATASTRAL (70)22-102-005, solicitud con’ la que. pretende obtener la autorizacion
dela REGULARIZACION DE LAS LlCENClASQE CONSTRUCCION COMO DE LA AMPLIACION DEL USO DE EDIFlCAClON
\ PARA VENTA DE MATERIALES PARALA CONSTRUCCION Y DECORACION; OFICINAS- ADMINISTRATIVAS Y LOCALES
- COMERCIALES Y DE. SERVICIOS AGRUPADOS EN LOCAL BODEGA PREVlAMENTE AUTORIZADO respecto del inmueble
antes citado, el cual tiene\una superficie de 10,633.67metros cuadrados, donde éxjste una construcc1én autorizada de
9,881.93 metros cuadrados y 8,508.35 metros cuadrados por regularizar; que generan un total de 18,390.28 metros
cuadrados. Encontrandose el siguiente: o )
v | ~ ANTECEDENTE -

o \ -

Y,
UNICO. - Copia de ;()lanos expedidos por la Direccion de PlamﬁcacuSn del(Estho en, fecha 01~ de junio de 1966 por el cual
se autorizé Bodega y servicios sanitarios en el predlo ubicado en'la calle Pablo A, Gonzélez No 500.e 1dent1f1cad0 bajo el
expedlente catastral numero 22- 102 005 con 1,250.00 métro/s cuadrados de construccu‘m v

. \\ ! - " . et . ! ! . : ’
Vistos los dictdmenes técnico urbanistiéos,—~disposiciones normativas y demés.constancias que obran dentro del expediente;
'y' RIS . R T T //

c O\Nfs ID"E'R‘A‘N po

L- Que la Secretar(a de Desarrollo Urbano y- Ecologfa del Mumaplo de Monterrey, es competente para, admitir, conocer,
tramitary reéolver la presente solicitud, de conformidad alo dispuesto por losarticulos1,7,11, 136 fraccion 1, 13gdfaceion
¢), 148 fraccién |, 202 fracciones V.y X 235 fraccién I, 236 fraccién’l, 237 fraccmnes LaXlv, 355 356, 357, 361 392 399
fracciones I, 11, VI y X, 402 y lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de Asentgmienfos-
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parael’ Estado de Nuevo Leodn; Articulos 281, 286, 287 Fracciones
IaV, 288 Fracciones IaVl, 290, 293 Fracciones1aV, 294 Fracmon’es I a'VilL, 295,296, de 1a Ley de Desarrollo Ufbano del
(E@tadqde ‘Nuevo Leén;. Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8,9 fracc16n 1 punto 2 mc1so c), 12 fraccién Iy I, 1 14 fraccion II
."g‘am" ‘vmm\ 1
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punto 2.3.1y 2.5.4 y“xfraccién 11l punto 3.9.4, 15 fraccién 1, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones | y 11, 158,
159, 160, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3
fracciénV, 4 fracciones Il y 1¥,5,8,9,10,11, 12 fracciones I a VI, 13 fracciones|, I yIX, 14 fracciones 1, 11 y VIII, 15 fracciones
I, 1y IV;-16 fracciones I, 11 y 111,'17, 18 fraccién IX, 30 y demas relativos del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Leén y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVHI, XLLy XLII, 95, 96 fracciones II y XII, 97 fraccién VIII, 99

i

fracciones X, Xl y X1V del Reglamento dé la Administraci‘én Publica Municipal de Monte/rrey.

IL- Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monte/arrey 2013-2025, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en .
cuesti6n seencuentran en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN JERONIMO, EN UNA ZONA CLASIFICADA
COMO CMI-CORREDOR MEDIANO IMPACTO donde los usos solicitados para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES DE
SERVICIOS AQRUPADQS, 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS y 2.‘5.4- VENTA DE MATERIALES PARA LA
CONSTRUCCION se consideran PE\RMITIDOS, por lo- que de esta) manera,iresulta factible, lo solicitado, lo que motiva
entrar al estudio de la solicitud para‘emitir los lineamientos correspondientes. ) ( '

IIL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretaria en fecha 07 de febrero del 2019, se
- pudo constar que coincide con lo marcado en planos, si cuenta con los cajones de estacionamiento.

-

IV.- Que el proyecto presentado cumple con los lineamientos urbanfsticos contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano
vigente de acuerdo al siguiente cuadro: —

\ Superficie a Dictaminar: 10,633.67 metros cuadrados
Lineamientos \ . NORMA PROYECTO OPINION
_ - COEF M2 COEF M2 \
C. 0. S, (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) 0.75 7,975.25 0.70 7,442.13 Si cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacidn del Suelo) 3.50 37,217.84 1,72 18390.28 Sicumple |
AREA LIBRE , 025 265847 030 3,191.54 /Si cumple
CAV (Coeficiente de Area Verde) . ! 0.15-~ 1,595,05 0.15 1,664.14 \ Si cumple
N? de Niveles (Maximo) 10- niveles 7-niveles Si cumple
Altura Miixima por Nivel p 4.00 metros 3.90 metros Si cumple
~

V. En cuanto al réqueriéniento de_cajones de estacionamiento. se cumplen de la siguiente manera:

/ '

N { SOLUCIONA
ESTACIONAMIENTO - NORMATIVIDAD a REQUIERE CON: OPINION
) ' 1 cajén /30.00 X\ 2850.00 m2/30 m2= 95-
Oficinas administrativas m2 . cajones
Locales comerciales de 1 caj6n /20.00 614.0Q m2/20 m2: 30-
Servicios Agrupados--. m2 cajones -
;e B 1 cajén #200.00 5390.00 m2/200 m2=27- 197- .
Bodega 5 » m2 cajones . e cajones SF cumple
Venta de Materiales para la . S
/“Constiirecion 1 cajén /25.00 ' 1250.00 m2/30 m2= 42- :
‘L i ' m2 - cajones . ) /| v/,r ‘ -
D\ﬁ‘(\)mz - 194- cajones ]
iy,
2 o 2 e \ ) o
i y
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Es importante sefialar que 1;1' nécésjdad de cajones de estacjonamiento se tomod 'en.basé"aqa 'ijhidad' \)ésica de Servicio efectiva de la

actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al 8 olicitante queﬂsqlaltientg,;lébei‘é; dar uso ‘de-edificacién a las Areas que
fueran tomadas en cuenta coxno tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacio) 1as quené se consideraron, (es‘decir, respetar
el proyecto presentado) modificara dichas dreas y como coiksecuem':ia' aunientara‘el squerimiento de cajones, alterandose el J
proyecto autorizado, lo cual traera como resultado la aAplicacion de las medidas-y/ ] séhcipne‘s correspondientes, por no

* este diltimo. { : \

V1. Que el proyecto de edificacién se pretende realizaren un inmueble con superﬁciéde'lo,f6'3;3.67, metros cuadrados, el cual
tiene un 4rea de 18,390.28 metr‘os 'cuadradbs deé construccion y ‘de uso de edificaciénpara 10s giros §olicitados (de los
cuales 9,881.93 metros cuadrados; son previamente autorizados ry£8,50i.8,.35 metros.cuadrados con por regularizar); lo.

. anterior conforme al plano presetitado porla solicitante, €l cual forma parte integra1:de‘__expe,diente citado al epigrafe;de
esta resolucién y'a la distribucién que en el mismo se detalla, cuyos datos e infdrmaci?)n,'s'(")n responsabilidad de quien los
proporciona (prppietario’y/,o asesor)... - R : ' ' .

S

-

VIL Que dentro delexpediente en el que se actda, obraranexados en autos Ios‘vsiguie'nﬁes'documentos,'presentados porel -
solicitante: . : SR R Il R S o ;
« Copia simple de escrito emitido por la-Direccién de Protecci%n/ Civil del Estado de Nuevo Ledn, con No. de oficio
DPCE-SAP-J/R-255/2018, Folio No; 2893 de fecha 06-seis de septiembre del2018-dos mil dieciocho, mediante el cual
informa que Para el Proyecto de-Edificacién y Construccién ubicado en-Avernida Pablo A. Gonzdlez No. 500 Municipio
de Monterrey; expediente catastral 22-102-005, fue revisado las medidas de prevencién de Riesgos'y de Seguridad, como
“accién Preventiva” para la “Gestion de riesgos” en los términos de la Ley de Protécctén Civil dl Estado de Nuevo Le6n
vigente,y ponfundamento en los;articulds 33,34,y 35y demas relativos del Reglamento deOperaciones del sistema Estatal
~ de Proteccién Civil en vigor, y conforme al “Analisis de Riesgos” que fuera practicado por el C.Ing, Horacio Leén Leetch
| registrado bajo el ndmero DPCE-APM-042/2018, - LR R '
« Reporte de revision estructural elaborado por el Arg. José Adrign Mireles Cazares, nimero de cedula 7028701 de fecha
29 de enero 2021, para el predio ideritificado con el expediente catastral 22-102-005 ubicado én Pablo A. Gonzalez No. 500
y Avenida Insurgentes en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en'el cual :d,_-i'étémiﬁag.que “la construccion descrita es
segura en su estructura y adecuada para fincionar de acuerdo a la Venta de Materiales para la-Conistrucciony Decoracién,
Oficinas Administrativas, Almacén de Rroductos Inocuosy Locales-;ComercialeS'de Servicios Agrupados”. ,

VIIL. La Direccién de Proyectos Técnicos ¢ ¢ Desarrollo Urbano adscritaa esta Seérgtafia; jemitiésld‘s}sii‘guiéntes'/di_etémehes:

« Alineamiento Vial en fecha 20-veinte d diciembre del 2016-dos mil dieciséis, ervel cual establece lo siguiente: ,
os medidos del eje central de

para la Avenida Pablo A. Gonzalez debe respetar un ancho total Qe 56./00tmett"(')s,;}Z-i.0,0",m'e'trosﬁ
la via del ferrocarril hacia el predio. .- ' : TN L / S L
para la Avenida Insurgentes debe respetar un ancho total de 36.00 metros; 18.00 metros r‘n,e(}idojs del.eje central de la
avenida hacia el predio. . A, : A N T

Para la calle Ramén de Valle debeirespetar su limite de propiedad de-acuerdo. a‘escrituras. <. o7

Debe respetar ochavo mfnimo con radio de giro de 3.00 metros en la esquina de laavenida /Pjablo A..Gonzalez Garza con
Ramoén de Valle. 3 C TR B A

Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda ell—fpr}edior(’solo en ochavo). : e

o Mediante Oficio nimero DPTDU/V/020/201_9,,. de fecha 14’-catprc§*de; ene}o ',d,el)’2019,-do§ il diecinueve, s’efémi-tliQ_;\
Opini6n Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién hresentada por ¢l solicitante y plano del prgyecto.
{ Mediante oficio nimero DPTDU /H027/2019, de fecha 17-diecisiete de febrerd del 2020-dos mil veinte, emiti6*Qpinion
Técnica Hidrolégico el cual fue realizado’conforme al plano del proyecto presentado porél solicitante, ademas g%estudio

5r-Ing. -Alejandro Elizondo Castaﬁedéj;Cédul_a profesiﬁ)peﬂ N° 3395518) en febrero 2 dos mil

S Be '-‘//1'/.
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\‘ \ : ] ‘/
veinte.’ | ; - ) ) " )
* Mediante oficio niimero DPTDU/G007%/2019, de fecha 20-veinte de febrero del 2019-dos mil diec\inueve, emitié Opin@én
Técnica Geolégico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante. :

Que,’ae acuerdo & 10 -ékpuestQ,__ fhndado y m|c>tivado>la suscrita Secre_tario de ’Des\arrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén: B , .
ACUERDA: ™ N

/
. Ve
\

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de- considerando de la_presente résolucién se AUTORIZA la REGULARIZACION DE LAS LICENCIAS DE
CONSTRUCCION, COMO DE LA AMPLIACION DEL USO DE EDIFICACION PARA VENTA DE MATERIALES PARA LA
CONSTRUCCION Y DECORACION, OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS EN LOCAL BODEGA PREVIAMENTE AUTORIZADO; respecto del innfueb]e ubicado en AVENIDA PABLO A,

cuadrados. [y |

SEGUNDQO. - ] propietario, ocupante o interesado deber4 cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y
cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: .
’ | y

s

A) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente: /
a) No podra utilizarse el inmueble que nos-ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenidg")' previamente la autorizacién correspondiente,

b) Deberd de respetar el proyecto tal” como .se autoriza ﬁnicamente_ para Licencia N/Iunicipal de Construcci(’)n
(regularizacién) y Uso qle Edificacién (regularizaci()n) para Locales comerciales de Servicios Agrupados, Oficinas
Administrativas, Venta de Materiales para la Construccién en Bodega previamente autorizada,

¢) Deberérespetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
NO DEBERA CAMBIAR'EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).. ! y / —

d) Debera de respetar y mantener en furicionamiento los 191-ciento sesenta ¥ un cajones de estacionamiento con
dimensiones de 2.70 x 5.00 metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas con capacidades diferentes,
e) Deber4 de contar con un
f)Deberan ajustarse a l¢'indicado en los/articulos 37y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey vigente
para los cajones de personas discapacitadas, . )

g) Debera de contar con el Plan de Contingencias y Ia Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por,an consultor ‘
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por
la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los Inmuebles en observancia de Ia Ley de Proteccién
Co trgdiic'é}ﬁdios, YMateriales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

LRV - ¥l - » . Y. . . \ . I3
h} {D. l&m‘i}conservar la edificacién en buenas condiciones de esta ilidad, servicio,aspecto e higlene, evitar qué se
CO'?;\ igrkan-endholestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. -
Al 4 Y 1
3 | o

;/

SECH.  uADEL A
©URBANO Y EGOLOG -



B R

. “SECRETARIA DE L

GOBIERNO bE ' |

¢ MONTERREY ' DESARROLLO
¢ MO ERREY  -URBANO Y ECOLOGIA
i)Los acabadosen las fachadas aeben mantenerse en buenie_s\tado"de,con$ewa,ci6n,'-a$’peqtqe_higiene.' PN
. )Quedan prohibidas las. instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso ql\l,e' pretenda
" darseles. : : PSS PRI : SES R Gt

K), Debera implementar{un programa de limpieza, en donde se incliya el exterior deLéfstablec_im‘ie/hto‘,"la fachada, las
banquetas, la media calle y en.todas sus colindancias. St T v , .

1) Debera contar conla autorizacion de los anuncios dglv-jestébléciiﬁirérjt‘o‘fpm‘flo q;;e,se le previene de tramitar la

Licencia para colocar el tipo de anuncio’y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

m) Debera cumplir con el reglamento de . Limpia y _Regulaéiéh Sanita?ia’de, la Secretaria deServicios Publicos del Municipio

de Monterrey. e R N P I e :

n) Deberé de contar.con-un siste‘ma.aprqpi):\dolpara la prevencion 'y control de seguridad en espaCivos\f\biertos, previendo la

instalacién de camaras de.video, asf como de Ia iluminacién necegaria requefr_icl_afeh-éada.lgas,aa‘;. N -

0). Queda prohibido la utilizacién de bocinas, magnavoces,o ,;l'c)élVOzces,.de'.sistéj,_, as de sonido, miusica, intércomunicaci()\n,
B) Debera respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/020 /_2019;;'de;._fe¢hfavr'14acator¢e"de-ehéro del 2019-dos mil
diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretariay que
en lo siguiente se.transcribe: o T e e o

i 1.” El predio no presenta tramite de alineamiento vial. El Proyecto deberé respetar: el siguiente Alineamiento Vi 1 de
acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20137202 5,alaLey de Desarrollo Urbano del Estago de
Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para‘las Construcciones del Municipio de M"Qnt,grrey y al Alineamiento Vial
emitido por ésta Secretarfd. R ) R :

a) Parala avenida Pablo A. GonZalez Gar,_zavdeberé respetar un anch% total de/§61.00’metro$, ;21.'00 metros rlnedidos del eje

central de la via del férrocarril hacia el predio. \ R R /

b) Para la avenida Insurgentes debera respetar un ancho total de 36.00 metros, 18.00 metros medidos del eje cér}t’ral de

la avenida hacia el predio. B N el el T :

¢) Parala calle Ramén de Valle debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a gscrituras. - ,
'd) Deberdarespetarun ochavo minimo conradio de giro de 3.00 metros enla eéqui;na'de Ja.avenida Pablo A. Gonzélez Garza
_con Ramoén de Valle. CL K v e e . A N0
Nota: Se prevé la modificaci6n al traino de la vid pblica con la que colinda el predio. L’SOJQ en el ochavo) i

2. ‘Bl proyecto deberd ¢ mplir con el requerimiento de cajones de estacignamiento dentr( del predio de a(fuerdo ala

Matriz de Compatibilidad'de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del qui(;ipio de l\f 025. :

/

onterrey 2013-20

3. Debera cumplir con 1a’s\din/1ensi_ones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a'lo establecido dentro del articulo |
52 del reglamento de zonificdcion y uso-de suelo del municipio de Mor}teprey!tzelg'lcual indica que-las dimensiones de los .

cajones dispuestos en baterfa deberén ser porlo menos de 2.70 X 5.00 metros, tomando en cuentalas caracteristicas de los
vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podid aceptar hastaun 25 % delos cajones para vehiculos
compactos, los cuales debetan:ser de 2.50 x 4.50 metros. - A e e S S

4. Se deberan disponer de cajones de estacionamient para personas discapacitadas, los.cuales deberdn ser de 3.80 x5.00
metros de acuerdo a la norma oficial m’e'xi'cana'_NOM—034-S‘CT2-,,2003.» Con respecto & @stos dltimos, deberan cumplir con

. lo indicado enlos articulos 37 y 38 del:Reglamento de? 'Ccesibil,iglad,de.la'»_G,d‘.' de Monterrey. -
5. El Desarrollo deberd dar cumplimiento al_r_eglamer_lto de accesibili'dad‘,, debiendo brindar pro‘tecci()n dentro'y fuera del

Desarrollo, contemplando-en su§ panquetas y pasillos un disefio con rampas. o Pl O
6. Conrespecto ala via publica, queda prohibido separar lugares de eskacionamient‘_osi el lugar no esta autori%‘db como™

exclusivo, de actierdoal Art{culo 67 del Reglamento de Transito Vialidad del Municipio de Monterrey. -
7. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante,}éintura5sgbre3la, superficie. El 4rea de los'cajc{nes\déberé
. estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehfeulos. . == 5 S )
2 /Leﬁgg\ﬁesgﬁs vehicula‘re (gntfada y salida) al e\stacionamiento ya lqsi cajones deberan-estar libres de cuallquv'v obstaculo
[ i \ / - 5 ‘ y . .

—
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/ /, . /

que afecte su funcionalidad y visibilid/ad para realizar las maniobras vehiculares, Por lo anterior, no deberan existir
obsticulos fijos\0 méviles, asf comlo postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entraday .
salidas a los usuarios.

vehicular que se generar4 sin afectar la via publica. - ‘
10.Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberan tener 3.00 metros de ancho minimo por carril de circulacién, de
acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, :

1

de circulacién, deberan tener un ancho mfnimo de 6.00 metros de acuerdo al Afticulo 65 de] Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. - 1 ;o

Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados ¢omo estacionamiento,” - ,

12.Las plantas de estacionamiento nivel 2, nivel 3 y nivel 4 del;"’p{ano 4 de 4” presentan errores en su cota de nivel. Queda

_condicionado a corregir esta situacién-de modo que estas coincidan con las cotas de nivel presentadas en el corte

longitudinal A-A" del “plano 2 de 4”. .

13.Las rampas vehiculares que presenta el proyecto debersn respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo
considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 de] Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. -

14.Se debera sefalizar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de

caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales neceésarias para el correcto funcio\namiento vial del local,
18. El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asisea requerido.
. : iy |

C) Debera respetar lo indicado en el /oﬁcio nimero DPTDUYH 057/2019 de fecha 17-diecisiete de febrero del
ZOZ.Df}ib*s\fm\il veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita ‘a esta
Set{refan’a ¥ que en lo siguiente se transcribe: La presente revisién se sustenta técnicamente en el estudio hidroll(’;gico

ulicq_rea}j_zado por el Ing. Alej i Castafieda (Cédula 3395518) con fecha de Diciembre de 2019,el¢c
SIEW : i
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Vo. 8 9 del Reglamento para las
‘et sistemas de retencién tipo
n; scarga de-los mismos, pudiendo
Tequieran agua potable, como; por ejemplo: riego- de‘jardines,; liméritacién de aparatos
sanitarios, lavado dé autos, etc, esto a fin de'mitigar 16s riesgos de inundacién en 0s puntos de coincidencia de caudales
pico, y conforme a los artfculos 120.y 121 del Reglamento de Zonificacion'y Us de Suelo del Municipio de Monterrey. Asf
mismo, se prohibé bloguear, rellenar o utilizar como vialidad tpgiog-';l'bsi' cauces dé rios’y arroyos, que aparezcdn en la red
hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén, las personas‘que incurranen dichas conductas deberén
realizar las acciones necesarias para restaurarles.a 'las,\'c_o’ndici:o_n,es"é,n-.'quejié_'e/ encontraban antes de incurrir en esta
infraccién. Ademds, de acuerdo a lo estipulado.en el artfculo 47 del Reglamento- ¢ Protéccién Ambiental e Imagen Urbana
de Monterrey, queda prohibido alterarvel,curs(_{.natural de cafiadas ‘escurrinid ntos pluviales, asf.como construir cualquier a
represa. El'causante debe respopder por los dafios y pelijliicios"'q{};e1b'Casi'd por. arrastres o inundaciones causadas por
‘alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial. Por lo anterior, es:respon bilidad del Director de obta, asf como del
propietario y asesores de los distintos estudios y calculos Jqqe;htga’ifvig'ri' ‘en este proyecto, el supervisar el proceso
constructivo para que se apegue a lo presentado para su ‘autorizacion; t 10105 'sbfib:e'ri los-artfculos No. 8y 9 del
¢ Responsabilidades. De acuerdo al Atlas dg

Reglamento para las Construcciones'del municipio de Monterrey en materia dad
Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn 19, Etapa, el cual fue inscrito en el Periédico Oficial el 22 de marzo del afio 2013; hacia
la parte posterior del predio presenta zonas de encharcamiento muy alto. Porlo nterior, me permito emjtir el dictamen

.propietario de los efectos .de ‘su ,cods'truccién tal como.lo ,sg,sgr,ib_qri;
Constrycciones'del Municipio de Monterrey-en materia de responsabili
cisterna para almacenar agua de los escurrimieritos pluviales sin subsiguient;
aprovecharla en usos que rﬂ) lo: ‘Tiego

hidrolégico correspondiente a/la Licencia solicitada con una resolucién Fa_étib,le/}}fE de sefialar que esa revision es vélida
tinicamente para la regularizacién y ampliacién del presente proyecto. Deberd garantizar la seguridad, operacionalidad y,
buen funcionamiento de los trabajos y su entorno urbano inmediato ademds de: proveer procedimientos adecuados y'
seguros con una supervisién de obra adecuada. Dada por terminada la revisi6h técnica; al resolver la solicitud del tramite
se deberd apercibir a los intéresados de su responsabilidad directa y solidaria, que‘establecen los art{gulos 8, 9, 10,11, 12, .
13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las €onstrucciones en el Municipio de Monterrey ylas disposicioneés aplicables de la
Ley estatal vigente. T Y RS Y
D) Deberérespetar lo indicado en el oficio.ndmero DPTDU/G 00772019, 'dg:;ffé\é 20-veinte de febrero del 2019-

\ dos mil diecinueve, émitido por la Direccién de Proyectos Técnicos.-f_;,i’g'a?fl,)féSanrjrﬁQll’o‘::Ulf'béno"a’dscrit'al/a esta

" Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la informacién presentada por el solicitante, ¥ que en lo siguiente
se transcribe: De acuerdo al Plano y a los Estudios presentados, se desglqsanz,las'-éigtij’ént;es',ojbs’erVaéiones,\leigacione_s y
lineamientos técnicos: El Estudio de Mecanica de Suelos realizado por GEOTECNICA DE /MQNT‘ERREY_, presenta 2 (dos)
sondeos a una profundidad de 9.00 metros,, en los cuales se determiné:la-est tigraffa del subsuelo asf comg las
propiedades fisicas-mecaficas del terreh(')"a-divérSa,pro?undidad para definir e cimentacién y nivel de desplante.
Segin estudio recomienda pilas'profund’as, desplantadas a 7.5 y 8.5 ¢ 80 th/m\Z.',’EvlestudidGeolggico- .
Geotécnico elaborado por ESTUDIOS GEOLOGICOS, determina que el se ‘encuentrd .en una regi‘én de
acumulacién, donde los materiales pétreos provenientes de Jas 4reas anteriores;son-depositados en fa parte baja de la
ladera debiendo a su reducida pendiente, No e)pistén’fra'c“tUrés«o"_fgllas' ‘irripd'rtanté/s!én los alrededores, Se concluye que la
construccion que se pretende desplantar-en. el sitio. no -causard. modifi "6n,_=alteﬁ§dién“o‘_ riesgo_en ningln aspecto |
geolégico al entorno, viviendas, urb nizacion- o‘al-predio, Por lo anterior, §

| factible, por lo cual deber4 cumplir con'lo sigui ’

e otorga Ia ‘Presente 'O‘p'inién,;l?égmca

scripeién del proyecto en los Estudios dé

pro ectoengl Estudio de';Mecénica%uelos.
s ‘de-los distintos estudios 'y cilcu 0s-que

n en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que seapeguealo presentado para su auto izacién, .

, r con iente: Deberd corre;
Mecanica de Suelos y geoldgico asf mismo deberd corregir la ubicacion

- Es responsabilidad del Director de Obra, ast como_ el propietario y ase:

it
-




' |
E) Debera de respetarlo indicado en el oficio N°0020/2020 dentro del Dictamen LTA-000044/2020, de fecha 14~
catorce de enero del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién dé’Ecélogia\\?dscrita a ésta Secretaria y que en
lo siguiente se transcribe: ' ,./
Durantela etapa de ampliacion. - .
1. El horario de las actividades de ampliacién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles. ' Ve - ;T
2. Los regiduos prdi‘/enientes de ampliacién deberén manejarse (almacenamiento, transporte y* disposicion final)
adecuadar’iente de conformidad con el Reglamento de la Ley General parala Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.
3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podran
colocarse en colindancia a via publicay a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados acisticamente
y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo
los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 Horas. ‘ ,, '
4, Debera minimizar {as emisiones a la)atmésfer\a generaﬁas' por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. o
“&  Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra afin de evitar la dispersion de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipés o sistemas que permitan evitar que Jos vehiculos que transportan los
materiales de construccién dérramen material particulado a la via publica\
6. La explotacién de depbsitos de bancos de material en el interior’ del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el-caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo. : | =
7.} Debera minimizar la cantidad y duraci6n de la exposicién de la tierfa a fin de evitar la dispersion de polvos.
8. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar ala autoridad.
9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas
para la preparacion y consumo de sus alimentos. | o
10. Deber utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar,ello para disminuir la emision de polvos por
efecto del movimiento de la tierra. :
11.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la tra'nsm/isién de ruido y vibraciones al entorno.
12. Antes de iniciar y durdnte las actividades ampliacion se'debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte
de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey qug emite Ja autoridad correspondiente mediante la pagina
electrénica http:/ /www.nl.gol\)‘.mx/servicios/ mapa-de-la:calidad-del-aire. con la ‘finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.
43.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio; con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la ampliacién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.
Durante la etapa de operacién. - ' ) - / N
Generales: | o - ~ A
14.En caso de pretender utilizar sustancia(s)contenida(s) en el primer y segundo listado de actividades consideradas por
la Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en -cantidades inferiores a las de su reporte, en
correlacién con lo establécido por el diverso 18 fraccion IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, depera
presentar ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su
resolufivo-ante esta dependencia. ' \ ( !
15.%1@{3\(:omodo de material no debera de ocupar sitios correspondiéntés a la vfa ptiblica y bardas perimetrales. . '
16.Lo§_materiales a almacenar de mayor riesgo, deberan de acomodarse en lugares que _no,sean colim\dant a casa
habitggign y/o Hos vefipa}es. o :

- g:.l

- '.‘; e . A .
A DE DEsARROLLQ !

T RaaND ¥ ECOLOG :




%

GOBIERNO DE

TERREY = -DESARROLLO
MONTERREY = 1 URBANO Y ECOLOGIA

. SEQRETARIA DE

17.El acomodo del material de-consurio :prqpilb':d-yel__gi}:g no deb_e'ré"”(‘i,,é_’;ocypai‘-‘s,i;it:ios, éét‘rgspbndientes alavia pﬁblica y
bardas perimetrales y deberan respetar una distancia minima de un‘metro y medio. -~ "7 ° ' LT

18.Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de/insectos yroedores,
9. Deber4 realizar las maniobras'de carga y descarga en érea para tal fin dentro de'la propiedad. _
20.Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso-eficiente de laenergia'y del agua,asf como de los recursos -
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
', una sustentabilidad del edificio. L e e L Ce IR [
Aspecto Ambienta ' i e N e e
Ruido y/o Vibraciones o T e R S .
21.No deberan existir espacios abiertos, es}é  con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrolio
de las actividades que generen emisiohes deruido, -~ PR T R S R D N E
22.Las actividades, los equipos 0 maquinaria que proy’oquenﬂr,uigpljy/p4ivibragijo.n’es, no podran colocarse en colindancia a
via ptiblica ni a mites del predio; en cualquier ubicacién debgréh"éastar;lai‘;:l_adq"sgaé:\'t’xét‘i‘c‘an_ieh@gi y no deberén sobrepasar
los lfmites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT ‘~v"1v9;9‘4),vsvieh;dg'los‘ limites de 68 .dB (A) de

08:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental). - = . s L o
23.Las bocinas, magnavoges o altavoces de sistemas de s nido, misica, intercomunicacion, etc, deberan estar orientados
hacia el interior del inmueble y Fegulado suvolumen a fin je que no sobrepasen los limiﬁeg,méXimOS permisibles de emisién
de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vjbraciones. ’ ; /fz( e T e e
24.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos mu*sicalés;(bocinas,, amplificadores y
similares en interior conjespacios abiertos ni'en vialptblica, . E L
Contaminacién del Suelo - o ' R
25.El'suelo debera estar protegido con'material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
26.Queda prohibido la flerrama o Vetjt_ido de material sélido o liquido al suelo,a la_qup,ﬁblica y/o 4reas verdes.- .
27.Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de lic’lu'i‘d/‘os.que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar maFeriales yr’/o equipos sobre suelo natural, S .
28.El interjor del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasay aceite. i . S

~29.En caso de usar transformador de enérgfa eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ddemés deberd contar con

barrera de contencién para evitarderrames. RIS
Contaminacién del Agua B : AR
30.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sglidés 0 i\fquidos,al drenaje sanitarioopluvial. .~ . .
31.Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la:Secretarfa de Desarrollo. Sustentable previo a la operacion dél
* establecimiento. | T P R S e v L
32.Los lfquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas ‘Oﬁciazlesf-'Méxicanasf., ) S
33.Los sistemas.de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo brdinario del sistema; éstableciendo un sistema de barrerag,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir: posibles contingencias, ademds de contar
con trampas de aceites y grasas. e e T e e e e S S T
Emisiones al Aire”~ . T e S e e e B g
34.Deberd contar con un sistema que’evite al méximo la-emisién al aire de polvo, asf como dispersion y aprastresde
- partfculas y polvo fuera de la propiedad, inclﬁ&e’ti/do;la circulacién.vial, instalando equipos y programas apropéd[bs para®
mitigar estos. ‘ : ' T e R o N
.35.Los materiales a granel deberdn estar cubiertos con lona o similar, o bien-permanecer hiimedos o confinados. \\
36.Deberd aislar de manera hermética el 4rea dé abastecimiento y' tolvas de cemento y ar na incluyendo el eguipo de
37.,’-.1‘;% /“z;ir}gl agga de carg?ydescargq'.‘ S e o .

i
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38.Deber4 registrarse como generador de residuos de manejo especial ante lé\Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado. . o

39, Los residuos que se géneren debido a la actividad del establecimiento deberan manejarse (almacenamiento, transporte,
y disposicién final) adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos (y su reglamento), 14 Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.
40.Deberd instalar contenedores con tapas para €l almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a vfa publica. '

41.Debera contar cé/n empresa autorizada para la recoleccién.de residuos solidos que generen. _

42.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. ' i

Reforestacion ST ' !

43.En el espacio destinado a 4rea vérde, debera ser arborizado con 853-ochocientos cincuenta y tres arboles,de la especie,
encino, con dimensiones de 5.0 centfmetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo:la cantidad de 99-noventa y nueve arboles), y debido a
que los cajones estan bajo construccion, se repusieron-los 99 encinos de 5.0 cm de diametro de tronco al vivero municipal
y se pagarorixlas cuotas de salario minimo corresporidientes (de acuerdo al Reglamento’de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio dé:Monterrey Art. 92), en caso de incumplimientc-de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas
-en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. b / L
44.En caso de cofitar con permiso del anuncio panoramico tipo “c” ubicado en el estacionamiento y.de los anuncios
instalados en lg fachada del establecimiento, debéra presentar copia del refrendo 2020, de lo contrario, debera

regularizarlos ante esta dependencia. , B /
45.No podra rentar, arrendar o subarrend—ér el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
‘\ . . . /

TERCERO. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,

lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las

sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de ]a materia, por tanto, en términos del articulo 327 de la misma, la’
_licencia de uso de edificacion perdera su vigencia si se ejerce un uso distinto al Yerecho por ella conferi]do. :

CUARTO. - La utilizacién que se dé a las constpucciones, edificaciones e instalaciones deberd ser aguella que haya sido

autorizada por la Autoridad Municipal competente. ‘Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,

se deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de
-1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territprial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

QUINTO. - Por ser cuestién de orden piblico, es deber dela autoridad apercibir a 10s interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor,el'cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autotizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIL Cuando para el”‘otorgam'femo de la libencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte el acto en contraven¢ién a alguna disposici6n juridica vigent€; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente. - ) . \
SEXTQ. = Que\ con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos ﬁumanos, Ordenamiénto Territorial y
Des /frcﬁo\’[?[gbgno para el Estado de Nuevo Leé\n, la presente resblucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dic']c:f conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitarite por lo que sera a su cargo y
res ongabilidad lakautenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los e;s};udios,
jas Pienmdt: esponsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibipriento de
10 / '
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las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus artfculos 385 y 387 fracc;én IV para al que por sf o por [

«mterpéslta persona proporcione documenttﬁzion falsa o simule cualquler acto, para. obtener autorlzacién, relativa a '

edificaciones, 0. sobre cualquler peticién elevada con'tdles prop651tos a la dependenc1a admsttratWa correspondlente sin
los cuales éstano se hubiere legalmente otorgado s : : {

R A
. SECRETAR[A DE. | ;

SEPTIMO. - La presente autor1zac16n no exime. del cumpllmlento de cualquler otrA dlsposmlén leéal de orden federal
estatal o mun1c1pal que se3 de aplicacion, R

OCTAVO. - Previo el pago de los\ derech s 'mumympales y demé§ obllgacmnes ﬁscales correspondlentes notiffquese
personalmente. - Asf Admmlstratlvam(ﬁnte actuando lo firina la C Secretarla Desarrollo Urbano y Ecologfa Utga«?ﬁiel
Mun1c1p10 de Montenrey Nuevo*Léén b = \
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Lo que notifico a Usted por “‘-hedlo del presente instructivo qi?/entregue 1na person la cual dijo llamarse
9 0iYs )C‘(\K!Oﬂ/‘ \\) PN ___ensu caracter de _J (’ﬂi’(’ﬁf"ﬁ Vi ¢ /r‘/'f : siendo las

% (¢, horas del dl‘cjié] ‘/S dgl mes de§< %C Gé del ZQLZ;L_ ‘ e ‘ o

3

EL C. NOTlFI ;\D@R | - | LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
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