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PRESENTE. - L ™
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La Secretaria de '{Des‘arrj_ollof Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion: ;- Vo

\ : -
---En Monterrey, lNuel,-vl() Ledn, a los 19-diecinueve de febrero del afio 2021-d6s mil veintiuno
---VISTO. —Para resolver el expediente administrativo No. 1-000480-19, formado con motivo de la solicitud presentada por
la C. Blanca Leticia Caballero Garza, quien sé ostenta como propietario del inmueble ubicadd en la calle Leon Guzman S/N
de la Colonia Nuevo Repueblo, en-esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral (70) 13-047-003
solicitud conlaque pretende obtener la autorizacién de la Licencia Municipal del Uso de Suelo, Construccién (Demolicion
Total y Obra Nueva) y Uso de de Edificacién para Oficinas Administrativas; respecto del inmueble antes citaﬁo, el cual
tiene ung superficie de 252.00metros cuadrados, con un 4drea construir de 510.33metros cuadrados.
Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,
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CONSIDERANDO A

{
o

: | ‘- S /
L- Que la‘Secretaria de Desarrollo Urbano }Ir Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para. admitir, conpcer,}
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a Jo'dispuesto por los artfculos 1, 7,11, 136 fraccién I, 138 fraccion
c), 148 fraccion |, 202 fracciones V.y X 235 fraccion I, 236 fraccion 1, 237 fracciones I a XIV, 355, 356, 357, 361, 392, 399
fracc%ones\l, I, VI y X, 402 y lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1,3 fraccion 11, 6, 8,9
fraccion I punto 4 inciso a), 11, 12 fraccién 111,13, 14 fraccién Il punto3.9.4, 15 fraccién 1,16, 36,39, 46,47,49,52, 139, 156,
157 fracciones 1 y 17158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV delReglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; Artfculos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y 1V, 5,8,9, 10, 11, 12 fracciones [ a V1,13 fracciones [, 11y IX, 14 fracciones

I, 11y VUL, 15 fracciones 1,11 y IV, 16 fracciones I, 11y 111, 17, 18 fraccion [, IV, IX, 20,30, 31,32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, .

41, 42,43, 44,45, 46,47, 48, 49,50,51, 52, 53,54, 55, 56,57, 58, 59, 60, 62, 62,63, 64, 65, 66, 67,68,69,70,71,72,73,74,75,
76,77,78,79,80, 81,82, 83, 84, 85, 86,87, 88, 89,90, 91,92, 94,95,96,97,98, 99, 100 del Reglamento para las Construcciones

en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; Articulos 86, 89,90,91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo

Le6n y articulos 16 fraccién X, 93, 94 ‘fracciones I, V, IX, XXXVIIL, XLL y XLIL, 95, 96 fracciones Il y XII, 97 fraccion VIII, 99
fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién-Pdblica del Municipio de Monterrey. .

IL- Que de dcuerdo al Planfe Désarrollo,Urbano del Municipio de Monterrey 2013-202_5\, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periodico Oficial del Estado de Nuevo Ledn N@@ggg&%,
con fecha 15 dé-Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de D/el'egacidnes y a la Matriz de Compatibilidad de Usos|y desti{nos

del Suelocuitenidogen el P anantes citado, el predio en cuestion se encuentran en la DELEGACION SUR, DISTRITQ URBANO

IN ENCIA. Bn una zona clasificada como (HML) ~HABITACIONAL MlXTO_,LlGERO, donde el uso sgliCitado p
;Askratiyas, se considera como PERMITIDO. ’.




I1L- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal ads¢rito a esta Secretaria, en fecha 08-ocho de Enero del 2020-dos
mil veinte, se observé al momento de la inspeccién esta sin uso en el momento, la construccién-existente coincide con la

|

presentada en el proyecto y los cajones no existen atn ho se inician los trabajos de proyecto. |
IV.- Que el Proyecto de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién Solicitado/CUMPLE con los lineamii\entos urbanisticos
contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano vigente en lo referente al Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), Coeficiente
de Utilizacién del Suelo (CUS), Area Libre y Area Verde; mientras que en lo que respecta a la demanda de cajones de
estacionamiento el proyecto presentado Cumple, ya que requiere de 04-cuatro cajones de estacionamiento y en el proyecto

se incluyen 04-cuatro cajones de estacionamiento en el interior del predio, .‘ /

- \ : ‘ ,
V.- Que el proyecto de edifjcacion se pretende realizar en un inmueble con superficie de 252.00 metros cuadrados, el‘cual tiene
un érea de 510.33metros cuadrados por construiry de uso de edificacién para el giro solicitado; lo anterior conforme al plano
presentado por la solicitante y que forma parte integral‘de expediente citado al epigrafe de esta resolucidn,
i A 3
VL- Que dentro del expediente en el que se actua, obran anexados en autos los siguientes documentos presentados por el

$olicitante: \

. Presenta copia simple de escrito emitido por la Direccion de Proteccion Civil anexa Dictamenes con los oficios niimero
No. SAY-PCM/D/3701/19, Tarjeta Folio No. 1307/19, Expediente No. PC/386/19/21, de fecha 20-veinte de Noviembre
del 2019-dos mil diecinueve, para oficinas administrativas, respecto a los predios ubicados en la calle Leén Guzman S/N,
Colonia Nuevo Repueblo, en esta Ciudad, identificado con el numero de Expediente Catastral (70)13-047-003;
condicionandolo ademis al cumplimiento de los' lineamientos emitidos por esta dependencia para su construccién y
operacién, y &l cual est4 sujeto a Jas verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado,
que_fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entbnces serd a esa dependencia a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y-en su caso, actiie en consecuencia. /

. Estudio de Memoria de Calculo Estructural, de fecha Enero del 2020-dos mil veinte, firmada ﬁor el Ing. José Alberto
Allende Coronel, con ntimero de Cédula Profesional 8686827, manifestando su responsabilidad como Asesor de Seguridad
Estructural y manifestando su responsabilidad sobre el estudio presentado de la construccipn ubicada sobre la-calle ebn
Guzman S/N, Colonia Nuevo Repueblo, en esta Ciudad, identificado con el niimero de Expediente Catastral (70)13-047-003.

. Estudio de Mecanica de Suelos, de fecha Agosto del 2019-dos mil diecinueve, firmada porelIng. Luis Armando Jiménez
Rodriguez, con niimero de Cédula Profesidnal 1825655, manifestando ser responsable de la Mecanica de Suelos que fue
realizada para el proyecto ubicado en la calle Leon Guzman S/N, Colonia Nuevo Repueblo, en esta Ciudad, identificado con el
niimero de Expediente Catastral (70)13-047-003.

. Escrito, de fecha Diciembre del 2019-dos mil diecinueve, firmac/lo por el Arq. Sergio Diaz Charles, con ntimero de Cédula
Profesional 1622626, en donde se manifiesta como Director Responsable de Obra, relativo ala Demolicién Totdl y Obra Nueva

y Uso de edificacion para oficinas administrativas, para Ia construccién ubicada sobre la calle Leén Guzméan S/N, Colonia
Nuevo Repueblo, en esta Ciudad, identificado con el mimero de Expediente Catastral (70)13-047-003. o

e Escrito, de fecha'de 10-diez de Diciembre del 2019-dos mil diecinueve, firma;ia por el Ing. José Alberto Allende Coronel,

con nimero de Cédula Profesional 8686827, en donde se manifiesta como Director Responsable de Obra, relativo a la
Demolicién Total y Obra Nueva y Uso de edificacién para oficinas administrativas, para la constpiccién ubicada sobre 1a calle
Leon Guzman S/N, Colonia Nuevo Repueblo, en esta Ciudad, identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)13-047-
003. ‘ ‘
I / g . \ ' ‘

. }El:.ifn'terfg\,sado acompafia Péliza ntimero G2932000194-0, de fecha 09-nueve de Julio del 2020-dos mil veinte, en la cual se
es,t’é;xble,ce‘ come fecha de vigencia e] 09-nueve de Julio del 202 1-dos mil vein‘ciuno,l la Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil
Contra terceros, contemplada en las disposiciones legales invocadas, amparando la construccién a realizar en ld calle )a’één

G}ufz“fn‘a“ S/N; Golonia‘Nuevo Repueblo, en esta Ciudad, identificado con el niimero de Expediénte Catastral (70)13-047-003.
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\(f‘l.- La Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes dictdmenes:

1. Alineamiento Vial en fecha 30-treinta de Julio del 2019-dos mil di‘ecinueve,fngspecto alos predios ubicados en la calle
Leén Guzméan S/N, Colonia I\KIBVO Repueblo, en esta Ciudad, identificado con el niimero de Expediente Catastral (70)13-047-
003, en la cual'sefiala que en los estudios de vialidad Se prevé la maodificacién’al tramo de la via pu/blica con la que colinda el
predio, para la calle Leén Guzman deberd respetarun ancho total de 16.00 metros, 8,00 metros médidos del eje‘central de la
icalle hacia el predio, para la calle Leén Guzman deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

[ :
2. Mediante oficio nimero DPTDU/V/110/2020, de fecha 14-catorce de Febrero d‘é:l 2020-dos mil.veinte, la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desartollo Urbano agdscrita a esta Secretaria emitié dicfamen técnico en Materia de Vialidad, el cual
fug realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano; concluyendo que el proyecto es factible desde
el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en el presente Dictamen.. i

3. Mediante oficio nimero DPT/E/393/DICIEMBRE/2019, de fecha 30-treinta de Enero del 2020-dos mil veinte, emitié
Dictamen; re?izado por la Direcciéon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitid
Dictamen Técnico Estructural el cual fue realizada conforme a plano y Memoria de Calculo realizada por el Ing. José Alberto
Allende Coronel, con niimero de Cédula Profesional 8686827, como Asesor en seguridad Estructural y Mecénica de Suelos
realizada por el Ing. Luis Armando Jiménez Rodriguez, con niimero de Cédula Profesional 182%65 3, el cual fue presentado por

el solicitante, siendo atribuible su cumplimientq en la construccién y respoﬁéabilidad del proyecto.

/VIIL- La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa emiti6 dictamen er materia de Ecologia en fecha 04-cuatro de
Noviembre del 2019-dos mil diecinueve, con oficio niimero No. No. 0646/2020, dentro del dictamen LTA-000136,/2020, de’
-fecha 02-dos de éMarzo del 2020-dos mil veinte, mediante el cual concluye que deberd cumplir-con las obligaciones y
lineamientos sefialados en dicho dictamen. ’ ' ' g ‘

Que de acuerdo a Jo expuesto, fun{iado y motivado, la suscrita Secretaria de Ij‘ésarrollcf Urbano y Ecologia del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén: L g .

\ - |, , o

A . {

Acuerpa: ~ ! o

. : 3 4

- PRIMERO.- Por los motivos y razones expu\estas en los términos sefialados y bajolas condiciones que se ingican:en el capitulo
(ﬁ()e considerando de la presente resolucién se AUTORIZA de la Licencia Municipal del Uso de Suelo, Construccién
(Demolicion Total y Obra Nueva) y Uso de de Edificacién para Oficinas Administrativas; respecto del inmueble ubitado
en la calle Leon Guzman S/N de la Colonia Nuevo Repueblo, en esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente
catastral (70) 13-047-003 el cual tiene una superficie de 252.00metros cuadrados, con un drea construir de 510.33metros

cuadrados y de uso de edificacién para el giro solicitado;

SEGUNDO. - El propietario, ocupante 0 ihtere_sado deberd cumplir al inicio de actividades y en tédo momernto con tod‘as y
cada una de las siguientes obligaciones y[ 0 lineamierjtos:

A. En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de activ’idlades y-€n todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos ' | ’ B ,

/ : g P cmtinec.
r la Demolicién Parcial considerando lo indicado en el escrito que contiene el Progf'ama de

ado por el Arq. Sergio Diaz Charles, con nimero de Cédula Profesional 16226267y d cual's,e
esponsable mediante escrito, ademas de. considerar lo siguiente: ]
levarda cabo en finca deshabitada. N - ,
! e - B 2N
MTY
/ «;é
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b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberan prc/)vggzr todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
proteccién de colindancias y via publica que sean'necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificaciéon y autorizacion,
debiendo mantenerlos en este estado has\ta su finalizaci6n. 2 B

c. Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, deber4 limpiar el terreno de escombros y/o
desperdicios en un término no mayor de 15 - quinee dias, asf como dejar limpias las 4reas que hayan afectado con motivo de las
mismas, deposityndolos en lugar oficial. ‘

d. Debera mantener vigente la péliza de seguros de responsabilidad civil de acuerdo a lo indicado en el articulo 91 requisitos
ntmero 10, del Reglamento para las Construcciones (}e’l Municipio de Monterrey. '

C. Las obligac{ones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementany adicionan con las contenidas en la
documentacion grafica Cartulini y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.

D. La Licencia Muﬁicipal de Construccién (Cartulina)'que en este acto se autorizay que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en
Jugar visible) en el establecimiento en todo momento partir del inicio de funciones. Asi mismo una copia de los
planos aprobados debera permanecer en la obray estal’\ a disposicion de la autoridad competente de conformidad
con lo sefialado por el Articulo 33 del Reglamento para la Construccion. >

;o {. R _ .

E. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién I1 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia
siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccién conforme a la
siguiente clasificacién: Fraccién II. De 251.00 metros cuadrados'y hasta 1,000.00 metros cuadrados de construccion
- 2 afios. Por lo anterior, al tratarse de una construccién total de 510.33 metros cuadrados, se otorga al solicitante un

plazo de 2-DOS ANOS para realizar las obras de construccién que se le autorizan.
: ‘

AN . .

F. Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos: - Vo
1. La presente licencia de-construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecucion de ﬁa obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en la Ley de'Desarrollo Urbané del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de caracter general
que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los deméas ordenamientos juridicos aplicables.
2. El horario de la construccién-sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 hotas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias
habiles. ' ; \ / o
3. En caso de ruptura de pavimento o qué se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a/la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Piblicos. » .
4. Respetarn el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribhcic’m, dilnensiones y
usos de las areas indicadas en las plantas ‘arquitectc’;nica’s' del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual
cumple con todos y cada uno de los lineamientos estdblecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de
acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en C}lesti()n. ‘ | '
5. Para el supuesto de/pretender utilizar las banquetas de la via ptiblica para colocar momentaneamente los materiales de
construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtenelr de la autoridad municipal competente
el permiso correspondiente. o :
6. El Director Técnico de Obra deberé respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey. '
7. El prepietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
respol ,sabil'i'aad a que se refiere el Reglamento ‘de Construccion citado. El-propietario o poseedor de un inmueble para su
pro%g(:éién y Asesoramiento tendra la obligacion d/e recurrir a un Director Responsable de Obra'para la ejecucién de la
tonstid: ! ,ggndoxse trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director
] de Obra; otros profesionistas que en su calidad:de asesores séran responsables solidarios con el titular'del
sus rejpetivas ramas o especialidades. Estos podran'ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraic/:;e’rﬁ I\}del

. / Lo

f ‘
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‘presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del préyecto ydela
obra; lo anterior en base a los artfc‘u_los,8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Leén vigente. ‘ TR o R

8. El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccion, tratdndose de construgciones tipo 3b, 42, 4b y'4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la construccién. . . , )

9, El Director Responsable de Obra deber vigildr que el/ proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. Do \

10. No utilizar los arboles, en su caso, como-bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
11." Se entera al Propietario, Director Responsalble de Obra y Asesores quecon el fin de garantizar la seguridad estructural
-de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74,
75,76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111, 117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones ‘del Municipio de
Monterrey. : ' R o ‘ :

12. Asi como también deber4 vigilar que el proceso.constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado,con el fin
de prevenir la consecucién de riesgos. ’ S oo

13. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa 'y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10,
11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables/de
la Ley de Desarrolld Urbano-del Estado de Nuevo Ledn. ey B

14. Debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra;.dicha péliza de seguro de responsabilidad debera dar
cobertura atin que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. _ s N ' ' s

15. Daralosresiduos (escombros, ramasy bésura) nmanejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicién final mediante
empresas\o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizaci6n, efectuando separacién entre los del proceso'de construccion y los equiparables a domésticos generados por el
personal. - ) T R ‘ )

16. No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construcci()A deberd contarse con estufa a base de
gas LP o electricidad. ) :

17. Deber4 disponer los residuos de manejo especial provenientes, de la construccién de tal forma que se privilegie su
reciclaje parala re\ihcorpOracic’m de estosresiduos al proyéctoy en Ca(so de que no sea posible su recuperacién por limitantes
tecnoldgicos y/o de costos, estos deberan disponerse en depésitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y
deberé contar con una bitacora en el sitio donde registre los volamenes de residudSlgeneradoS asf como los comprobantes de
disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de lds Residuos (y su Reglamento),
ala Ley Ambiental del Estado y el Reglamento.de Limpia del Municipio de Monterrey.

18. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquenruidoy/ o.vibracignes, no podran colocarse en colindancia a via
publicay alimites del predio, en cualquier ubicaciélx\l/[;ieberén estar aislados actisticamente y no deberéan sobrepasar los linites
méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB'(4) de-08:00a17:00
horas. ' oo : : :

19. Loscamiones que transporten material producto de la construccidn, los operadores deberan humedecer la grava y arena

con-agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

! . r
20. Déber4 acondicionar un drea de comedor para uso'de los trabajadores, esta deblerd contar con parrilla. Queda prohibida
la realizacién de fogatas a cielo abierto. ! o ;
21. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
-producto de la demelicién en el interfor del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras. ‘
22. Debera implical‘* el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como dé-los recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales'y una sustentabilidad del edificio, no

solamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento.,

: 23. Deberd construir las az

- PSR
oteas détal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o édificio del vegigg.

24; Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, laiba
calles colipdantes, [ N\ o

25. Preyio a la copstruccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios -publicos y
cantafillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par lagaiece

on oy
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obra, asi como, Wn sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual debéra asearse diariamente. ' ‘
26. Los propietarios o poseedares estdn obligalldos a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra: : .
/ . . '
G. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el i\/lunicipio de
Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director
Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridgd municipal, el
oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, quela obra fue ejecutada bajo su
‘supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforrne a lo autorizado. . .. “. De lo anterior,
se déduce que, al término de los trabajos de construccién, se deber4 tramitar’ante la autoridad competente (Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Términada).

/

H. En cuanto a la Edificacién deberd cumplir al inicio-de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: : o
1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de
las areas indicadas en las plantas arquitectonicas “del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). , '
2. No podr utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
3. Debera de respetar el uso de edificacién para Oficinas'Administrativas en el predio en cuestién.
4. Deberarespetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en €] proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
no debera cambiar el giro ni su area de construccién aquj sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al
efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso
contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.
5. Debera mantener habilitados y en fu‘ncioriamiento los 04-cuatro cajones de Estacionamiento, que requiere el proyecto.
6. Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 30.24 metros cuddrados de area de Jardin que
requiere el p"roye’cto. ‘ ;
7. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las'personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. . '

i ] C AN
8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
9. Debera contar con la autorizacion de los anuncios para la prevencion del establecimiento, porlo que se previene
de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
10. Deberd implementar un programa de limpieza, en-donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. ‘ (
11. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.
12. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piiblicos del Municipio
de Monterrey. - \

' !

L. Debera respetar lo indicado en el oficio No. DPT/E/393/DICIEMBRE/2019, de fecha 30-treinta de Enero del 2020-
dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbana adscritsd a esta Secretaria, el
cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el interesado,
ddnde-se.le obliga a cumplir con lo siguiente: ‘

lf}’)e conformidad a los articulos 288,260 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, debers cumplir
cap las gpnﬂiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que
lo reiliza, di kagnfomi‘idad con lo'establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso
C), 16 frac€iones I, 1111, 17, 20, 22, 42, 49y 94 del Reglamento para las Constrycciones del Municipio de MonterreyNuevo
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2. Debera preservar la seguridad de las construccmnes y la delos usuarios de la mlsma, del Dlrector Responsable dela Obra

y Asesor en Segurldad Estructural, que 1nterv1enen en- este proyecto del?eran rémitirse ala apllcacwn de las normas o
especificaciones relatlvas al disefio y construccmn, contempladas en. el Reglamento para las Construccmnes del Municipio de
Monterrey. ~
3. Dar cumplimiento a las Leyesy Cddigos Generales de Construccmn ademas delai mgemerla, las cuales comprenden a todas
las edificaciones en las que deberéan aplicarse con rigor durante-el proceso constructwo
4. Sujetarse alo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67,79, 80 81, 82,99, 10, 103, 104 108 109,110,111, 117,
118, 119 del Reglamento- pdra las.Construcciones del Municipio de Monterrey [
5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios'y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno asi como supervisar el
proyecto. constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.
6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores-sujetarse.a-las disposiciones contenidos en el Capxtulo V del

roceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para.las Construcc1ones del Mumc1p10 de Monterrey, ya que, en caso
de no hacerlo asf, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglaniento citado; asi como las Responsabilidades Civiles,
Penales y Administrativas a que haya lugar R : _

[

J. Debera de respetar lo mdlcado enel Oficio No 0646/2020 dentro del expedlenté LTA-000136,/2020, de fecha 02-

dos de Marzo del 2020-dos mil' veinte, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo

siguiente se transcribe: -

Durante la etapa de construccion. - . ’

Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019 (NAE) / '

1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos)en la Norma Ambiental de Emergenc1a NAE-EM-SDS- 002 2019.

2, Debera cutplir con el registro de una bitécora en el perfodo que dure la obra de construccién y demolicidn.

3. El horario‘de las actividades de cgnstruccmn y demolicioh seré de lunes a viernés de 8: 00a17: OO lioras y sabados de 8:00

a 14§ 00 horas-en dfas habiles,

4. Los residuos provehientes de: construccmn y demolicién deberan mane]arse (almacenamlento, transporte y dlsp051c1én

final) adecuadamente de conformldad con el Reglamento de la Ley General: para la Prevencxon y Gestién Integral de los-

Residuos. l

5.-Las actividades; Ios equipos o maqulnarla que provoquen ruido y/o v1brac1ones durante la construccmn y demolicién, no

podran colocarge en- colindancia a vfa piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados

acustlca(mente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido ¢ en fuentes fl]as (NOM-081 SEMARNAT -

1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas. )

6. Deber4 minimizar las.emisiones a la-atmésfera generadas por la maqumarla utlllzada respetando los limites maximos

permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de

7. los vehiculos automotores en circulacion que ysan gasolina como comhustible NOM-041- &EMARNAT 2006. .

8 En caso de que los residuos de construccién sean 1gual o amba de 80 m3 debera presentar la formulacién de los Planes de

... Manejo ante la Secretﬁrfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumpllr con lo establec1do en la NOM- 161 SEMAR AT-
2011, y presentar copia de sul aprobacion ante esta dependenc1a

9. Debera minimizar la cantldad y. duracién de. la) exposicion.de lgi tierra a ﬁn de ev1tar la d1§per51on de polvos debera

implementar las accignes y utilizar los equipos o sistemas que permitan. evitar que los vehiculos que- transportan los

materiales de constru(lcmn derramen material partlculado a la via puiblica, éstos deberan transportarlo/humedo y cubierto

con una lona 0 51m11ar, debldamente sujetada para evitar-espacios por donde pueda escapar el material.

10. El almacénamiento de material a granel eénla obra de construccién deberd ser en sitios cerrados y techagdos con el espacm

necesario para hacer las maniobras de carga-y descarga dentro de estas 4reas cerradas, con el fin de evitar la dlspersmn de

dichos materiales por accién del viento o arrastre por efectds del agua délluvia o de escorrentia, en caso-de que por cuestiones

de espacio no sea factible, debera implementar otras medidas de control mediante la colocacién ge cubierta smtetlca o la

humectacxén 4 agua tratada, agua gns agua no potable o bien tratar con un supresor depolvos. . oA




13. Debera establecer y ejecu'/tar un programa general de riego y humectacion del suelo, que incluya vialidades (area para el
transito vehicular), la aplicacién previa en 4reas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, o almacenamiento de
-materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con algun tipo de cubierta y propicie la exposicion y
susceptibilidad de la dispersi6n del suelo; asimismo, se debera incrementar la frecuencia del riego durante los dias mas secos
(humedad relativa baja) y/o con.viento igual o superior a 30 km/h. Lo anterior mediante el uso de agua tratada, agua gris,
agua no potable, o bien tratar con un supresor de polyos, a fin de evitar la dispersion del material por acc1on del viento y/o
trafico vehicular evitando la formacién de charcos

14. Debera minimizar la cantidad y durac10n dela exposwlon de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

15. Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado
o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colmdantes al sitio, debera hacerse limpieza medlante
barrido himedo, mecanico o aspirado. : o/

16. Debera establecer un procedimiento de emergencia en cdso de una fuga o derrame y notlflcar a la autoridad.

17. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas
parala preparacion y consumo de sus alimentos.

18. Debera utilizar e] riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien'\tratar con un supresor de polvos no potable, I
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de 1n1c1arla»act1v1dad ello para disminuir la emision de polvos por efecto
del movimiento de la tlerra evitando formaci6n de charcos. '

19. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistemna de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

20. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tordar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area MetFopohtana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la
pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire. .

21. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

22. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores, asf como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un’sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera
asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente

con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, ™ )
Durante léa etapa de operacion. - : / \ N \ -
Generale ' ' ;

~ 23. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, facha\ldas y techos de-edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podré utilizar
tecnologias de mltlgacxon por medio de la 1nstalac1én de sistemas de naturacién (azoteas verdes) Slempre y cuando cumplan
con los requerimientos minimos de instalacion (numeral 8.36 del NAE). L
24. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. )
25. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia.y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el amblente ello con la finalidad de lograr una reduccxon de los 1mpactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio. N
Aspecto Ambiental ) .
Ruido y/o Vibraciones /
26. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no 1mpactar negativamente el entorno con el desarrollo de
las actividades que generen emisiones de ruido. .~
27 Las act1v1dades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o v1brac1ones no podran colocarse en colindancia a via
gblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acustlcamente y no deberdn sobrepasar los
IIA] tes maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT - 1994) de 68 dB(A) de 09:00 a 18:00 horas

lﬂ'-(hof‘x\"“"io comun para bodega\)

o de/eniision de ru1d por la Norma correspondlente ni sus vibraciones, A

e
2Py No'se permite Ja ejécucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amphﬁcadores%yslmllares

I
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en interiores con espacios abiertos {ﬁ en via priblica..
Contaminacién del Suelo | - o .
30. Elsuelo deber4 estar protejgido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

31. Queda prohibidola derrama’o ventido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y /o dreas verdes. .
32. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas'de liquidos que puedan afectar el suelo del é.\rea,)
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. - - ' , o

33. Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasay aceite. v /

34. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje $anilxario.,; ’ N

35. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contehciénpara evitar derrames. e S : . : "

Emisiones al Aire :

36. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua = - /'“ : [ :

37. Deberd registrar sus descargas de-agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo ala operacién del
establecimiento. S o e e L L

38. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o ll’quidos\gl drenaje sanitario-o pluvial. /

39. Los liquidos residuales del procese deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. , )

40. Los sistemas de drenaje 'debefén ser protegidos de derrames accidehta_les de-residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alte;aciones a la calidad del flujo ordinario del sistemay; istablecien'do un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con lafinalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas
de aceites y grasas. : : o

Manejo de Residuos Sélidos / _

41. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado. o / I

42. Los residuos qL)le se geéneren deberin manejarse (almacenamiento, transporte y-disposicién final) adecuadamente de/
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. .,

43. Deberd instalar contenedores  con-tapas para el almacénamiento temporal -de los residuos " generados, Fichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del preflio sin vista p via ptiblica. . ) /
44. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccm): de residuos s6lidos que generen.
45. Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. o

T

Reforestacion . : { ‘ S _

46. En el espacio destinado a area verde, debeyé ser arborizado con 13—tre/ce drboles de la especie encino, con dimensiones

de 5.0 centfmetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de actierdo a la Ley de-Desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo Ledn Art. 206 fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas ca(racteri"sti_ca§ por cada 2-dos cajones de
\ estacionhmiento (siendo la cantidad de 02-dos arboles), y debido a que los cgjbnes.estaran bajo construccion, se replisieron

los 2 encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuoftas desalario rifnimo correspondientes

{de dcuerdo al"Reggamento de/Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de

este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental é Imagen Urbana de

Monterrey. o e o o v RO coL \

Imagen Urbana / T R

47. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al‘edifi;io (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento

de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 inyisos\a) y b) y ¢), Art. 25, 26,27 y 30 y contar con

previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia. .~ - =~ :

48. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio parala instalac/i()'r_l de anuncios ajénos al establecimiento.

) . (\\ : .

K!{ Debera respétar lo indicado en;el oficio niimero DPTDU/V/110/2020, de fecha14-catorce de Febrero del2020
dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el
cual fue realizado conforme a documentos y demas informagién aportados por el interesado y/o solicitarﬂgg siengo

Jlosiggiente: s , o S -
1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano dél

Mopté;fe 2}0’13-20\ 5, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo I




(

Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las Consrucciones del Municipio de Monterrey y al Alinéamiento Vla)l emitido
por esta Secretaria. " !

a) Parala Avenida Leén Guzméan deBera respetar un ancho total de 16.00 metr'dé, 8.00 metros medidos del eje central de la
calle hacia el predio. P :
Nota: Se prevé la modificacion al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.

2) El proyecto debera cumplir con/él_ requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan,de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. i

3

3) Debera cumplir con las zlimensibnes de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonificatién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25 % de }os cajones para vehiculos compactos,

los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 m. \ » |

4) Se debera dispoher de cajon/es de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales-deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tiltimos, deberén cumplir con lo
indicado en los articulos 37'y 38 del Reglamentohe Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

ARTICULO 37. El niimero dé cajones de estacionamiento para personas’con discapacidad;Se considera de acuerdo al niimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.

T \ S . 1} . » 7 ‘» . .
ARTICULO 38. Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar «con. las siguientes
caracteristicas:

1. La ubicacidn debe ser cercana o ddya,cente a la entrada accesible;

11 El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80'm por 5.00 m de longitud;

{1I. Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones.y circulacion central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 my su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;
IV. Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbola.debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajény de color contrastante a la superficie
del piso; | Nt
V. La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
VI. Deben cumplir con las disposiciones|de drea libre de paso.

5) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera estar
en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

6) Los accesos al estacionamiento (entraday salida) y a los cajones deber4n estar libres de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, io deberan existir ningih tipo de
obstaculos méviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida alos usuarios.

7) Con respecto a la via piblica, queda prohibido geparar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como

exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

8) Laentraday salida vehicular al estacionamiento delSerén tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que se propone con
doble sentido de ciréulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

\ = .
" ARTICULG-64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un.ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en

un’ientido de-circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entraday salida) el ancho minimo serd de
é seis metros. i ‘ :

9) Sede ran sefializar de manera clara los sentidos de c1rcu]ac1/on' con pintura en la superficie de redamiento en los acCesos
vehigtla en los pagillos de circulacién. L
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10) El pasillode cir__c_;_il'aci()n vehicular debe‘ﬁé ten"'er un.a_»ncho minimo de 6.00 metros de acuierdo al Articulo 65 del Reglamento
de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, dado que presenta cajones de estacionamiento con una disposicién
a.902.con respecto al-mismo pasillo y se propone pasillo con doble sentido de circulacién.

11) El' desarrollo queda obligado a realizar los trabajos de pavimentacién corredtiva asociadas al trénsito que generara el
Desarrollo en su etapa de construccién y a la habitacion (construccion) de la banqueta colindante.

\ ) ] . .
12) El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no oc\asione‘problemas operacionales a la vialidad ya la zona
colin?antje. La operacién vehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo. °

13) El pr/oyecto debera tener el sefialamiento (hoﬂizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del seﬁalamien‘;o
~deberan ser con cargo al Desarrollador. La- Secretaria de Seguridad Publica y-Vialidad podra solicitar en su caso, el
sefialamiento.vial y las adecuaciongs viales necesarias para la correcta operacion del'Desarrollo cuando asi lo requiera.

14) El propietario-o propietariquel desarrollo, quedan obligados a realizar las apprt_abéiones/necesariéé para poder llevara
cabo las obras p’adecb{alciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.

TERCERO: Se hace del conocimiento 3_1 propietario, ocupant‘fe o /im;eresado,'que' en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta’ Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las
sancionesy medidas de seguridad contenidas en laley de la materia. J;

: | _ \

CUARTO: La utilizacién qud ‘se dé a las construciones, edificaciones e instalaciones, deber ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un,aprovechamiento distinto al originalmente aprobado; se
deberd tramitar y obtener una niieva-autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Ntlevo Leo6n.

QUINTO: Por ser cuestion de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 385
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual
establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando
se descubra que se utilizaron documentos falsos;o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; I1. Cuando se construya un proyécto diferente al autorizado; o I1L Cuando para el otorgamiento de lalicen(cia,
permiso o autorizacién el servidor publico,competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o
IV. Cuando se haya emitido por dutoridad incompetente. ‘
SEXTO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentanientos Humanos, Ordenamiento Térritorial y Desarrollo

Urbano parael Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme

a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la

autenticidad, validez, calidad) contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,

responsivas, planos.y demas do,cumentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que

contempla el Cédigo Penal del Estado en sus artfculos 385 y 387 fraccion IV para al que por sf o por interposita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciopes, o sobre’
cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se

hubiere legalmente otorgado . o Sy ' / '

SEPTIMO: La presénte autorizacién no exime del cumpli_r_n_iento de cualquier otra disposicion legal de or/de federdl, e’é? atal o
municipal que sea'de aplicacién, : ’ —\ i\\"}‘ .
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OCTAVO. - Previo el pagé de los derechos mun1c1pa1es 'y demés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente. - Asi Admlnlsﬁatlvamente actuando lo firma la C. Secretaria Desarro]lo Urbano y Ecologia B,pbano del

Municipio de Monterrey Nuevo Leon.g---- , A 7
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Lo que notlﬁco a usted por medio del pragente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
\F—*\\, 5 daynme MCX\C& o § X siendo lasAZ:3% horas del dia
7 1€ del mes de M ONT O del 203) . ! ‘
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