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Transitorios (Primero;\Segukndo, Tercero y Noveno-de la Ley de Asentamientos/Humangos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo:Le6n;. articulos 281, 2\82 Fraccién 1 y I, 283 Fraccién [ a 1V, 284-y 285 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado ded Nuevo Teodn; articulos 1, 3 fraccién II,‘5 fraccién I, 6, 9 fraccién I punto 2 inciso c), 11, 12
fracciones I, I1, 111, IV, V y V1, 14 fraccién I punto 1.4, fraccién Il puntos 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5, 2.6, Il puntos 3.1, 3.2, 3.3, 3,4, 3.5,
3.6,3.7,3.8,3.9,3.10,3.11,3.12, 3.13, 3.14, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18, 3.19, 3.20, IV puntos 4.1, 4.2, 4.3, 15 fracciones 1 y 1], 19, 36,
39, 46,47, 48,49, 52,53, 60, 61, 63,72,139, 156,157 fracciones 1 y II, 160 BIS del Reglamento dd Zonificacién y Uso dé Suelo
del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91,94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; y articulos
16fraccién X, 93, 94, Fracciones [, V; IX, XXXVIII, XL1 Y XLII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccién X, XI y X1V,
del Regjamerkto de la Administracién ptiblica municipal de monterrey de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

I1.- Que con bage al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013 -2025, Publicada en el Periédico Oficial del
Estado.de Nuevo Ledn Ntimero 103, con fecha de 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibi]ida% de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes-citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION
PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES en una Zona Clasificada como, (CBI) CORREDOR BAJO IMPACTO, en donde los uso
solicitado para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS; se considera como CONDICIONADO. '
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Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de/Desarrollo Urbano del Munic’iﬁiq de Monterrey 2013-2025, contempla dsos del suelo
condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y/Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala
que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de, Compatibilidad, para ser autoyizados, deberan
cumplir con los siguientes requerimientos:  { ' ‘

-Predominancia: Enuna distancia minima dé 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las
aceras de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes
adyacehtes al mismo predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de_los lotes sean de
tamafios desiguales se podra determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes,’de cada predio.
;1L Contaminacién: No deberan sobrepasar los limites- maximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias

(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo yknivel‘ de contaminaci6n sera determinado por un dictamen
que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del'Estado de Nuevo Leén y demas disposiciones de caracter.

general aplicables; : : , _ \ ,

1L Impacte{ Vial:Que el uso solicitado no(re"presente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto
ser4 determinado mediante un dictamen que emitira la Secretarfa, previo analisis del estudio de impacto vial, de conformidad
con Jo dispuesto en la ley, y ademas dispgosicion\és de carécter general aplicables: Guando las Obras de Construccién generen en
su hora maxima dgmangla e mas de 1,500-mil quinientos viajes, segiin los criterios del Instituto of Transportacion Engineers
(LT.E), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad. / :

Iv. Segurid/e\d: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad-fisica o patrinjnonio de los residentes del sector
en donde se localiza el predio en' cuestién, sera determinado el grado de 1)‘iesgo mediante dictamen que emita la Direccion de

] Prote‘c‘ci(’)n‘C}vil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Le6n. \

/
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Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), .
Industrial (CI), y Corredor Cultural (CCU), Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
Transicién (ZT);aplicaran las fracciones 11, Ill y IV del presente articulo, as{ como los demds que se establezcan en la normativa
correspondiente.” - , )
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Asimismo; los usos que sefiala la matriz déc compatibilidad de uso de suelo del Plan antes invocado para el giro de 2.3.1 LOCALES
‘(\J/Q/IERGPM&ES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS son los siguientes: 2.1 Tienda de productos Bésicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterfas y

Carnicerias, Tortillerias y Panaderias; 2.2 Tiendas.de Egpeciali}iades, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2
g Muebles y Linea blanca (domésticos'y de oficina); 2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos
\rticulos médicos y de laboratorio,/2.2.6 Computacion, Ingenierfa, Di\bujo y Articulos fotograficos y
2,7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios'y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y,
; gueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerfas, 2.2:13 Marcos y molduras; Espejos y hiyéf
rfad;\g2.A5 Misica/grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta-de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Qpticas,

} " o
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* Dictamen Estructural firmada por el Fernando Salas Martinez con niimero de cédula profesienal 3068771, en fecha 05-
cinco de noviembre del 2019-dos mil diecinueve, en el cual concluye: “los elementos estructurales de concreto reforzado
que contienen la estructura revisada, se.encuentran en buenas tondiciones; y que las grietas encontradas no representan

problemas d¢ estabilidad estructural”, o

e ——

. . : \ e
VIL- D:é‘ igual forma se encuentran anexadﬁs los doc/umentos y d'ictémen\es internos que enseguida se descritien:
* Alineamiento vial: en fecha 18-dieciocho de junio del 2018>dos mil dieciocho. / -
¢ Mediante oficio niimero DPTDU/V/158/2020 de fecha 13-trece de marzo del 2020-dos mil veinte, realizado por la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emitié Opinién Técnico Vial, el cual
fue realizado conforme a la informaeién presentada por el solicitante en lo referente alos planos.
I

\ .

Por parte de la Direccién De Ecologia adscrita a esta Secretaria: i } o

emitié dictamen en materia de Ecologia en fecha 26-veintiseis de febrero del 2020-dos mil veinte, con oficio ntimero
0627/ 2029, dentro’del dictamen LTA-000134/2020, mediante el cual concluye que debera cumplin con las obligaciones y
lineamientos sefialddos en dicho dictamen. | T e
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PRIMERQO. - Por los motivos y razones ex};uestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando-de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO Y USO DE
" EDIFICACION PARA LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, CON CASA HABITACION en el predio ubicado en
NUEVA INGLATERRA N° 3943, FRACCIONAMIENTO ABRAHAM LINCOLN SEGUNDO SECTOR,; identifichdo con el itimero
de expediente catastral (70)30-181-029, el cual tiene una superficie total de 328.22 metros cuadrados, cuenta con una__
construccién autorizada de 219.72 metros cuadrados de los cuales se modificaran 21.50 metros cuadrados para local
comercial. A ' ; o
SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: . o S :
Por los motivos y razones expuestas, técnicamente ES FACTIBLE autorizar lo solicitado, condicionado a lo Siguiente;
1. Deberd Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las reas indicadas-én las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accésos y salidas a la
zona de gstacionamiento, altura de las edificaciones, areas libres, etc.). ' o
2. Debera respetar él-uso de todas y cada una de las areas-indicadas.en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, No debera cambiar el gire ni su area de construccién aqui seﬁalaqa (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado-al efecto). :
~* 3. Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitary
. obtener la licencia para conocer el tipo de anuncioy lineamiento permitido-antes de cualquier movimiento. -
"~ 4. ‘No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferénte del autorizado en el presente acuerdo ni'modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
5. Elacceso vehicular (de entfada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad, y debe permitir la visibilidad parh realizar las maniobras vehiculares.
6. Debera derespetar el uso de edificacion autorizado de LOCALES COMERCIALES Y.DE SERVICIOS AGRUPADOS que se
le autoriza en el predio. :
ebera‘tymplir con lo sefialado en el Réglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.
DeB8# conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
R @i olestia.o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. _ ‘
b4 en las ¥achadas deben mantenerse en buen estado de conservacion; aspecto e higiene. N

: /1 M hibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteds, cualquiera que sea el uso que pretgrfida
d \ e ' - 7
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establecimiento. A ' X o T
17, Los liquidos residuales del proceso deberan cumpllr con las Normas Oficiales Mexicanas.

18. Los sistemas de drenaje deberan ser protggldos de derrames acc1dentales de residuos sé6lidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; establemendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de ‘contener materlales Y /prevemr posible céntmgenaas, ademas de contar
con trampas de aceited y grasas. -

Manejo de Residuos Sélidos

19. Debers de registrarse como generador de re51duos de manejo especial ante la Secretarla de Desarrollo Sustentable '
del Estado. ~ .

20. Los residuo$ que se geéneren deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General paral la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

21. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los-residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vistaa v1a\pub11ca h

* 22. Debera contar con empresa autorizada para la recoléccién de residuos sélidos que.generen. i

" 23. Debera contar con el registro tipo, volumen y destine de residuos generados. ~
Reforestacn(n‘ R g

24. Cuenta con permio de arbolado con expediente PAR-087-19 el cual no requirié de reposicién de arbolado
25. En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser.arborizado con 01-un arbol devia especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en sutallo medido a 1.20 m de alfura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado -
de Nuevo Leén Art. 206 fraccién Vi) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracterlstlcas por cada 2-dos cajones
de estacionamiento (Siendo la cantidad de 03-tres arboles) y debido a que 2 cajones estan cubiertos, se repuso hencino

7 de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se pggo una cuota de salario minimo (deacuerdo al Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara
acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Amblental e Imagen Urbana de Mdnterrey.

Imagen Urbana ™~ ! ~ ‘
26. Encaso deanuncio debera ser de tipo adosado al edificie’ (categorla B subtipo 1 26 j}) para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 i 1nc1sos e) yf) Art. 24 incisos a) y b) y c) Art 25, 26 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbdno y Ecologia.
27. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predlo para la instalacién de aluncios ajenos al establemmlento
- S
/En cuanto a Vlahdad debera respetar lo senalado en'el oficio DPTDU/V} 158/2020 de fecha 13 de marzo del 2020-
" dos.mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos$ de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el

cual se refiere alo sngulente e N N

p— — ) )
1. El Proyecto debera respetar el siguiente Almeamlento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, x}a\ la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de(Nuevo Ledn, al Artlgulo 64 del Reglamento para las

Constrnccwnes del Municipio de Monterrey y al Alineamiento. Vlal emitido por ésta Secretarla ~ I
a)-Parala avenida Abraham Lincoln debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a.escrituras. F A

N : \
b) Para la calle Tuxpan debera re/spetar su limite de propiedad de acuerdo a gs\crituras.

f . : v . \
c) % la esquifia formada por la interseccién de estas dos vialidades deberé respetar ochavo de acuerdo a lo indicado en
| escrituras. - / , - ;7 | - '/_\ -

prevé la modificacion al tramo de la via piiblica con la que colinda €] predld) A / .
deberad cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo é»»la
patipilidad de Usos de Suelo del Plar\l de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
plir\con las dlmensmnes de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articul
bnto\de zonificacién y uso de suelo dé] municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones detos

| Nota: Nd se.
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QUINTO: Por ser cuestlon de orden pubhcg), esdeber de la autoridad aperablr a los interesados en términos del artlculo 385
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado-de Nuevo Ledn, el cual
establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando
se descubra que se utilizaron docume;ntos falsos o erréneos o que se con31gu1eron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la
licencid, permiso, o autorizacién ¢l servidor publico competente dicte el acto en contravencmn a\alguna dlsposwlon juridica
vigente; o IV Cuando se haya emitido por autoridad incompetente. ‘ :
|

SEXTO: Que con fundamento en el articulo 402 dela Ley de Asentamlenr\os Humanos, ,Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucmg no prejuzga sobre los ‘derechos de propled\ad y se dicto-,
conforme a los documentos, informes y datos proporcionadgs por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad -
la autenticidad, validez, cahdad contenido, calculos y espec1f1cac1ones que contengan los estudios, peritdjes, memorias,
-responsivas, planos y deméas documentos que presente ante la autoridad; y con el aperc1b1m1ento de las sangiones que
contempla el Codlgo Penal del Estado en sus, articulos 385 y 387 fraccién IV\]Qara al que por si o por interpdsita persona
proporcione documentacién falsa o simule éua]quler acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependenaa administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado -

SEPTIMO.- La presente autorizacién no exime del cumpllmlento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal-

-0 municipal que sea de aphcamén N / ~ -
OCTAVO Previo el pago de los eréchos_miinicipales y demés obligacidnes fiscales, .correspondierites notifidx(ese
personalmente. - Asi Administratjvamente actuando lo firma la C. Secretaria Desarrollo UrbaPo y Ecologia U%o del

Ml)immplo de Monterrey {N uevo Leén.

AN )\ : 4 N Q )
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ARQ. VIRGINIA CASTIL , }
C. SECRETARIA DE DESARROﬁLO URB .
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