’ . " P ’ » _ SECRETAR[A DE
GOBIERNOQO Dk — 'DESARROLLO ;

MONTERREY o URBANO Y ECOLOGIA

G : No. de Oficio: SEDUE 14790/2020
— e Expedlente Admmlstratlvo L-000503-19
. , \ e ‘

INSTRUCTIVO. , .
— . .

A LA C, HAIDE SANCHEZ HERNANDEZ : . , _ P o = ‘
CON DOMICILIO EN PASEO DE LOS MORALES - , e : ' L
No. 127, RESIDENCIAL LOS MORALES, .- ' s
SAN NICOLAS DE LOS GARZA, NUEVO LEON.

Presente. - e / }
La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mumcu‘no de Monterrey, N.:L, dentro de Ios autos del. expedlente
administrativo mdlcado al rubro, dicté la siguiente Resolucién: .

______ . /\\

- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 18- dieciocho di ‘del mes de septlembre del 2020-dos mll velnte> ' e -

VISTO.- El expediente administrativo No. L-000503: -19, formad{) con motivo de la solicitud presentada en fecha 18-dieciocho
de diciembre del afio 2019-dos mil dlecmueve, por la €. HAIDE: SANC EZ 'HERNANDEZ quien s propietaria del inmueble
ubicado €n la avenida JOSE MARlA MIER (antes Ruiz Cortmes), No. 475, COLONIA BUROCRATAS DEL ESTADO DE NUEVO
LEON, en esta Ciudad, identificado con el nimero de expedlente/éétastral (70) 26:096-007, quien acredita la propledad
mediante doctimentos anexados al presente expedlente, solicitud-mediante la cual pretende obtener las LlCENClAS DE USO
SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLlClON PARCIALY: REGULAR‘Z'”CION) YUSO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA
__ OFICINAS ADMINISTRATIVAS, réspecto al inmueble antes-citado, el cual tiene una superf1C1e de 420.00 metros cuadrados, con
una construccién existente de 459.71 metros cuadrados de los cuales 41.65 metros cuadradds de construccuﬁn fueron
previamente autorlzados, 144.77 metros cuadrados sbn por demoler‘ 9 metros cuadrados son por regularuar

. ANTECEDMNT
) ,/ . .
- La solicitante presenta cop(a 51mple de plano por medxo del cual Iz
21-yeintiuno de junio de 989 mjl novecientos ochenta y nuey Umero | de registro &2 89, aprobo 1a construccién de
casa habitacién en el predio ubicado en la Avenida Adolfo rtines NG 475, dé la Colonia Burécratds. del Estado e
1dent1\f1cado conel expediente catastral 26 096 007 con una construcc1én autorxzada de 300 00 metros cuadrados S

de Desarrol_lo Urbano y Obras Pubhcas én fecha

Vistos los dlctamenes técmco urban{stxcos, dlsposmlones normatlvas P demas constanc1as que obran dentro del expedlente y,
. , A\ ‘

CONSIDERANDO \- j R % RN

L-Quela Secretarfa de Desan(ollo Urbano y Ecologia del Mun1c1p10 de Monterrey, es c0mp etente para admitxr conocer tramitar
y resolver la presente solicitud, de conform\dad alo dispuesto por los® articulos 7,11 fracmones XIL y XXX, 136 fraccx(’m 1148
fraccién I, 202 fracciones V y\X 235 fraccién 11, 237 (frac’cwnes Ta XIV” 260, 310, 311,312, 313,314,315, 316,323, 325, 326,
327,355, 356 357,358, 362, 392.y399 fraccxonesl ILVLy X, 402 yJQ dlspuesto por los Tran31torlos Qumtoy Octavo de la
Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Terrltorlal ¥y DesarrolloUrba péra el Estado deNuevo Leén, articulos 328y
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado-de Nuevo Leon;: articulos 13 fracc1én 1,6,8,9 fraccién pUnto 1 ifkiso b), 11,
12 fraccion 111, 13, 14 fraccion Il punt039 15 fraccién 1, 16, 19, 36,39, 46, 47, 9,,52 53,64, 125 139,156, 157, 1558159, 160,

- 160 BIS, 162 fracciones | a XV y 168-del Reglamento de Zoniflcamon y Uso de uelo del Mumc1p10 de Monterrey,
fraccién 'V, 4fracdlones IIyIV 5 fraccmnesIaXVI 8,9, 11;1\2'113 14; 15 17 8frac01ones IVy K26, 30, 4/Z 91,94, XR6,125 -
Y 152 del Beglamento para las Construcciones €n ¢l Municipiode M @;em’e ‘Nuevo Leon; 2 rticulos 86, 89, 90; 91 y 94
de Gobierho Mumc1pal del Estado de Nugvo Lebn; y art culos 16 fragcidy Fraccmnes LVIX XXXVIIE XL X1

: 97 Fracc16n ViIIL, 99 Fracmones\X Xl y XIV def_ eglam vto de 1a Admmxstramén Pubhca Mumc1pal de

\




" IL-De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
alaMatriz de Compatibilidad de Usos y destinos
en la DELEGACION i’ONlENTE, DISTRITO

IL- De acuerdo a inspecci6n ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 10-diez de febrero del 2020-dos ’
mil veinte, al'momento de'la inspecci6n el S0 que se le est4 dando es de oficinas y aun no se inician los trabajos de demolicién

y adecuaciones interiores,

IV.- Que el proyecto presentado consta de una co

presentado por el solicitante.

V.- Conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Munici

-Munici

pio de Mon‘"ﬁérrey 2013-2025, y de acuerdo al Plano'de Delegaciones y

del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra
URBANO CUMBRES, en una zona indicada como HM-HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR en el cual el uso solicitado para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS es considerado como PERMITIDO.

N o .o

nstruccion total de 314.94 métros cuadrados, distribuidos conforme al plano

pio de Monterrey 2013-2025 yalartfculo 36 del Reglamento de Zonificdcién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el predio en cuestién cumple con loslineamientos urbanisticos de la siguiente manera:

~ Superficie a Dictaminar: | 420.00 | metros cuadrados j
Lineamientos. NORMA PROYECTO OPINION
) COEF M2 COEF |~ M2
C. 0. S. (Coeficiente-de Ocupacién del Suelo) 0.75 315.00 m?| 0.75 31494 m*| SIcumple
C. U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 1.70 714.00 m? | 0.75 314,94 m? SI cumple
AREA LIBRE 0.25 105.00 m? | 0.25 105.06 m? SI cumple
CAV ( coeficiente de &rea verde) { , 0.15 63.00 m? | 0.15 6444 m* | SIcumple
No. de Niveles Maximo ' 4iniveles 1 nivel SI cumple
Altura Ma/xima por Nivel 4.00 metros 4.20 *S1 cumpl?]

*Conforme al artfculo 39 del Reglamento de Zonificaci6n
“En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional uni
caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera
dictamen que al efecto emita la Secretarfa”; por lo que, la Direccién
‘esta Secretarfa, mediante oficio ntimero DPTDU 1193/20, de fecha
factible la altura prevista de 4.;0 metros lineales de nivel de piso ter

- VL-Encuanto ala demanda de Estacionamiento,
que sefiala para los predios ubicados en el Distri

y Uso de Suelo del Municipio de Monterre;//! que indica lo siguiente:
familiar, la altura méaxima para cada nivel sera de 4-cuatro metros. En
determinada mediante
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
08-ocho de julio del 2020-dos mil veinte, indica que es

minado al nivel superior de losa.

el proyecto cumple cor\l lademanda requerida conforme al Plan antes'citado,
to Urbano Cumbres, de la siguiente manera; ~

ESTACIONAMIENTO . — EL PROYECTO
(giro) Normatividad REQUIERE PRESENTA: OPINION
:/()ficir"nas . | . ) ~
Administrativas 1 cajén cada 30.00 m2 55.92/30.00= 1.86 ] .
J cajones di cumple
TOTAL 02 cajones

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento s tomé en base a la unidad Bésica de Servicio

efectiva de la actividad solicitada de acuerdo al Plan de desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

— f

VIL.- Obran anexados en autos los siguientes documentos y dictdmenes externos;

* LaDireccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey,

- 2019-dos mil diecinueve, dentro del Oficio niimero SAY-P

No. 1424/19, en el cual otorgo los lineamientos de segu

¢ Administrativas en el predio ubicado en la calle Genteral

' Mur?cipio\ e Monterrey, Nuevo Leon e identificado con el nimero de ex
sujeto a inspeccién v'er'rfiﬁcién y aprobacion dgl cumplimiento de ]

l0establecido en el oficio citado, que fyeem

Su operacion, conforme a

£ DESARROLL
EGOLOGH -~

/

emitio escrito de respuegta\de fecha 11-once de &ciembre del
CM/D/4060/19, Expediente No. PC/425/ 19/21,
ridad en materia de Proteccién Civil para el uso

rjeta Folio

Oficinas

José Marfa Mier No. 475, Colonia Burdcratas del E doenel -

pediente catastral 26-096-007, el§ual est4

lineamientos emitidos por esta dependencia para
itido y notificado a peticién de la parte solicitante,



)

e Reporte Estructural de fecha 17-diecisiete de diciembre del 2019-dos mil diecinueve, realizado porla Arquitecta Pa‘trici*c)\

. de Monterrey, Nuevo Leon emitelo siguiente:

] Ao ) 7 r /
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en consecuencia sera a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que
la misma actie en consecuencia. ’ N

e La solicitante ahexa Carta Responsiva de fecha 1\7-_diecisiete de diciembre.del 2019-dos mil diecinueve, firmada por la

Arquitecta Patricia Davila Camacho, con cédula profesional'ni’ifrlerd'3971,555 én'la cual se manifiesta como Director
Responsable de la Demolicién as{ mismo anexa secuencia de demolicién a realizarse en el predio identificado con el
nimero de expediente catastral 26-096:007. ¢ AR ' '

A
1

Dé4vila. Camacho, con cédula profesional nimero 3971555, quiehf-éualf'.se' manifieSta"‘(‘:omov,Asespi" en‘jSeguridad
Estructural del inmueble identificado-coneel niimero de expediente catastral 26:096-007, concluyendo que “HABLAMOS
DE UN A ESTRUCTURA SANA, DE UNA CONSTRUCCGION CO}_\{(PATIBLE'Y SEGURA,;-LLEVADAA'C’ABO CON-MATERIALES

HOMOGENEOS Y ELASTICOS”. ' = L

Vl\ll.{ De igual forma se encuentran anexados los documentos y dictamenes internosque enseguida se describen:
Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfar - .0 o S
e  Alineamiento Vial en fecha 02-dos de septiembre del2019-dos mi\l‘die(jinﬁ,eve,ge_spectg;}alr.pre_dfio ubicado enla General

\,
~

José Marfa Mier No. 475, Colonia Burécratas del Estado ¢ identificado tdn €l numero de Expediente Catastral (70) 26-
\, 096-007, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad
que colinda el predio; sin embargo respetar 1o siguiente:
propiedad de acuerdo a escrituras. o SR
e  Medjante oficio ri‘l’xmero_DPTDU7V/1S7/2020'dé‘f_’echa 13
Técnico Vial, el cupl fue realizado conforme ala.informacié

0-e prevé lamodificacion al tramo de la via piblica, conla
Para la calle José Maria Mier deber4 respetar:su lfmite de.
¢ dé marzo del 2020-dos mil veinte, s¢ emitié Opinién

esentada por elsolicitante en lo referente alos planos.

Por parte de la Direccién de Eco_lbgiai A B
e  Oficio No. 0612/2020 dentro-del expediente administrativo LTA
2020-dos mil veinte, en el cual'se indican los lingamientos ambientale

/2020

e .féréhéi:'25¥Véihtiéihéo aé.’:f"ql');rer'o del

seguir con'la finalidad de prevenirlos impactos

negativos que tendrfan las actividades del establecimiento § el medio ambiente y hacia'la comunidad, donde de _

acuerdo al mencionado dictamen se indica que la.actividad D 4 para offcin s administrativas. -,

Que, porlo anteriormente expuesto, fundado y motlvado,elsus t':'ari;o‘_dq,,_ij"éé_arfp}lb Utbano yEcolog(a del Mvu'hicipio

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas.en los términos sefialados y bajo 1a ‘condiciones que seindican én el capitulo

de considerando de la presente resolucién se . UTORIZAN LICENCIAS DE.

USO ‘SU!

S , CONSTRUCCION (DEMOLICION
ON) PA

RA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el
LONIA

PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE\EDIFICACiON.,,(‘REGU: \RIZAC
inmueble ubicado en la avenida JOSE MARIA MIER (antes R 0

\ BUROCRATAS DEL ESTADO
ero de expediente catastral (70) 26:096-007, el cual
xistente de 459.71 metros cuadrados, de los cuales-
14477 tetros cuadrados son por demolery 73.29

DE NUEVO LEON, en esta Ciudad, en esta Ciudad, identificado <;‘on"f<,:l‘ ntm
tiene una supérficie de 420.00 metros cuadrados, con una construc

241.65 metros cuadrados de construccion
metros cuadrados son por fegularizar.. J

fueron previamerite autor ad

SEGUNDO. - ‘El propietario, ocupante 0 irf;_téfes"a:do,"débéiféfgurv_r}jpiiir'eﬁf tod
obligacionesy/o lineamientos: e LA o R T T e
A) Debera ejecutar l? Demolicién; Parcial considerando. icado en.el escrito_que contiene el X1 _

Demglicién, manifestindose como Director Responsa ra, Ia Arquitecta Patricia Davila Camaclp, con

Céddla Profesional No, 3971555, y del cual se ma ifiesta como responsable mediante escrito anexo, a emas

o, - \\ e -
deﬁéra deconsiderar lo siguiente: -
sk : :

a.demy icié
A e

n.se Mlevard a cabo en finca sin ocupacién, -




“
A}

™
2. Previo al inicio de la Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
protecci6n de colindancias y via ptblica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y autorizacién,
debiendo mantenerlos en este estado hasta sit finalizaci6n.
/
™~ P
B) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en
la documentacién grafica, Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.

C) LalLicencia Municipal de Conistruceién Demolicién Parcial (Cartq}ina) que en este acto se autoriza y que es parte

anexa e integral del acuerdo deberi permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente
debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

D) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién ultimo parrafo de la Reforma por Modificacidn,
Adicién o Derogaci6n del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey vigente, se indica lo
siguiente: “La vigencia para las licencias de demolicién en general incluida la demolicién de bardas, ser4 de 01-

— UN ANO, e iniciar a partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente, previo el pago de derechos

municipales, cuando proceda. En caso de que no se efectite la demolicién dentro del plazo otorgado, se debers

-ingresar y obtener una nueva autorizacién”. Por lo anterior, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para
realizar las obras de Demolicién Parcial que se autorizan. o

E) En cuanto al Uso de Ia Edificacién queda condicionado a lo siguiente: :

a) No podré utilizarse el inmueble Que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiex’xto estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

b) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza ﬁnicamen}ﬁ(_é’para el uso de Oficinas Administrativas.
nto s caj d

¢) Deberd mantener habilitado y en func

correspondientes. :

d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténfico que en este acto sé
aut&riza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en
el proyecto autorizado al efecto). i ' —

e} Debera de contar con un extinguidory/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién,

f)  Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor

Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.,

g) Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se.
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

h)  Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

i)  Quedan B)rohl‘bidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda

darseles: \

’ T - o \

j).  Deber4 implementar un programa de limpieza, en-donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
~ banquetas, la media calle y en todas sus colindancias, \

k) Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y
. obtenerla Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier povimiento.
) Deber4 cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piiblicos Bl Municipio
_ de Monterrey. — :

m) Pebera de contar con un sistema apropiado para la prevencié\g y control de seguridad en espacios abiert reviendo

f-lainstalacién de cmaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.
n) No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, ampliffdores y
similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via piiblica. - e

0) Lasactividades 65 Uipos o maquinaria que provoquen ruido y / ibraciones, no podran colocarse-¢n colindancia a
via ptiblica y-#lfmites redio, en cualquier ubicacién deberane€tar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar




\ N
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los limites maximos permisibles de ruido en fuentes ﬁ]as, 51endo’ los limltes de 68 dB: (A y C) delas6:00alas 22 00yde
65 dB (Ay C) delas 22:00alas 6:00 horas. '

p) Seprohfbe dejary/o arro;ar en las areas pubhcas 0 prlvadas escombros, tLerra~o matenal producto de coxi\struccmnes,
excavaciones, demoliciones o terracerfas.

q) Los equipos de climas o maquinarias que provoquen ruido-y/o v1brac10nes no- podran ublcarjse por mngun motivo en -
colindancias con casas habitaci6n en cualquier lugar deberén de estar alslados, las vibraciones que puedan generarse (
no deberan de sér perc1b1das

r) No se permite la ejeCucion u operac1én de equlpos de somdo, mstrumentos mus1cales, bocmas, amphﬁcadorés y
similares en terrazas, jardines o interiores con espacms ablertos ni enla via pubhca . (.

F) En cuanto a Ecologia debera respetar lo senalado en el oﬁcm numero 0612 / 2020 y expedlente admlmstratlvo
LTA-000124/2020, de fecha 25-veinticinco de febrero del 2020-dos mll vemte, reallzado por: la Direccién de
Ecologia adscrita a.esta Secretaria, el cual se reﬂere alo s1gu1ente! , N
Durante la etapa de demolicién parcial. - -~ : - N SR ' /l
Norma Ambiental de Emergencna NAE-EM-SDS-002- 2019 (NAE) S ' o
1. - Debera cumplir con los lineamientos estableados en la Norma Ambiental de Emergenma NA}&‘. -EM- SDS 002 2019.
2. Deber4 cumplir con el registro de'una bltacora enel perfodo que dire la obra de demoliciony construccién. .
3.  Elhorario de las actividades de demohcnén serad de lunes a V1ernes de 8:00a 17 100 horas y~sébados de 8 OO a 14 00
‘horas en dfas habiles. SIS

4. Los residuos provenientes de la demohc16n deberan ma e]a £1: (/lmacenamlento, transporte y dlsposu:lén final)
adecuadamente_de conformldad con. el Reglamento- de la ey Genéral para la PrevencuSn y Gesuén Integral de los’
Residyos. : -y G A

5. Las actividades, los equlpos 0 maqumarla que-‘prvov_(qu r-ruidi

colocarse en colindanciaa via piblica‘y a:lfmites del"pred lquier ub1cac16n deberédp -estar: aislados

actisticamente- y no deber4n sobrepasar, los:- limites maxifnos pe mlSlE es de ruxdo en. fuentes ﬁ]as (NOM -081

SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB: (A) de 08:00 18 00" oras.. '

Debera minimizar las emisionesala; atmosfera generadas por Ja naria: utlhzada, respetando los lfmltes maximos

permlslbles de emisiones de gases contaminantes provemente ipe de los vehfculos automotores en mrculamén

que usan gasolina como combustible I NOM-041- SEMARNA B P

7. Debera minirnizar la cantidad'y durac16n de la exposicién dela tlerrag firt de: evltar la dlsperswn de polvos debera

- implementar las acciones y- utilizar los equipos o-sistemas que permitan e evitar que los vehictilos que-transportan los

_materiales de construccion derramen material ‘particulado a la via publlca, éstos deberén transportarlo’ himedo y
dubierto con unalona o similar, debidamente sujetada para: evitar espacxos/ppor donde pueda gscapar.elmaterial,

8. El almacenamiento de-material a granel en la obra de demolicién’ debera ser en sjtios certadosy techados con el

espacio necesario para hacer las maniobras decargay descarga dentro de estas’ areas cerradas conr el finde evitar la ‘
dispersion de dichos materialeg por acci6ri del vienito. o-arrastre por efects sdel ange lluvigo de escorrent{a, encaso
de que por cuestiones de espaciq nosea factlble, deberd 1mplementar otras. medldas de: control medlante la colocacxén
“-de cubierta smtétlca ola humectamén con agua tratada a ’ua 8 is; agua noz'potable, o blen tratar con. un supresor de
polvos.: o : SRS

9. 'Deber4establecery e]ecutar un prdgrama general de; rlego y humectac16n del suelo, que mcluyavxahdades (area para

- el trén51to vehlcular), la aphcamén previa“en areas Jozong.p : e)(cavacmnes, demollclones o}
almagenamlento ‘de materiales y/o. residuos y'en. las: ‘porcighes .gueno ¢uenten-con algan tip@de )
¥ propme la exposiciény susceptlblhdad dela dlsper816n del's ismo;, i:-_deberé in¢rementar’la friguencia del ~
gte/go durante los dfas més secos (humedad relativa ba]a) /o con vlento 1gual o0 ‘Supérior.-a 30 km/h anterior

diante.el uso de-agua tratada, agua gris, agua no potable, o.bien trata co»n un. supresor de polVos, a fin d@evitar la
dispersion del material por accién del viento.y/o trafico vehi ’ "

10. Debera minimizaf la cantidad y duracién dela exposmén de la-tlerra a fln de. ev1tar la dxspersion de polvos o

X os una vez al dfao cuando se requiera, durante cualquler et fa en_. ' proceso de demolicion que ‘haya generado.
xteras. dantes al smo, deberé hacerse limpieza

- S—

M

A bra_cmneulurmte la dem011c16n, no podran

o

L

o
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12. Debers éstablecer un plroéédimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

13. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos. '

. 14. Deberd utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
' de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos |
por-efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. ' '

15. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios-colindantes, en este sentido, los equipos
deberdn contarcon un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

16. Antes de iniciar y durante las actividades de demolicién se deber4 tomar en cuenta y monitorear continuamente el )
repo/rte de la calidad del aire en.el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante
la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/ma a-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

17. Debera de colocar mamparas o tapiales en el lfmite del predio, con la finalidad de conténer los polvos y/o particulas
producto de la demolicién y construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre
estas estructuras. ' ___

Durante Ia etapa de operacién. - ‘

Generales ~- g : \

18. Deberd elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersi6n de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas.verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.36 de la Norma Ambiental de Emergencia

- NAE-EM-SDS-002-2019. NAE). '
- 19. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

20. Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales
y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental . p i

Ruido y/o Vibraciones : ) ’ / -

21. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

22. Las actividades, 16s equipos o maquinaria que provoquen ruido, vibraciones o transmisién de energfa térmica, no
podran colocarse en colindancia a casa habitaci6n, via ptiblica ni a lfmites del predio, ‘en'cualquier ubicacién deberan
estar aislados acuisticamerite y.no deberan sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-
081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 19:00 horas (horario\propuesto en la ficha ambiental). )

23. En caso de utilizar bocinas, magfavoces.o altavoces de sistemas de sonido, muisica, intercomunicacién, alarma, etc.,,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido porla Norma correspondiente, ni sis vibraciones,

24. No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via piiblica. _ \

Contaminacién del Suelo ~ ) N S

25.- El suelo debera estar protegido con méterial( impermeable, es prohibido realizar cualquier activi ad en sudfy natural.

26. Queda prohibido la derrama o vertido.de material sélido oliquido al suelo, a la via piiblica y /o 4Feas verde 3~ )

27. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el sueloWel 4rea,

~evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. J

28. Elinerior del establecimiento deber4 éstar libre de derrames de grasa y aceite. ‘

29. En.caso de usar transformador de energfa elé’c‘trig, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas deber4 contar’
corrbarrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al A 'Tf\
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31. Esprohibido.]a derrama o vertidg de residuos sélidos o liquidos al drena)e sanitario o pluvial, -
32. Deber4 registrar sus descargas de ag/ua residual en la Secretarfa de Desarrollo SUStentable previo d la operacxén del
establecimiento. v N ,
33. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oﬁc1ales Mexxcanas
34. Lossistemasde drena]e\deberan ser protegidos.de derrames accidentales'de residuos sélldos 0 lfquldos de sustancias
que pudiesen ocasioriar alteraciones a la calidad del flujo ordinario-del 31stema estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materlales y prevemr pOSlbleS contmgenmas ademds de

contar con trampas de aceites y grasas . NIRRT R el \
Manejo de Residuos Sélidos : ,L - SO ' - )
35. Deber4 de registrarse como generador de residuos de- mane]o espec1al ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado. ' , N

36. Los residuos queé-se generen deberén mane;arse (ﬁmacenamiento transporte V. dlsqosu:lén fmal) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General parala Prevencién y Gestlon Integral de los'Residuos.
37.. Deberd instalar cox}tenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los re81duos generados, dichos
contenedores-deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via pibli . :
38. Debera contar con empresa autorizada para la rpcolecmén de reSIduos S(’)lld/ S que generen
39.. Debera contar con el regxstro tlpO, volumenydestlno de' esiduos ger ) e
Reforestacién . e e :
40. Enel espacio destmado adrea verde, debera ser arborlzado con 01/._-un érbol de la espeCIe encmo, con dlmensmnes de
5.0 centfmetros de didmetro en su tallo- medido a 1. 20 m ira (de acuerdo a }\a Ley-de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén Art. 206 fraccién VI) y.debers, de co .'un arhol de Ias. mlsmas caracterfstxcas por cada
2-dos cajones de esta?:lonamlento (siendola cantldad,de 0 ‘
se repusieron log 2 encinos de 5:0'cm de dxémetro
minimo correspfndlentes (de acuerdo al’ Reglgmento
92), eh caso de incumplimiento de este numeral; se har4 ac
Proteccion-Ambiental e Imagen Urpana de Monterrey
Imagen Urbana - _ :
41. Epcasodeanuncio debera ser de tlpo ado '
~de Anuncios del N unicipio de Monterrey Art. 16
con previa autorizacion dela Secretaréa de Desarrol = L
42. Nopodra rentar, arrendar 0 subarren ar el predjlo para la mstalacxén de anuncms ajenos.ales

,"-, -
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G)
marzo del 2020 dos mll vemte, emltldo por la Dlrecc16n de Pro
a esta Secretarla, el cual se, refiere a lo sxgulente S
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Articulo 37.- EI niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
niimero de cajones totales, por 16 que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o

menos. y -

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento pdra personas con discapacidad da@erdn contar con las siguientes
7 a - \

caracteristicas: \

L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

IL- Elcajén de estacionamiento debe tener un an\cho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

IIL- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion
central debe tener minimo-6.20 m..El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso
visual o tdctil; 7

IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estac\ionamiento con el simbdlo de accesibilidad yenld gt/lperﬁcie del piso.
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en_el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante
a la superficie del piso; !

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapalgte; y

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

5. ElDesarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera de
la edificacién, contemplando en sus b;\nqu'e{as y-pasillos un disefio con rampas. ‘ ‘

6. Los cajones deberén estar claramente delimitados-mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. ' .

7. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacio$ para estacionar vehfculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Artfculo 67 del
Reglamento de Transito y Viaiidad‘ del Municipio de Monterrey. ya -

8. ElDesarrollo quedaobligado d que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la
zona colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del fnismo.

9.  El Proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal'y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del Desarrollo, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar [que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad podra solicitar el
sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacién del Desarrollo cuando asf lo requiera.

10. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar

| ra cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuandoasf sea requerido. ) N
\ .

H) Deberarespetary dar curfiplimiento a lo indicado porjla Direccion Municipal de Proteccion Civil de Monterrey,
en fecha 11-once de diciembre del 2019-dos mil diecinueve, dentro del Oficio niimero SAY-PCM/D/4060/19,
Expediente No. PC/425/19/21, Tarjeta Folio No. 1424/19, en el cual otorg6 los lineamientos de seguridad en
materia de Profeccion Civil para el.uso de Oficinas Administrativas en el predio ubicado en la calle General
José Maria Mier No. 475, Colonia Burécratas del Estado en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado
con el nimero de expediente catastral 26-096-007, el cual esta sujeto a inspeccién verificacién y aprobacién
del cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su operaciéon, conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido.y notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia
sera a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma
actite en consecuencia. ) BN )

TERCERO: S¢ hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lifamientos o
requerimientps referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones edidas de

seguridad cglntenidas“en la ley de la materia. {
P .
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obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el articulo 326 de la Ley (;e Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Terrltorxal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon SRR

En la inteligencia que, el interesado debera después de la demolicién parc1al ajustarfisicamente las reas como refiere en el plano
del proyecto presentado, es decir, deberd cumplir con el 4rea libre, dréa jardinada y habilitar los cajones de estacionamiento que
se requiere conforme a la norma aplicable; de no hacerlo asf, esta autorizacién no surtird efecto y se actuara en consecuencia con
la clausura de la construccién y del uso otorgado como. medlda de §egur1dad enlos térmmos del art(culo 328fraccién IV dela Ley
de Desarnollo Urbano del Estado. o , : S

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perderan su vigencia sino se ejerce el derecho por ella conferldo, 16 anterior de acuerdo
con el artfculos 327 de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamlen‘cq Terr1tor1al y Desarrollo Urbano para Estado de Nuevo
Le6n. o NN

SEXTO Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apdrc1b1r a 103 mteresados en términos del artfculo 344 dela
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, el cual establece que: Se sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos siguientes: L. Cuandé se descubra que se: utll}zaron documentos falsos 0 €rréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizaciéon correspondlente, 1L Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o 1IL. Cuando
para el otorgamiento de la licencia; ’permlso 0 autorlzaaén el servidor pubhco competente. dlcte el acto en contravenmén aalguna.
disposicion jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emltldo por autorldad i competente : /

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo{402 de la Ley de Asentamle tos Humanos, Ordenamlento Terrltorlal y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nugvo Ledn, la presente resolucmn no pre]uzga sobre los: derechos de propledad y.se dicté conforme a
los documentos, informes y dato‘s proporcionadoes por el sollcxtam:e, por. lo que seré a su cargoy respoxﬁsabllldad 14 autenticidad,
validez, calidad, contenido, céalculos y especlﬁcacmnes que-contengdn.Jos: estudlos, perlta]es, memorias, responsivas, planos y
demas documentos que presente ante la autoridad; y coriel aperc1b1m1ento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del
Estado en sus artfculos 385 Fracciones [ a [l incluyendo el mtlmo pa fo y 387 Fraccién Vﬂ, paraal que por 'sf o por mterpéslta
persona proporcione documentamén falsa o simule: cualquler acto, ner. autorizamén, relativa a edificacionies, o sobre
cualquier peticién elevada con tales prop651tos a la dependenc1a admmls_ a correspondlente, sin los cuales ésta no se hublere
legalmente otorgado. o :

"OCTAVO: La presente autorlzamén no exime del cumphmlento de cualquler otra dlsposxcuﬁn legal de orden federal estatal. 0
municipal que seade aphcacu‘m : : : o ; i ‘ , :

\.
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