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Oficio No.: SEDUE -14421/2020
Expediente Administrativo L-000582-16

INSTRUCTIVO

C. MARIA GUADALUPE VILLARREAL VILLAREAL
CON DOMICILIO: 14 de Abril, N° 276, Colonia Roble
San Nicolas de los Garza, N.L. '
PRESENTE. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativoe indicado al rubro/ dictd la szgwente Resolucmn

---En Monterrey, Nuevo Ledn, siendo el dfa 21-veintiuno del mes de julio del afio 2020-dos mil veinte. -~----zs=nxmmmmanomee-
----VISTO. ~Para resolver el expediente administrativo No. L-000582-16, formado con motivo de la solicitud presentada
por la C. Maria Guadalupe Villarreal Villareal, quien se ostenté como propietaria del inmueble ubicado en la calle
Rafael Garza Canti N° 3310, de la colonia Hidalgo de esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediénte catastral
(70) 45-255-007; solicitud con la que pretende obtener la autorizacién de Uso dé Suelo, Construccién y Uso de
Edificacién para Almacén de Productos Inocuos; respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de
109.00 metros cuadrados, y un 4rea de 81.75 metros cuadrados por construir y de‘uso de-edificacién para el giro
solicitado; Vistos los dictdmenes técnico urbanfstlcos dlsposwlones normatlvas y demés constancias que obran dentro del
expedlente, A : , . : \ }

] CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los.artfculos 1, 7, 11, 136 fracci6n I, 138
fraccién b), 148 fracciép 11, 202 fracciones Vy X , 235 fraccién’, 236 fraccién I, 237 fracciones 1 a X1V, 355, 356, 357, 361,
392, 399 fracciones 1,1, VI y X, 402 y lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; articulos 281,
282 fracciones 1 y 11, 283 fracciones I a V1, 284, 285, 286, 287 fracciones I'a V, 288 fracciones I a VI, 290, 293 fracciones
I-a V, 294 fracciones I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Artfculos 1, 3
fraccion 11, 6, 8, 9 fraccién I pinto 4 inciso a), 11, 12 fraccién'1I, 13, 14 fraccién Il punto 2.3, 15 fraccién 11, 16, 19,
fracciones I'a 1V, 36, 39, 46, 47,49, 52,139,156, 157 fraccnoneslyll 158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones. II y IV;:5,8,
9,10, 11, 12 fracciones I a VI, 13 fracciones I, I y IX, 14 fracciones 1, [1'y VIII, 15 fracciones I, Il y IV,/16 fracciones [, Il y
111, 17,18 fracciones 1 y IV, 20, 26 fraccién I, 30, 31, 32, 33; 34, 35, 36, 37,38,39,40,41, 42, 43,44, 45, 46, 47, 48, 49, 50,
51, 52,53, 54, 55,56,57,58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68; 69, 70 71,72,73,74,75,76,77,78, 79 80, 81, 82, 83,
84, 85,86, 87, 88, 89,90, 94, 95,96,97,98, 99, 100 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio deMonterrey
Nuevo Le6n; Artfculos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y anticulos 16
fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones 11y XII, 97 fraccién V111, 99 fracciones X, X1 y
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_ IL-Que de acuerdoal Plan de Desa,rrollo Urbano del Mumc1pio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de §esiones
“del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Nimero

" 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdoal Plano de Delegacionesy a la Matriz de Compatibilidad de Usos y .
destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuesti6n se encuentran en Ja DELEGACION NORTE,
DISTRITO URBANO MITRAS en una Zona Clasificada como {(HML) HABITACIONAL MIXTO LIGERO/e«n‘ donde el uso
solicitad pira 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS se considera como CONDICIONADO. - »
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I11.- Que el Proyecto de Uso de Suelo, Uso de Bdificacion y Construccion Solicitado CUMPLE con los. lineamientos
urbanisticos contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano vigente en lo referente al Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS), Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), Area Libre y Area Verde; mientras que en lo que respecta a la demanda
de cajones de estacionamiento el proyecto presentado Cumple, ya que requiere de 1-Un cajones de estacionamientoy en
el proyecto se incluyen 1-un-cajones de estacionamiento en el interior del predio.

IV.- Que el proyecto de edificacién se pretende realizar en un inmueble con superficie de 109. 00 metros cuadrados, una
construccién por realizar de 81.75 metros cuadrados, para resultar en un4rea de 81.75 metros cuadrados de construccion
y de uso de edificacién para el giro solicitado; lo anterior conforme al plano presentado por la solicitante y que forma
parte integral de expediente citado al epfgrafe de esta resolucién, mientras que de acuerdo a Inspeccion realizada por
personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 22 de diciembre de 2016, se constat6 que el inmueble esta baldio sin avance
en su construccion.

V.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6é oficio nimero
DPTDU/V/113/2017, de fecha 24 de enero de.2017, sobre Opinién Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la
informacion presentada por el solicitante, en este caso el plano del proyecto.

VI.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretarfa emiti6 dictamen en materia de Ecologfa 1006/2017, dentro del
dictamen LTA-00089/2017, de fecha 10-diez de marzo de 2017, en el cual se indican los lineamientos ambientales a
seguir con la finalidad de prevenirlos impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el
medio ambiente y hacia la comunidad.

7/
VIL- Ahora bien y toda vez que el giro de ALMACEN DE PRODUCTOS lNOCUOS gue en el presente caso nos ocupa, se
agrupa en la categoria de CONDICIONADO, es necesario sefialar que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013 -2025 y al Artfculo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey establete que los usos de suelo condicionados puedan ser autorizados se deberan de cumplir con los
siguientes requerimientos: L Predominancia, 1. Contaminacién, Ill. Impacto Vialy IV. Seguridad.

Requerimiento 1. Este requerimiento se satisface toda vez que mediante inspeccidn realizada por personal adscrito a
esta Secretaria de fecha 18 de febrero 2019, se realizé una microzonificacién a 100 metros hacia ambos lados del lote
en cuestién en ambos lados de las aceras, donde se detecté que la zona es predominantemente comercial y de servicios.
Requerimiento II. Este requerimiento se satisface todavez que la Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretaria
emitié Dictamen bajo ntimero de oficio 1006/2017, dentro del dictamen LTA-b0089/ 2017, mediante el cual indica los
lineamientos en materia ambiental que debera cumplir al inicio de actividades.
Requerimiento . De acuerdo a la Opinién Técnico Vial con nitmero de oficio DPTDU/V/113/2017, de fecha 24 de
enero de 2017, se considera Factible el proyecto desde el punto de vista vial, ademds se indican las recomendaciones para
buen funcionamiento del mismo.
Requerimiento IV, Cumple con este requerlmlento ya que presenta dictamen favorable de parte de la Direccién de
Proteccién Civil Municipal bajo el oficio DPC/2773/16, expediente PC/390/15/18

Que en virtud de lo expuesto, fungado y motxvado el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio

de Monterrey, Nuevo Le6n:
ACUERDA:

PRIMERQO-- Por los motivos y razones expuestas en la presente resolucién se AUTORIZA el Uso de Suelo, Const ccion
y Uso de Edificacién para Almacén de Productos Inocuos respecto del inmueble ubicado en la calle Dr. RafaelGarza

Cantdi No. 3310 de la colonia Hidalgo de esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral (70) 453255-
’007 el cual tiene una superficie 'de 109.00 metros cuadrados, y un area de construccién y de uso de egﬁcaci()n pdra el
" giro solicitado de 81 75 metros cuadrados, lo cual se autoriza-en los términos de la presente licencia,
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SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actmdades y en todo momento con todas
y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: N

A) Deberd sujetar la_ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lmeamlentos
urbanisticos:

‘1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra 0
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, Iateriales y
procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes
y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos; Ordenamiento, Territorial y Desarrollo Urbano para-
el Estado de Nuevo Ledn;"en los reglamentos o disposiciones de caracter genenal que expida el ayuntamlento de
Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos jurfdicos aplicables.

2. Elhorario dela construcmén serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horasy sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dlas

hdbiles.

3. En caso de rotura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, debera acudir a realizar el tramite

correspondiente a la Direcs{én Técnica de la Secretarfa de Servicios Ptblicos

4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y- como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Dlstrlbucmn,

dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensignes de los accesos y

salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno delos lineamiefites establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del

Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona'en la que se ubica el predio en cuestién.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetds de la via ptiblica para colocar momentaneamente los materlales

de construccién o escoinbros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal

competente el permiso correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del .

Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisionés y las circunstancias de

responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construcci6n citado.

8. El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la

construccién, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabxlldad civil contra terceros

gue ampare cualquier dafio que ocasione la construccién. -

9. ElDirector Responsable de Obra deber4 vigilar que el proceso constructwo se apegue irrestrictamente al proyecto

aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

10. No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de traba]o no derribarlos, maltratarlos‘o podarlos.

11. *. Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad

estructural de la construccién debera cumplir con lo establecido en los artfculos 8, 9, 41, 49, 51,52, 54, 55,58, 59, 60,

61,63, 66,67,74,75,76 79, 80,81, 82,87,108, 109,110, 111, 117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones

del Municipio de Monterrey; Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente

al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

12. Sehace del conocimiento alos interesados de suresponsabilidad directa y solidaria, que establecen }ps artfculos

8,9,10,11,12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las di§posiciones

aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. Y

13. Deberd de contar con péliza de seg iro de responsz 1l|d d civil contra terceros durante ell proceso

constructive y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de
"_00‘_“0;,0.!!'_.'!,.__ 0b¢ que iad oora en con : ién é < d 1rada o sushendida

segun lo sefiala el Art. 10 del Reglamen ral: instruccion 1 Municipi Monte '

14.  Daralos residuos (escombros, ramas y basura) uh manejo adecuado\ (recolecc1(’)n transporte y dlsposwl()n final

mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores

adecuados previa autorlzaaén, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y lps”equiparables a

domésticos generados por el personal.
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15. No efectuar fogatas. para la preparaci6n de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a
base de gas LP o electricidad.

16. Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie
su reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién por
limitantes tecnolégicos y/o de coktos, estos ‘deberan disponerse en depdsitos autorizados por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable y debera contar con una bitdcora en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados
asf como los comprobantes de disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestion
Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de
Monterrey.

17. Las act1v1dades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a vfa piiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados acdsticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (N OM-081 SEMARNAT -1994), siendo
los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17;00 horas.

. 18. Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan humedecer la grava
4 y arena con agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

19. Deber4 acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrilla. Queda
prohibida la realizacion de fogatas a cielo abierto.

20. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda pr‘OhlbldO la instalacién de anuncios sobre estas
estructuras. -/

21. Deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, as{ como de los recursos materiales no perjudiciales por
el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio,
no solamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento. !

22. Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.
23. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se mcluya el interior del establecimiento, las banquetas
y las calles colindantes.

24. Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondlente a los servicios ptiblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llaye de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades
de la obra, asf como un sanitario prov151onal conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada
25 trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente. )
26. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra

A) Encuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente: \
a) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente.
b) Deberd de respetar el proyecto tal como se autoriza Gnicamente para Licencias Municipales Uso de Suelo,
“Construccion y Uso de Edificacién para Almacén de Productos Inocuos. !
¢) Deberda respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectdnico que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA
d) Deberade respetar y mantener en funcionamiento el cajén de estacionamiento que requiere.
e) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de
construccién.
f) Deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Moyterrey
vigente para los cajones de personas discapacitadas. g o

g) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién C1v11 Estatal, asf como la Audltorla Técnica (andlisis de rie§gos)
emitida por la direccién antes mencionada. ,
h) Debera conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e hlgxey evitar que se
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conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos

i)  Losacabados-en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

j)  Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas cualqu1era que sea el uso que
pretenda darseles.

k) - Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del estableCImlento fa fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

I) Deber4 contar con la autorization de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la
Licengia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

m) Deber4 cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey. \ —~ 3 -
n) Debera de contar con un sistema- apréplado para. la prevencién y control de seguridad en espac1os abiertos,
previendo la instalacién de cdmaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

0) Queda prohibido la utilizacién de bocina’s, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, intercomunicacién, etc.
B) En materia de Seguridad Civil deberd respetar lo indicado en el escrito emitido por la Direccién de Proteccién
Civil del Estado de Nuevo Leén. : T

Q) En materia de Vialidad debers respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/113/2017, €initido por la.
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se

transcribe: : .
. \

1,--. El proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013 2025,ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y al Artfculo 64 del Reglamento
a) Parala calle Rafael Garza Cantu deberé respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras.
2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a
la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
N 3. De acuerdo al Art(culo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumc1p10 de Monterrey, las
las caracterfstlcas de los vehiculos llgeros y el espacm necesario para abrir las puertas
4. Se deberan disponer de al-menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser
de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Gon respecto a este ultlmo, deberd
ajustarse a lo indicado en los artfculos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.
5. Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones
deberd estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehfculos. - -~
6. - Elacceso vehicular alos cajones deberd estar libre de cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad y visibilidad
" pararealizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deber4n existir ningtn tipo de obstdculos ya sea mév1les 0
fijos, adem4s de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.
7. Con réespecto a la via piiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado
como exclusivo, de acuerdo al Artfculo 67 del Reglainento de Transito y Vialidad del Municipio de Mdnterrey.
8. Conrelacion al vehiculo de carga, y de acuerdo a las caracterfsticas del Proyecto y el espacio disponiple para su
estacionamiento, debera hacer uso de vehiculos de carga de hasta 5.00 metros de longitud.
9. De acuerdo al Artfculo, 105 fraccién XVIII-del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de
queda prOhlbldO utlllzar la via publica como drea de carga y descarga sm permiso.de la Autondad corresponliente

mgresar al Desarrollo. .
. 11. El Desarrollo queda obligado a que la operac16n que presente, asi como cualquxer servicio que ofrezca,
' interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad
y a la zona colindahte. La operacién vehicular al mterlor del Desarrollo sera responsablhdad de los propietarios del
mismo.
12. Elpropietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones nec gﬁﬁflas para poder
‘llevar a caby las obras o adecuacxones v1ales plamﬁcadas en la zona, cuando asi seA requerido

—
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D) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Dictamen, emitido por la Direccién de
Ecologia adscrita a ésta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:
Durante la etapa de operacion. -

1. El material a almacenar deber4 tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o
residuos peligrosos (listados en ]a. NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de
actividades altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos,
/pinturas con plomo o solventes, aceites, etc.), Hiaterial que emita olores, ruido, vibracienes.
2. Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacion o envase dentro o fuera del predio. .
3. Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sea colindantes a predios vecinales.
4. " Deber4n contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. '
5. El acomodo del material de consumo propio del giro no deberd ocupar sitios correspondientes a la via publica,
bardas perimetrales y deberdn respetar una distancia m{nima de un metroy medio.
6. Debera contar con un programa permanente que incluya el C(pntrol de insectos y roedores.
7.  Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccjén de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio. .
Aspecto Ambiental- Ruido y/o Vibraciones \ _ ,
8. No deberan existir espacios abiertos principalriente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de
"no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones'de ruido.
9. Las actividades, los ‘equipos o magquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a casa habitaci6n, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
actisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994) de 68 dB{A) de 09:00 a 17:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).
10. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma,
etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
11. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via piiblica.
Contaminacioén del Suelo : ,
12. El suelo debers estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier-actividad en suelo
natural. . :
13. Queda prohibido la derrama o vertido de materfial sélido o liquido al suelo,ala via publica y/o areas verdes. “l
14. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. ' | I
15. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite. \
16. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera
contar con barrera dé contencién para evitar derrames.
Emisiones al Aire N
17. Es prohibido almacenar material a granel,a“cielo abierto.
18. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua , ,
19. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o lllquidos al drenaje sanitario o pluvial. %
20. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién
del establecimiento. f
21. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
22. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquigos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sitema
de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir po/s/iple’s’ contingencias,
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ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos : |
23. Deberade registrarse como generador de residuos de manejo espec1al ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado.
24. Losresiduo$ que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y qlsposmlén final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de-la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos (y su
reglamento), Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.
25. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.
26. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de r¢siduos sélidos que generen.
27. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion
28. Enelespacio destinado a drea verde, deberd'ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccién VI) y deberd de contar con
1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos
arboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 03-tres 4rboles de las caracterfsticas arriba
mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92}, en caso
de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién
(Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey ‘ \
Imagen Urbana ' :

29. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosadg al edificio (categorfa B subtlpo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos- &) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y
30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.
30. No podra rentar el predio para instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

AN

)

TERCERO Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o mteresado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederi a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contemdas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construccmnes. edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya 51d
autorizada por la Autoridad MunlClpal competente. Para darles un aprovechamlenfo distinto-al originalmente

aprobado, se deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer pérrafo del

artfculo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuev{o Ledn.

QUINTO: La presente resolucién no 1o exime del cumpllmlento de cualquier otra disposicién del orden federal, estatal

o municipal necesaria para la Operaci6n del giro particular que en este caso se solicita.

SEXTO: Por ser cuestién de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a l6s interesados en térmjnos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, el cual establece que: Se sancionard con la revocagién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documejtos falsos
0 erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondlente, IL. Cuando se
un proyecto diferente al autorizado; o 111 Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autori
servidor ptiblico competente dicte el acto en contravenci6n a alguna disposicién jurfdica vigente; o IV. Cuandoge haya
emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO Con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ofdenarﬁ'iento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucion no pre]uzga sobre los dere?s’de propiedad
y se 16/ aaforme a los documentos, informes y datos proporcmnados por el'solicitante por lo
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responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cdigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o
por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa
a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. ~

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
perso &lmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adsgritos a géta Secretarfa. - Asi Administrativamente

C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

ANG. VIO o UCE YN\ as T renwR) siendo las horas del difa 1% del mes
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