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La Secretana de Desarrollo Urbano y Ecologza del Mumczﬁno de Monterrey Nuevo Leon emztlo Ia resolucidn que en
seguzdasetrascrzbe B ‘, G 24 ‘K [ flmnzac et e -y

' -E‘,n Monterrey, Nuevo Leon a 13 trece dlas del mes de ]ullo del afio 2021- dos\mll veintiuno. SO
~ VISTO.- El ajterior escrltq presentadb por - ol Arq. Francisco ]avxer Martinez Oviedo, quien comparece en
i representa/mén legal de la persona moral denommada Fomento .dél Norte, Sociedad -An6nima de Capital .
Variable, quien’ ocurre sollc1tando la modlﬁc&icmn de proyecto autorlzado dentro del e)kpedlente administrativo
- No. L- 854/2003 relatu/o a la autorizacién de Uso de Suelo, anstruccmr\y\Uso de Edificacién para Vivienda
; Multlfamxllar (80- ochenta v1v16ndas en un lot?j resf)ecto al bien inmueble ubicado en calle Suecia § 3/N entre
Espaiia y Noruega, cohndante al-Fraccionamiento Balcones del Carmen de esta Ciudad, identificado con el
expediente ‘catastral 12 006+ -002, y 12- 006\003 con una superficie de 14,400.14 metros cuadlac{mX vistos
tamblen los an’cecede es y documen\tacmn que obra dentro del expedlente Vi

N

CONSIDERANDO 7 —

I Que la Secretarla/&e Desarrollo Urbano -y Ecologfa. del Mumcxplo de Monterrey, es competente parg conocer
_y resolver la presente- solicitud, dé conformidad a lo establecido por los Articulos 86, 89, 90,91, Y 94-de la Ley -
de Gobierno. Municipal del Estado’ de. Nuevo Leén; articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones |, V, XLI, y X111,y 95,
| del Reglamento dela Admlnlstracmn Ptiblica Municipal de Monterrey, y los articulos 1,2, 3,4,y 5, [mecmn 1y
; 1nc1so C), de la Ley‘de Propledad en Condomlmo de Inmuebles para el Estado de Nuevo Ledn, -
) II - Que como antecedente tenemos que en fecha 30 treinta de (Octubre de 2007- dos\m? siete, ésta Secretarfa,
autorizé dentro del expediente. administrativo No. 85@/2003 lalicencia de Uso de Suelo) Construccién y Uso de
- Edificacién para V1v1enda Multifamiliar (80-ochenta viiendas-en un-lote), respecto de los predios dc la calle
o Suec1a 1dent1ﬁcados con los: éxpedlentes catastrales’ No: 70) 12~ 006 OOZQ/ No..70)12-006-003 en el Municipio
- de Monterrey, Nuevo- Leén posteriormente. len cumphmento alo orc/lenado dentro’ del juicio contencioso No. ‘
938/2010 del {ndice de la Segunda Sala. Ordmarla del Tribunal de Just1c1a Adrnlmstratxva delEstado, sc aut .izé‘(
la prorroga a la Llcehcm mencmnada en- lineas que antecede, acual se le otorgo una V1genc1a de 03-tres, nos\Ei‘"
hade o) 1f1cac1on deLreferldo acuerdo 31endo notxﬁcada el dla 05-cinco de septlembrc de
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IIL.- PETICION CONCRETA: Que la parte interesada por conducto de su representante legal ocurre solicitanido la
modificacién de proyecto autorizado dentro.del expediente administrativo No.-L-854/2003 de' Uso de Suelo,
Construccién y Uso de Edificacién para Vivienda Multifamiliar ( 80-ochenta viviendas en un lote) para ser
modificado a Régimen de Condomiriio Horizontal con 27-veintisiete 4reas privativas (lotes), con relacién al bien
inmueble ubicado en calle Suecia S/N entre Espafia y Noruega, colindante al Fraccionamiento Balcones del
Carmen de esta Ciudad, identificado con el expediente catastral 12-006-002, y 12-006—033, con una superficie '
de 14,400.14 metros cuadrados, - ‘ N ;

\

IV.- Que analizadala presente splicitud de modifica.cic’)n anteriormente descrita, tenemos c\lue_la misma se ajusta
a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn, ya que el uso de suelo con el que
cuenta el inmueble es de Vivienda Multifamiliar en su‘modalidad Tipo Vertical para 80-ochenta viviendas;

mientras que la solicitud planteada versa también sobre un Uso de Suelo Multifamiliar pero en 14 modalidad de- ‘

. edificacién para la torre multifamiliar, ya no resulta afin con lo solicitado; ya que inclusive el solicitante solo
requiere la modificacién del proyecto en cuanto al uso de suelo, toda vez que no se presenta un proyecto
constructivo para el desarrollo arquitecténico de los-27-veintisiete lotes; por lo que la licencia de construccién
y su respectivo uso de edificacién para Vivienda Multifamiliar en su modalidad Tipo Vertical para 80-ochenta
viviendas, queda sin efectos en virtud de la modificacién solicitada;asf como por Io resuelto al respecto por esta

Autoridad. . \ W,

- 7 . ) o2 . ~ of . 7 o !
Exclusiva, en las que cada condémino edificara su construccion atendiendo las especificaciones técnicas que
N . . I .z \ . 2 .
establezca la autoridad municipal al momento de otorgar la licencia de construccion respectiva, asf como las
normas generales y especiales del Condeminio, y para mayor ilustracién, sé establece en los siguientes

/
\/ ,

términos: \ .
“Articulo 5.- Los Condominios de acuerdo con sus caracteristicas de estructura y, uso, podrdn ser:
4

L.- Por su estructura: . " - ' (

\

¢) Condominio de Terreno-Urbano.- Se constituye por lotes de teyrepo individual, considerados como
Unidades de Propiedad Exclusiva, en los cuales cada conddémino edificard su construccién atendiendo las

pecificgciones técnicas que establezca la autoridad municipal correspondiente al mo‘menbp de otorgar
z licenciade construccién respectiva, asi como las normas genergles Y especiales del Condominio; y”

T

VI.- Que con base en/)aijeforma por Modificacién Plan de Desarrollo' Urbano del Muriicipio de, Monterrey,

publicada en el periddico of%’al nimero 150 en fecha 9 de Diciembre de 2002, y a la Fe de Erratas a dicha/,
. / ' . J
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, [y taci ad en el cual el uso sohgltado para 1.1, 2 02 Dos 0 més viviendas por
“lote es cc?mderado, Com  permi -segi -vgn’cecedente cﬁe aprobaaé con que cuenta el inmueble yquea la
- fecha de a presente resoLucnon contmua v1gente, ey

VIL- Por otra parte s1 blen es c1ert0 q/ue el mmueble materla dell presente asunto se encuentra“ fuera de
fraccionamiento’ autorlzado en- térmmos de lo. ‘establecido por ‘el inciso.b), del articulo 203, de la Ley de
Desarrollo Urbayo del Estado, v consrderando )los antecedentes legales que obran dentro del presente
expediente: admlmstratlvo asf- comolo] amfestado porlapersona moral solicitante, en el caso concreto la parte
- interesada cu\e' asufavor. Gon. lar esolucid ,gtada en Amparo Dlrecto recaida en el eX\pedlente No.50/2009-
oy 11 del indice dél Tercer. Tribitnal Colegladb de Circuito de'fecha 14 e mayo de 2009,y dentrp del cual se deduce
T gl diverso acto consxstente ‘en Ia sentencia definitiva de segunda instancia dictada el 21-de noviembre de 2008,
dentro del juicio.contencioso No. 832/2007 del Indice del entonceg Tribunal Contencioso Administrativo del
-~ Estado, dentro del cual se. concede ala part, J que]osa el amparo y proteccion: de-la ]ust1c1a de la Unién para el
- efecto de' que la 1ntere$ada no se encuentra su1eta ala obllgacmn de: ceder area de terreno o su equivalente de
."pago\ en los termmos dlspuestos L _ : - \, : , l.
, Lo anterlor se fortalece con la opmlon de la Dlreccmn Juridica de la Secretarla del Ayuntamrento de Monterrey,
\ Nuevo Ledn, rec1bldo on esta. Secretarla en fecha 05 -cinco de,)ullb del presente ano la cual mencrona “.la
/ concesién-del ampar ’
en.cita, respecto del
. Urbano del Estado de Nue
le-beneficia a la citad; empres
condomlmo horxzontalc _n

| v.Sll;Il lar conténido a la ley actual VIgente en'el Estado de Nuevo Leon (212)
n relacién con la solicitud de modlﬁcacmn de hcenela para reg,rmen de
'tetlotes :

VIII Por l/lltlmo, y después de: a, allzar lo antes senalado, y,una vez: rev1%do el plano que contiene el proyecto
arquxtectomco acompanado a-esta solicittid, y por tratarse de una modxﬁcacmn -a la Licencia prev1amente
“otorgada, para Vivienda Multlfamlhar (80 Departamentos), segiin se desprende del’ expediente No. L-854-2003,
y su respectiva. prérroga dela‘c strucc1én notlﬁcado el 30-treinta de agosto del afio 2019-dos mil diecinueve,
respecto de los predlos de la calle Sueci '1dent1ﬁcados conlos expedl)entes catastrales No. (70)12 006-002 y No.

, (70)12 006 003 en la zjurrsar i Vu'n}mplo dLe Monterrey, s¢ estima procedenrie $u- Modificacién a
o 7-VEll ete dreas-privativas (lotes umfamlhares) niismos que s€ sujetardn
a la mo alldad de Reglme, V-Propiedad en &ondomimo acorde al cuadro de distribucién de areas privativas,

' ' ‘tos mher tes al?Reglmen en Condomlnlo que se graﬁcan resulta dable aprob\ar la

resoluc'éqkse autorlza la modlﬁcacmn al proyecto orlgmalmente aprobado de la Licehcia de Construccig para~,
Vi It iar o orgada medlant ; acuerdo y plano’de fecha treinta de octubre del afio 2007{dps mil
854 2003 para SOM\ETER BA]O REGLMEN DF PROPIEDAD EN C(/)/NDOM'I 027~
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veintisiete lotes de terreno de Vivienda Habltar:lonal Unifamiliar, respecto de los-predios de la calle/SUECIA
identificados con los expedientes catastrales No. (70)12-006-002 y No. (70)12-006-003 €n el Mumc1p10 de -
Monterrey, Nuevo Ledn, en los cuales, en su oportunidad, cada condémmp edificara su construccién atendiendo
las especificaciones técnicas que e$tablezca la autoridad munigipal correspondiente al momento de otorgar la
licencia de construccién respectiva, asf como las normas generales y especiales del Condominio, acorde lo
establece el articulo 5, fraccién 1, inciso C, de la Ley de Propiedad en Co‘ndommlo de Inmuebles para¢] Estado
de Nuevo Ledn. ; ‘ ( ‘

SEGUNDO.- En virtud de lo acordado en el punto que antecede), se ordena agregar un tantoe de la presente
“resolucién a los autos del expediente L-854,/2003, por ser la raiz del presente asunto; asi mismo, se le informa
al interesado que contintian vigentes los derechos, obligaciones, lineamientos urbanisticos- ecologlcos
dictamenes y recomendacnones plasmadas en las autorizaciones que procéden en todo lo qué no se oponga alo..
aqui autorizado. \ / . /

< . : |

TERCERO.- Consecuentemente, se aprueban en el presente'\'acto, el Plano (1 de 1), mismo que contiene la
distribucién de areas privativas, comunes y demas aspectos inherentes al Régimen en Condominio, que se
grafican, los cuales forman parte integrante de la presente resolucién y, cuyo cuadro general de areas queda

como enseguida se indica: , —
- \ { . \ /

/ ’ ~CUADRO GENERAE DEAREAS \
AREA TOTAL DEL PREDIO 14,400.100'M2 \
y AREA DERECHO DE PASO MUNICIPAL Y DE SERVICIOS 77.232 M2
. AREA TOTAL DEL CONDOMINIO 14,322.868 M2\
AREA COMUN TOTAL ~ || 3,066.69 M2
AREAS PRIVATIVAS | ) -] 11,256.178 M2 5
NUMERO DE A,REAS PRIVATIVAS , 27 N
: :
, CUADRO DE AREAS COMUNES
i ’ . ["AREA COMUN VIALIDAD 2,925.124 M2
‘|_AREA COMUN 1-~ 42.416 M2
AREA COMUN 2 67.55 M2 ) .
\ AREA COMUN3 . 31.60 M2 A
‘ - [ TOTAL 3,066.690 M2 N /

CUARTO.- Debera constituirse y someter bajo régimen dé propiedad en condominio horizontal, materia del -
presente tramite, ante hotario pblico de conformidad con lo establecido en la ley del régimende Propiedad en

Condominio de Inmuebles vigente en el Estado, asf como realizar el Reglamento del Condominio y:
Administracién, inscribiendo los derechos y obligaciones de los conzéommos en ¢ cada uno de los titulos de

propiedad en los que se transfiera el dominio del bien inmueble, la presente resolucién debera i scn\bxrse en el

Instmno Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn; y en los espacios libres y los accesos: a las unidades

habiitavignales, debera consignar que estos quedaran afectados permanentemente a los usos a los que estan

c@s inados y deban destmarse _ \ o

. s '

] W : e L
QUS\\TO Se condiciona a la persona -moral denommada Fomento Del Norte, Sociedad Anénima de Capital
Variable, para que a su ¢ ent%y cargo, gestione, tramlteéy obtenga de las dependenaas competeqtes, las
factibilidades, vistos bughos y a Rorlzaaones, relativas a servicio de agua potable y.drenaje sanitarfio, energla

TR . ,
* l N |

SCRETARIA DE DL.»J\RR(.;J £
LRBAMHG ¥ ECCLOCH




i

Vs "G OBl ER N o be e DEy e et o

g L e DESARROLVLO
M"NTERRE?,’:fj*f,_,,.*{g.;f.*,,,‘1./1[-]_ e S URBANO Y ECOLOGIA

electrlca, gas, alumbrado pubhco asi como la cohstrucc,’lon é\e cordones banquetas y hab111tac10n ir
pav1mentac10n de". area comun ,que sirve’ de acceso ‘a\las, areas prlvatlvas cumpllendo con la Ley para ]
construcmén y rehabllltacmn d ’ v1mentos del Esta\do y cualqmer otra normat1v1dad aplicada al respecto

o SEXTO Se autorlza la qelef)racmn de. las operacmnes\tendle tes a la tr‘ansmlslon 5zle 1§ propledad y/o posesién de
< . las 27- vemtlslete Areas privativas (lotes), con relacién al blen inmueblé ubicado-en calle Suecia S/N entre
Espafia y Noruega, colindante al’ Fraccmnamlento ‘Balcones del Caﬁpen de esta Ciudad, identificado gon el
_expediente catastral 12 006+ 002 y 12-006-003; con Xl/na superf1c1e de 14,400. 14 metros cuadrados de acuerdo
~al cuadro de areas Senalada en. e) resolutlvo Tercero S , (
o ; ; ¢ Y : .
,SEPTIMO Que con fuﬁdamqnto\ en el artfculd 402 de’ la Ley de Asentamlentos Humanos Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los
derechos de propledad y.se dictd. conforme alos documentos, i (Zormes y datos proporcmnados por el solicitante
o 'ba]o su. esfrlcta responsabllldad y con el aperc1bim1ento de-las sanciones quecontempla el Cédigo - Penal del
)~ Estado ensiis artfculos 385y 387 para; al que por sfo por 1nterposxta persona proporcione documentacién falsa o
- simule. cualquler acto, para obtener autorizacién, relativa a edlflcacmnes o sobre cualquier peticién eleyada con
-tale propésxtos a la dependenma admmlstratlva correspondiente, sm los cuales esta no:se hubiere: legalmente
, otoséado SR e \ : : :
4 OCTAVO Por ser cuestlon de orden publlco, es deber de la autoridad. aperc1b1r a-los interesados en términos de
‘articulo 344 de laLey de Desarrollo Urbano del Estado, el cual establece que: Larevocacién de las autorizaciones,
licencias ypermlsos en los casos 51gulentes . Cuando se descubra que se utxhzaron documentos falsos o érréneos
. 0 que se consiguieron con dolo a fin"de obtener la auterizacion correspondlente, I. Cuando se construya un
- proyecto. dlferente al autorlzado, 0 IIl, Cuando para el otorgamiento de la licerlcia, permiso o autorizacion el
- servidor publlco competente dicte el acto -en contravencion a alguna dlsposmlon ]urldlca vigente; o ’IV Cuando se
~ haya. emltldo por autorldad mcompetente e \ R _ L \
1 - . ot \
RN NOVENO Prev1o el pago de lds der,echos mun;mpales ydemas oﬂllgamones flscales correspondlentes notlﬁquese
-personalmente o por conducto de los C.C. Notlﬁcadores Adscrltos a esta S crega si Administrativamente
Piy/ae %rerrey Nuevo Leon, -------

P /
{ECD&Q ﬂi! \
- i : o : AGG
"ero del presente mstr CthO que entregue a una persona que dI]O llamarse
A €do - yser {LALC A 51endo das J4:22  horas del dia
: delmesde__To X del ano - Qar . . :
ELO NOTIFICADOR\ | ,  PERBONRGUIE ENDE DILIG CIA.
NOMBRE_Gexis H Ft\enépz'Q - - NOMBRR E, -oC\ VEE e .
, FIRMA_CMWsu L ;::’"FIRMA = ‘ : :
" No. DEGAFETE_ W TR T IDENTIRICAC ON _ "T N’E . )
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