/

\\ :
SECRETARIA DE

NTEDDEV . ‘ DESARROLLO
&+ MONT RREY) P  \URBANO Y ECOLOGIA

) b No.deOficio: SEDUE 16220/2021
Tl ey ... . . Expediente Administrativo R-000003-21 -
ALA C.SANDRALETICIASERNARENDON - . L
DOMICILIO: FALCON No.932 ENCOLONIA L . = = ] J
CUMBRES 1ER. SECTOR, MONTERREY,N.L. N e T R
Presente\.— o ' T L / N ,
La Secretarfa de-Desarrgllo: Utfbatib;,y/’Ecqlqgi’m_dél;Municipiq,r(ge'. Monterrey, NxL., dentro de los autos del .
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:. A
/ En Monterrey, Nuevo Leén, a>l'(’)_‘s L7v—.diecirsiét‘e d'.(/asidél/més'fde/méyd del afio 2021-dos mil veintiung.- = - = == - - = == - - -

VISTO.- El expediente administrativo No. R-000003-21, formado con motivo de la solikitud presentada en fecha 25- (
veinticinco” de enero ‘del 2021-dos mil veintiuno, por la C. Sandra Leticia’ Serna Rendon, propietaria -del inmueble
ubicado en la calle PASEO DE LAS ESTRELLAS N°. 151, 151-A, 151-B, 153, 153-A Y 153-B EN LA COLONIA
CUMBRES 5° SECTOR DE ESTA CIUDAD' e -identificado con el expediente catastral nimero.70) 58-248-003;
solicitud mediante la cual pretende obtenerla autorizacion para SOMETER BAJO-REGIMEN DE PROPIEDAD EN

‘CONDOMINIO VERTICAL UN-MULTIFAMILIAR-(06-SEIS UNIDADES DE VIVIENDA: TIPO. DEPARTAMENTO);.,
PREVIAMENTE AUTORIZADO, 'res{‘pe,ct\?!del inmueble antes citado, el F\x_al tiene una superficie de-375.00 metros
_ cuadrados, donde previamente se autori. 6 una construccién de 1,125.00 metros cuadrados; presentando el solicitante-
el siguiente; - A J VN :
L : \ EEE \
e ANTECEDENTE )

UNICO. Obra en los"arch'y;)’s de .e(s'tajse_cretaria las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION)

PARA‘MULTIFAMILIAR (})6)-SEIS)vl}NlDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO, autorizadas mediante oficio No.
SEDUE 8447 /2018; dentro deLexp’edi}en’_té,,ﬁdminivstrgtiyo.hOOOO88/ 2018 de fecha 12-doce de-diciembre de 2018-dos mil
dieciocho, en el - predio identificado con-el Expediente Catastral Nimero 70) 58-248-003, con una superficie de 375.00
métros cuadrados y una construccién total de 1,125.00 metros cuadrados. o N K

Vistos los-dictdmenes técnico . urbanisticos, dis,pojs‘icioﬂes ‘normativas y demads .constancias que obran dentro del .
expediente; y, ST T v , o v e
. N /l/ \

L.- Que la Secretarfa de Desal‘r‘oll? Urbano y Ecologfa del' Municipio de vl\(/ylonterrey, es éqmpetente para admitir, !cc’mocer,
tramitar y resolver la presén_te_jsolicitud,ﬂ»d’ejcgnfoyrmidad-g_a;l.o"dispu:esto por los artfcules 3 fracciones XLV, LXVII [ 11.
fraccion XIL'Y XXXI, 102 primer parrafo, 138 fraccion I, incisos a); 228,399, 402 de la Ley de Asentamientos Humanos,

rdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de.Nitevo Ledn; artfculos 1, 3-fraccién II; 156, 157, 158,"/
159, 163 delReglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; y Afticulos 86, 89, 90,91, 94 de la
Ley de Gobierno Municipal del Estadq de Nuevo Leén, Articulos16 Fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIIL-XLl y
XLlII, 95, 96 Fracciones 1’y XII, 97 'anc’cién VIII;:99 Fracciones X, XI y XV del Reglamento de la.Administraci [ Pablica

] del Municipio de Monterrey, y las disposﬁ'icior'l\es,‘a_p'l'i'cables‘v de la Ley-de Propiedad en Condominio de Inmuebfes.para el

L,

oy

evo Ledn. . - -

-

gnto al aritecedente presentado, ‘se tiene que el inmueble- que nos:ocupa  cuenta. con a torizacion
Wdtamiliar (Q6-seis unidades de vivienda tipo departamento), tal y .como se sefiala en el propio gpartado, por
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tanto se'lcuenta con un derecho adquirido que es reconocido a favor del solicitante y del andlisis para obtener la
‘autorizacién para someter bajo régimen en condominio Vertical un multifamiliar (06-seis unidades de vivienda tipo -
departamento) tenemos que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Meonterrey 2013-2025, y de acuerdo
al Plano de elegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo conténidos en el Plan antes citado, el predio
en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES, en una Zona Clasificada
como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, consecuentemente al contar-con la autorizacién descrita, resulta
FACTIBLE Ia presente solicitud y se entra al_estudio de la misma, para la aplicacién de los lineamientos
correspondientes. \| ‘ ‘

g

| —

III. Que de acuerdo a la visita de inspeccién ocular realizada por personal.de inspecci6n adscrito a esta Secretaria en
fecha 02-dos de febrero del 2021-dos mil veintiuno, al momenlto de Ia visita, se detecta un inmueble departamental
multifamiliar, al cotejar el inmueble con los planos/proporcionado rlo se detectan diferencias significativas, si cuenta
con cajongs.de estaciohamiento. - ’

IV. Que el proyecto de edificacién/ que se presenta es de 1,125.00 .metros cuadrados de/construcéién, distribuidos de
la siguiente manera: f ; bt
i

Nt

A

Iy AREA < L i 'l !
AREA AUTORIZADA TOTAL _ DESGLOSE DE AREAS N
‘ Plar'lta 281.25 m2 281.25 m2 Acceso a e§tac19narp1ento cubierto para }2:cajones,
- Baja 3 ; escaleras, drea jardinada y adoquin ecolégico.
\ | s
Planta . 02-dos Departamentos cada uno cén: sala, terraza cubierta,
alta 281.25 m2 281.25'm2  icomedor, cocina, ¥ bafio, blancos, lavanderfa, 2-recamaras, ;
i bafio y recamara principal con vestidor y bafio. Escalepas i
02-dos Departamentos cada uno con: sala, terraza cubierta,
2 nivel 281.25 m2 281.25m2  comedor, cocina, ¥ bafio, blancos, lavanderfa, 2-recamaras, .
X - bafig y recamara principal con vestidor y bafio. Escaleras ) i

: 02-dos Départamen\tos cada uno con: sala, terraza cubierta,
. 1 3 nivel 281.25 m2 281.25m2 icomedor, cocina, ¥; bafio, blancos, lavanderfa, 2-recamaras,
: : ! bafio y recamara principal con vestidor y bafio. Escaleras

i Total- 1,125.00 m2_ 1,125.00
I \ .....m2 et e e o e e et e e e
\ s K

V. Ahora bien, que la presente solicitud. ibara someter bajo régimen de propiedad en condominio vertical un
multifamiliar (06-seis unidades de vivienda tipo departamento), se encuentra ajustada a lo gstablecido por el articulo 3
fraccién LXVII y 139 fraccién 11, inciso b) de la Ley de Asentamientos Humanos, Orlenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que a la letra dice! “ARTICULO 3. Para los efectos de esta Ley, se entenderd por: ...LXVII.

- Régimen de Propiedad en Condominio: El régimen bgjo el cudl uno/o varios propietarios de.uno o un grupo de inmuebles
establecen una modalidad de propiedad en la qye el o los condéminos tendrdn un derecho singular y exclusivo de propiedad
sobre las unidades de propiedad privativa y ademds un derecho de cogropiedad sobre las dreas y bienes de uso comiin de un
inmueble que comparten necesarios para el uso.y disfrute” y Articulo 139. Los usos habitacionales del suelo se clasifican en!

L Vivienda multifamiliar de dos o mds viviendas por Iote: ...b) Multifamiliar vertical; ...” y dado que, el proyecto
au};qp.iﬁa\dq descrito en el apartado de antecedentgs de esta resolucién, consiste en una construccién de forma vertical con

.. dfvérsos-aprevechamientos independientes (que albergan 06-seis unidades de vivienda tipo departamento), con salida
pr%pia a un elemento comun, asi como a la via piblica; es decir, propio para ser sujeto™a un Régimen de Propiedad en
Condomiio, por l%q-e,\zjll cumplirse los lineamientos, requisitos y obligaciones correspondientes, resulta procedente la
presente sgligityd, asi comyg lo graficado en- las tablas trazadas en los planos respectivos.
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N " DESARROLLO
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, : ’ o ,f'(’?j“'{ ,
Y i ,,a;.'lECUADROGENERALDEAREAs R ,
i e _DESCRIPCION _~ ~ ~ | _AREASM2.
Areatotaldelterreno e e R 375000 v
- | Area total de construccuﬁn cublerta .b e ok 8 ,1,_125;000:’ I N
' Area total de construcaén descublerta L ' L '44’5.20(5‘ ' [
To\tal de areas prlvadas ;“\ublertasydescublertas : .1963.300”
Area total de areas prlvadas cublertas o ‘\925'.3720' , -
e o Departamentos i '739:50‘0, | s
\ Terrazas asxgnadasadepartamentos e v B '6:1.806" -
Ca]ones de Estac10nam1ento a51gnados B ) 124.020
T Area total de éreas prlvadas descublertas i , 37980 b
1 Ca]ones ée estacxonamlento a51gnados 1 37980 i
- | Area total de dreas comunes . 606.900 ) /
‘Comunes cubiertas (clrculacu‘.'m horizontal, vertical, T - ‘ o\
~ o vehlcular equipos y servicios, aleros) 1 199.680
-Comunes descublertas (]ardin azotea, huecos de s -
S I mstalacmnes, circulacién horizontal y vehicular) 407220 \
{ _ : ki.(' SR ! Areade]ardin (incluida en el area comun o : ,
i U s , [ descubierta) 3160 E ; 7
: Numero total de areas prlvatlvas L 6 unldades )
B Numero total de ca]ones de estacmnamlent() L : 12 ca]ones
. : Ca)ones )z’otalmente cubiertos : 4 caj; R ' . ‘
Vo L ’» - Privadosasignados } _4 caj ,
o comuhes | 0 | \
- Cajdnés semi- descubiertos e , -8‘caj s Yoo v )
C.a]ones Cublertos / s caj ) ’ \
[ ..__) R Prlvados a51gnados , ,' 0 ‘
N e N Comunes v 0 -

Por lo anterlormente expuesto y debldamente fundado la suscr\ta Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologfa del
Mumc1p10 de Monterrey, Nuevo Leén SR e R S \

»:(, ]'”A"(:'-UE-RD-A? B \

" 0: Por log,motivos y razones expuestas en los termmos senalados y ba]o\las cond1c1ones que se \ndl an en
v resol ion - se AUTORIZA SOMETER BA]O‘REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VER lCAL
] lLfA QUE ALBi:‘.RGA UN EDIFICIO CON 06-SEIS UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAME TO,
TE A\UTO 1ZADOS,en el mmueble ublcado en: la PASEO DE LAS ESTRELLAS N°. 151, 151- /151 B, 153, .




153-A Y 153-B EN LA COLONIA CUMBRES 5° SECTOR DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente *
catastral niimero 70) 58-248-003; respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 375.00 metros
cuadrados, donde previamente se autor/izé una-construccion de 1,125.00 metros cuadrados. ‘

SEGUNDO. - En el presente acto se autorizan los Planos (1 de 02 al02 de 02), mismos que contienen la distribucién de
-\ dreas privativas, comunes y demds aspectos que se| grafican en los mismos, los cuales forman parte integrante de la
presente resolucioén, ¥ que fueron presentados y elaborados por el solicitante, su asesor o su representante legal, por lo

que son su responsabilidad, los datos que se proporcionan en ellos. '

..... \

i

TERCERO. - Deber4 observar las disposiciones aplicables de la Ley de Propiedades en Condominio de Inmuebles para
el Estado de Nuevo Leén, asf como cualquier otra disposicién legal- que al caso corresponda, ya sea de dmbito
municipal, estatal como federal. - -

CUARTO. - Contindan vigentes todas'y cada de las obligaciones y lineamientos indicados en el oficio ntimero SEDUE
8447/2018, LT _
emitido por esta Secretaria, en fecha 12-doce de diciem{)re de 2018-dos mil dieciocho, dentro del expediente
administrativo No. L-000088/2018, debidamente notificado al solicitante, en todo aquello que no se contraponga a la
presente resolucion. i o o -
QUINTO. - Quedei”PROHl'BIDO construir en las areas libres, ﬁr en aquellos espacios destinados -para estacionamiento
vehitular, asf como en las gué sean destinadas al uso comin, por tanto, las controVersjas suscitadas o que se susciten con
motivo de [1as mismas deberan tratarse entre las autoridades judiciales competentes. ' ,
SN . ‘
SEXTO. - Debera constituirse el REGIMEN DE PROPIEDAD\ EN CONDOMINIO VERTICAL UN MULTIFAMILIAR,
QUE ALBERGA UN- EDIFICIO CON 06-SEIS UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO; PREVIAMENTE
AUTORIZADOS, ante Notario Pablico de¢’ conformidad con lo establecido en la Ley de Prqpiedad en Condominio de
Inmuebles vigente en el Estado, y en su caso el Reglamento Interno del Condominio y Administracién, inscribiendo los
derechos y obligaciones de los condéminos en cada uno de los titulos de propiedad en los que se transfiera el dominio
del bien'inmueble, la presente resolucién deberd inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Len, y
en los espacios libres y los accesos a las unidades habitacionales, debera consignar que estos quedaran afectados
permanenterflente alos usos a los que est4n destinados y deban destinarse, de acuerdo al presente acuerd\o.

\

\

SEPTIMO. - Sé autoriza la celebracién de las operaciones tendientes a la transmisién de la propiedad y/o posesi6n de las
06-SEIS UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO, sujetos al REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
TIPO VERTICAL. i

OCTAVO.-Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humahos, Ordenamiento Territorial §
/Desagrollo Urbang para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los'derechos de propiedad y
se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta
responsabilidad; y con e} ai‘)ercibimiento de las sanciones que contempla el Cédig9 Penal del\Estado en sus articulos
385 y 387 para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para
ogggﬁer autbrizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevadd con tales propositos a la dependencia
adrhinistrativa correspondiente, sin los cuales/ ésta no se hubiere legalmente otgrgado.

v i

NOVENO. _-Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir alos interesados en términos de
844 gzﬂ)_'-l_,ey de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, el cual establece que: Se .sancionard con la
e las aliforizaciones; licencias y pgrmisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que seu 'ihféron
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g COBIERNO 0€¢ . ' DESARROLLO
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documentos falsos 0 erréﬁeos 0 que se con51guleron con dolo 4 fm de obtener la \autorlzacu‘)n corpespondiente; IL

Cuando se construya un proyecto dlferente a{l autorizado; o 11l Cuando’ para-el otorgamlen\to de 1a licencia, permlSO 0.

autorizacion el servxdor publico competente dicte el acto en contraven01én a alguna dlsposmxén ]uridlca vigente; o IV.

Cuartdo se haya emltldo por au,tondad mcompetente N R \ N

PECIMO. . La presente autonzamén no ex1me del cumplﬁmento de cualquler otra disposiciéon legal de orden federal,
v estatal o munlppal que sea de, apllcamén e R

|
i

DECIMO PRIMERO. Prev1o e[l pago de los derechos munlclpales -y demas obl{gamones fxscales, correspondlentes
notifiquese personalmente, Asf £ Admlmstratlvamente actuandb lo ﬁrma la C . _tarlq‘pesarrollo Urbano y E/?/logla‘ .
“Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey Nuevo Leén (B

N ) 3 ',;'And va i, L' ,
N C SECRETARIO DE DESARROLLO”GR ) NOY 01&(};@ /.
N 'SBORETARIA DE 1., Lo )
AGG g . &mmm YECOLOG ’
; - medlo del pregente instructivo que entregue a yna persona que . dijo llamars9
“'7' il LA 0. en"su caricter de- Qm 0.0 B()ﬁ -
siendo las  horas del dfa, 1 'eI{m’es de_20nio del 207 1. \
\ELC, NOTIE! C\ADOR “ O&) / LAPERSONA CON %UIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE_{71 £, J\ mf' ﬁn A NOMBRE/ & SKAgs Guatern oA
/ — 16 AQ
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