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PRESENTE. oy

La .S‘ec"reytan’a de Desariollo Urbano y Ecologia del Municipio de Moﬁter'r}xy,‘,/N; L., dentro de los autos del expediente
administrativo indic‘adqvalﬁubro‘,ﬁdiqté la siguiente:-Resolucion: S , : '

---En Monterrey, Nuevo Leén, alos 19-diecinueye dfas del mes de abril delafio 2021-dos mil veintiunoi- - -« - -+ - - =< - - - SR
---VISTO.- El expediente administrativo No. R4500'008.-20, formado’con motivo dela’solicitud.presentada en fecha 03-tres de
abril del 2020-dos mil veinte, por el C.Edgar Moisés Escoto Cgntl Representante legal de “INMOBILIARIA VERTICE 1810, S.
A. DE C. V7, propietaria/del inmueble ubicado en la calle DR./ANGEL MARTINEZ VILLARREAL N° 514 EN LA COLONIA
CHEPEVERA DE ESTA CIUDAD - e' identificado con el expediente catastral nimero 70) 11-195-028; solicitud mediante la cual
'/ pretende obtener la autorizacién de MODIFICACION AL PROYECTO Y REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
VERTICAL DE OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVlAMEN,TE'-/AU,;TORIZADAS,’ res,)'p'e’cto 'del;'inmuebg;e antes' citado, el cual
tiene una superficie de 876.62 metros-cuadrados, dgnde fue previamente autorizdda una construgcitn de 4,859.88 metros
cuadrados, de los cuales solo se realizaron 4,251.39 metros cuadrados; presentando el solicitante el siguiente:” L

N

ANTECEDENTE

i ‘ . -\‘ o ’ \ : . ) / i " " ‘ N ] )
UNICO. Copias simples de Instructivo y Planos de fecha 0’6-se£s de noviembre de 2017-dos mil diecjsiete, por Jos cuales la

Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa'de Monterrey,bajo el niymero de Oficio SEDUE 7029/2017 y nimero de Expediente

Administrativo L-QO(\)127-1’7,/ ‘autoriza las Licencias: Municipales’ de Uso-de Suelo, "Construccién (Obra Nueva) y Uso de

Edificacién para Oficinas Administrativas con una construccién autorizada de 4,859.88 metros cuadrados. .

Vistos los dictdmenes técnico urban! sticos, disg(‘)siciones normativas y demdas constancias que obran dentro del expediente; y,

/. CONSIDERANDO -
. i P

\ S
.
L.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbang y E;(;qlogfa'del ‘Municivpiode Monteirrey, és'c'ompvet'ente para admijtir, conocer, tramitar
y resolver la presente solicitud, de .con'for_mi'déd a lo dispuesto porlos ar\ticulos 8 fraccionés XLV, LXVII, 11 fraccii?n XI'Y XXX,
102 primer parrafo, 228, 399, 40_2 de la~-L\ey'de.Asenta" ientos Humanos, Ordenamiento Territéri_al y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn; articulos 1,-3fraccion I, 160,162,163 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; y articulos 3 frécciér}i"j\/;l,v4_'.frac'ciénés"ll_:y;IV, 5 fraccién I, 8,9, 17,18 fraccién 11, 64, 94, 95, 96, 126 y 152del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, Artfculos 86, 89,90,91,94 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado.de Nuevo Leén, Artfculo-16 Fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XL1 y XLII, 95, 96 Fracciones Il y
X11, 97 Fraccidn VIIi; 99 Fracciones X, XLy XIV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, y las

N .

disposiciones aplicables dela Ley de Propiedad en Condominio dyelnr’nuébles’para el Estado de Nuevo Leén.

. . g L ; T e / : \\' i ' o . L
1L, De a}cu’erdo a los documentos préSéntados, se tiene que el ‘inmueble que nds ocupa cuenta con autgrizacion patd Oﬂcm\as -
: Aémjpistrativas; tal y como lo R derecho
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[ efiala- el antecedente descrito en el propio apartado, por tanto sg“Cuenta con -un
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adquirido que es reconocido a favor del solicitante y del analisis ;Sara obtener la modificacién al proyecto reduciendo los metros

cuadrados autorizados de 4,859.99 metrds cuadrados a 4,251.39 metros cuadrados tenemos que en base al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y de: acuerdo al-Plapo de Delegaciones y a la Matriz de -

Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DE/LEGACI()N
CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO, en una Zona Clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR,

parala aplicaci6n de los lineamientos corresp!ondienteg.

11 Que de acuerdo a la visita de inspeccién ocular realizada por personal de inspeccién adscrito a esta Secreta

7/

consecuentemente al contar con la autdrizacién descrita, resulta factible la presente solicitud )} se entra-al estudio de la misma,

ria en fecha 05-

cinco de mayo del 2020-dos mil veinte se hace constar quey se encuentra sin uso agctualmente en etapa de acabados, la
construccion se apega a los planos autkorizados, cuenta con cajones de estacionamiento.

IV. /Que el proyecto de edificacién (jue se presenta es de 4,251.39 metros cuadrados de construccién, disﬁ‘ibuidos de la

---Siguiente manera:

\,

—

M2

NUMERACION M2 AUTORIZADOS M2 : . :
- ‘ = .
«i SOLICITADA / AUTORIZADOS EXISTENTES TOTALES . DESGLOSE DE AREAS’
SOTANO E9 . 351.08 338.75 =~} 338.75 Estacioﬂémiento“.'08-ocho cajones, elevadores y escaleras. :
SOTANO E8 ... 389,70 381.34 381,34 |Estacionamiento 09-nueve cajones, elevadores y escaleras.
SOTANO E7 [ 351.08 ’ 242.40 24240 _Estacid‘namiento 06-seis cajones, elkt\avadoref y escaleras. \:
SOTANO E6 389.70 } > 381.34 381.34 |Estacionamiento 09-nueve cajones, elevadores y escaleras,
SOTANO E5 351.08 242.40 242.40  |Estacionamiento 06-seis cajones, elevadores y escaleras.,
SOTANO E4 389,70 381.34 381.34 | |Estacionamiento 08-ocho cajones, elevadores y escaleras,
SOTANO E3 351,08 242.40 242,40  iEstacionamiento 06-seis cajones, elevadores v escaleras.
SOTANO E2 389.70 382.68 382,68 |Estacionamiento 08-ocho cajones, elevadores y escaleras.
SOTANO E1 . 356.01 0.00 0.00 Estacionamiento 06-seis cajoneés,{doble altura)
- \ . W e P . z ~
PLANTA BAJA 424.76 4;54.60 454.60 |03-tres of1c1.nas A"dmlnxstratlyas, cada una con irea de bafios,
: acceso, medio bafio, elevadores y escaleras, !
: NIVEL 1 *|04-cuatro oficinas Administrativas, cada una con area de
v 39917 427.02 427.02 ibafios, elevadores y escaleras, ‘
NIVEL 2 04-cuatro oficinas Administrativas, cada una.con 4rea de
387.05 427.02 427.02  |bafigs, elevadores v escaleras. )
. 03-tres oficinas Administrativas, cada una cori 4rea de
NIVEL 3 31811 338.4_4_ 338.44 |barios, elevadores y escaleras. ST
AZOTEA 11.66 11.66 N 1166 Cubo de escdleras
: OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y ESTACIONAMIENTO PARA
Total j,859.§,8 4,251}3‘9 , 4,251.39 66/SESENTA Y SEIS CAJONES

|

V. Que respecto a los lineamientos urbanisticos sigue ‘cumplimiendo con los que lg fueron sefialados en el ante
000127-17 ya descrito, por consistir en.-la modificacién aludida,

4,859.88 aprobados a 4,251.39), de acuerdo a lo siguiente:

N
-~ !

cedente L-
(reduccién de 1os metros cuadrados de construccién, de

| o ’\ . —
SUPERFICIE A DICTAMINAR: ) 876.62 METROS CUADRADOS '
. . NORMA [ PROYECTO
S Lm.eamlentos | COEF VOBl CORF Mz OPINION
€0, S (Cobfidiente de Ocupacion de Suelo) % 0.75 657.46 0.52 . 454,60 Si cumplé
¢, 1. S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) ~ 170 1,490.25 1,69 1,483.25 Si cufnple
K o " o e " o
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AREALIBRE: . L S 0.25- ', 219,15 048" | 422,02 - Sicumple

AREAJARDINADA o " vt o 048 ) 131490 ) 019 o f 16964 |- - Sicumple -
NIVELES MAXIMOS  ~. . I 04NIVELES( L2 OANIVELES TSI cumple

Siendo 1mportar1te mencionar,. que sustentado en lo estatplec1do por-el artfculo 48 del Reglamento de Zonificacién y Usos de
Suelo del Municipjo de. Monterrey, el CUS no seré apllcable en lds- superﬁc1es destinadas para estaC1onam1ento subterraneo

X
Por otra partg, el proyecto sxgu¥ cumgllendo con los ca]ones de estacmnamlento que le fueron requerldos, de acuer«%o alo
siguiente: , S R AR

:ESTACIONAM}ENTO e - ST 3, L S SOLUCIONA : N

{giro) ’ v NORMAT[VIDAD Ll f‘-REQUIERE , , i i

40FICINAS'ADM1NISTRATIVAS' 1CA]0N PORCADA SOMZ 1,145M2/30=38 CAJONES . ..,v66-CA]dNES CUMPLE
REQUIERE \ Nl A ‘\V‘f'” ‘ ‘

e

\\Vl ‘Ahora blen, por Lo que hace al Reglmen de Propledad en Condominio que se requlere, Iy presente solicitud se encuentra
. ajustada alo establecido por el artfculo 3 fraccign LXVIl y 138 fraccién I, incisos b) y ) de la' Ley de Aséntamientos Humanos,
*} Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para\el Eiado de Nuevo Leén, que a la létra dice: “, ARTICULO 3. Para los éfectos de

esta Ley, se entenderd por: . WLXVIL Réglmen de Propiedad en Condominio: El régimen bajo-eltual uno o varz?s propietarios de uno o unt

- grupo de inmuebles: establecen una modalidad de propiedad en la que ¢ el o los condémmos tendrdn-un derecho singular y fzxcluswo de

propiedad sobre las. umdades de propzedad przvatwa y ademds un derecho de copropzedad sobre las.dreas y bienes de uso comiin de un
inmueble.que comparten necesarios para el uso y disfrute”y Articulo 138: “...zonas secundanas las cuales se constltwr)dn por los usos
y destinos del suelo o aprovechamlento predommantes/fyue determinen los programas ¢{e desarrollo urbano- de los centros de
poblacién y los ¢ que se deriven. de este, e ‘estos aprovechamientos se clasifican como: sigue: I. Segin los usos del suelo en:...c)
Servicios;...". 'y dado que, el proyecto autorizado descrito en el apartado de antecedentes de- esta resolucién, consﬂste en una
construccnén de for;na vertical con.diversos aprovechamientos mdependlentes que albergan oficinas administrativas, con salida
propia a un elemerto comtn, asf cdmo ala via pubhca, es decir, propio para ser sujetoa un Régimen de Propiedad en Condominio,
por lo que, al cumplirse los. lmeamle{ltos, requisitos y obligaciones correspondlentes resulta proceden\te la presente solicitud, asf

" .como lo graﬁcado en’ las tablas trazadas en los lanos respectivgs. B p : AN

VIL Que el ‘proy,éc,to 'pr¢sénta 61-:~§‘,.1gulen,tezfdésglose de 4reas para someter al Regi,’rhen de Ppbpiedaden Condominio:

AREA'DEL TERRENO o e - S o b 876620m

AREA DETEE&RENO SU]ETOAREGIMEN BN CONDOMIN!OVERTICAi B 876.620m? |
AREATOTALDECONSTRUCCIONCUBIERTA - o - o 4251389mi
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA e A - 943270m?
AREATQTALDECONSTRUCCIONCUBIERTAYDESCUBIERTA ' ' \ L 5,194,659 m?
AREATOTAL PRIVATlVACUBIERTA \ f /  z176920m?
AREATOTALPRIVATIVADESCUBIERTA = © /), sne00m®
AREATOTALPRIVATIVACUB[ERTAYDESCUBIERTA T e T T T N 2,257.920 m? ’
AREACOMUNGUBIERTA .~ =" Ny = 20744697
AREA COMUN DESCUBIﬁR‘l‘A\ PR R AR i /?{78'943?’2 [

/

|



- vy - '
TOTAL DE AREA COMUN CUBIERTA Y DESCUBIERTA A ol 2,953.412 m?
OFICINAS - '/ : | 14 .
CAJONES DE ESTACIONAMIENTQ PRIVADOS 66 CAJONES
AREA CAJONES PRIVADOS CUBIERTOS \f | .832.000 m?
AREA CAJONES PRIVADOS DESCUBIERTOS /“ © 81000 m?
TOTAL DE AREA CAJONES PRIVADOS CUBIERTOS Y DESCUBIERTOS L : 913-‘090 m?
TOTAL DE CAJONES DE E\\STA(’ffONAMIENTO | \ _ - (66 CAJONES

7 : —

= ud - o \ ' \) ) ‘v“’

e

OFICINAS - \ - 1,344.92 m? 59.5646%
) . \ A .
" CAJONES' ' ‘ 913.00m? - . L 404354% / [
~ — ~ 1
“TOTAL 2,257.92 m? . . 100.0000%

son responsabilildad de este y/o asesor, la informacién proporcionada en los mismos. -

Por lo anteriormente expuesto y debidamente fundado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Eéblogfa deltMunicipio de
Monterrey, Nuevo Le6n: : N ‘ |
!

\ ACUERDA:; -~

~ o

¢!

'PRIMERO: Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condicibnes que se indican en el cathulo de

considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la MODIFICACION AL PROYECTO Y SOMETER BAJO REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL DE ,UN/ EDIFICI0O DE OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE
AUTORIZADOS, en el inmueble ubicado en la calle DR, ANGEL MARTINEZ VILLARREAL N° 514 EN LA COLONIA CHEPEVERA
DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral niimero, 70) 11-195-028; elicual tiene una superficie de 876.62
metros cuadrados, donde fue previamente autorizada una construccién de 4,859.88 metros cuadrados, de los cuales solo se
realizaron\_‘4,251.39/‘ metros cuadrados. o

: \ .
SEGUNDO: El propietario, ocupante o interesado deberﬁ cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos: P ' }
A.  En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: \y {
1/ ~Be§p_§\tar el proyecto arquitect6nico tal y como se )'lustra en lg\s planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de
lag dreas “indicadas en las plantas arquitectonicas” del proyecto, dimensiones de los accesgs y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). ,
2. “iNo-podr4 utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni od/ificar el

| T ./ -
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proyecto en. casQ contrario. quedara vm’efectos la presen’ce autorxzacmn , .

4. - Deberd mantener habllltados y en funcxonamlento los 38 ca]ones de Estacxonamlento que se 1nd1can en los planos del
proyecto presentado. . :

5. - Deberd-conservar la: edlflcaCIén en buenas qondlcmnes de establlldad servicio, aspecto e hlglene, fvitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los blenes, reparar yicorregir los despeérfectos.

6. Lbs acabados én las fachadas debeén mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

7. Deber4 contar con la autorizacién de los anitncios: para la prevencion. del establecimiento, por lo que se prevnene
de tramitar la llcencm/para colocar el tipo de anuncioy lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

8. Deberd implementar. un:programa.de- hmpleza en donde se mcluya el -exterior- del. establecxmiento, la- fachada, las
banquetas, la mgdla calle y- en todas-sus colmdanaas‘ .
9.. Debera de'contar con el Plan de Contmgenmas y'la Umdad Interna de Respueéta lnmedlata realizado por un
consultor externo adscrlto ala Direccién de Proteccnén Civil Estatal, asf como la’Auditoria Técnica (analisis de rlesgos)
emitida por la dlrbcaén antes menmonada previo al inicio de ventas o rentas de los mmuébles en observancla dé la
Ley de Proteccién Contra. Incendiosy: Materiales: -Peligrosos del Estado-de Nuevo Leon. . ™ \

10. Debers cumpllr con ¢l reglamento de L1mp1a y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Serv1c1os Pl.lbllCOS del Mun1c1p10 de
MooV Bl y

B. Las obhgamones lmpuestas que se contienen en esta resoluc16n se C()mplementan y ad1c1onan con. las contiamdas en la
documentacién graﬁc?/(planos 01 dg 03 a] 03 de 03; la cual queda debxdamente augorlzadia y forma parte integrante esta
resolucu:')n i S ‘ . -

C. ngue vngente la autorlzamén emitida por la Secretarfa de Desarrollo Urbano v Ecologfa, bajo el niimero. expediente
administrativo L-000127-17, por: la que autorizé las las Licencias Municipales de Uso de Suelo; Construcaén (Obra Nueva) y Uso

“de Edificaci6n para 'Oficinas’ Admims atlvas, porlo que debera seguir dando cumpllmlento a la misma, en lo‘que\no se oponga a
lo senalado medlante la presente resoluc16n . . \ = , \ N

TERCERO: En el presente acqo se autorlzan los Planos (01 de.03 al 03 de 03), mlsmos que contienen la distribucion de 4reas
privativas, comunes y demés aspectos que se grat?can, los cuales forman parte mtegrante de la presente resoluc1én los cuales

gnlos mlsmgg, P R

' \
CUARTO: Queda PRO lBIDO construn‘én las 4reas libres, y én aqu(ellos espacios destmados para estac1onam1ento vehicular, asf
“como en las que son destinadas al- -Uuso-comiin, enterandose al interesado’ que, las. controversxas susatadas 0 que se susciten con
motivo de las rr{lsmas déberan tratarse ante las autorldades ]ud1c1ales competentes :

\
|

QUlNTO Deberd constltmrse el REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL QUE- ALBERGA OEICINAS

ADMINISTRATIVAS ante: Notarlo Publlco de conformldad ¢on lo “éstablecido €n la Ley del Régimen ‘de Propiedad en

Condominio vigente: en‘el Estado; asf como realizar el-Reglamento del CondommmyAdmmlstracuSn 1nscr1b1endo los derechos y

obhgacmnes de: lés condc’)mmos en cada ung de los tftulos de propledad en los que satransﬁera el dominio del bien inmueble.
bl |

-

)
SEXTO: La presente resolucufm deberé mscnbxrse én @l Instltuto Reglstral y Catastral del Estado\de Nuevo Leon, v en los. gspacms
libres y los aécesos deber ¥ Cons nar Ir que; estos quedarén afectados permzﬁlentemente alos usos:a los que‘estdn destinado y deban
destinarse. : ' , \
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SEPTIMO: Se autoriza la celebracién de las operaciones tendlentes a la transmisién de la propiedad y/o posesién de las OFlClNAS
ADMINISTRATIVAS que se autorizan,$ujetos ameglmen de Propiedad en Condominio Modalidad Vertical.

OCTAVO: Que con fundamerito en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
los documentos, informes y datos proporc1onados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y/
N demés documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el.Cédigo Penial del
Estado en $us artlculos 385 Fracciones I aIll incluyendo el tiltimo pérrafo y 387 Fracci6n VII, para al que por sf o porinterpésita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevada.con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondlente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalniente otorgado. ’ /
- \
NOVENO: Por ser duestién de orden‘pﬁblicb es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 344 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estho, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizacidnes,
licencias y perniisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con dolo ‘a fin de obtener la autorizacion correspondxen{e II. Cuando se construya un proyecto diferénte al
autorizado; o I1l. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto
en contravencién a 9lguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

v DECIMO: El interesado deberd dar cabal cumpllmlento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
‘ documentos que forman parte del prefente exgedlente para que pueda surtir efectos esta autorizacién.
\
DECIMO PRIMERO: La presente autorizacién no exime del cumphmlento de cualquier otra disposicién legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacion.

\
\\

DECIMIO SEGUNDO: Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Nptificadores Adsdritos a esta Secretarfa. - Asi Administrativamente act swando lo
} firmala (iSecretana de Desarrollo Urbano y Rcologla del Mumc1p10 de Monterrey, Nuévo Leqx@ggi 4
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que n usted por medlo del ente mstru tivo que entregue a una persona que dijo llamarse
h"‘O\ 0,\’ﬁ Ck) Qr Y?Qﬁﬁ ; J‘\(‘)\ siendo las _S_Q_ horas dél dia 14 del
mes de _TJ4NWD del 201 \ o
\\ | \)
ELC. NOTIFICADOR ‘ |/ " LA PERSONAﬁ)N QUHXN\S TIENDELAD]LY ENCIAT( (L /
nomBre_Qlexis A, Ve €VT:\_2,7 , NOMBRE RN~ N WG (7
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