2. ) ) e . A S
N GOBIERNO-~DE v A RS O ,
"I MONTERREY /'  URpANOYEe
Al N . /. . URBANO Y ECOLOGIA
. Lo er e Oficio No. SEDUE 16108/2021
e ~/ Expediente Administratiyo R-010/2019
J / | INSTRUCTIVO = . ™
ALC.EVAALICIACANTOGARCIA, — ~ ~  }- b e ‘
~'CON DOMICILIO EN: JUAN DE DIOS TREVINO, .~~~ /0 o
N° 121, COLONIA SAN JERONIMO, o - = 0 2
MONTERREY, NUEVO LEON.. gl
PRESENTE-

La Setretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del 'Muhi'r;'ipi't')?déiMi’)t;ltéprey,;

[ ole el ] N: L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la Siguiént?Resqucién: el 5 L

o . ,
/
/

---En Monterrey, Nuevo Leén, a Ios'v30,-t/rei‘ntavdév'AErilldel afio 2021-’do‘§mi'l_f,\;/'élilij'/ciuhd/f'
---VISTO, E! expediente administratiyo No. R-010-2019, formado con motivode¢ la’solicit

» ud porla €. EVA ALICIA CANTU

| - GARCIA, en su cardcter de propietaria del predio ubicado en JUAN DE DIOS TREVINO N°121, COLONIA SAN JERONIMO
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado con los nimeros de expedientes catastrales (70)22-428:101 AL
162; acompafiando copia simple de las esctituras publicas correspondientes; solicitud por la cual pretenden obtener el
MODIFICACION AL PROYECTO DE CONSTRUCCION Y MODIFICACION AL REGIMEN DE CONDOMINIO VERTICAL PARA
MULTIFAMILIAR DE 62-SESENTA 'Y DOS VIVIENDAS (LA MODIFICACION  CONSISTE EN DISMINUIR METROS

" CUADRADOS DE CONSTRUCCIONE DE 19,000.38 METROS.CUADRADOS A 18,718.84 METROS CUADRADOS&, el cual

~ se desarrolla en una superficie total de 3,195.22 metros cuadrados, con una construccion afltorifiada de 19,000.38 metros
| cuadrados, el solicitante anexa el siguiente: / PRI oL

. — ANTECEDENT&- \(
UNICO. - Obra en el expediente constancia por la cual se acredita la. autorizacion de las- Licencias ,_Mu'nicip.al\es de
Modificacién al Proyecto de Edificacién y Construccion para Multifamiliar con ,62"-se's;ehta,=y?dos Unidades de Vivienda, el
cual consiste en la disminucién de metros cuadrados de construccion de 21,029:47 metros cuadrados a 19,000.38 metros
cuadrados otorgado por la Secretarfa de Desarrdllo Urbano y Ecologia de Montetrey, bajo el nimero.-de Oficio SEDUE
907/2013 y mimero de Ex&édieﬁte Administrativo L-000003/2013 de fecha 25-veinticinco de abril de'2013-dos mil trece.
« Obra en el expediente constancia por la cual se acreditala autorizacién de la Prorroga-dé Construccion, por 03-tres afios,
de fecha 17-diecisiete de junio de 2014-dos mil catorce, otorgado por la.Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia de
Monterrey, bajo el nimero de Oficio 1314/SEDUE y ntimero de Expediente Adiministrativo 1.:000003/2013. :
¢ Obra en el expe@iente‘c:odstanlci'a por la.cual se ‘aCredi,ta,ljc_l.autorizaci'éh’paxj,a,SOm,qtg’r bajo. Régimen de Propiedad en
Condomiyio Vertical de Carécter Habitacional, un Edificio-que Alberga ‘62+sesenta y dos-Unidades ,Ha‘b,/i‘taxem_ti@les tipo /
Departamento, otorgado por la Secrétaria de Desdrrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, bajo e ntmenb de Oficio SEDUE -
2150/2016 y nimero de Expediente Administrativo R-014/2015 de fecha 8-ocho de julio de 2016-dos milidieciséis. ’

‘

Vistos los dictdmenes técnico urbanrstiéb"s, disposiciones normativas y demés constancias que-obran dentro de pediente;
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CONSIDERANDO

L.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,

" tramitar; y.resolver fa presénte solicittlxd, de conformidad alo dispuesto por los articulos 1 fraccién I, 3 fraccion 1. XVII, 7, 11
fraccionés XIl'y XXXI, 102 primer parrafo,136 fraccién'l, 138 fraccién I, inciso c), 202 fracciones Vy X; 225,228, 362, 392,
399 fracciones LI, VI y X, 401, 402 y lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamijento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, articulos 1,3
fraccién 11, del Reé]amento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de
la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevu Le6n y articulos 16 fraccion X; 93, 94 Fracciones ], V, VIII, X, XXXVIII, XLI
Y XLII, .\?5, 96 Fracciones (II y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccion Xy XIV, del Reglamento de la Administr’aci(’)n Piablica
Municipal de Monterrey, vigente al resolverse la presente y demas relativos de la Ley de Propiedad en Céndominio de
inmuebles para el Estado de Nuevo Leén. ’

IL- Ahora bien, entrando al estudio de la solicitud respecto a someter a bajo Régimen de Propiedad en Condominio Vertical,
tenemos que, el presente caso se encuentra en el supuesto establecido en el articulo 3 fraccién LXVI], 139 fraccién 11 inciso
b) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiénto Territorial y Desarrollo Urbano del Estado, que 4 la letra dicen:
“...LXVIL. Régimen de Propiedad en Condominio: el régimen bajo el cual uno o varios propietarios de uno o un grupo de inmuebles
establecen una modalidad de propiedad en la que el o los condominios tendrdn un derecho singular.y exclusivo de propiedad sobre
las Unidades de Propiedad Privativa y ademds un derecho de copropiedad sobre las dreas Y bienes de uso Comiin de un Inmueble
que comparten necesarios pard-adecuado uso y disfrue.” y “Articulo 139. Los usos habitacionales del suelo se clasifican en: ... lI1.
Vivienda multifamiliar de dos o mds viviendas por lote: ... b) Multifamiliar Vertical;” y dado que, el proyecto anteriormente
descrito, consiste en una construccién de forma vertical con diversos aprovechamientos independientes, con salida propia a
un elemento comiin, asf como a la via publica; es decir, I:;I]'Opio para ser sujeto a un Régimen de Propiedad en Gondominio, por
/" lo que, al cumplirse los lineamientos, requisitos y obligaciones correspondientes resulta dable entrar al estudio de la presente

; N /
solicitud, ast como lo graficado y tablas trazadas en los planos respectivos.

i

IIL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal de inspeccién adscrito a esta Secretaria con fecha 25-
veinticinco de julio del 2019.se hace constar que:

Al momento de la visita se pudo constar que no se le estd dando ningiin tipo de uso, ya que se-encientra en proceso de
construccién y el tipo de uso que sé le pretende dar es del tipo multifamiliar, al momento de la visita se indican diferencias

~,

en plano las cuales fueron subsanadas y si cuenta con estacionamiento segiin avance.

IV.- Que el proyecto de edificacién sigue cumpli*éndé con los lineamientos urbanisti"cgs sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025y con los articulos 36 y 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey vigente. : S

\

En lo que respecta a la demanda de cajones de estacionamiento el proye':cto presentado cumple, ya que sigue respetando

los cajones dé estacionamiento autorizados. -

/ o ~ . o
Por lo anteriormente expuesto, fundadoy motivado, el suscrito Secrétario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio

de Monterrey, Nuevo Le6n emite lo siguiente: \
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ACUERDA o |

PRIMERQO.- Por los motivos y razones expuestas'*el[] los términos sefialados y baje las condiciones que se indican en el

apitilode considerando de la presente resolucién de la MODIFICACION AL PROYECTO DE CONSTRUCCION Y
) A\CION AL REGIMEN DE CONDOMINIO VERTICAL PARA MULTIFAMILIAR DE 62-SESENTA Y DOS VIVIENDAS
DIFICACIO ':"('I/ONSIST‘- EN DISMINUIR METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCIONE DE 19,000.38 METROS
»718.84 METROS CUADRADOS) en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leoén e identificad “Con los
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nimeros de expedlentes catastrales (70)22- 428 101 AL 162 el cuzil se. d/ al
metros cuadrados, con una éonstrucmén autorlzada de 19, 000 38 met" S cu' dr de

SEGUNDO .
Régim

EPARTAMENTQ PREMIAMENTE A!!TORIZAD ap

resen
TERCERO. - En el presente acito sé autonzan los Planos (1 de 8 al 8 de 8) mlsmos que contlenen la dlsfrlbumon de areas
\ privativas, comunes y demas aspeo‘cos que se grafican, los: cuales forman parte mtegrante de la presente resolucnon y, cuyo
cuadro general de dreas queda como ensegulda se mdlca ) : :
; ey CUADRO GENERAL DE AREAS e
’ / UNIDAD = M2 S
[rea TOTAL DEL TERRENO Toams22 |
AREA NETA DEL CONDOMIO. 3195227 "
. |AREATOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA / 1871884 "
: TOTAL DE AREA PRIVADA CUBIERTA'Y DESCUBIERTA 1335071
| TOTAL DE AREA PRIVADA CUBIERTA N A '13 13748\
TOTAL DE AREA PRIVADA DESCUBIERTA ‘ P 213 23
TOTAL DE AREA PRIVADA CUBIERTA DEPAR&I‘AMENTOS TORRE SUR * B 7047.34
TOTAL DE AREA PRIVADA CUBIERTA DEPARTAMENTOS TORRE NORTE ‘. 586421 -
TOTAL DE AREA PRIVADA DESCUBIERTA DEPARTAMENTOS TORRE SUR ;\ | \ ‘. 497 23 ’
TOTAL DE AREA \PRIVADA DESCUBIERTA DEPARTAMENTOS TORRENORTE, _f S ,15_7.18 : ,’ o
L : \ S v
T TOTAL DE AREA COMUN DE TODO EL CONDOMINIO CUBIERTAY b B 1 1693 27 ‘ ,
DESCUBIERTA ) 3 , / AR : ,
TOTAL DE AREA COMUN DETODO BL CONDOMINIO CUBIERTA’ it . 4465. o1
. | TOTALDE AREA COMUN DE TODO-EL CONDOMINIO DESCUBIERTA 7. 6628. 26
AREA COMU! N EXCLUSIVA CUBIERTA DEPARTAMENTO TORRE SU 71681
"AREA COMUN EXCLUSIVA CUBIERTA TORRE NORT oy 768108+ \
| NGMEROTOTAL DE AREA PRIVADAS - LA . 62 DEPTOS j T
;| NUMERO TOTAL DE DEPARTAMENTOS{ TORRE SUR s " 34DEPTOS . | ’
: NUMERO TOTAL DE 'DEPARTAMENTOS TORRE NORTE 7 28 DEPTOS . -
- 'NOMERO TOTAL DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO BRI TR 144 CAJONES
[ NOMERO DE CAJONES PRIVADOS _ L T 1 | T126CAJONES 7
NUMERO DE CA]ONES DE ESTACIONAMIENTO USO COMUN PR o 77719 CAJONES _\ ,
~WAREA DEARDIN. E I POe G B DL ) T [
i *-‘- N\ AREA.DE c»gNsTRU‘cc},()N B ' )
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ESTACIONAMIENTO SOTANO 2 A\ ‘ 0.00

ESTACIONAMIENTO SOTANO 1 G o 2,847.97
] PLANTA BAJA - IR 2,343.84
\ 1 NIVEL LOBBY S ' 1,058.31
2 NIVEL (P. TIPO) 1,004.31
3 NIVEL (P. TIPO) Ll 1, '1,004.31
4 NIVEL (P. TIPO) B s 1,004.31
t 5 NIVEL (P. TIPO) : | ,\ ©1,004.31
6 NJVEL (P. TIPO) ‘ 1,004.31
77 NIVEL (P. TIPO) o /. : _ 1 1,004.31
8 NIVEL (P. TIPO) T ’ / 1,004.31
9 NIVEL (P. TIPO) - : : 1,004.31
10 NIVEL (P. TiPO) » R 1,004.31
11 NIVEL (P. TIPO) : ' ‘ 1,004.31
7 |12 NIVELP.T. Y PH) ' N by 738.27
i 13 NIVEL (P. TIPOY . 472.20
14 NIVEL (P. TIPO) / ' 400.20
4 | 15 NIVEL (PENTHOUSE) o7 400.20 ./
| 16 NIVEL (PENTHOUSE) o .400.20.
_~ | 17 NIVEL CTO MAQUINAS - b 1455
' TOTAL CONSTRUCCION R 18,718.84

- CUARTO. - En cuanto a las tablas Individuaées de PROINDIVISO de MULTIFAMILIAR se encuentran insertos en los planos
anexos del 1 de 8 al 8 de 8 del Proyecto de Régimen en Condominio Vertical,

/ ; . -
QUINTO. - Contintian vigentes todas y cada una delas obligaciones sefialadas en los permisos autorizados bajo los nimeros
de oficio SEDUE 907/2013 y nﬁmerq 'de‘,‘expediente‘L—OOOOS/Z013 de fecha 25-veinticinco dé abril del 2013-dos mil trece,
asi mismo la Prorroga de Construccién, por 03-tres afios, de fecha 17-diecisiete de junio de 2014-dos mil catorce, otorgado
porla Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey; asi como el Oficio SEDUE 2150/2016 y ntimero de
Expediente Administrativo R-014/2015 de fecha 8-ocho de julio de.2Q16-dos mil dieciséis, en todo aquello que no se
contraponga a la presente resclucion. - \

~

1
’

SEXTO. - Queda PROHIBIDO construir en las éreas/libres, y en aquellos espacios-destinados para estacionamiento vehicular,
asf como en las que son destinadas al uso comtin, enterdndose al interesado que, las controversias suscitadas o que se susciten ;

con motivo de las mismas deberan tratarse ante las autoridades judiciales\competentes. s

SEPTIMO. - Debera constituirse el REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL PARA 62-SESENTA Y DOS

UNIDADES TIPQ DEPABTAMENTO, ante Notario Plflb‘]i‘CO de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad en

Cor\ldomi-n-fio de Inmuebles para el Estado de Nuevo Ledn, asi como realizar el Reglamento del Condominio y Administracién, ’
inscribiendo los:derechos y obligaciones de los condéminos en cada uno de los titulos de propiedad en los que se transfiera
el dominio del bien inmueble.

O'\C-'f‘/AVO:\— Se autotiza la celebracién de las operaciones tendientes a la transmision de la propiedad y/o‘-posesié del

PROPIEDAD.EN CONDOMINIO VERTICAL PARA 62-SESENTA Y DOS UNIDADES bg DEPARTAMENTO,
gfifien de Propiedad En Condominio Modalidad Ver \ Py

tical. N
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NOVENO La presente resoluc16n ebera mscpbxrse en el Instltuto Regl/stral y Catastral del Estado de Nuevo Leon y en los
espacms libres y los accesos deberéan con51gnar que estos quedaran afectados permanentemente a loi usos a los que estan
destinados y deban des’cmarse \ T S v - .f ,;; B SR

Desarrollo Urbano para el Estado, la presente resoluc1on no pre]uzga sobr?os derechos e'propledad y se dlCtO conforme
“a los documentos, informes y datos proporcmnados por el solicitante, por 1o que serd a su cargo'y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido,. calculos y espec1f1cac1ones que’ contengan los estudios, peritajes, memorias,
) responsivas, planos y demas documentos que presente ante la: -autoridad; 'y-con:el aperc1b1m1ento de las sanciones que
contempla el C dlgo Penal del Estado en sus articulos 385 Fraccnonqs Talll 1ncluyendo el dltimo parrafo 'y 387 Fraccién VII,
para al que por sf o por mterp051ta persona proporcmne documentamon falsa 0 SImule cualquxer acto, para obtener

,,,,,

administrativa correspondlente,ém los cuales ébta no se hublere legalmente otorgado PR N ) y

DECIMO PRlMEROl Por ser cuestlon de orden pubhco, es deber d la\autorldad apermblr alos mteresados en términos-

ge articulo 344 de la Ley de Desatrollo-Urbana del Estado, de’ Nuevo Leon, en v1gor, el cual establece que: La revocac1on de
las autorizaciones, licencias y demis actos de autoridad emitidos de conformidad con egta ley deberan respetar en todo
-caso las formalidades esenciales del procedlmlento Solo se podré: acordarla revoc;cmn por la misma autorldad que emitio

el acto, cuando la resolucion de que se trate hubxera sido emitida-‘con_error. 1nduc1do por el solicitante o mediante

documentacnon\que haya’sido. alterada‘o declarada falsa o por autorldad competente, en los demas casos debera ser
“declarada por una-autoridad ]urxsdlccmnal ' AR T

DECIMO. SEGUNDO - Prev1p el pago de los dereches municipales y demas obhgacmnes ﬁscales/ correspondlentes

“notifiquese personalmente o por conducto de los CC. Notificadores Adscrltos a esta’Secretarfa. - Asf Administratj amente
actuando lo ﬁrma el-C. Secretarlo Be Desarrollo Urbano y Ecologfa del Mumclplo de Momerrey Nuevo Leon

~ ARQ. VIRGINIA'C STIEES GON ZA"‘EEZ,‘ R

SECRETARIO DE DESARROLLO U BANO s?”i?eoi{fgom

anf, lo R ) g {

\ = Yoo N ' - AGG
Lo que ‘ngtifico, .a  usted por medxo' del presente mstructlvo que entregue ‘a “un (a) persona ~que_ dijo llamarse
b“f( J\r ?l’r\l&\u}\ {Y\)\V . SR '\ sxendo 1as4 1 )hpras del dia del mes de ) :

"EL . NOTIFICADOR ST LAIPE ACON %NS EWN LADILIGENCIA -
NOMBRE; Fc\ﬁ\f’xu ﬁ fﬁéfv\&zﬂ )NOMBRE ' 6\ NM L -
FIRMA (151 [y ~v L FIRMA /(A w S f' T8 DL !
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