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admmlstratlvo mdlcado aI rubro, dlcté Ia srgurente,;Resqucrén L R

-En Monterrey, Nuevo Leon, a los 03 tres dfas del mes septlembre del ano 2021 dos mil veintiuno. -

- VISTO. El expediente: admlnlstratrvo No: R-000010 20, formado con motivo de la sohc1tud presentada en fecha 19-

“diecinueve de(mayo del 2020 dos mil vemte, por- el.C. Serglo Marlo Cavuoto, representante legal de PIRCAS SA DE CV su

./ carécter \de propietario. quien’: acredrta su personahdad yla ex1stenc1a legal mediante-decumentos anexados al presente

N expedrente del inmueble: ubicado.en. CERRO DE LAS MITRAS No. 2404, COLONIA OBISPADO; jurisdicci6n en esta Ciudad,
identificado con €l niimero de- expedlent\e catastral/ (70) 11-215- 007 solicitud ‘niediante la cual pretende obtener la
MODIFICACION AL PROYECTO DE CONSTRUCCION (con51stente enla’ amphamén de nietros cuadrados de construccidn de

- 1,804.70m2 a 1,896, OOmZ) Y SO 'ETER BA]O REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VE\RTIC'AL DE CARACTER

. 'HABlTAClONAL Y SEleClOS PARA MULTIFAMILIAR Y OFICINAS ADMINISTRAT }VAS para el inmweble antes citado, el
- cual tiene una superﬁcre total ‘de 573. 40 metros cuadrados, y cuenta con una. construccxén previamente autorizada de”

{

1, 804 70 metros cuar}rados, que al ser: modiflcada resulta una construccién total de 1,896. 00 metros cuadrados |
S ANTECEDENTE |

i

Obra dentro del presente expedlente Llcem:las Municipales de Uso de Suelo, Construccnon (Obra Nueva) y Uso de
~Edificacién’para; ‘Multifamiliar; (06 sels‘-umdades de vivienda tipo departamento) y 03-tres oficinas administrativas “
R otorgada por esta’ Sécretaria en fecha ece de febrero del 2020-dos.mil veinte; con oficio nimero SEDUE 13313/2020y el
- numero. de: expedlente admmlst tivo L,—»000i69 17 autorizé las en el predio ubxcado en: Cerro de las Mltras s/n, Colonia
.~ Obispado, e 1dent1f1cado con el numero de expedlente catastral 11- 215 007 con una - construcc1on autorlzada total de
'.v._1804 Ometros cuadrados v, S \ . :

i

' Vlstos los dxctémenes técmco urbanistlcos, dlsposwlones normatlvas y demas constancias que obran dentro del exped1ente Vi,

R S CONS!DERANDO Gl T .

S T v N e / .

I.- Que la- Secretarfa de Desarrollo Urbano y: Ecologfa del Mumcxplo de: Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramltar y resolver la presente sol1c1tud de conformldad a lo dlspuesto por los- articrrlos 1 fraccr(m I 7,14 fraccrones XII y

c.a XIV 355 356 357, 358 362 392' v9"fracc1ones III VI yX 402 y lo dlspuesto por los artfculos Segundo y Tercero

TranSItorlos dela Ley de Asentamxentos Humanos, Ordenamxento Terrltorlal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
,Le6n, articulos 1, 3 fraccién 11, 6,8, 11, 13, 16,139, 156, 159, 160y 169 dél Reglamento dé Zonificacién y Uso de Su lo~de.l\\

-~ Municipio de Monterrey; art(culos 3 fracc16nV 4 fracciones Iy IV, 5 fracciones Ia XV], 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I

- 14,15,16,17,18 fraccién 111, 22,23, 30, 42\ 49, 94,95, 96y152 del Reglamento para las Construcciones en el Mum{%o de ¢+ |
' Monterrey Nuevo Jheon;. artfculos 86 -89, 90 ‘91, 94'y.96 de-la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y '
“artfculos 16 fraccrén X; 93,94 Fracciones, LV, VIII, IX; XXXVIII, XLI Y XL, 95, 96 Fracgiones Il y XII, 97 Fra etén VIII, 99
Fraccion X y X1V, del Reglamento dela Adm1mstrac16n Pablica Municipal de Monterrey, vigente al resolve la presente y
més: relatlvos de la Leyde Propxedad en Condomlmo(de Inmuebles para el Estado de Nuevo Lec\m




B :
b ; \

I~ Que la presente solicitud, se encuentra a]ustada a lo establecido por el articulo 3 fracciéon LXVII y 139 fraccién lll de la Ley

de Asentamientos Humands, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que a la letra dice: *

..LXVIIL Régimen de Propiedad en Condominio: El régimen bajo el cual uno o varios propietarios de uno o un grupo de mmuebles
establecen una modalidad de propiedad en la que el 0 los conddéminos tendrdn un derecho singular.y exclusivo de propiedad sobre
las unidades de propiedad privativa y ademds un derecho de coprépiedad sobre las dreas y bienes de uso comiin de un inmueble
que comparten necesarios para el uso y disfrute” y ... Ill. Vivienda multifamiliar de 2 o mds viviendas por lote, y dado que, €l
proyecto autorizado mediante expediente administrativo niimero L-000269-17, descrito en ¢l apartadp de antecedentes de
esta resolucién, consiste en una construccién de forma vertical, con diversos aprovechamientos independientes, con salida
propia a un-elemento comiin, asf como a la via piblica; es decir, propio para ser sujeto a un Régimen de Propiedad en
Condominio, por lo que, al cumplirse los lineamientos, req}usltos\y obligaciones correspondientes, resulta procedente la
presente SOllCltud asf como lo graficado en las tablas tra%adas en los planos respectivos.

IIL- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de\fecha 15- qumce de junio del 2020-

dos mil veinte se hace constar que; al momento de la visita un no se le da uso a la prOpledad, un depto. muestra ya estd

amueblado. El resto del edificio_no estd amueblado. La edificacion si corresponde.a lo referido en el plano del proyecto

‘ presentado, se respetan los m2 de construccion, niveles, accesos, areas de/estacionamiento y éreas libres, —
N Y, :

)
v Que el pl\'oyecto presentado consta de una construccién total de 1,896.00 metros cuadradgs, conforme al siguiente

desglose de areas: / . , - y
4
‘ M2 . M2 b M2 :
— Modificacién "| Totales Distribucién de areas
Autorizados \ - /
J Al proyecto X
T - ; | ; .
Sétano 2 329.00 437.54 43754 gls;‘:;\;:iloox;amxento subterraneo (09-nueve cajones), escaleras, rampa, y
—
Sétano 1 329.00 _ 312.86 312-»'_86 Els;a;;::joor;am\lento subterraneo (07-siete cajones), escaleras, rampa, y
) Estacionamiento descubierto (O?-cmco cajones), recepcwn, AP-01
(sala de junta, cocineta, sink, oficina con archivo y bafio), AP-02 (sala,

1 Nivel +248.65 25192 25192 | Lomedor, cocina, lavanderfa, % bafio, 02-ecamaras, bafio completo,

recamara principal con bafio vestidor, terraza cubierta, |

Elevador, pasillo, escaleras, AP-03 (Sala de espera, recepcifn, cocineta,
— j sink, bafio, sala de juntas, bafio completo, oficina, oficina con drea de
2 Nivel - -248.65 251.92 "'251.92 | archivo y baiio, terraza techada.), AP-04 (Sala de espera, recepcion,

o " | cocineta, sink, bafig, sala de juntas, bafio comp]eto, oficina, oficina con
drea de archivo y bafio, terraza techada. ).

\ ! _ '| Elevador, pasillo, escaleras, AP-05 (sala, comedor, cocina, lavanderfa,\
> o % bafio, 02-dos recamaras, bafio completo, recamara principal con__ ~
3 Nivel 248.65 25192 251.92 | bafio vestidor, terraza cubierta), AP<06 (sala, comedor, cocina,

lavanderfa, ¥ bafio, 02-dos recamaras, bafio completo, recamara
principal con bafio vestidor, terraza cubierta)

Elevador, pasillo,éscalgras, AP-07 (sala, comedor, cocina, lavanderia,
N , ¥ bafiof 02-dos recamaras, bafio completo, recamara principal con
4 Nivel 248.65 251.97 251.92 | bafio vestidor, terraza cubierta), AP-08 (sala, comedor, cocina,
: Lo lavanderfa, ¥ bafio, 02-dos recamaras, bafio completo, recamara
principal con bafio vestidor, terraza cubierta)

Elevador, pasillo, escaleras, AP-09 (sala, comedor, cocina, lavanderfa,
+5 Nivel 152.10 137.92 137.92 1 bafio, 02-dos recamaras, bafio completo, recamara principal con
bafio vestidor, terraza cublerta) e

Togal-~. - 1804.70 ° 1896)00 1896.00

V. «éespecto a los lineamientos urbanfsticos aphcables sigue cumpliendo conforme a lo 31gu1ente ) -
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R 1\ 573 4-00 x}letros cuadradOS
_ NORMA™ ./ ,' . _PROYECTO OPINION - -
M2 fcor | w2 | J
4 '._’5'439;050",m?,4._9.54 | 31286 m?| Slcumple
_ 1146800 m? | 199 | ' *11456 m? | -Slcumple
143350 m? | 046 | 26094 m?| Sl cumple |’
o 74542 w® | 017 | - 10000 m? | Slcumple
4—00m : //\360 . ' SI cumple
L cima d ! : : i v Svables / i : s N_if)elés | s cumple
Densxdad R . § **83 v1v/ha 120. 48 m2 ‘ "‘6-'seis4viviendas*** 1. si cumple
e o _\,- T ;_\f : deterreno/vw, L L "/; ]

*Cumple con’ lo establec1do en el Articulo’ 48 del R glamento de ngﬁcamén y Usos de Suelo del Mumcxplo de Mopterrey, en
el cual Flta que el-CUS-no @era pllcable las superﬁcxes destinadas para estacwnamlento subterraneo teniendo un 4rea de
~ construccién total de 1896 00 metros cuadrados menos el estacmnamlento cublerto de 7}50 40 metros cuadrados reéultando
~uh CUSde 1,145.60m2. [~ O
: “**De acuerdo al pla‘, qeldesarrollo ur’bano- antgs mencxonado se mdlca/una DenSIdad Medla D8 en la que solo se permiten 83
~'viviendas’ por hectérea’o 120'4' m2 de't reno por vivienda; que divididos entre la superf1c1e del terreno de 573 40m2 daun
total de 5-ginco viviendas. - f \ = |/
o ***De aéuerdo alo estlpulado en el rticulo 14-0 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordena\mlento Territorial y Desarrollo
Urbano para. ¢l Estado de N vo: Leb; establece lo siguiente: “En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo en 4rea
bana 0 urba zada, s€ hara refer‘en i a la:densidad bruta prevista y se autorizaré la densidad neta, que resulta de dividir la
ER : 9ty e el factor 0. 75-cero punto setenta y cinco”. Es decir 83 viv/ha. entre 0.75 dando
erreno/viv, que divididos entre la superﬁme del terreno 573.40m2 =6~ v1v1endas v
, o s' llcxta 6 v1v1enda poi’flo q e 31 cqmple el proyecto presentado. : 4

Vl De acuerdo ; l, antecedente de construccxén, con.nimero de expedl{ante L- 000269 17 se deben mantener habxlltados\
~como minimo 17+ _d1ec151ete ca]ones\de estacionamiénto; con respecto al érea marcada: ep la modlﬁcamén al proyecto, se trata
de un drea comun, porlo queéstano genera cajones de estacmnamlento, por lo tanto, € requerxmlento total de cajones es de
17-diecisiete’ Cajones ‘de estacionamiento” y Oliun cajon de_ estacionamiento para Jpersonas -con dlscapamdad con las
: -dxmensmnes correspondlentes, los cuales se resuelven con 21—ve1nt1uno dentﬂo del predlo segun plano del proyecto
: presentado oy e , L .
: B \'f’,. R |

,,') . Vll El mteresado acompana escrlto‘s de’ fecha 15 qumce de julio. del 2021 dos mil Vemtluno, ﬁrmado por el Ing Humberto
y Davalos Ruvalcaba, ‘con’ ntmero de Cé\dula Profesmnal 979849 en donde se mamﬂesta como Asesor de Disefio Urbano y
'Arqmtectémco fasf como Dlrector Responsable. de Obra, -de la construccién ubicada en Av. Cerro de las Mitras, No .2404, col
nte ey, N L e ldent' 1cado con el numero de Expedlente Catastral (’70) 11 215 007 :

B

, Vlll Debera respetar lo senalado en la Ley de/Propledad en Condommlo de Inmuebies para el Estado de Nuevo Le rf(’a'i“ek
o Artfculo 9°que aly leétra dice "La\ Eseritura Constitutiva del Condomzmo, asf como los contratos. de traslacién de { inio y-
o )nds dctos que: afecten la propledad oel dommzo de eStos inmuebles, ademds de cumphr con. los requisitos y presupubstos de
- esta Ley, deberdn Inscribirse en el nst}tuto Reglstral y Catastral del Estado”. As{-mismo, debera observar las disposiciones
aphcables‘de la Ley di Propleda és.en Condominio de’ Inmuebles para el Estado’ de Nuevo Le6n. /
: 1

esto /y debldam/ente fuﬁdado la suscrlto Secretarla de Desarroll(j Urbano y Ecolo el Municipio




PR ACUERDA

\ ,
PRIMERO.- Por los motivos y razonés expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién-se AUTORIZA la MODIFICACION AL PROYECTO DE CONSTRUCCION
(consistente en la ampliacién de meétros cuadrados de construccién- de1,804.70m2 a 1,896.00m2) asf como SOMETER
BAJO REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL DE CARACTER HABITACIONAL Y SERVICIOS PARA
MULTIFAMILIAR Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS., para el inmueble ubicado en CERRO DE LAS MITRAS, No. 2404,
COLONIA OBISPADO, jurisdiccion de este Municipio, identificado con el namero de expediente catastral (70)/,11-215-007,
el cual tiene una superficie total de 573.40 metros cuadrados, y cuenta con una construccion previamente ‘autorizada de
1,804.70 metros cuadrados, que al ser modificada resulta una /c_onstrucci()n total de 1,896.00 metros cuadrados.

SEGUNDO. - En el presente acto se autorizan los Planos (1 de'3 al 3 de 3)’, mismos que contienen la distribucién de areas
privativas, comunes y demas aspectos que se grafican, los cuales forman parte integrante-de la presente resolucién y, cuyo

cuadro general de dreas queda como enseguida se indica: ..,/ P
*. CUADRO DE AREAS GENERALES _ I
~DESCRIPCION o . ; AREAS M2 :
SUPERFICIE TOTAL DELTERRENO - . 4 ‘ : 573.40
AREA TOTALDE CONSTRUCCION \ 1804.70 i /
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION MODIFICADA | B ’ § /  1896.00
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION PRIVATIVA CUBIERTA (' L 1242.67
i"AREA TOTAL DE CONSTRUCCION PRIVATIVA DESCUBIERTA ! : 50.00
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION PRIVATIVA ™ ’ : ' \ 1292.67
- NUMERO DE UNIDADES PRIVATIVAS © " \09-NUEVE |~

- OFICINA . co i ' ‘ /03-TRES

- HABITACIONAL - : - 06-SEIS
NUMERO DE CAJONES PRIVATIVOS 18-DIECIOCHO i
AREA DE CAJONES PRIVATIVOS _ Y ; ] ' 239.00
AREA COMUN ' ' \
AREA TOTAL COMUN CUBIERTA . o 653.33
AREA TOTAL COMUN DESQUBIERTA 7 : / ' . 37552
NO. DE CAJONES.COMUNES . : 03-TRES .
CAJONES CUBIERTOS (2) Y L - _ 26.00 :
CAJONES DESCUBIERTOS (1) ‘ 17.25 J
CIRCULACION VEHICULAR CUBIERTA - ‘ 419.66
CIRCULACION VEHICULAR DESCUBIERTA - . 39.45
CIRCULACION HORIZONTAL CUBIERTA ‘ N 131.22:
CIRCULACION VERTICAL CUBIERTA ‘ o -~ 63.61
AREA DE JARDIN ' , , ‘ 120.39
TERRAZA DESCUBIERTA L ] o 114.45

I L c . .
TERCERO. - En cuanto a }a5s tablas Individuales de las Areas privadas, Areas Comunes, Cajones de Estacionamiento, Areas

Cubier’ca’sw\éreas Descubiertas,'se encuentran insertos en los planos anexos, 1 de 3 al 3 de 3 del Proyecto de REGIMENDE
PROPIEDAD” EN CONDOMINIO VERTICAL PARA UN-EDIFICIO (‘%UE \ALBERGA HABITACIONAL Y SERVICIQS“PARA

. mLTG_F_AMILIAR Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS. 2 ‘ \
v |-
BECRETARIA BE DESARFQOL_I.@ .‘ - / I
R 3 . \
URRANO Y ECOLUGIA - - a VR -

AN
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o QUINTd Queda PROHIBIDO : ',en las areas llbres, y. en’ aquellos espac1os destmados para estacxon mlento
. “vehicular, asf ¢omo en las que soh destmu\ias al uso comun ‘enterandose al\ interesado que, las controver51as suscxta as o que
se susc1ten con motlvo de las mlsmas deberén /tratarse ante las autorldades ]ud1c1ales competentes
SEXTO.- Deberé constlthrse el REGlMEN DE PROPIEDAD EN\ (\IONDOMINIO VERTlCAL QUE ALBERGA
.HABITACIONAL Y SERVICIOS ARA MULTIFAMILIAR Y ‘OFICINAS ADMIN}STRATWAS ante Notario Publico de -
conformi dad con lo establemdo ‘en la'Ley d Propledad en- Condommlo de‘Inmuebles vigente para el Estado, y en su caso
Coel Reglamento Interno del Condomlmo y Admiristracién, inseribiendo los derechosy obligaciones de los condéminos en
" cada uno de los tftulos de propledad en'los que se transfiera el domlmo del bien inmueble, la presente resolucufm deber4

v-"\.

S inscribirse en el Instltuto Reglstral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn; y en los espacios libres y los accesos a las unidades ”

7hab1tac1onales, deberé consxgnar que estos. quedarén afectados permanentemente a los. ‘usos a los que estdn destinados y
,deban destmarse, de acuerdo al presente aéuerdo R R ,
/ ] . . B e y . l' - .
J

- . \
SEPTIMO Se autorlza la delebracwn de lhs operacmnes tendlentes a la transmlslén de la propiedad y/o posesion-de los
;. MULTIFAMlLlARES Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS sujetos al Réglmen de Propl?dad en Condommlo Tipo Vertical.

S OCTAVO Que con fundamento en) e"'art(culo 42)2 de la Ley de Asentamientos Humanos ‘Ordenamiento Territorial y
e Desarrollo Urbarro para‘el Esi do de'Nuévo Le6n, la presente res;olucu‘m no prejuzga sobre los derechos de propiedad y
"]f,se dict6 conforme a l,o,sj 'ocumentos 1nformes y datos proporcionados por el solicitante ba]0 su-estricta responsabilidad;
.y conel aperciblmlento delas’ sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado ensus articulos 385 y 387 para al que y
porsf o por 1nterp651ta persona proporcnone documentacién falsa o simule’ cgalquler acto, para obtener autorizacion,

i",",relatlva ar “edific ciones, o “sobre- cualqu;er ‘peticién elevada~con tales\prop051tos a- la dependenc1a administrativa

S corr‘espond(ientv sin los cuale ésta no’ 'se hubiere legalmente otorgado. S e !
NOVENO Por. ser cuestxén de orden publlco, es deber de la auto/ndad aperCIbn‘ a los 1nteresados en términos.de articulo
344 de la Ley de Desarr‘ollo Uvbano del Estado;, deé'Nuevo Ledn; en vigor, el cual establece - que: La revocacién.de las

autorlzacmnes, lxcencxas y demés actos’ ‘de aﬁtorldad emitidos de conformidad con ‘esta ley deberan respetar en todo caso

las’ formalldades esenciales del procedlmlento Solo se podra acordarla revocac16n por la misma autoridad que emiti6 el

- acto,” cuando-la resolucién fe que se ‘trate hubiera sido e‘mltlda con error inducido por el solicitante o mediante
d )cumentacién que haya sido: altérada o- declarada falsa o por aljltorldad competente en los demas casos debera ser

/ ~

declarada por)una autondaﬁi)urxsdlcmonal : : < - !

B ,DECIMO - PreV1o el pago de los derechos mumc1pales y demas oblxga}cmnes ﬁsca,les, correspondlentes ?ﬁ, quese

istratlvarry‘\c\tuzgd

e / 0 D!:SARROLL@ AGG .
"‘L'O . quea,.notificf a --usted por medlo del pr,eseqte_ mstructlvo que tregue *%’i’ﬂ"‘m a que dijof llamarse
Ll @A € 5 swhdq‘las’sz horas del dfa jdel més de S€ '3’\(/1’) €2 'del 7/0?\ |

S . DILIGENC!A

NTIEND,E




N/



