J GOBIERNO pe DESARROLLO
MONTERREY L URBANO Y ECOLOGIA
~ - \ - | o . -
( ‘ A R * Oficio No. SEDUE 15379/2020
| | , . - Expediente Administrativo R-000014-20".

INSTRUCTIVO.

\
AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE: .
“BANCO REGIONAL DE MONTERREYS.A. LB:M., v ,
BANREGIO GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO o L~
© 851-01273", S e T - o , . .
CON DOMICILIO EN: LAZARO CARDENAS N°302-4, [ I : \
RESIDENCIAL SAN AGUSTIN, - o "
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEGN. o
La Secretaria.de Desarrollo Urbano Y Ecologia del Municipio de Monterrey, N, L, dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién: S '), I '
~--En Monterrey, Nuevo Leén, a los 18-dieciochode diciembre del afio 2020-dos il veinte. ---- ‘
-=-VISTO. El _expédient_’;e,admig_ii__s__trat}vd »No'l.viR:, '01,4:-2_9; fq\x;mgdd‘__'c‘m,motuivo_ de la 'solicitudupresentada por el C.
BERNARDO LOBATON MARTINEZ, representante le “BANCO REGIONAL DE MONTERREY S$.A.1.B.M., BANREGIO
: GRUPO:‘F»INANCIERQ;.‘;EIDEICQMISO"“.9'51- 11273 - edio ubicddo en la calle HIDALGO PONIENTE, N°330 en el
Municipie de Monterrey; Nuevo: Ledn e identifieado’ oii-el nimer 'd’é--’éxped'ien,t'gf‘c'at'as'tral: 01-237:001; acompaiando
copia simple de las escrituras piiblicas-correspor dientes; solicitiid ‘por la cual solicita’obtener la MODIFICACION AL
- PROYECTO DE CONSTRU( CION-consistente. en-el aumento de 146.02 m2 a la.construccién autorizada de 63,486.82 m2
~-para quedar en 63,632,84 m2, USO E E ON' PARA: TIENDA .DE CONVENIENCIA (Local 301 Y Local 302),
'GIMNASIO Y SOMETER BAJO REGIMEN DE MINIO VERTICAL DE CARACTER MULTIFAMILIAR,
COMERCIAL Y SERVICIOS. QUE ALBERGA U IFAMILIAR-CON 110-CIENTO  DIEZ UNIDADES DE
VIVIENDA TIPO DEPKRTAMENiO,,;TIENDA’,DE, CONVENIENCIA, GIMNASIO; LOCALES COMERCIALES Y DE-SERVICIOS
AGRUPADOS,’RESTAURANTE{SfY;QEICiNAS,véI. cual se desarrolla en una superficie total de 5,521.12 metros cuadradgs, el
solicitante anexa el siguiente: .~ . oo TR . :

ANTECEDENTEC = 5
S L ey

UNICO. - Presenta copia simple de Instructivo y Planos que contiene la resolucién de fecha 30-treinta de Junio del 2017-
dos mil diecisiete, por medio de 14 cual, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, bajo-el niimero de Oficio SEDUE
5618/2017 y'niimero de expedienté iadiﬁinistfat‘ivq,Le000442/2;016,» Autorizo las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION - (OBRA- NUEVA) Y. USO- DE EDIFICACION: PARA LOCALES COMERCIALES, -OFICINAS Y 110-
DEPARTAMENTOS enel predio identificado con elNExpediente Catastral N tmero 70).01-237-001, con una-superficie total de
5,521.12-metros cuadrados yuna construecion autorizada de70,052.93 metros cuadrados, ubicado en la Avenida Hidalgo
~ 'S/N, en el Centrodel Municipio deMonterreyN.L -~ .. . L e
Elinteresado anexa copia simple de Instructivo y Planos que contiene laresolucién de fecha 17-dieciseite de Julio del 2019-
dos mil diecinueve, por medio. de la cual, la Secretaria de Desarrollo Urbano'y Ecologfa, bajo el niimero de Oficio SEDUE
1144/2019y niimierode expediente administrativo L-000305-18, Autorizo las LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCIQN
(MQRIFICACION AL PROYECTO la 'éugl',gonsisgg :én’ladisihhudgén del drea de construccién de 70,052.93 m2 para
(3748682 m2) PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, RESTAURANEES, OF! AS Y

AMENTOS en el predio identificado con el Expediente Catastral Ntimero 70).01-237-001,Con una superiicie
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total de 5,521.12 metros cuadrados y una construccion autorizada de 63,486.82 metros cuadrados, ubicado enla Avenida

Hidalgo S/N, en /e] Centro del Municipio de Monterrey N.L. N

i
Vistos los dictainenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente;

R ; n
CONSIDERANDO
\

i

I- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, €s competente para admitir, conocer,
tramitgr y resolver la presente solicitud, dé-conformidad-a lo dispuesto por los articulos 1 fraccion 1, 3 fraccion L XVIL, 7,11
fracciones XII y XXXI, 102 primer pérrafo,136 fraccién I, 138 fraccién 1, inciso ¢), 202 fracciones Y y X;- 225,228, 362,392,
399 fracciones LII, VI y X, 401, 402 y lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, articulos 1, 3
fraccién 11, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio.de Monterrey, articulos 86, 89, 90, 91,94 y 96 de
la Ley de Gobierno Munici-pa1~\del' Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion X; 93, 94 Fracciones 1, V, VIIL IX, XXXVIIL, XLI
Y XLII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccion X y XIV, del Reglamento de la Administraeciéon Publica
Municipal de Monterrey, vigente al resolverse la presente y demas relativos de la Ley de Propiedad en Condominio de
inmuebles para el Estado de Nuevo Ledn. A

IL.- Ahora bien, entrando al estudio de la solicitud respecto a someter a bajo Régimen de Propiedad en Condominio-Vertical,
tenemos que, el presente caso se enciientra en el supuesto establecido en el articulo 3 fraccién LXVII, 139 fraccion Il inciso
b) de la Ley de Asehtamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado, que a la letra dicen:
“.LXVIL ﬁégimen de Propiedad en Condominio: el régimen bajo el cual uno o varios propietarios de uno o un grupo de inmuebles
establecen-una modalidad de propiedad en la que el 0 los condéminos tendrdn un derecho singulary exclusivo de propiedad sobre
las Unidades de Propiedad Privativa y ademds un derecho de copropiedad sobre las dreas y bienes de uso Comiin de un Inmueble
que comparten necesarios para adecuado uso y disfrute.”y “Articulo 139. Los usos.habitacionales del suelo se clasifican en: ... Il
Vivienda multifamiliar de dos o mds viviendas por Iote: ... b) Multifamiliar Vertical,” y dado que, el proyecto anteriormente
descrito, consiste en una construccién de forma vettical con diversos aprovechamientos independientes, con salida propia a
__un elemento cofhtin, asi como a la via ptiblica; es decir, propio para ser sujeto a un Régimen de Propiedad en Condominio, por
1o que, al cumplirse los lineamientos, requisitos y obligaciones correspondiéntes resulta dable entrar al estudio de la presente

solicitud, asf como lo graficado y tablas trazadas en los planos respectivos.

|
lIL- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal.adscrito a esta secretarfa en fecha 1° de Julio del 2020,
actualmente al momento de la visita se pudo constar que Jos trabajos de construccion ya terminaron y a la propiedad se da
uso de locales comerciales, gimnasio, restaurante, oficinas y departamentos., la edificacion si corresponde a lo referido en
el plano presentado, sise respetan los m2 de construccion, niveles, accesos, estacionamiento y uso de las areas, si habilitan
las 4reas de estacionamiento. ' T '

IV.- Que el proyecto de edificacion sigue cumpliendo con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano-del Municipio de Monterrey 2013-2025 y con los articulos 36y 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey vigente. ~ o g :

cajones de estacionamiento autorizados. L

Eﬂzhajme respec’\c\'é\wa la demanda de cajones de‘éstacionamiento el proyecto presentado cumple, ya que sigue respetando
A ,

~. - T
Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecglegia del Municipio

de Monterrey, Nuevo ite lo siguiente: , .
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ACUERDA -

PRIMERO.- Por los miotivos y razones exp\u_éstas en los términos seftalados y bajo'las condiciones que se indican en el

capftulo de considerando de la presente resoluciéh de la MODIFICACION AL PROYECTO.DE CONSTRUCCION consistente

en el aumento de 146.02 m2 a la construccién aut rizada de 63,486.82 mZ para: quedar en 63,632.84 m2, USO DE
EDIFICACION PARA TIENDA DE CONVENIENCIA (Local 301 Y Local 302), GIMNASIO Y SOMETER BAJO REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL DE CARACTER ‘M‘ULTIFAMILIAR,-'COIVBERCIAL Y SERVICIOS QUE ALBERGA

"UN EDIFICIO MULTIFAM]LIAR CON 110-CIENTO DIEZ UNIDADES DE VIVIEND TIPO DEPARTAMENTO, TIENDA DE

EGUNDO. - Una vez revisada la peticién se detecta que el proyecto-ingresado para MODIFICACION Dﬁ_PROYECTO DE

. S
CONS‘TRU‘CCI()NV'(consist,ente en el aumento de construccién autorizada de 63,486,82 m2 a 146.02 m2 que son por

‘regularizar para quedar en 63,632.84 m2), USQ DE EDIFICACION PARA TIENDA DE CONVENIENCIA (L-301 Y L-302),
GIMNASIO ( ANCLA30)Y SOMETER BAJO REGIMEN DE PROPIEDAD EN COND,QM_INIO VERTICAL, UN EDIFICIO DE
CARACTER HABITACIONAL Y -COMERCIAL -QUE- ALBERGA 110-CIENTO_DIEZ UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO, TIENDA DE CONVENIENCIA, GIMNASIO, ‘RESTAURANTES, OFICINAS Y LOCALES COMERCIALES Y
DE SERVICIOS AGRUPADOS, se encuentra ajustada‘a lo establecido por el artfeulo 3 fraccién LXVI1 y 139 fraccién 111 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tetritorial'y Desarrollo Urbano para el Estado de'Nuevo Leén, que a la'letra
dice: *, ...LXVIL. Régimén de Propiedad.en Condominio: El régimen bajo el cual uno o varios propietarios de uno o un grupo de
inmuebles establecen una modalidad de: propiedad eh’lg-que ~conddminos tendrdn un derecho singular y exclusivo de
propiedad sobre las. unidades de propiedad privativa y ad i recho de copropiedad sobre las dreas v bienes de uso comiin
 de un inmueble que comparten necesarios para el uso: te"y ... 1. Vivienda multifainiliar de 2 o mds viviendas por lote, y
dado que, el proyecto-autorizado mediante exped on
apartado de antecédentes de ‘esta resolucion, €ons
. independientes, con salida propiaa un elemento com
de Propiedad.en Cdndqminio,'pbr lo que; al cumplir;
procedente la presente solicitud, asf como lo grafica

e:;adinilii'strativo nimero L-00449-16 y 1-000305-18, descrito en el

en.una construiccion de forma vertical, con diversos aprovechamientos
n,asf comg-alavia publica; es decir, propio para ser sujéto aun Régimen
e los lvineaigientos,‘nguiSitOS,y;obligaciohes correspondientes, resulta

doén las tablas trazadas enlos planos fésp:ectiVOs.f' ’

TERCERO. - En el presente acto se autorizan los Planos (1'dé 16 al 16 de 16), mi‘émoéhué‘cqm‘iénén la'distribucién de areas
privativas, comunes y dem‘és_aspec_to,s,que'fse"grafigan, los ¢uales forman-parte integrante de la bresente resolucion y, cuyo

- cuadro general deé dreas queda como enseguida se'indica:

"7 CUADRO GENERAL DE AREAS

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO PARAEL CONDOMINIO A SR | | ss2112
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA - RN, i e | 6363284
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA - T RS RN SR 8037.04
AREA:TQTALPBIVAT-‘YMU‘?‘ERTAY'DES‘?U?L%@A—f e e T ] 5420877
'GkUPO;RESlDENClAL‘AREAv'PRIVADA’QUBIERTA Y DESCUBIERTA (DEPARTAMENTOS); . | 10638.34
"PRIVADA CUBIERTA: - - - g e LT T  1019144]
B . DEPARTAMENTOS o 0 e oL 866679 |
R fGAJ/QNES:INDWIDUALESRESIDENCIALES% R R Sy e [ 1514.53
R . TERRAZAS L ST L 1042
PRIVADA DESCUBIERTA: - = =7/ 44690 |
= ' 446,90
3043.55

v el - TERRAZAS & T
-} AREA CQWXGLUSWA_RE/S,IDENCXAL CUBIERTA'Y DESCUBIERTA e
Woe ™. aumERTA . . _feeasa
ol -\ pEscusmErTA

Wy .LAREA;pnxy@a.qgmgn@\ynE}chmEBTA,MAis’AREA AC‘()M;I:IN,:DEU“.S?Q._ T [ sestos




(BECRETARIA DE DESARROLLO i

. )
GRUPO OFICINAS AREA PRIVADA CUBIERTA Y DESCUBIERTA: 10564.57
PRIVADA CUBIERTA: - 10191.47
OFICINAS 9786.14
\ CAJONES ASIGNADOS OFICINAS 368.65
CIRCULACION HORIZONTAL - 20.17
- - TERRAZAS 16,51
DESCUBIERTA: y | - 373.10
' TERRAZAS N\ 373.10
AREA COMUN DE USO EXCLUSIVO QUE COMPARTEN DOS O MAS OFICINAS: 33.70
OFICINAS 706,707 AY 707 B - 32.16
OFICINA 515 (CORRESPONDE COMPARTIR CON EL L-50A TOTAL DE 17.00\ L5
M2) .
AREA COMUN EXCLUSIVA DE OFICINAS CUBIERTA Y DESCUBIERTA 3278.39 |
: CUBIERTA ' N 2853.47
N DESCUBIERTA \ . 424.92
AREA COMUN COMPARTEN USO DE oglt:mAs Y LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS 3843.14
AREA COMUN CORRESPONDE COMPARTIR USO DE OFICINAS 1726.65
AREA COMUN COMPARTEN USO DE OFICINAS CUBIERTA 1211.83
AREA COMUN COMPARTE USO DE OFICINAS DESCUBIERTA 514.82
AREA PRIVADA CUBIERTA Y DESCU/[BIERTA DE OFICINAS MAS AREAS COMUNES DE USO EXCLUSIVO 15603.30
GRUPO LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS AREA PRIVADA CUBIERTA Y DESCUBIERTA | 13240.32
PRIVADA CUBIERTA: 1324032
PRIVADA DESCUBIERTA: 0.00
AREA COMUN DE USO EXCLUSIVO QUE COMPARTES DOS MAS LOCALES COMERCIALES: 1572.66 |
AREA COMUN EXCLUSIVA DE LOS LOCALES FC-39 AL FC-51Y DEL SA-40A, SA-40B Y SA-40C 511,69
AREA COMUN EXCLUSIVA DE LOS LOCALES FC-21 ALFC-38 523.15
AREA COMUN EXCLUSIVA DE LOS LOCALES FC-01 AL FC-14, FC-15A, FC-15B, FC-16A Y FC-16B 522.36
AREAS COMUN EXCLUSIVA DEL LOCAL L -50A (CORRESPONDE COMPARTIR OF 515 TOTAL DE 17.00 M2) 15.46
AREA COMUN EXCLUSIVA LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS CUBIERTA Y 19679
DESCUBIERTA \
) CUBIERTA 1769.72
~ DESCUBIERTA 42707
AREA COMUN COMPARTEN USO DE OFICINAS Y LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS 3843.14
AREA TOTAL COMUN DE USO EXCLUSIVO LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS Y OFICINAS 2116.49
AREA COMUN CUBIERTA CORRESPONDE COMPARTIR LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS 148544 |
AREA COMUN DESCU/BIERTA CORRESPONDE COMPARTIR LOCALES COMERCIALES Y SERV AGRUPADOS 631.05
AREA PRIVADA CUBIERTA Y DESCUBIERTA DE LOC COMERCIALES Y SERV AGRUPADOS MAS AREAS 19126.27
COMUNES DE USO EXCLUSIVO \ »
GRUPO DE CAJONES PRIVADOS (BLOQUE) ) — 5499.95
GRUPO DE BODEGAS , 292.36
AREA COMUN GENERAL DE TODO EL CONDOMINIO CUBIERTA Y DESCUBIERTA ' 17466.11
CUBIERTA I 12607.14
DESCUBIERTA 4858.97
NUMERO TOTAL DE AREAS PRIVADAS ( : 401
e DEPARTAMENTOS ) 110
[ OFICINAS ‘ 63 i
LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS j 191
“BODEGAS INDIVIDUALES 30,
" CAJONES BLOQUE B i
S i '
4
4
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v \
NUMERO TOTAL DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO CUBIERTOS Y DESCUBIERTOS 551
CAJONESCUBIERTOS .. N i , , 551
 CAIONES ASIGNADOS RESIDENCIALES 3 T _ SR N VU N
'CAJONES PRIVADOS DEOFICINAS , o R 28 v
CAIONES PRIVADOSPOR BLOQUE__~ T T - ' E

‘de expediente administrativo L-000449-16, con ntimero de oficio SEDUE- 5618/2017 de fecha BQ de Junio del 2017 y L-
00030518, con ntimero de oficio 11144/2019-de fecha 17 de Julio del 2019. - . :

'SEXTO. - Queda PROHIBIDOQ construir en las\éreas"libr;gs,-y en dquellos espacios destinados para estacionamiento vehicular,
asf.como en las que son destinadas al use comdin, eniterandose al interesado que, las controversias suscitadas o.que se susciten

con motivo de las mismas debern tratarse ante las autoridades judiciales competentes. . —_
\\ ° E . o ’ . : e L L ’ B : ) ’ :

. 'GIMEN 1 )PL 10 DE CARACTER HABITACIONAL

Y COMERCIAL QUE ALBERGA 110-CIENTO 1 EZ UN A TIPO DEPARTAMENTO, sujetos al Reégimen

de Propiedad En Condominio Modalidad Vertical, < . o o : f
NOVENO. - La presente resolucién deberd inscribirse en ¢l Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, y en los

- espacios libres y los accesos deberan consignar. que-estos quedarin afectados permanentemente g los usos 4 los que estdn
destinados y deban destinarse. . - CoE Yo e - o o '

‘ DECIMO PRIMERO. - Por ser cuestién de orden publico, es deber de Ia autoridad apercibir a los interesados en términos.
! de articulo 344 de Ia Ley de DesarrolloUrbano del Estadq,,dé«,Nue’vo'Leén,g,n vigor, el cual establece que: La revocacién de
safsrautorizaciones, licencias y demdas-actos de-autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberén respetar-en todo
f@gﬁ 2 »,:« ormalidades esentiales del procedimiento. Sol
s 2R B E




DECIMO SEGUNDO. - Previo el pago de los derechos municipales y demas obi‘igaciones fiscales, correspondientes,
notifiqueée personalmente 0 por conducto de los CC. Notificadores Adscritos a esta Sgeretarfa. - Asi Administrativamente
actuapdo lo firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano yEcologia del Municipio dgy) onterrey N
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