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. SECRETARIA DE - |

DESARROLLO?
URBANO Y EQOLpGIA

: /. -
B \ No de OflCl\O SEDUE 16648/2021
L '_'Expedlente Admmlstratlvo R-000019- 21

Mumcmlo de Monterrey, N L dentro de los  autos “del expediente
’u;ente resolucnén r\--j T

La: Secretarla;de Desarrollo Ur, ano de
admlmstratwe mdlcado al rubro, dlcté la '
, , o 2
: el mes de ]ullo del ano 2021 dos mll vemtluno
VISTO.- El expedlente admmlstratlvo '21 formado con motivo’ de- la- solicitud presentada en fecha 22-
\ vemt\gos de abril'del 2021~ do§ il v ,ntluno por el C: Representante legal de “CAGUA CONSTRUCCIONES”, S.A. DE C.
'V, pr pletarla del 1nmueble/ ubic¢ado’en la “AV; RAUL RANGEL FRIAS N° 1495 EN LA COLONIA CUMBRES, SEGUNDO
SECTOR, SECCION “A” DE ESTA\CIUDAD»’ identificado con el expedlente catastral numero- 70)23-053-017; solicitud
"medLante lacual pretende obtener {a: LlCENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO) Y kOMETER BAJO
: REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOM!NIO VERTICAL DE CARACTER COMERCIAL Y SERVICIOS PARA LOCALES,
' COMERCIALES Y DE ¢ ERV&C OS AG 'ADOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, respecto del inmueble antes citado, el cual
B tlené una superﬁ "de 446 99,metros cuadrados donde fue previamente autorlzada una construcc16n de 9,128. 03 metros

/

Ul Ranagel | Frias y Primera Avemda de la Coloma Cumbres Segundo Sector de
nstanc1a de Inscnpaén ante el Instituto. Reglstral y Cgtastr‘al del Estado de Nuevo
5 1, 446 99 metros cuadrados

053 014y 23 053~ 017, u yicados
esta Cludad respecto del cual se anex

fa Of io No -US-1005+ L119/2020 emltldo dentro -del Expediente L- 000119 20, de ‘
dos il veinte, por el cual se autoriza’ la- Construcciéh (Modificacién de Proyecto y
11a016ﬁ)7’para Localas Comerciales. 'y -de. Servicios Agrupados y Oficinas
n'la’ Avenida. Ratil Rangel” Frfas No. ‘1495 Colonia Cumbres Segundo Sector,
1St _li(’7 0y 23-053-017, en la Cludad de M\onterrey, Nuevo Leon, fespecto una
( ,,en una superﬁcne de 1/446 99 m% con la que cuepta dlChO predlo

Ecologia del MUIuClplO de Monterrey, es. competente para admitirf;-coripcer,
midad a To dlspuesto porlos articulgs 3 fracciones XLV, LXVII, 11 fracciéon |

02 de j Ley de: sentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

alos’t, 3 fraccién I1; 160, 163 del Reglamentp de Zonificacién y Us ﬁe S‘\@lo del

it VI, 4 fracciénes 'y 1V, 5-fraccion 1, 8, 9, 17, 18 fracciéon 1 yf 11, 64, 94, 95,

' onstrpccxones del Mun1c1p10 de Monterrey,\Nuevo Lebn, Articulos\ 6, 89, 90,91,




_ 94 de la Ley de Gobierno Municipa’l'del Estado de'Nuevo Leén, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones ], V, IX, XXXVIIL XLly
XLII, 95, 96 Fracciones 11 y X1I, 97 Fracci6én VIII, 99 Fracciones X, XLy XIV del Reglamento de la dministracion Piblica del
Municipio de Monterrefy,y las disposiciones aplicables de Ley de Propiedad en Gondominio de Inmuebles para el Estado de
Nuevo Leodn. . o [ . 3

II. Respecto a la solicitud de modificacién al pr_oyecf‘o y de acuerdo a los documentos presentados, se tiene que el inmueble

que nos ocupa cuenta con autorizacion para-Locales Comerciales y Servicios Agrupados y Oficinas Administrativas, tal y

como lo sefiala el antecedente descrito en el propio apartado, por tanto se cuenta con un derecho adquirido que es

reconocido a favor del solicitante y mds aun, del anlisis para obtener la modificacién al proyecto autorizado, tenemos que

con' ello no se alteran. los metros cuadrados de construccién, asf como tampoco el uso autorizado, ya que unica y

exclusivamente consiste en la redistribucién de diversas areas interiores, por tanto, se sigue dando cumplimiento a los

lineamaientos urbanisticos y cajones de estacionamiento _que le fueron sefidlados al otorgar la autorizacién descrita, luego
entonces, resulta FACTIBLE la presente solicitu‘(} y se entra al estudio-de la misma. ( '

RV
A

IIL. Que de acuerdo a la visita de inspeccién ocular realizada por personal de inspeccién adscrito a esta Secretaria en fecha
03-tres de mayo del 2021-dos mil veintiuno, se hace constar que: ..un condominio vertical que pretende locales
comerciales  y oficinas, se observa en etapa de acabados, al cotejar la construceién existente en proceso de acabados con
respecto a los planos proporcionados, no se detectan diferencias significativas Y el inmueble cuenta con espacios destinados

para estacionamiento los cuales aiin no estdn sefializados (falta pintar las lineas). /
. .

. : A ‘ h
IV. Que el proyecto de edificacién que se presenta consta de 9,128.03 metros cuadrados de construccién, distribuidos de la
siguiente manera: / ) P ) -
. ] S ;7 _ \

3 I

Autorizados | Totales , Desglose De Areas ' /
SOTANO 5 | 598.28 m2 598.25\3 m2 Area de estac19nam1epto para 20-cajones( 01-cajon para personas co
discapacidad), rampas, escaleras y elevador
SOTANO 4| 97477 m2 | 974.77 m2 Areade estacxo.namler.lto para 29-cajones (()/1-ca)6n para personas ‘c‘on
A \ \ discapacidad)rampas, escalersds y elevador
Area de estacionamiento para 29-cajones (01-cajén para personas con
discapacidad),rampas, escaleras y elevador
Area de estacionamiento para 29-cajones (01-caj6n para personas con
discapacidad)rampas, escaleras y elevador

Areade estacionamiento para 31-'cajones (01-cajén’para personas con

A

SOTANO 3 | 974.77m2 | 974.77 m2

SOTANO 2 | 974.77.m2 974.77 m2

SOTANO 1| 974.77m2 | 97477 m2 , .
‘ dlscapamdad)rampas, escaleras y elevador \
PLANTA Areade estacionamiento para 15-cajones (Ochaj‘ones para personas con
_...BAJA 579'23 m2 579.28 m2 discapacic}ad){ 09-locales comerciales, rampa, escaleras y elevador
1 NIVEL | 579.28 m2 579.28 m2 09-locales comerciales, pasillo, escaleras y elevador A
2 NIVEL | 579.74.m?2 579.74 m2 09-locales comerciales, pasillo, escaleras y.elevador \

3NIVEL | 435.00 m2 435.00 m2 108-oficinas, climas,baﬁos,éocina,terraza descubierta,'riasillo,escaleras y elevador
4 NIVEL | 408.92 m2 408.92 m2 \ 08-oficinas, climas, bafios, cocina, pasillo, escaleras y elevador

S5NIVEL | 40892 m?2 408,92 m2 08-oficinas, climas, baiios, cocina, pasillo, escaleras y elevador
6 NIVEL | 408.92 m2 *| 408.92 m2 08-oficinas, climas, bafios, cocina, pasillo, escaleras y elevador
7NIVEL | 40892 m2 | 408.92m2 08-0ficihas, climas, bafios, cocina, pasillo, escaleras y elevador
gNIVEL | 40848m2 | 408.48m2 08-oficinas, climas, bafios, cocina, pasillo, escaleras y elevador

@(NIV‘EL‘ 41321 m2 | 413.21m2 - 08-oficinas, climas, bafios, cocina, pasillo, escaleras vy elevador
- ' ‘ \ 27- LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADQOS, 56-0OFICINAS

SN i
TOTAL 9,71/2603‘ m2 [9,128.03 m2 ADMINISTRATIVAS'Y ESTACIONAMIENTO PARA 153-CAJONES (entre
' i I \ : \ ellos, 08-cajones para personas con discapacidad) "
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3 LXVIY Régzmen de Propledad en Condommzo ELrégzmen bajo el cual ,
Unb o varzos prgpzetanos _d uno o un rypo e mmuebles establecen una modalldad de propzedad enla que elolos. condémmos
tendrdn: un derecho smgula
: copropledad sobtre las dreasy bzenes dé.iiso 1 )
..Z0Nas secundarlas las. cuales S¢. constztulrdn por I S usos y destmos\del suelo o aprovechamzento predominarites que
determmen Ios programa‘s de désarrollo:urb no de los centros de poblacuin y Ios que se djrlven de este, estos c&mvechamlenws
x ( ; idl:.c ”.ydado que, el proyecto autorizado descrito

: una construccu:’)n ‘de-forma: vertical con diversos
| ,e_serv1c1os agrupadés .y oficinas administrativas), con
decu/ propm para ser sujeto a un Réglmen de Propledad en

e .’1,446.990’ M2
1] 9,128:030 |- M2
o 1,040635 | M2
.°5,371.843 | M2
/7 57371.843 | M2
- 1,407.819 | M2
o 172,524 | M2
o T1,791.500 | M2
el - 0.000 | M2
LA S S ‘*\
AT 4,796.822 | M2
2 3,756,187 | M2
oo 1,040.635 | M2
R 216
B ST R
- 1133 e
Ll 153 - {CAJONES
""\,|jf 138 _|CAJONES
' ~ 133 |CAJONES
- CAJONES
j|,~f e 15  /|CAJONES
N0 CAJONES
18, (,CA]ONE‘S\
\
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Areas Descubiertas, -se _encuentran insertos en los planos.anexos (1 de 04 al 04 de 04), nresentados por el Dromo

solicitante, por tanto son responsabilildad de este y/o asesor, la informacién proporcionada en los mismos. y

J v

Por lo anteriormente expuestoy debldamente fundado la suscrlta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén: . {' .
7/

. ACUERDA:

PRIMERO: Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y ga]o las condiciones que se mdlcan en el
capftulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZA la LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL
PROYECTO) Y SOMETER BAJO REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL DE CARACTER COMERCIAL Y.
SERVICIOS PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y. OFlClNAS ADMINISTRATIVAS, en el
inmueble ubicado en la AV. RAUL RANGEL FRIAS N° 1495 EN LA COLONIA CUMBRES SEGUND\O SECTOR, SECCION “A”
DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral nimero 70)23-053-017; el cual tiene una superficie de
1,446.99 metros cuadrados, donde fue previamente autorizada una construccién de 9,128.03 metros cuadrados.
SEGUNDO: El propietario, ocupante o interesado debera cumphr en todo momento con todas ‘y cadalina de las siguientes
obhgacxones y/o lineamientos: A \
| ~
A, En cuanto ala Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo- momento con todas y cada una de
las sngunentes obllgacwnes y/o lineamientos: .
1. Respetar el proyécto arquitect6énico tal y come se ilustra en los planos a{utorxzados al efecto (D str@ucnén, dlmensmnes
de las areas-indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos] sahdas a la zona de
estacionamiento, altura,de las edificaciones, etc.).
2. No podr4 utilizarse el inmueble que nos ocupa; para un uso dlferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto'aprobado, sih haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
3. Debéra respetar el uso de todas y cada una de las areas’indicadas en ‘el proyecto arquitectonico que en este acto se
autoriza, no deberd cambiar el giro ni su area de construccién agul\senalgda‘ (respet;r lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quegando totalmente ‘obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el
proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presen \te: autorizaci6n. \
4. Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 153 cajones de Estac1onam1ento que se mdlcan en los planos del
proyecto presentado.. . |
5. Deberé4 conservar la edificaci6n en buenas cond1c1ones de establhdad servicio, aspecto e hlglene, ev1tar que se conviertan -
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos |
6. Los acabados en las fachadas, deben mantenerse en bugn estado de conservacion, aspecto e h1g1¢ne \
7. Debera contar con la autonzacnon de los anuncios'para la prevencnén del establecimiento, por lo que se prevxene
de tramitar Ia licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos pe mltldos antes de cualquier movimiento.
8. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas; la media calle y en todas sus colindancias. /
9. Debpra de contar con el Plan de Cok ngencnas y la Umdad\ Interna de Respuesta Inmediata reahzado por un

consultor externo adscrito a la Dlreccwn de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (anahsls de
riesgos) emitida por la direccién antes mencipnada previo al inicio de ventas o rentas_ de los inmuebles en
ob eﬁranckde l1a Ley de Proteccion Cont{'a Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.

1 Debera\éumphr con el reglamento de lepla y Regtﬂa(:lon Sanitaria de la Secretgna de'Servicios Pablicos del Munictpio
de’ onte:rrey . \ - . 7
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| proyecto, PHACION). 5
Admlmstratxva enel p I €l s ,
dando cumpl alos lineamientosy obligacion en lo que no se oponga a lo sefialado

prxvatlvas, comur Sy der 45 aspéctos
fueron Dresentados por el promo sollmtant por tanto son responsablhldad de es’ce v/o asesor la mformamén propormonada en los
mismos. : S ; .

v ' ' e : /
CUARTO Queda PROHIBIDO con; C\eellos espacws destmados para estac1onam1ento vehicular, asf .
como enlas que-son destmadas al us 1teresado que; las. contrOVer51bs suscitadaso que se Susciten con

, motlvo de las mlsmas deberan tratarse ante las autorldades )udmlales CO{npetentes _ ‘ v (
. . . N

. QUlNTO Deberé consﬁtulrse

© LOCALES dOMERCIALES Y,

ve" ,de Propledad en Condommlo v1gente en el EstaQo asf. como reillzar el
mscnbxendo los derechos y obhgacmnes de los. condémmos en cada uno de
raél domll}xo del bien mmueble CE

o ';

~—

autoriza s.Operaciones tendientes a la transmijs uSn de la: propledad y/o posesién de los
LOCALES' ,OMERCIL S Y: DE GRUPADOS y 0F1CINAS ADMII(\IISTRA IVAS que s&e autorlzan su]etos al Régimen..

'de Propledad nCoﬂdorhim v

dict6 conforme los” doc(xmentos formes y:datos proporcmnados léor el sohc1tante, por lo que serd a su cargo y'
responsabllldad la autent1c1dad valldez,/éalldad contenido, clculos y especxﬁcacxones quie contengan los estudios, peritajes,

memorias, responsivas, planos.y “demds. documentos que- presente ante la ‘autoridad; "y con el apercibimiento de las
_ sanciones que contempla el Cédlgo Pen@l del Estado en'sus art(culos 85 Fracciones I'a IIL mclu‘())rendo el dltimo parrafo y 387
“ Fraccion VII, par_a al que por sf o por 1nterp651ta ‘pérsona’ proporc1 ne documentac16n falsa b simule cualquier acto, para
“obtener’ autonzaclon, rela'tlva,' edi 1cac1ones o sobre cualquler pet1c16ri elevada con tales propésxtos ala dependenma
*admlmstratlva correspondle sin los cuales ésta. no se hublere legalmente otorgado

'NOVENO Po [ e pub 0, "’J,,'( € e' la autorldad apercxblr a los mt@resados en termmos de artfculo 344

de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de\Nuevo.Leén, en vigor, el cual- est/ablece que: Sé sancionar4 con la revocacién de

-.las autorxzacnones 11cenc1as/y perm sosﬁen los casos siguientes: L. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsas o

' err()neos o-que’se’ con51guieron con;.dolo. a fin de obtener' la-autorizacion correspondlente Il Cuahdo se construya un

proyecto’ dxferepte al autorlzado, 0l Cuandp p/ara €lotorga iento.de la llcenc1a, permiso o autorizacién el servidor ubuco

- competente. dlcﬁe el acto en contravenmén 4 alguna dlsposxcuﬁn ]urfdlca v1gente o 1V, Cuando se haya eritido po /autondad
. mcompetente , A e SN --;, S S , ’ SR

}t.er §ado deber /darr\cbal cum 11m1ento a todo 10 mencmnado en la- presente- resoluc16n, asi como los
hte. expe lente para’ que pueda surtlr efectos esta autonzacuﬁn ' :

v./
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DECIMO PRIMERO: La presente autorizacién no exime.del cumphmlento de cualquier otra disposicién Jegal de orden
federal, estatal o mun1c1pal que sea de aplicacién.
\

i ™~

DEClMIO SEGUNDO Previo el pago de los derechés municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente 0 por conducto de los C. C. Notificadores Adscrltos a esta Secretarfa {\si Administrativamente
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) ) " acd

del presente ipstructivo que en;regue “a una® persona que_ dijo llamarse

Jo que n tlflCO a usted por
1S S en e 9. { en su cai@gcter de chlegal - siendo-las m_ghoras del dfa 23 _ del |
mes de {7 N del (4 A\ . =
ELC. NOTIF%EADOR I D N N LA PERSONA D)E A.DILIGENCIA.
NOMBRE vﬂ/leﬁy,sp\me ~€n<322 . \ NOMBRE = (s Lownlg o h‘ﬁo
— \\ , P
FIRMA._ (rwﬁw\ _ . | PR v h
No. DE GAFETE__W\F(r7Q ' \ ™. IDENTIFICACION INE
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