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. “. " No.de Oficio: SEDUE 16230/2021
SR © .. '~ Expediente Administrativo R-000020-20
. INSTRUCTIVO - . 0 S

AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE PROYECTO SERENA" SADECV, e

CON DOMICILIO EN: AV. MANU-EL»qomﬁ,Z~TMQRIN:-,Nd.}l‘1(){,;‘LQCAL do1, \ e
COLONIA CARRIZALEJ@), EN SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON. - '
Presente. . ROt / St e T ' \
La Secretaria-de Desarrollo-Urbang y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.-L, dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion: - : S SO TN

- En Monterrey, Nuevo Leén, a los 17-diécisiete dfas del mes de mayo del afio 2021-dos rylil veintiuno. .

VISTO. - El expediente administrativo No. R=000020-20, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 02-dos de
octubre del 2020-dos mil veirite, por la.C Hilda Graciela Mata Reyes, en su ‘cardcter de representante legal de “PROYECTOS
SERENA”, SOCIEDAD ANONIMA DE C_QP;.TAL VARIABLE, quien acredita sit personalidad y la existentia legal de dicha

Sociedad, mediante,Escri’turas',Pﬁ‘tjli’gas,a’,nvéxacl,as{'a‘l presente expediente; y que dicha persona moral tiene su caracter de

Propietarjo, respecto del inmueble ubicado en ~Ja-avenida SANTOS 'CAN;U SALINAS'N°420; en esta Ciudad, € identificado/

~con el (numero. de expediente catastral (70) 13-268y035; slicitud mediante Ta"cual  solicita someter bajo REGIMEN DE

PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL, "UN EDIFICIO PARA MULTIFAMILIAR CON 100-CIEN VIVIENDAS
PREVIAMENTE;{AUTOR}}IZADQ% ;en-.el,'predio antes citado, con una superficie total de 11,466.52 metros‘cuadrados, con una

construccién autorizada de 11/480.47 metros cuadrados. . | S

\ T '  > ﬁTv 'ANTECEDENTESiVQ'V”f ;,_v ’ ) -
e Presenta copias simples de Instructivo, Cartulina y Plano en el cual se Autojriza(n las Licencias f\/Iv)nicipales de
Construccion . CMo.difi'caciQh, al_Proyecto y Ampliacién) y Uso de Edificacién para -Multifamiliar- (100-cien

Departamentos) préviamente Autorizadps, con una construccién de 11,480,447 metros cuadrados, dtorgado por esta -
Secretarfa, bajo el nimero-de Oficio’SEDUE 1385872020 y niimero de Expediente -QdministratiVo"-'L'-O,O,Q;36\7—19 de
fecha 30-treinta de abril de 2020<dos mil veinte. R e e N R

o  Presenta copias simples de Instructivo, Caftulina,y Planoen el cual se- Autorizan las Licencias Mupicipales de
““Construccion:(Obra Nueva)y Uso-de Edificacion para Multifamiliar (100-cien Departamentos), con una construccion
autorizada de 10,101.00 metros cuadrados, otorgado por esta. Secretaria, bajo el nimero de Oficio SEDUE

Y 0416/2019 'y numero- de: Exp’edi'ent’e’}_Administrativo L-000546-15 de 'fe,c:ha‘ 29-veintinueve de enero de 2019-dos

/. - mildiecinueve. - Sl e -

. S ) R . s "-. ..“v . .\ BN L , ‘,, ) ._ ‘ ] B
Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demads-constancias que Qbrém dentro del expediente; y,
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Que la Secretarfa de”Desarrollo Urbarno'y Ecologfa del Municipio de Monterrey, s competente para admitir; conocer,
ramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad-a lo dispuesto. por los art{culos 3 fraccion LXVII, 7, 11 fraccién XIi,

102 primer pé\rrafo, 210,‘1227,'2_28-,,'_ 260, =401,:402"d'efla,' Ley.de Asentami ,n‘gosﬂHuman‘os,’,Ordenamiento Territorial y D'es_gx;_r:ol_.lﬁo
Utbano para el Estado ‘de’ Nuevo Ledn;, Articulo 163 del Reéglamento de-Zonificacion y*Uso de Suelo del Mugiqipid“de

N

Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91,94 de la Ley de Gobierno Municip: | del Estado de Nuevo Le6n; Artfculos 16 Frac in X, 93,
94 fracciones |, V, IX, XXXVHI, XLLy XLIL,.95,96 Fraicci"(')‘ne’s Iy XI1, 97 )Fracci()n' VIIL; 99:Fracciones X, X1 y XIV del Reglamento

deé la Administraciéf Piblica Municipal de Monterrey, y las-disposiciones aplicables
- Inmueb¥®$para G{Estado’de- uevo Ledn. ERLONR o N
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IL- Que la presente solicitud, se encuentra ajustada a lo establecido por el articulo 3 fraccién LXVII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Qrdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que a la letra dice: “, ...LXVII. Régimen de
Propiedad en Condominio: El-régimen bajo el cual uno o varios propietarios de uno o un grupo de inmuebles establecen una
modalidad de propiedad en la que el o los condéminos tendrdn un deregho singular y exclusivo de propiedad sobre las unidades de
propiedad privativa y ademds un derecho de copropieddd sobre las dreas y bienes de uso comiin de un inmueble que comparten
necesarios para el uso y disfrute “, y dado que, el proyecto autorizdd6 ynediante expediente administrativo niimero L-000367-19, .
descrito en el apartadé de antecedentes de esta resolucién, consiste en una:construccién de forma vertical, con diversos

aprovechamientos independientes,
‘ sujeto a un Régimen de Propieda

correspondientes, resulta dablé la autorizactén

respectivos.
/

IE- Que el proyecto presentado consta de una construccién total

Vi

siguiente desglose de areas:

/

?n salida propia a un elemento comiin, asf como a la via piblica; es decir, propio para ser
en Condominio, por lo que, al cumplirse los lineamientos, requisitos y obligaciones

de la presente solicitud, as{ como lo grafico y tablas tfazadas en los planos

\ ,
cke 11,480.47 metros cuadrados, del que se desprende el

~

AUTORIZADA

- (M2) TOTAL |

- Comentarios |

SOTANO

1,890.87 M2

1,89087 M2

208-doscientos ocho cajones de Estacionamiento (80-ochenta cubiertos) escaleras
y.elevador, 26-veintiseis bodegas de almacenaje por edificio y pasillos de servicio,

PLANTA
| BAJA

1,914.24 M2 '

1,914.24 M2

Planta tipo para los 4-cuatro edificios (escaleras, elevador, cubo de instalaciones,
‘cuarto inst. contra incendio, pasillo 4-cuatro departamentos, con lavanderfa, cocina,
02-dos recamaras con bafio, sala comedor Yy balcén y 1-uno- departamento con
lavanderfa, cocina, 3-tres recamaras, 2 bafios, sala comedor y balcén,

1.NIVEL

1,914.24 M2

~

1,914.24 M2

Planta tipo para/los 4-cuatro edificios {escaleras, elevador, cubo de instalaciones,
cuarto inst. contra incendio, pasillo 4-cuatro departamentos, con lavanderfa, cocina,
02-dos recamaras ‘con bafio, sala comedor y balcén y 1-uno departamento con
lavanderfa, cocina, 3-tres recamaras 2 bafios, sala comedor y balcén.

2 NJVEL

1,914.24 M2

191424 M2

!

Planta tipo para los 4-cuatro edificios (escaleras, glevador, cubo de instalaciones,
cuarto inst. contra incencﬁ‘o, pasillo 4-cuatro departamentos, con lavanderfa, cocina,
02-dos recamaras con bafio, sala comedor'y balcén y 1-uno departamento con
lavanderfa, cocina, 3-tres recamaras 2 bafios, sala comedor y balcén,

\
3 NIVEL

1,91424 M2

. 1,91424 M2
N 7

/ Planta tipo para los 4-cuatro edificios (escaleras, elevador, cubo de instalaciones,
cuarto inst. contra incendio, pasillo 4-cuatro déb-artamentos, con lavanderia, cocina,
02-dos recamaras con bafio, sala comedor y balcén y 1*uno departamento con
lavanderfa, cocina, 3-tres recamaras 2 bafios, sala comedor y balcon!

4 NIVEL

1,932.64 M2

1,932.64 M2~

Planta tipo para los 4-cuatto edificios (escaleras, elevador, cubo de instalaciones,
cuarto inst. contra incendio, pasillo 4-cuatro departamentos, con lavanderfa, cocina,
02-dos recamaras con bafio, sala comedor y balcén y 1-uno departamento con
lavanderfa, cocina, 3-tres recamaras 2 baifios, sala comedor y balcén.

" )

Total

11,480.47 M2

11,480.47 M2

i

7

)4

( /
IV.-De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 06-seis de octubre del 2020-dos

mil veinte se hace constar que al momento de la visita-se pudo constar
encuentra en limpieza, construccién de barda y corte de terreno.

que actualmente no se puede definjr su uso ya que se

/

V.-Persiste la obligacién contenida én la autorizacién de la edificacién en el\éxpediente L-000367-19 por la cual se autorizé

una coenstruccion como refiere el apartado de ANTECEDENTES, y en la cual, dicha obligacién es respecto a la inscripcién

\r(fzsgondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, esta autorizacién no surtird efecto alguno.
Asi mismo el solicitante-fiene la obligacidn de exhibir ante esta Secretarfa'la documentacién respectiva. =

jge,és muﬁ@cipales ‘en cesién, plasmadas en los.planos de esta autorizacién y en la anterior; de no hacer la inscripcié
1‘ " -

deas

on
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actos. que afecten la propzedad 0 eI dommzo de eétos hmuebles, ademds de cumplir
deberdn: znscrzblrse en el Instituto Reglstral . Catastral del Estado”. Asf mismc
la mencmnada Ley de Propledades en Condommlo de Inmuebles para el E\stado c(e Nuevo Leén

' :DEPARTAMENTO con respech al mmueble ublcado éenla AVENIDA SA

_ cuadro general de areas queda como ensegu1da se 1nd1ca -/
\

G. B | E R N O D Efv "SFCRETARIA DE

DESARROILLO
' MONTERRE'

_ 'URBANO'Y ECOLOGIA

para el Estado de Nuevo Ledn, en el
mo Ios contr .tOS deAtrasIacxén de dominio y demds™
n-los requisitos y presupuestos de esta Ley,
0, debera’ observ ar las dlsposwlones aphcables de

]

_Porlo antenormente expuesto y debldamente funﬁado,{la SUSCI‘ItO Secretama de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mumc1p10 de
Monterrey, Nuevo Leon v S

}

!

ACUERDA (s

,PRIMERO - Por los motwos y razones expuestas en los términos senalados y ba)o las condlci/ones que se mchcan enel capitulo de
conmderacﬁones de'la presente resoluc16n se autonza SOMETER BA]O REGIMEN DE . PROPIEDAD EN CONDOMINIO

GA".100-CIEN UNIDADES .DE VIVIENDA TIPO
TOS CANTU SALINAS, No:420, de este municipio,
e 1dent1f|cado con el numero de. expedlente catastral- (70) 13- 268 <035, eon’ una superf1c1e total de 11 466.52° metros
cuadrados, co)n una construcmé autorlzada de 11 480 47 metros. cuadrados P

s que contlenen ia distribucién de areas
'egrante de la presente resolucion y, cuyo

B aflcan, los cuales forman parte

)).LO )
OYECOLOGI .

13144




\  de REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL PARA UN EDIFICIO DE CARACTER HABITACIONAL QUE ALBERGA
100-CIEN UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO
A

- ’ ~
CUARTO Contmuan v1gentes todas y cada de las obhgacnones y) lmeamlentos mdxcados en el oﬁcxo niimero SE’DUE 13858/ 2020
emitido por esta Secretaria ‘én fecha 30-treinta dfas del mes de abril del 2020-dos mil veinte, dentro del expedlente
admlmstratwo No. L-000367-19, de fecha 30-treinta dias del'mes de abril del 2020- dos mil veinte, en todo aquello que no se
contraponga a la presente resolucién.

\
l -

' R | _ :
QUINTO. - Queda PROHIBIDO construir en las 4reas libres, y en aquellos espacios destinados para estacionamiento vehiculal\‘, asi
como en las que sean destinadas al uso comiin, por tanto, las controversias suscitadas o que se susciten con motivo de las mismas
deberén tratarse entre las autoridades ]ud1c1ales competentes (

\ ‘ |
SEXTO.-. Debera constituirse el REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE TIPOQ VERTICAL DE UN EDIFICIO DE /
CARACTER HABITACIONAL QUE ALBERGA 100-CIEN UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO, ante Notario
Piblico de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad erj Condominio.de Inmuebles vigente en el Estado, y en’su

caso el'Reglamento Interno del Condominio y Administracién, inscribiendo los derechos y gbligaciones de los condéminos en -
cada uno de los titulos de propledad en los que se transfiera el dominio del bien inmueble, la presente resolucién debera

inscribirse en’el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, y en los espacios libres y los acceso$ a las unidades
habitacionales, deber4 consignar que estos quedaréan afectados permanentemente a los usos a los que estan destinados y deban
_destinarse, de acuerdo al presente acuerdo. J “r

' (
SEPTIMO. - Se autoriza la celebracién de las operaciones tendientes a la transmision de la propiedad y/o posesion de las 100-
CIEN UNIDADES DE VIVIENDA TIPO\DEPARTAMENTO .Sujetas al REGIMEN-DE PROPIEDAD EN CONDOM]N]O TIPO
VERTICAL.
[

!

OCTAVO.- Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y J
Desarrollo Urbanp para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se/
dict6 conforme a los chumentos, mformes y datos proporc1onados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Codlg(\ Penal del Estado en sus articulos 385 y 387/para al que por si o por
_1nterp051ta persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relat/lva a
‘edificaciones, 0 sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia adlministrativa correspondlente /sm

los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. :

| " ;
NOVENO. - Por ser cuestién de orden pubhco es deber de la autoridad aper01b1/r alos mteresados en térmmos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n, en vigor, .
el cual establece que: Lafrevocacion de las autorizaciones, licenci4s y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con

esta 16y dEB‘Erén respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se pod\fa acordarla revogacion por
la }n ma autorldad que emitié el acto, -cuando la resolucu’)n de que se trate hubiera sido emltxda con error mduc1 por el
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- DECIMO. - Prevlo el pago de los derechos mumc1pales y demas obhgaclones ﬂscales, correspondientes, iffquese
_ ,personalmente 0 por conducto ‘de los G C Notlflcadores Adscritos.a esta Secretar(a Asf Admlmst‘ratlvamerzzc?xando lo
~ firma‘laC, Secretayla de Desarrollo Urbano del Munlmplo de Monterrey Nuevo Leén =mm e e - 7
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q nOtlflC por -Y edlo del presente mstructlvo que entregue a persona que_ dijo llamarse
&mf&)\ '"TO&/\(’(‘D\ [Y? ’<P\l v\ T sxendo las G horas del dfa. EE del mes de _ wodel 20T, -

" ELC.NOTI ICADOR LA PERSONA ON QUIEN EENTIE DE DlLiGENCIA.
" NOMBRE \Q}ﬂ\ﬂ (Y‘Q\fm\on e NOMBRE 2 v é's_‘ Mclklﬁ“ e;s@g*
FIRMA_( ] i QAL)/\/ B FIRMA l«’ //)%J Z, ,
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