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La Secretaria de D esarrollo mban-(’ y Ecologm,del 'M“’",.’vri‘?'."Pi"f dC’M;Hte;r ey Nsi\.;lf';?z:aehtrO'i de los autos del expediente
-administrativo indicado al i'ubrq,,@icté'la’s,igu‘igpte/'Resbl;iqiém S ( o /o

---En Monterrey,’Nuev’o'.Leén,‘a ios 110nce dfas d’ei fﬁés'dé"j@nidfd:el-'ér'“lloizv.OZjl:ddvs,miLveint"iuﬁ;)_; __ e

---VISTO. - El para resolver-el expediente administrativo No, R-000020-21; formado. con motivo de la-solicitud presentada por el
Representante Legal de la Sociedad denominada AA2016 FUNDADORES S.AP.IDE C\V,, propietario, 'qdi$n acredita su personalidad
mediante escrituras y demas documentacién-anexadas al presente expediente, respecto de los inmuebles ubicados en la calle Rio
Parana N° 5700 del Fraccionamiento Privada Fundadores 2° Sector 2da Etapa, €n estd Ciudad, e identificados con el nimero de
expediente catastral 70) 20-155-010,-20-155-380,20-155-104 y 20-155-105; solicitud mediante la ¢ual solicita SOMETER BAJO

' REGIMEN DE ‘PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL DE CARACTER HABITACIONAL /QUE ALBERGA UN EDIFICIO
MULTIFAMILIAR CON 133 (CIENTO TREINTA Y TRES UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO, respecto dél inmueble
antes citado, el cual cuenta con una superficie total de terreno de 32,453.91 m2(lote 010= 14,591.07 m2, lote 380=5,738.35 m2,
lote 104=8,123.50.m2, lote 105=4,000:99 m2). resultando un 4rea a someter bajo Régimen en Condominio Vertical de 7,647.21
m2 (lote 001=7,416.53 m2 + porcién del lote 105= 230.68 112), con una construccidn t_otal\ de 37,019.926 métros cuadrados, de
los cuales 7,647.21 m2 metros cuadrados-se someterdn a Regimen en Condominio Vert,{ica,l. Encontriandose los siguientes: )

—

SN T e y )  ANTECEDENTES o

UNJCO: El interesado anexa copia simple de Instructive y Planos que contiene la resolucién de fecha 22-veintidos de Marzo del
2021-dos mil veintiuno, mediante el cual,:la Secretaria de Desarrollo Urbano y-Ecologfa, bajo el nimero de: Oficio SEDUE
15900/2021'y niimero de expediente administrativo L-000209-20, Autorizo las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION

. (MODIFICACION Y AMPLIACION).Y USO DE EDIFICACION(AMPLIACION) PARA: MULTIFAMILIAR(133-CIENTO TREINTA Y
/TRES UNIDADES. TIPO DEPARTAMENTO) PREVIAMENTE AUTORIZADOS, respecto de un poligono con superficie de 7,647.21
metros cuadrados conformada de lote 41-472-001= 7,416.53 metros cuadrados y porcién del lote 105= 230.68 metros cuadrados),
resultante de la aprobacién del_Fraccionamier_xbto'Privédav Fundadores, 2do. Sector de \l\/l’c/\)nt‘erljeyvN.L. y que deriva de una superficie
mayor de 32,453.91 metros cuadradas (procedente de los lotes 20-155-010, 20-155-380; 20-155-104, 20-155-105, sin considerar el
area municipal de 1,006.93 metros cuadrados); con una, construccion autorizada de 37,019.91 metros cuadrados, ubicatlos
COLINDANDO AL SUR DE LA AVENIDA PLAZA VERANO N° 5700, EN EL FRACCIONAMIENTO PRIVADA FUNDADORES, 2DO. SECTOR
en el Municipio'de Monterrey N.L. Vistos los dictdmenes técnico urbanfsticos, disposicio esnormativas y démés constancias que obran
dentro del expediente;y = TP E T A . ‘ S
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1.- Que esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y E'c,?ldgf;a.de‘l 'Mdhicipio!de Moxjte;rfréy,: es i::dmpetq;nte para admitir, conocer, tramitar '
./ yresolver l/a presente solicit;ud,,de,gonformi'dad’a_l,jo_disp,ués'to por los-artfculos'7, 11 jfraccién XII, 102 primer pérrafo, 228, 260,
401, 402 transitorios Segundoy Tercero dé la Ley de Asentariiientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para

/el Estado de Nuevo Le6n; Articulo 163 del Reglamiento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artfculos 86, 89,
90,91,94 delaLey de Gobierno Municipal del Estado-de Nug'vo Leon, Articulo-16 Fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XX¥MHE-XLI

E R

oy

g Fracciones 11 y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, X1 y XIV del Reglamento de la Administracién Piblica del

terrey,y las disposiciones aplicables de la Ley:de P\ropiédaden Condominio de Inmuebles para el Estadq de Nuevo

S hqxtud, se encue’htré ajixstada Aa lo\estali/lecido por el artfculo 3‘fraéci6n LXVII de la Le
igte Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,que )a laletra ]di,'

-:MU\.'IEU SN SEUUHD u I REMYVED: REMUVET GESGIRE '{u‘.bur\ U i m:n\q I
- PEADEEY oo TAPERIRG
@Ay el




~,

\ y
Propiedad en Condominio: El régimen bajo el cual uno o varios propietarios de uno o un grupo de in‘71ueb1es establecen una modalidad de
propiedad en la que él o los conddminos tendrdn un derecho fingular y exclusivo de propiedad sobre las unidades de propiedad privativa y
ademds un derecho de copropiedad sobre las dreasy bienes de uso;comtin de un inmueble qué’comparten necesarios para el uso y disfrute’,
y dado que el proyecto puesto a consideracién consiste en una construccién de forma vertical, con ;diversos aprovechamientos
independientes, con salida propia a un elemento comiin, asf como a la via publica; es decir, propio para ser sujeto a un Régimen de
Propiedad en Condominio, por lo\que, al cumplirse los lineamientos, requisitos y obligaciones correspondientes, resulta dable la
autorizacién de la presente so’i‘cituc_l_,‘asf como lo grafico y tablas trazadas en los planosirespectivos. , A
IIL- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 04 de Junio del 2021-dos mil
veintiuno, al momento de la inspeccién se pudo constar que- la térre uno se encuentra termindda con uso de multifamiliar, la torre
dos en etapa de losas y columnas, la torre tres aiin no se inicia en.su construccién, la construccién existente si corresponde a lo
‘referido en el plano del proyecto y el uso de 4reas, se respetan los r;aZ de construccion, niveles, accesos, areas libres,
estacionamiento, el estacionamien/to de torre uno y torre dos esta terminado, el estacionamiento de la torre tres afin no se inicia.
; ! - il ' .
IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 37,019.926metros cuadrados, del que se desprenc{e el sigujente
desglose de dreas: .

\!
T

_.CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION (TORRES I, 11, I11) ,

NIVELES \ M2 AUTORIZADOS ' M2 TOTALES PARA REGIMEN
SOTANO 5 / 473.486 473.486
SOTANO 4 ‘ . 1595710 1,505.710
SOTANO 3 "71,685.210 ) - 1,685.210

) .. SOTANO 2 L 2146369 | ) : 2,146.369

" SOTANO 1 { 3204423 _ 3,204.423
- NIVEL 01 | 3,296.080 ( 3,296,080 -
NIVEL 02 ' . 3227.204 /{ 3,227.204 -
NIVEL 03 3227372 3,227.372
NIVEL 04 3,227.372 3,227.372
NIVEL 05 . 1,518,971 - 1,518,971
'NIVEL 06 ) 1,433.612 s 1,433,612
NIVEL 07 ) 1,433.612 1433.612
NIVEL 08 N 1,433.612 - 1,433,612 °
NIVEL 09 1,433,612 Sl 1,433.612
NIVEL'10 ‘ 1,433.612 1,433.612 . )
NIVEL 11 1,437.022 A 1,437.022 !
NIVEL 12 1,391,775 / 1391775
NIVEL14 [ 963.599 P 963.599
NIVEL 15 1,259.501 / 1,259.501
NIVEL 16 1,024,460 ~. 1,024.460
NIVEL 17 N\ 173.312 173.312
TOTAL 37,019,926 o 37,019.926
Multifamiliar con 133-ciento treinta y tres unidades de'vivienda tipo departamento distribuidas en 3 Tqrres (TORRE I, TORRE II

s/ IY. TORRE HI) y Estacionamiento para 328-cajones , Cuenta con areas recreativas, gimnasio, alberca, canchas.

i

V.- Deber4 respetar lo sefialado en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo i.ec’m, en el Articulo 3 fraccién LXVII de la Ley de
Asentamientos Humand$, Ordenamiento Terriforial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que ala letra dice: “...Régimen

de Propiedad en Condominio: El régimen bajo el cual uno o varios propietarios de uno o un grupo de inmuebles establecen una modalidad
de propiedad en la que el o los conddminos tendrdn un derecho singular y exclusivo de propiedad sobre las unidades de propiedad privativa
y ade;@cjﬁﬁtznfd%ré‘cho de copropiedad sobre dreas y biqnes de uso comiin de un inmueble que comparten necesarios para el uso y disfrute”,
Agi Fmo, debera observar las disposiciones aplicables.de la Ley de Propiedades en Condominio de Inmuebles para el \Estado de
Mevalesn. N . - 5 , -
Por lo anteriormente expuesto y debidamente fundado, la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n: ' ~ ' 7 .
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PRIMERGO.- Por los motlvos y ra{zones expuestas enlos térmmos 5
considerandodela presente resolucién, se autoriza SOMETER BAJ
CARACTER HABITACIONAL QUE ALBERGA UN EDIFICIO MULTlFAMlLlAR CON 133(CIENTO\TRE
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enalados y ba]o las condlclones que se mdlcan enel capitl\llo de-
0 REGIMEN DE PROP[EPA[YEN CONDOMINIO VERTICAL DE
INTA ¥ TRES UNIDADES DE.-

VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO con\'especto de lc{s inmuebles ubicados en la calle Rio-Pdrana-N° 5700 del Fraccionamiento

Privada Fundadores 2° Sector 2da Etapa, [de este mun1c1p10, el cual cuénta con una superficie de terreno de 32,453.91metros

cuadrados; resultando una drea a Someter-bajo" Régimen ‘en
construccion: total de 37,019. 926 mefros cuadrados, de- los cuales 7,64

Condomlmo Vertxcal

Y

Vo S

. SEGUNDO <Enel, presente acto se autorizan los Planos A

‘Condominio Vertlcal de 7,647.21 metros cuadrados, con una
’721 m2 rnetros cuadrados se so?ne}en al Réglmen en

1 de 15\al 1§de IS), mismos’ que contlenen la dlstrlbumén de las areas

) pnvadas, dreas comunes,’ cajones de estacmnamxento, dreas cublertas, areas descu,lblertas y. demés aspectos . que se grafican; los

¢uales forman parte mtegrante de la presente resoluc16n y, cuyo cuadro general de areas qqua como ensegulda ge mdma ),

N By
CUADRO GENERAL DE AREAS_ PARA REGlMEN EN CONDOM[NIO VERTlCAL i_ T ,x* uNID AD "
__CONCEPTO" - e
SUPERFICIE TOTAL D\EL)TERRENO 7647217 M2
- [SUPERFICIE NETA PARA EL CONDOMINIO | 7,647.217 M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION. CUBIERTA i 137,019.926 M2,
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA g . 5486579M2
AREA TOTAL PRIVADA CUBIERTA Y DESCUBIERTA BE . 25,914.037M2 . .
AREA TOTAL PRIVADA CUBIER’FA' < - S o - 24,697.595 M2
/- . DEPARTAMENTOS| .~ 7719,306.217 M2~
- R _BALCONESY TERRAZAS|~ ~ 1338.084M27 ‘
L - CA]ONES DE ESTACIONAMIENTO ASIGNADDS| 3,456.000M2 ‘
v i ~BODEGAS INDIVIDUALES| © A\ 597.294 M2 ‘
CA]ONES DE ESTACIONAMIENTO INDIVIDUALES fe ~0.000M2
AREA TOTAL PRIVADA DESCUBIERTA - g 1,216442M2
S . { BALCONESYTERRAZAS| =~ ~527.942M2
e CA]ONEﬁ bE ESTACIONAMIENTO INDIVIDUALES| -/ T243000M2
T ~~ CAJONES DE ESTACIONAMIENTd ASIGNADOS| . . 445500M2 - -,

L

‘ AREA TOTAL COMUN CUBlER’I‘A Y DESCUBIERTA

T 7 16588469M2
' "-"CUB;IERTA. i

T e S 12,322,332 M2
S “/\. R e "”DESCUBIER’I"A T 4262.137M2 \
NUMERO TOTALDE AREASPRIVADAS -~ = - - = e - o307 '
’ T oU e U TORREN . 45 DEPTO)S e N I
N e ’TQRRE'H-_ ~ 42DEPTOS| - . 133\ /
~ e R : TORREHI 46 DEPTOS.| . . ) ' =
; /»,, L BODEGAS PRIVADAS INDIVIDUAHES”,‘ v 156 ‘
: . , CA]ONES DI§ ESTACIONAMKENTOPRIVADOS IND[VIQUALESY B "
NUMEROTOTALDE CA]ONES DE ESTACIONAMIENTO CUBIERTOSY S ‘ S " 408
DESCUBIERTOS : . (ol
' TOTALDECA]ONESCUBIERTOS 260"
\ j _PRIVADOSASIGNADOS| ~ - 256
RS PRIVADOS INDIVIDUALES| -+~
‘ _ COMUNES

i TOTAL DE CA]ONES DBSCUBIERTOS '

PRIVADdS ASIGNADOS

PRIVADOS XNDIVrDUALES »

<

COMUNES
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TERCERO. - Asi mi ueba i . )
Cubiertas y'Areas Descubiertas, se encuentra) L insertos en los planos anexos, 1 de 15 al 15 de 15 del Proyecto de REGIMEN
DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL DE CARACTER HABITACIONAL QUE ALBERGA UN EDIFICIO MULTIFAMILIAR

CON 133 (CIENTO TREINTA Y TRES UNIDADES DE VIVIENDA TIPO EPAHTAN\IENTO._Mismos que fueron presentados y
elaborades por el propio solicitante, por lo que son _su responsabilidad quedando debidamente autori/zados y forman
parte integrante de la presente resoluci6n. ' \ / ‘ /

CUARTO. - Asf mismo quedan vigentes todas y cada de las obligaciones y lineamientos indicados en el expediente-administrativo L-
000209-20 con nfimero de oficio SEDUE 15900/2021 de fecha 22-veintidos de marzo del 2021-dos mil veintiuno, emitido

por esta Secretaria, en todo aquello que no contraponga a la presente resolucién..

|

QUINTO. - Queda PROHIBIDO construir en las areaslibres, y en aquellos espacios destinados para estacionamiento vehicular, asf como
en las que sean destinadas al uso comtin, por tanto, las controversias suscitac\ias 0 que se susciten con motivo de las mismas debern .

tratarse bntre las autoridade\s.j}ldiciales competentes. : . . N

o |
SEXTO.- Deber4 constituirse el REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL D C[L-RACTER HABITACIONAL QUE

ALBERGA UN EDIFICIO MULTIFAMILIAR CON 133 (CIENTQ TREINTA Y TRES 'UNIDADES DE VIVIENDA- TIPO -

Y

DEPARTAMENTO, asf/como demds aspectos que 'se graficaron en los planos 1 de15al 15 de 15 como parte anexa e integrante
a la presente autorizacién, ante Notario Piblico, de conformidad con lo establecido en la Ley del Régimen de Propiedad en
Condominio vigente en el Estado, asf c?mo.v’ré'a“lizﬂar el Reglamento del Condominio y Administracién, inscribiendo los derechos y
obligaciones de 16s cgndéminos en cadd uno de los tftulos de propiedad en los que se transfiera el dominio del bien inmueble, de
conformidad al artfculo 8 fraccién X de la Ley del.Régimen de Condeminio para el estado de Nuevo Le6n. .

o ) - o \ ) t
SEPTIMO. - La presente re/solucién y los planos anexos 1 de 15 al 15 de 15 deberan inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Leén, asf como la eséritura constitutiva que retina los requisitos de Ley, de conformidad con el artfculo 9 de Ia Ley
del Régimen de Propiedad en Condominio para el Estado de Nuevo Leény se deber4 consignar que los espacios libres y los accesos a
. las unidades habitacionales quedaran afectados permanentemente alos usos alos que esté\n destinados y deban destinar;se.
OCTAVO.\- Se autoriza la celebraci6n de las operaciones tendientés a la transmision de la propiedad y/o pbsesién de REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL DE CARACTER HABITACIONAL QUE ALBERGA UN EDIFICIO MULTIFAMILIAR CON
,13',\’: (CIENTO TREINTA Y TRES UNIDADES DE VIVIENDA '/I'IPO DEPARTAMENTO
NOVENO. - Qiie con fundamento en el artfculo402 de Ia Ley dﬁ: Asentamientos Humarios, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la preseénte resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y. se dict6 conforme a
los documerztos, informes y datos proporcionados por el sdlicitante bajo su estricta responsabilidad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus ‘a\rtféulos 385y 387 para al que por sf o por interpdsita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier

peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa corréspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente

otorgado. b N/ T _ :
~ / -

DECIMO. - Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y-Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, ‘en vigor, el cual
establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con bsta ley
deberdn respetar en todo caso las faf\malidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordarla revocacién por la misma
auporidad ye emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o
m d{ante documentacion que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competénte; en los demds casos debefd ser -

declarada.por una autoridad jurisdiccional,
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. “DECIMO PRIMERO Prev1o el pago /de los derechos mumc1pales ? demas obllgacmnes ﬂsq les, correspondlentes, naoitiquese
‘ - personalmente o por conducto dalos C.C: Notlﬁcadores Adscritos a esta Secretarfa" Asi Admmlstratlvamente actuandplo firma la
Ly . ) : . \ )

C. Secretarla de Desarrollo Urbano del Munlclplo de Monterrey Nuevo Leén

i : L s ’ KECRL hl\,A 4]
N!J-‘EA\MG

, : et . : ( AGG

medlo pr te mstructlvo que éntregue a una persona que “dijo llamarse_~ /
%-(E\Q \’9 .del mes de ;TU"\\O . del 2020.

s

Lo que notl,flco a usted p
an'\u‘ %CO T(lwer rmm

O sxendo las S ﬂ: horas del dfa _
LA PERSONA CON QUEN SE ENTIENDE LA DILIQENCIA :

EL C. NOTIFICADO

NOMBRE_H f’\m NM MPM\’W& . NOMBRE &sed g bepatedOc
FIRMA o . =

No. DEGAFETE H?)(a Q) . o - | ———
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