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SOCIEDAD DENOMINADA CIBANCOSA. .~ . = e s
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“San Pedro Garza GarciaN.L. . . % ! . \
PRESENTE. - : S el NG

La Secretaria de DeSarrollb'.Urbqnt() v Ecologia del Municipio' de Monterrey, N..
‘vadministrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién: - - i"f’."\ o ol U e ST
" -—-En Monterrey, Nuevo Le6n, a log 27-vejntisiete dfds del mes de mayo d'elganq2072;1‘,—-dos”r_ni'l"",v'ei‘htiunb. -,--\' : :
---VISTO. - El expediente administrativo No. R-000021-21, formado con moetivo-d 'lav,solic;i.tﬁ'?ir‘prese‘ntada por el-C. Eduardo
Mahuad Cavazos en su cardcter’ de representante legal de la sociedad denominada CIBANCO' S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE GRUPO DE DESARROLLOS Y ENTRETENIMIENTO SONOMA, SA. DE C.V,, propietaria del inmueble ubicado en la
calle Privada Sonoma B N° 5800-03, Fracc. Club Sonoma Residencial, de esta Ciudad identificado coir el niimero de expediente
catastral (70) 41-463-008; solicitud mediante la cual solicitan LA CONSTRUCCION ;.,(MOD‘I_FLICACIONDEL PROYECTO), USO DE
’ EDIFICACION -(AMPLIACION) EN 'MULTIFAMILIAR (100-CIEN UNlDADES;,_DEZ'VlVl’ENIjA; TIPO-- DEPARTAMENTO)
\_ PREVIAMENTE AUTORIZADO Y SOMETER BAJO REGIMEN EN CONDOMINIO VERTICAL UN EDIFICIO 'DE CARACTER
HABITACIONAL QUE ALBERGA '100-CIEN -UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO, en el predio ante citado, que
* cuenta con una superficie de 3,246.91 m2, una construccién autorizada de 34,2$/6;05metr05-cuadrados,'.uri"ére'a por modificar de
932.88m2, resultando un total de construccién de 35,218.93 m2. Encontréndose los siguientes:._ ) e T :
[ AN . ANTECEDENTES

N.. L, dentro_de los autos del expediente’

B
Y

UNICO. - El interesado anexa copia simple de Instructivo y Planos que contiene fz’ijrfé,éol_'u,cién' de fécha 30-treinta de Octubre del

2018-dos mil dieciocho, mediante el cual; la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, bajo el ntimero de Oficio SEDUE 8671/2018 -
y nimero de ‘expediente,administrativo,L¥2’42 /2018, Autorizo las LICENCIAS,MUN}ICIPALES,'DE:CON‘STRUCCI()N (OBRANUEVA)

. YDEUSODE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (100-CIEN DEPARTAMENTOS), en el predio identificado con el Expediente
Catastral Niimero. 70)- 41-463-008, con una superficie total de’ 3,246.91 - metros: cuadrados y una construcci6n autorizada de
34,286.05 metros cuadrados, ubicado en la Privada Sonoma B,'N° 5800-03, en el Fraccionamiento Club Sonoma Residencial,
Monterrey N.L. ' S < I g et ,

Vistos los dictdmenes tétnic@ urbanisti'éos,'dispbsiciones normat’ix_‘iaé y dér’riés»*(;odﬁ%iﬁéias q"ll}ig,,db’i*an»dentro del expediente; y,
|- (. \CONSIDERAND 0 N

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y'Ecologfa dél Municipio de Monterrey;€s competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los artfculos 3 fracciones XIljy LXVII, 1\1\fracciénil,XI'I, 102, primer
parrafo, 139 fraccién I, incisob), 402, 403; Transitorios primero; segundo, terceroy noveno de la Ley de Asentamientos Humanos,

- Qrdenamiento Ter’ritoria‘l_y-D‘esarrollp’Urbénb‘ para el Estado de Nuevo Ledn; Apt[_c‘uios 163 del Reglamento.de Zonificacién y Uso

de Suelo del Municipio de Monterrey; Art{culos 1 fracciones 1 a VI, 2 fracciones IX, 18 fraccion 111 y IX, 25, 29 BIS, 30, 94, del

Reglamepto pita las CoffSrucciones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; Artfculos 86, 89, 90, 91,94 de 1a Ley/de io’b’i‘é"ﬁﬁd'

Municiifal¢ ?el 5tidilo d¢ ev6 Ledn, Artfculo 16 Fraccion X, 93, 94 fractciones [V, 1X, KXXVILL, XL y XL, 95, 96 Fracc'ione\I'I'yXII,'
&/ . "'A“x
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97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, Xl y XIV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, y las
- disposiciones aplicables de la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Nuevo Leén,
. / }

IL.- Que la presente solicitud, se encuentra ajustada a lo establecido por el articulo 3 fraccién\ LXVII de Ia Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial ¥y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que aTa letra dice: “, ...LXVII. Régimen de
Propiedad en Condominio: El régimen bajo el cual uno o varios propietarios de uno o un grupo de inmuebles establecen una modalidad de
propiedad en la que el o los condéminos tendrdn un derecho singulary exclusivo de propiedad sobre las unidades de propledad privativg y
ademds un derecho de copropiedad sobre las dreas Y bienes de uso comyin de un inmueble que comparten necesarios para el uso y disfrute
", y dado.que, el proyecto autorizado, descrito en el apartado de antecedentes de estaresolucién, consiste en una construccién de forma
vertical, con diversos aprovechamientos independientes, con salida propia a un elemento comiin, asf como a Ia via publica; es decir,
propio para ser sujeto a un Régimen de Propiedad en Condominio, por lo que, resulta dable entrar al estudio de la presente solicitud,

asi como lo grafico y tablas trazadas X\descn'tos en los planos respectivos.

I1L.-La Modificacién del proyecto, consiste en que aumenta los metros cuadrados de 34,286.05 a 35,218.93m2
IV.- El interesado presenta los siguientes documentos y dictémene}: K ) /

¢ LaDireccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Lieén, mediante oﬁcio_,DPCE-SAP-]/R-lBB/ 2021 de fecha 14-catorce de Abril
\ del 2021-dos mil veintiuno, emite las medidas de prevencién de riesgos y de seguridad, -asf como las que se deberan implementar
durante la etapa de construcdién, respecto al Proyectg de Construccién de Multifamiliar con 100 unidades habitacionales tipo
de‘partamqnto/ubicado- en la Privada Sonoma B, m’xme?o 5800-03, Fraccionamiento Club Sonoma Residencial en el Municipio de
Monterrey N.L.; que_se deberdn implementar en el predio en cuestion, y el cual estd sujeto a las verificaclones que ﬁ'ealic/e dicha
autoridad conforme a Io establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia
serd adicha dependencia a quien deber4 informarse sobre e) cumplimiento de esas medidas, paraque la misma acttie en consecuencia.

\
1

* Acompafia escrito y Memoria de Calculo Estructural, mediante el cual el Ingeniero Federico Alba Gonzalez, con cédula
profesionél 4818139, se manifiesta como Asesor Estructural de la construccién ubicada en la Privada Sonoma B N° 5800-3
Fraccionamiento Club Sonoma Residencial en el municipio de Monterrey N.L., identificado con el expediente catastral 41-463-008.
¢ Estudio de Mecinica de Suelos de fecha Abril del 2021-dos mil veintiuno, realizado parla empresa “Geotechia de Monterrey.”,
firmada por el Ingeniero Jorge Sanvicente Sanchez, con cédula pl\‘bfesional 1114748. ) '

* Estudio de Riesgos.de Impacto Geolégico y Estabilidad de Taludes con fecha de 31-treinta y uno de marzo del 2021-dos mil
veintiuno, realizado por el Ingeniero Hortensia Elvira Le6n Plata, con cédula profesional 1535287 y 1535288, del cual se manifiesta
como responsable mediante escrito anexo al mismo. \ N

* Estudio de Impacto Vial de fecha 31-treinta y uno de marzo del 2021-dos mil veintiuno, firmado por el Ingeniero Sergio Joel
Vargas Torreg, e _ )

e Estudio I-‘iidrolégico de fecha 31-treinta y' uno de marzo del 2021-dos mil veintiuno, realizado por la empresa “Ingenieria
Urbanay Asociados.';, firmada por el Ingeniero Jorge Alberto Lopez Ibdrra, con cédula profesional 9758690,

, « \

V.- ALINEAMI-ENTO VIAL . .
El proyectb deberd respetar el siguiente alineamiento vial de acuerdo a los antecedentes:
_a) Parala calle Privada Sonoma deberd respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras,
Nota: No se prevé la modificaci6n de los alineamientos del tramo de la vfa piblica con la que colinda el predio.

Esta Secretaria emitié alineamiento vial de / e
v _ |

/

VL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 25-veinticinco de Mayo del 2021-dos

mil yeintiung,.al momento de la visita a un no se da/uso a la propiedad, aun se realizan trabajos de construccién, ya en algunas -

érea(i n acabados, otras en obra gris, la distribucién asf como las instalaciones enco{)tradas si corresponden a un edificio de

depa %m\enytgs, se pudo constar que solo se ha edificado el 4rea de la torre entre los ejes 2 y 5’ faltando solo por construir los
i : o . .
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pretlles e mstalacmnes en el rea de la azotea,, aun no se ha 1mc1a con la con {s
10. o e : o .
‘ ) 1 b

, ‘ PR e
VIL- Que el Proyecto de- Uso de Suelo, Uso de Edlflcacu’m y Construccxén Solicitad UMP
contenidos en‘el-Plan de Desarrollo Urbano. v1gente de acuerdo al s1gu1ente ‘cuadro
Superficie a chtammar 3, 246 91 metros cuadrados : :

" NORMA___ " |PROYECTO _____[OPINION

COEF A M2
B o COS(Ceeﬁclente de Ocupac1<5n del Suelo) | .0: 70 UNIDAD PRIVA’I‘IVA 3 ' 2 272 84 10,69 '2,262.92" Si cumple

Cus (Coeﬁc1ente de Utilizaciéndel Sdelo) 1 5 111 636. 61 M2 TOTALIDAD DEL TERRENO-

: 167,454 915 o67 7516314 |sicumple

LIBRE L .  ' 030UNIDADPRIVA’I‘IVA3 / S 983199 '{ $i cumple
'CAY(CLeficigh_te de Are Verde) * | 0.15 UNIDAD PRIVATIVA S SR " (;?31'68.46 __Isi cumplé’
| EsTacionamiento Normatividad | |_opiion
MULTIFAMILIAR I — 3 .B)CAJOI\I’ES;‘PORV)IV" VIV 2.3=230 CAJONES V’SI:FUMPVLE
T TOTAL. e \, 3 230-CAJONES o

\_~ VIIL-Porlo anterlor debetd respetar lo sefialado en el Artfculo 3, fraccion. LXVII de la,Ley de Asentamlentos Humanos,
Ordenamiento Territorial” y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que’a la letra dice: : El régimen’ ‘bajo el cual uno o

| varios propzetarlos deuno: 0 un grupo. delinmuebles establecen una modalidad de propledad en‘la. que el o los condéminos. tendrdn
un derecho smgular y exclusivo de proﬁledad sobre las umdydes de propzed%gnvatlva -adel 'ds un derecho de copropzedad sobre las
dreas y bienes de uso comin de un inmiieble que comparten necesarios para el uso. y disfrute”: . Asf mismo,’ deberé observar. las’
dlsposwlones apllcables ({e Ia: Ley de Propledades en Condorhinio de Ingmebles par , de Nuevo Leén‘ L

Por lo anterlqrmente expuesto y debldamente fundado, la suscrlta Secretaria'.d De arrollo Urbano y Ecologfa del Mumcxplo de
Monterrey, Nuevo Lednt- - 2 e ey v
R ACUERDA | TR TS ,

) PRIMERO. - SE AUTORIZA LA CONS'I)RUCCION (MODlFICACIOl\rDEL PROYECTO),\USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) EN
: MULTIFAM[L!AR (100 -CIEN UNIDADES DE VIVIENDA TIPO' DEPARTAMENT: REVIAMEN TE AUTORIZADO Y SOMETER
-BAJO REGIMEN EN ‘' CONDOMINIO" VERTICAL UN EDIFICI()f DE:.« ~RACT ] ¢ AL QUE. ALBERGA 100-CIEN
UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO, er el predlo\lblcado €nlace ma- B N°. 5&00 03 Fracc. Club
, Sonoma Residencial de esta cxudad e identificado con ‘¢l nimero-de ex
~~una- supérﬁme de 3,246.91metros cuadrados; una construcc16n autoriza - X

© de 932 88metros Cl}adrados, resultémdo un total de construccu'm de 35,218 3 mets

'SEGUNDO Debera cumplxr con las 51gu1entes obhgaqionles ¥ lmeamlentos’

A.. En cuay X3 la deficacnop debera cumpllr al mlcm dg actlYldades y en todo momento con todas y cada ungy’{de las )
siguient‘ggyd ltbagignes y/o lmeamlentos A\ O A N
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1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos-autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las

areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,

 altura de las eflificaciones, etc.). , . ’

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el

funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

3. Deberd de respetar e'uso de edificacién de acuerdo a los antecedentes presentados para MULTIFAMILIAR (100-CIEN

UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), en el predio en cuestién, .

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto sé autoriza,

no deberd cambiar el giro ni su drea de construccién a ui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),

quedando totalmente 6bligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario

quedar4 sin efectos la p.reéexjfce autorizacién. [ .

5. No podra utilizar el utjlizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado ni modificar el funcionamiento

estructural del proyecto autorizado. _ ' .

6.  Deberd mantener habilitados y en fincionamiento los 165- cajones de Estacionamiento que requiere como-minimo y presenta

184-cajones y 12-cajones para discapacitados, tal y como los indican en los planos del proyecto presentado. '

7. Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan

en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

. 8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene. /

9. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se previene de
tramitar la licencia para colocar eltipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

10. Debera implementar un progréma de limpieza, en donde se incluya el exterior del esta\blecimiento, la fachada, las banquetas,
la media calle y en todas sus colindancias. / ‘ E

11. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria-Técnica (analisis de riesgos)
emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley
de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. ' ’

12. 'Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Péblicos d’el Municipio de
Monterrey. ‘ , \ :

TERCERO. - En el presente acto se autorizan los Planos (01 de 08 al 08 de 08), mismos que contienen la distribucién de 4reas
privativas, comunes y demds aspectos que se graficzfn, los cuales forman parte integrante de la presente resolucién y cuyos cuadros
de dreas queda como enseguida se indica: A / - '

i

" T ‘V
‘ CUADRO GENERAL DE AREAS
. ~ DESCRIPCION ' _CANTIDAD __\ -
AREA NETA DE TERRENO : 3,246.910 M2
\ AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA . " 35,218.930 M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA ' i 4,709.924 M2
\ AREA TOTAL PRIVADA CUBIERTA Y DESCUBIERTA ‘ N , 22,751,559 M2
' AREA TOTAL PRIVADA CUBIERTA ) . , 22,134.204 M2
DEPARTAMENTOS - 16,475,349 M2
— TERRAZAS ASIGNADAS 2,672.634 M2
( / CAJONES DE ESTACIONAMIENTO ASIGNADOS - , 2,637,720 M2
7
- BODEGAS ASIGNADAS \ " 224,236 M2
{ 4 i
i
[ ~ ‘
,. j |
A
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/
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I / " BODEGAS’ INDIVIQUALES S iadres M2
_ CA]ONES DE ESTACIONAMIENTO INDIVIDUAL" ST A
| 1 AREA TOTAL vahDA DESCUBlERTA 1 e 617;.35%._ M2 |
. L T  TERRAZAS/ASIGNADAS - - 0000 "
CAS]ONES DE: ESTACIONAMIENTOASIGN 5O 546210 M2
. CAJONESDE ESTA(/IIONAMIENTO }NDIVIDUALES ey 1452

£ L AREATOTALCOMUNCUBlERTAYDESCUBlE _A~ L _ g, 177295MZ \
‘ ' AREA COMUN CUBIERTA" R 13084726M2
I S AREACOMUNDESCUBIERTA ' i | f~4o92569Mz
NUMEROTOTALDEAREASPRIVADAS E el gt
L DEPAR’I‘AMENTOS L 1()6(
Y BODEGAS INDIVIDUALES e o 15
CAJONES DE ESTACIONAMIENTOLNDIVIDUALES,;j'. \ )
NUMERO TOTAL DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO CUBIERTOSYDESCUBIERTOS o 267
TOTALDECA]ONESCUBiERTOS NN > o T
‘-~ PRIVADOS ASIGNADOS N 192
L , 77 /. PRIVADOS INDIVIDUALES e Do
o . comunes N ./ i6
| T TOTALDECA]ONES DESCUBIERTOS I
Cef o ¥ PRIVADOS

-~ ] . COMUNES

, , . N
CUARTO. - Quedan vigentes 1 todas y cada \ina de las oblxgacxones senaladas,
expediente admnmstraﬁcwo L- 000242 18 con niimero de oficio SEDUE 867 1/ 201 de fe
dos miljdieciocho. ol

SEXTO. - Queda PROHlBlDO construn"'en Ias\ar’eas hbres y er quellos espac ,s deStl' ados para/estac1onegn1ento yéhicular, asf como /
en las que sean destinadas al uso' comtin; por tanto, las ontro ersxas susc1tadas ue’ 5suscntén conmo vo de las mismas deberan
tratarse entre las autorldades )udmales competentes > o \ 4 N

- .SERTIMO, -Deberé constltmrse el REGIMEN DE PROPIEDAD CONDOMiNIO VERTICAL PARA UN EDIFlClO DE C)\RA\CTER
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR,- ante Notario Publlco, de conformldad Jcon lo establec1do ‘en la Ley de Propledag, en
Condominio de Inmueblesvigente en el Estado,y en'su €aso el Reglamento Interno del Condomlmo y Administracion, insc {Biendo™
Sy ohbli aciones de lo . ccmdémmos en cada uno de los tftulos de propledad en los que se tran}sflera €l delm Q 1 bien

i 4l WOA
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inmuéble, la presente resolucién deber4 inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, y en los espacios

libres y los accesos a las unidades habitacionales, deber4 consignar que estos quedaran afectados permanentemente a los usos a los

que estdn destinados y deban destinarse, de acuerdo al presente acuerdo. '

OCTAVO. - Se autoriza la celebracién de las operaciones tendientqs a la transmisién de 1:4 propiedad Y/ 0 posesion de las 100-CIEN
UNIDADES DE VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO, sujetas al REGIMEN DE PROPIEDAD EN CON DOMINIO VERTICAL.

NOVENO.- Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Legn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad‘y se dicté conforme a
los (ilocumentos, informes'y datos broporciqnado\s‘por el solicitante bajo su estricta respongabilida/d; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por sf.0 por interpésita persona
, ~ proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticién elevada con talespropésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente
otorgado. _ . ' S :
\ \. oy |
OCTAVO. - Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir-a los interesados en términos de articulo 403 de
laLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leon, en vigor, el cual
establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley
deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podr4 acordarla revocacién por la misma
i autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o
mediante documentacién que haya sido alterada o declarad/a falsa o por autoridad com})etente; en los demés casos debera ser
declarada por una autoridad jurisdiccional. o S :

/

NOVENO. - La presente autorizacién no exime'del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de ordeir federal, estatal o
municipal que sea de aplicacién. / : '

N » ,'v‘ /’ - ‘l. i .

DECIMO. - Previo el pago de los derech/os municipales y demdas-obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente.

- Asf Ad{ninis",tratjvamente actuando lo firma la C. Secretaria Desarjrollo Urbano y Ecologia Urbano del Municipio de Monterrey
" Nuevo Léén. »

"\
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Lg presente instruct}vo que entregue a una persona gue dij({)}@ arse_,
O QO VDN (en Os y ser_@{)\”)éwo : -_9%&\ _\ ___ siendo
m% oras del diaZ=) del mes de __del 207\ . J 7 o
\ . . N . . ..\ ) ’ ) ;‘
ELC. NOTIE{CADOR , ; TN - LAPERSONA CON QUMEN SE %IENDELADILIGENCIA.
NOMBRE e)q&(snr'%m’)' me‘,\enéw Qtwevy)\ -~ - NOMBRE &% vifi g yAMILLADN  Cvvnz 0y
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