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No de Oficio: SE})UE 16761/2021
edlente_Admlmstratlvng-OQOOZ6 20

v ,«de la sohcuzud preseﬁtada en. fecha 18-
inte, ESA N7 ALEZ QUIROGA Y COPS., propietarios de los
iSQ-CON JUAN L ?’RAMON lo, ., 500 EN: EL. CENTRO DE ESTA CIUDAﬁ

imero 70)05 -026- 017 05 026 01/8 05 026 019 05 026- 020 05-026-

VlSTO El,exp d1e
dlecmcho ‘de_diciet vdel 0
,mmuebles ublcados ex< la

(CAMBlO DE, USO Y REGULARIZACION) PARA OFlCINAS
, ESTACIONAMIEN'fO Y LOCALES ‘COMERCIALES Y DE SERVICIOS
DOS Y SOMETER BAJO REGIMEN ‘DE PROPIEDAD EN CONDIMINIO
R:MULTIFAMILIAR, F.OME['RCIAL Y DE SERVICIOS respecto de los mmuebles
superﬁae total de 5,170.0251 metros cuadrados, donde/ fue drewamente
0 ~ metros cuadrados, sin embargo, se reallzaron 21, 442 7102 metrOS\

{
y

: 'llo,,Urban/o y \Ecologfa de Monterrey, ba]o el numero de ‘Oficio 297/09 y numero de
08 utorlza las L1cenc1as de Uso de Suelo, Uso de: edxﬁcacuﬁn y de constrccxén para

". I- Que la Sec 1f; esarrollo Urba y'fEcologIa del Mumcuino de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
el entesolicit ¢ conformidad a lo dispuesto por los’ artfeulos 3 fracciones XLV, LXVII, 11
,__'9' 402 de la Ley deAse,ﬁtamlentos Humanos, Ordenamxe’nto Territorial y
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IL. De acuerdo a los documentos presentados, se tiene que el inmueble\que nos ocupa cuenta con autorizacién para
MULTIFAMILIAR (45-CUARENTA 'Y CINCO VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO), ESTACIONAMENTO Y LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AéRUPADOS (15 QUINCE UNIDADES), taly como lo-sefiala el antecedente descrito en
el }‘)I‘OplO apartado, por tanto se clienta éon un derecho adquirido que €s tfeconocido a faver de los solicitantes y del
anallSls para obtener la ‘modificacién al proyecto que consiste en hacer/adecuaciones interiores que se mtegrprah al
carpblar las viviendas del Nivel 3 y mezanninne N-3, por oficinas, ademas al crecer los metros cuadrados autorizados de
21,181.500 metros cuadrades a 21,442.7102-metros cunadrados generan una construccién de 261.211 metros-
cuadrados por regularizar, por lo que, atento a ello, al contar con la autorizacién, descnte{ la cual le fue otorgada
encontrandose vigente el Plan\ de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2002- 2020, en respeto a ese derecho,
‘ba)o edas consideraciones, resulta FACTIBLE la presente solicitud, por lo que se entra al estudlo de la solicitud planteada
palra la apllcamén de los lmeamlentos correspondlentes 5 ) ‘ ; ;

’ ) -
Ahora bien, que atendiendo a ]a solicitud y ‘de deuerdo a lo senalado por el Plan de Desarrollo 2013- 2025 y de acuerdo al
Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatlblhdad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes c1tado los predios en
cuestion'se encuentran en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO en una Zona Clasificada como CCU-
CORREDOR CULTURAL donde para 3 9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Se conSIderan PERMITIDAS

1L ,Que de acuerdo a la visita de mspeccn’)n ocular realizada por personal de 1nspecc1é\n adscrlto a esta Secretarfa en
fecha 18-dieciocho de marzo del 2021-dos mil veintiuno, se hace cénstar que: actualmente el predio se da uso de
oflcmas, departamentos y locales comerciales, si coincide con elplano presentado, no se tuvo acceso a las areas prlvatlvas
en general si cuenta con cajones de estacionarientos. —
Iv. | Que el proyecto de edification que se presenta consta de 21 44217 102 metros cuadrados de construccmn,
distribuidos de la siguiente manera: N -
M2 M2 M2 diferencia | M2 Totales - Desglose de dreas
Autorizados | Modificados por regularizar N B .
- \ Estacionamiento con capacidad
\ / [ para 134- cajones{06-cajones
5170.0251 0.00 15170.0251 discapacitados), cuarto de:
) bombas, drea admmlstratlva 06-
T bodegas,, subestacion eléctrica,
: , _ escaleras y elevadores \
[ | Estacionamiento con capacidad
‘ ' para 138-cajones( 06-cajones

N\

Sétano 1 5170.0251

Sgtano 2
|

5170.0251 .

5170.0251.

0.00 - p

5‘170:1\025 1

discapacitados);14 bodegas,
cisterna, escaleras y elevadores

Planta
Baja

454.54 "

H

454.54

0.00

454.54

.

15-locales comerciales, pasillos, y
escaleras yelevadores

P.Baja

1708.74

)
|

1708.74

0.00

1708.74

Aréa de mezanine de locales,
escaleras y elevadores

ujar Nivel
|

Mezanine

7
1093.64

11093.64. > |

{

0.00

1093.64

15-departamerntos(area de
cocina, sala -comedor,recamaras),
escaleras y elevadores

1er Nivel
Mezamne I

1961.23

1961.23

0.00

1961.23"

Area de Mezanine ( recamaras de
los departamentos)

1093.64

-1093.64
|

. 0.00

1093.64

15- departa(mentos(aref de
cocina, sala jcomedor, ecamaras),
escaleras y elevadores

'1961.23

~1961.23

Area de Mezanine ( recamaras de
los departamentos) .
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v »‘Arjea de: oflcmas (02- unldades)
Area de Mezanme de. oflcmas

15 locales oy comercxales, 1 30-
Lpartamentos -y~ 02- unidades |-
de oficinas, con 272- cajones de
" |-estacionamiento  (12-cajones

. f,dlscapaCItados)

S Barrio Antxguo, Goloma :
. idenmdadesv hi ntos -

sarréllo Urbrfmo encita, en el apartado de Este\clonamléntos de los Lmeamlentos
scrlbe que, en los predios’ loc;ahzados en el Centro Metropohtano para cualqmer

ue’ nos ocupa y en el cualjse determma le: acuerdo alos: antecedentes a) Para
{3 .00 metros, 11. 50 metrosd a partir del gje- cenjtral de ta calle hacia ambos

ar el parémetro de acuerdo-a: escnturas del predio. ¢) En la- esquina formad3

mlenda que respeten un oc\havo de 3.00 X3 00 metros como'minimo:

e lavia'piblica conla que colinda- el predlo. SR (

S fecha 17 de” jurio del 2020:dos- 1’n11 vejnte; por el que la Dlrecmén de

Leon, emlte medidas de prevenc16n de rlesgos y segurldaﬂ para el proyecto

e"*'Condomlmo/ que se\ requxere, la presente solicitud se
cion - XVII y 138 fraccmn I 1nc1sos a), b)y. c) de la Ley de

mmuébles eStabIecen una: modahdad de propzedad en lg- que el 0 los
e ropledad_ sobre. Ia§ umdades de propzedad \anatzva y ademcis un

"por los usos y estmos del S;Aelo o aprovechamzento
'o de Ios centros, de 'oblacxén ylos.que se denve\n de este

lo'd antek:edentes de epta resolucnén, con51ste en una cons ucc1%
i san:’ idades~d:
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!
lineamientos, requisitos y obllga(:lones(correspondlentes resulta procedente la presente solicitud, a81 como lo graflcado en
las tablas trazadas en los planos respectivos. : :

VIII. Que el pfoyecto ’\presenta'el siguiente desglose de ireas para someter al Regimen de Propiedad en Condominio: - /
\ ) .- CUADRO GENERALDEAREAS n
AREA TOTAL DEL TERRENO °5,170.025 M2~
AREA TOTAL DE CONSTRUCCIPN CUBIERTA ' 21,442.710 M2 | )
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA L 4,744.632 M2 >
TOTAL DE AREAS PRIVADAS CUBIERTAS Y ! N
J DESCUBIERTAS = . . 12,951.265 M2
/| AREA TOTAL DE AREAS PR]VADAS CUBlE,RTAS 712,951.265 M2
~ LOCALES| - 1468.620 M2
a , ) DEPARTAMENTOS ' 4si1490M2 -~
OFICINAS 2,664.195 M2 )
o ’  BODEGAS| 885.470 M2
' g CAJONES INDIVIDUALES 3/421.490 M2 /
AREA TOTAL DE AREAS PRIVADAS DESCUBIERTAS . 0.00 M2
/ - TERRAZAS ' 0.00 M2
CAJONES DE'ESTACIONAMIENTO PRIVADOS|  0.00 M2
y AREA TOTAL DE AREAS COMUNES DE TODO EL | .
CONDOMINIO. =, S N \13,236.077 M2 i
L COMUNES CUBIERTAS | - 8491.445M2 |
COMUNES DESCUBIERTAS _ 4,744.632 Mz
NUMERO TOTAL DE AREAS PRIVADAS' [ \ 339
J ’ ™ . LOCALESCOMERCIALES| 15
" _ DEPARTAMENTOS | 30 1
.. .. OFICINAS ( 2, o
- .. BODEGAS| . 22 ) /
— | CAJONES| ¥ ' 272
/' |NUMERO TOTAL DE CA]ONES DE ESTACIONAMIENTO 272- CAJONES
CAJONES CUBIERTOS ' _ 272-CAJONES
| 1 : 7 ) |
; \ | |
| __PRIVADOS|. 272-CAJONES , ‘
> COMUNES | ' 0-CAJONES | )
|{CAJONES'DESCUBIERTOS \ - [ O0-CAJONES =
o N l . PRIVADOS 0-CAJONES
I Y COMUNES 0-CAJONES _
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S b [
] -Josin ajo-a: ,condlcmnes que se n‘ldlcan\en el
)cap{tulo d, ‘consi A D,E CO S ' U_CCION (MODIFICAC[ ON AL

PROYECTO Y RE(

-OMERCIAL Y DE SERVICIOS en los mmuebles l}blcados\en
STA CIUDAD e 1dentxflcados con los.
02.6- 020 05- 0264021 05-026-023,
50y -05-026-0¢ ! ales ‘generan una’ superf1c1e total de
,e'autorlzada una c0nstrucc16n de 21,181.500 metros cuddrados, sin .
drados construcc'én, por tanto se regularlzan 261.211 metros /

" é)iﬁ'éd{en‘cés‘ ¢

51700251
embargo;
cuadrad

SEGUND

’n;teresfado deber’é cumplit en fodo},triorﬁénﬁd.to’n, todas y cad&x una de las .
siguiente N S T T

‘ /’

co d1c1onadoa\lo siguiente: : 7 : '

0s ocupa para un uso diferente.del utorlzado en el presente acuerdo ni ~ |
del proyecto aprobado, sin habe obtemdo prev1amente la autonzamén

gutorlza tinicamente para la Llcencla Construccuﬁn (regularlzaa()n) y Uso de \
o S,, COMERCIALES Y DE- SERVICIOS
"NAMIENTO PREVIAMEN’ITE AUT(_) IZADOS.: 7
a "e'to'arqultectémco que-e este ‘acto se -
DA (respetar 1o indicado en el

\

/o sistema contra incendio\por.cada-60. 00 metros cuadrados de construcc1én
) ',yvla Umdad Interna de Respueésta Inmedxata realizado por un consultor
1 al asf como la Auchtoyg-la Tecmca (anéllsls de riesgos) emitida por

> &0 es-en ok{servanma dela Ley de Prote;:cuﬁn

nservamén aspecto ehlglene ' ( ~
zoteas, cualqulera que sear el uso que pretenda

, ‘Licenciaf;p,‘

Lo tk’):, Deberd cul
/o de: Monter y

- 1) . Debefi8contar n 31stem aproplado para ,

15t ( ¢ Ja iluf n/a 6n necesana r'equerlda en cada caso :

)
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m) Queda prohibido la utilizacién de bocinas, r}‘légnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién,
etc. h ] v o ‘
B) En materia de Seguridad Civil, deber cumplir con los lineamientos y recomendaciones sefialadas por la Ditecci6n
de Proteccién Civil del Estado de N/uevo Lebn, mediante oficio DPCE-SAP-]/R-191/2020 de fecha 17-diecisiete de Junio del
2020-dos mil veinte, emite las medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad, para el Proyecto DE LICENCIAS
. MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE. EDIFICACION (REGULARIZACION) DE OFICINAS,
MULTIFAMILIAR, ESTACIONAMIENTO Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, ubicado en la Juan I
Ramén # 80 int. 108, en el Centro del Municipio de Monterrey; que se di berdn implementar en el predio en cuestion, y el
cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficic citado, que fue emitidb y
notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia, serd a dicha depend_gncia a quien debera info.finarse\sob're el

i

cumplimiento de esas medidas, para queJa misma actiie-en consechiencia; - ! )
) / = ) e /

C) Las obligaciones impuestas que se contienen en-esta resolucién se complementan y-adicionan con las contenidas en la

documentacién grafica (planos 01 de 08 al 08 de 08, Ia cual queda debidamente autorizada y forma parte integrante de esta

resolucién. }

. i e T
D) Sigue vigehté la autorizacién emitida por lq Secretarfg de Desarrollo Urbano y Ecologia, bajo el nimero \expediente
administrativo L-082-2008, por la que autorj%é“las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION Y DE
USO DE EDI%ICACION PARA MULTIFAMILIAR, ESTACIONAMIENTO Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS, en los predios iden/tificados con los Expedientes Catastrales Namero 70)05-026-1_)_/1’7, 05-026-018, 05-
026-019, 05-()26-‘020, 05-026-021, 05-026-023, 05-026-027, 05-026-035, 05-026-043, 05-026-050 y 05-026-053,
ubicados en Ja calle DR. COSS ESQ. CON JUAN 1. RAMON No. 500 EN EL CENTRO DE ESTA CIUDAD, por lo que deberd

a~

TERCERQO. En el \preéenté acto se autorizan los*Planos (01 de 08 al O\B\de 08), mismos que contienen la distribucién de
| areas privativas, comunes y demds aspectos que se grafican, los cuales forman parte integrante de la presente resolucién,
y que fueron allegados _por el propio solicitante, por tanto, son responsabilildad de_este y/o asesor, la_informacién

proporcionada en los.mismos, - - . ( . y

CUARTO. Queda PROHlBIPO construir en las areas libres, y en aquellos espatiosdestinados para estacionamiento vehicular,
asf como en las que son destinadas al uso comiin, enterndose al interesado que, las controversias suscitadas o que se
susciten con motivo de las mismas deber4n tratarse ante las autoridades judiciales competentes. ~
- N .S

QUINTO. Deber4 constituirse el REGIMEN DE PROPIEDAD léN (\SONDOMINIO VERTICAL QUE ALBERGA OFICINAS
ADMINTSTRATIVAS;, MULTIFAMILIAR, ESTACIONAMIENTO, LOCALES COMERCIALES Y DE 'SERVICIOS AGRUPADOS,
ante Notario Publico de conformidad con Io establecido en la Ley del'Régimen de Propiedad en Condominio vigente en el
Estado, asf como realizar el Reglamento del Condominio y Administracion, inscribiendo-Tos derechos y obligaciones de
los condéminos en cada uno de los titulos de propiedad en los que se ?x‘aﬁ‘sfiera el dominio del bien inmuebe. /

\ . - v R
SEXTO. La presente resolucién debers inscribirse en el Instituto Registral y\/éatastral del\Estado.de Nuevo Leén, y en los
espacios libres y los accesos deber4n consjgnar que stos quedaran aff;ctados permanentemente a los usos a los que estan
destinados y deban destinarse. - \ .,
_;{;,/‘—%\ . \ ) ~ oy

Ty } 3
S PTIMO< Se autoriza la celebra%ién de las operaciones tendientes a la transmisién de la propiedad y/o posesién de las
OF %}EAQ ADMINISTRATIVAS, MULTIFAMILIAR, ESTACIONAMIENTO, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS

~ AGRUPADS @&gw autorizan, sujetos al'Régimen de Propiedad en Condominio Modalidad Vertical.
qm\ ;h"f-'. . . A . : . .
v OO AYH\Que con funflamento en el articulo 402 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamient? Territorial y
.. ‘ -
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allo en sus rtffiul' 5 Fraccmnes I alil mcluyendo el dltimo
i o,po nterpésxta persona _proporcmne doéumentam()n falsa o 51mule

cualquler acto,

uev; g‘Leéi{ en v, or, el cual establece que: Se sancionara con la
n.los:casos siguientes: L. Cuando 'se descubra que se utiliZaron
de obtener- le autorlzaaén correspondlente Il: Cuando ~

f?Iando para el otorgamlento de la llcenc1a, permlso o

'aetb en contravenci(')n a alguna dlsposwlén jurfdica v1gente, o IV _

?fdep_ :

n o exime del cumphmlento de cualquler otra dlsposwlén legal de

,»los derechos mumc1pales v demés obllgacmnes flscales correspondlentes ;
[ 528k, EStA S{ecretarfa - Asf
areM mc1p10 de Monterrey, |

= AN ot
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amavecomm@ He >
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llam)arse /
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