SECRETARIA DE -

D ESARROLLO/

: vemt1cuatr0 dlas del mes septlembre del ano 20 .-dos mll vemtluno ------- T
bedlente admlmstratlvo No R—000029 21, formado con’ motivo de la- solicitud presentada en fecha 17-

) rel C. Rafael Emlllo Baez/ Gongora, representante legal de BM LAND
vAPITAL SA DE RL DE CV su caracter de propletarlo quien acredlta su personahdad y la existencia legal, media te

entos anexados al. presente expediente del inmueble ubicado “en, AV ALE]ANDRO 'DE RODAS, _No. 653,

(0) AMIENTO ESPACIO CUMBRES: PRIVADA 4 Y 5, jurisdiccign en esta Ciudad; identificado con el' nimero de / Y
te catastral 70) 83-108-019, 83- 108-020, 83-108-021, 83-108- 022, 83-108-023 'y 83-108-024, solicitud ST
1t pretende obtener la MODIEICACION AL PROYECTO DE CONSTTCC!ON (con51stente en la dlsmlnuqon

S adrados de construccion de 9,122.80 m2 a 8 ,823.73m2 y redlstrlbucmn e 4reas internas en locales de 45 a 46) ~

SOME,' iR BAJO | 'EGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL DE CARACTER COMERCIAL QUE ALBERGA

( 6- CUARENTA Y SEIS 'UNIDADES- PRIVATIVAS DE LOCQLES COMERCIALES Y DE S RVICIOS
para el inmueble antes’ atadg, el cual tiene una superficie total de 2,250. 031 metros cuadrados, y Cuenta con
lament/e autorlzéd} de 9,122.80 metros c1radrados, que al § se 'modlflsada resulta una. construccmn o

ANTECEDENTE

=~

Xp 6T de fecha Oh -cuatro- de julio. del 2018-dos mll d1ec1ocho por medlo de la cual esta. "\
taria, bajo.el nimero.de- Oﬁc1o, SEDUE 7484/2018 y nimnero de expedlente admmlstratlvo L-000420-17, Autorizolas
/CIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PAR&A 45- CUARENTA Y CINCO -

LES COMERCIALES Y DE. ERVICIOS AGRUPADOS, en los predlos 1dent1ﬁcados con los - Expedlentes Catastrales:
08-019, 83- 108-020,- 83- 108-021, 83-108-022, 83-108- 023 y 83-108-024, con una superficie total de

xrrietros uadrados y una construccmn autorlzada def9 122 80 metros cuadrados ub1cado en la Av. Ale]andro

4N

y ECOlogla del Mun1c1p10 de Monterrey, es: competente para admltlr, -CONOCET,
1 presente sohc1tu conformld@d a lo dl/spuesto por los. artlcufos 1 fraccién 1,7, 11 fracciones X1y
rlmerp irrafo, 136‘fracc1onI 138 fraccion I, incisos b), 202, 228, 235 fracc1on*II 236 fracc1én 1, 237 fraccmnesl
}6 357 "358 362/ 392 399 fracciones TILVIy X, @027' 710 dlspuesto por\los artlculos Segundo \/ '
e. /sentamlentos Humanoé Ordenamlento Terrltorlal y Desarrollo Urbano para el Estado/de Nuevo
frac 8111 ;3 16,139, 156 159,160 y 169 del Reglamento de Zomf1cac1ony Uso de-Syelo~del
re ; articulos4 fracc1ones IIyIV 5fracc10nesIaXVI 8;9,11,12 FraccmnesIaVI 13;14, §, 16, 7, 18~
( (T’ 42? 94 ‘95, 96 y15Z2 del Reglamento para | las Construcc1ones en el Municipje’de Monterrey

,9,‘..0- 86 89 9 91 94 y 96 de\la Ley de Goblerno Mumc1pal del Estado de- Nuevo v
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— \ : \ \ ‘ - - ) .
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fraccién X; 93,94 F ragciones‘l;'V, VIIA, IX, XXXVIII, XL1 'Y XLII, 95, 96 Fracciones I1 y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccién X y XIV,
del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, vigente al resolverse la presente” y demds relativos
de la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Nuevo Leén. Y i .
/ ~— ‘
_ IL-Que la presente solicitud, se encuentra ajustada a lo establecido por el articulg 3 fraccién LXVII @e la Ley de Asentamientos
~~ Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, que a la letra dice: “, ...LXVII. Régimen
de Pr‘opiedad en Condominio: El régimen bajo el cual uno ¢ varios propietarios de uno o un grupo de inmuebles establecen una
modalidad de propiedad en la que.el o los condéminos tendrdn un derecho singular y exclusivo-de propiedad sobre las unidades de
propiedad privativa y ademds un derecho de copropiedad sobre las dreas y bienes de uso comiin de un inmyeble que comparten
necesarios para el uso y\cfisfrute”y dado que, el pr\oyecto autorizado mediante expediente administrativo nimero L:000420-17,
descrito en el apartado de antecedentes de esta resolucién, consiste en una construccién de forma vertical, con diversos N
aprovechamientos independientes, con salida propia a un elemento comn, asi como a la vizh)ﬁblica; es decir, propio para ser_
sujeto a~un Régimen de Propiedad en Condominio, por lo que, al cumplirse los lineamientos, requisitos y obligaciones
correspondientes, resulta procedente la presente solicitud, asi como lo graficado en las tablas trazadas en los planos
respectivos. B , VR ) —
. . : N .
IIL.- De acuerdo a inspecci6én ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha. 23-veintitres de junio del
2021-dos mil veintiuno, actualmente al momento de la inspeccién se detecta una construccién en\procego aun sin uso, si
cuenta con los e\Spacios para el estacionamiento. \- -

™~ ~—
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IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 8,823.78.metros cuadrados, conforme a los planos
autorizados. ' o ’ N
h N . h
V.- Respecto a los lineamientos urbanisticos aplicables sigue cumpliendo conforme a lo siguiente: —
\ N NORMA PROYECTO OPINION
, \ COEF. M2 ™ __COEF r M2
COS(Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 1,687.52 . 063 ~ | 142417 Si cumple
CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 3.50 7,875.10 1.61 *3,625.79 Si cumple
N AREA LIBRE . 0.25 562.50 0.37 825.26 Si cumple
CAV(Coeficiente de Area Verde) 0.15 ., .337.50. 015 — 34223 Si cumple
N° de Niveles Maximo ’ ~10.diveles - 3 niveles '} S§icumple
Altura fméxima por nivel ! 4,00 metros 4,00 metros  \ Si cumple

*En cuanto al CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) cumple con lo establecido en el Articulo 86 del Reglamento de Zonificacién y Usos de
~ " Suelo del Municipio de Monterrey, en el cual cita que el CUS no ser aplicable 1as superficies destinadas para estacionamiento Subterraneo,
teniendo un 4rea de construccién total de 8,823.78 metros cuadrados menos el estacionamiento cubierto de 5,197.99 metros cuadrados
resultando un CUS de 1.61 (3,625.79 m2.). o\ . ~ '
‘ AN v N e ' ™~ |
VI.- De acuerdo al antecedente de construccién, el proyecto sigue cumpliendo con 105 cajones de estacionamiento conforme a~~
lo siguiente: o o \ ‘

—

s N < ! ! . / !
7 ESTACIONAMIENTO Normatividad REQUIERE | SOLUCIONA CON: OPINION\\ ;
LOCALES COMgRCIALES YDE 01-UN CAJON POR 2,390.48/20.00 140‘CA]0NES (08 l / -
I ~k- CADA 20.00 M2 ~. M2=120-CAJONES . R
| SERVICIOS AGRUPADOS CADA 20,00 20-Ch| Pt S1 CUMPLE
TOTAL \ 120-CAJONES DISCAPACITADOS) b

*Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica de Servicio

. /
efectiva de la actividad solicitada.

. | ‘. o
VILFE in?rz‘sado acompaﬁa_lbs siguie‘\ntés documentos: N - ( B} C
.o \Presenta Dj f:i/rrwxzzﬁ\'k’:sc\nico.(\emitido por la Direccién de Ingenieria Contra\lncenQios y Matéeriales Peligrosos del |
ronato/de Bomberos de N.L,, A.C,, de fecha 17 de Marzo del 2021, en el cual otorgé'el Visto Buéno al cu

TR\ i 15 . . , o : ; ;
16) 18€ dineamientos des ritos en la Ley de Prbteccién contra Incendios y Materiales Peligrosos del E

. 3 AN
&’Oys NRSTTe) ¥
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,:/?DESARROLLO ,,
'UVRBANOYECOLOGIA .

n el mmueble ublcado en 1a Av Ale]andro de
N.L;,1o-a 'terlor de acuerdo al FOllO IR21-

] ,Ingemero Dav1d7l.le]andro Ortlz
I de la constiuccion ublcada en la’
errele}/, Lo o
s oA e e
muebles para el Estado/de Nuevo Leon enel
nio los contratos de\traslaaén de dominioy -
cumplzr con los requlsztos y presupuestos de
debera observar-, las dlsposmlones

taje E ructural con fecha del 04 de:,]nni'oyd’el,}}/,; ¥ 0,
edyla, profesmnal 6544939 se manifiesta-como Asesor Es ructu
”ndro de\Rodas S/N Fracc1onamlento Prlvada Espac1o Cumbres en Mont

111.- Deberd spetar lo senalado en la Ley de Propledad -en Condomlnlo de In
ticulo’ 9 que ala letra dice. “La Escrltura Constitutiva del Condominio, asi co
nds gctos que afecten la propledad oel domzmo de estos inmuebles, ademds de
Ley, deberdn inscribirse én el Instituto Reglstral y Catastral deI Estado”. As{ mismo,
ables de la Le de Propledad s en Condomlmo de Inmuebles para el Estado de Nuevo Leon /

_ACUERDA W S
los:-términos senalados y ba]o las cond1c1ones que se‘ 1nd1can en el i
e/AUTORIZA la MODIFICACION AL PROYECTO DE CONSTRUCC[ON '

'1a dlsmmuc1én de metros onadrados de construd;cmn de 9, 122 80- metros cuadrados a 8,823. 78 metros. e
ibucién de 4reas internas en locales de 45 a\46 unidades), as{ como SOMETER( BAJO REGIMEN DE - . "\
OPIED :D N CONDOM\INIO VERTICAL DE CARACTER COMERCIAL QUE ALBERGA UN EDIFICIO CON 46- CUARENTA Y,V N
'DES’ PRlVATIVAS DE: LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS ‘para ‘el inmueble ubicado enAV.
ElANDRO DE RODAS No. 653, 'FRACCIONAMIENTO ESPACIO CUMBRES PRIVADA4.Y 5, ]urlsdlccmn de este Municipio, -
‘on el numero de expedlente catastral (70) 83-108-019, 83- 108 020, 83-108- 021, 83-108-022, 83-108-023

ual tlene una uperﬁc1e total de 2, 250 031 metros cuadrados’ y/cuen’ca con una construcc/lon prev1amente
s; que al “ser modificada resulta una’ construc’cmn total de 8 823 78 metros

or 1o motives y- razones expuestas en
,s1derando de’la presente resolucion s

‘dem aspectos quese graflcan los cuales forman parte 1ntegrante de la presente resoluc1on y, cuyo -

eas queda como ensegulda s¢’indica:— T :
¢ CUADRO GENERAL DE AREAS ’

T 22s0081M2 |
©g823780M2 |
1,473.581M2 T

AREA TOTAL DE TERRENO
A/REA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBlERTA’

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA
; '@41’0’,,297.'361M2,” T
T2874600M2 —| N
_apmastoMz | R
T 349390M2__ | . .o
Sf~ 349390 M2° T T
T 7,07337AM2 |~

AREATOTAL COMUN CUBIERTA| ~5949480M2 | .
AREATOTALCOMUN DESCUBIERTAY “adesroiMz |

OTOTAL DE AREAS PRIVADAS \ CL CL467
B 46

NUMER

LOCALES ;

RCERO En cuanto alas tablas Ind1v1duales de las Areas\nrlvadas Areas Comunes Ca%ones de Estacmnamlent Areas -
los planos arnexos; 1 de 5 al 5.de 5 del Provectode REGIME

Cublertas i Areas Descublertas se encuentran insertos en
[ AD ”’EN CONDOMINIO VERTICAL PARA UN- EDIFICIO DE CARACTER COMERCIAL OUljZ{A(L\BERGA LOCALES
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CUARTO.- Asi misrrfq quedan vigentes todas y cada de las obligaciones y lineamientos indicados en el Oficio nimero No. _
SEDUE 7484/2018, de fecha 04-cuatro de julio del 2018-dos-mil dieciocho, con No. de Expediente Administratiyo L- -

\000420-17, emitido por esta Secretaria, en todo a(\quello que no confraﬁongﬁa a la presente reso}ucién.\ -

! N | .
QUINTO. - Queda PROHIBIDO construir en las ‘areas libres, y en aquellos espacios - destinados para estacionamiento
- s : 7 £ ) . 4 . .
vehicular, asf como en las que son destinadas al uso com1in, enterandose al interesado que;Jas controversias suscitadas o que
se susciten con motivo de las mismas deberan tratarse ante las autoridades judiciales competentes.

/
—

“ - : ~ ;

SEXTO.- Debera constituirse el RI%GIMEN, DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL DE CARACTER COMERCIAL

N\ QUE/ ALBERGA 46-CUARENTA ¥ SEIS/ UNIDADES PRIVATIVAS DE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS

AGRUPADOS, ante Notario Piiblico de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad en Condominio de

/ Inmueples vigente para el Estado, y en su caso el Reglamento Interno del Condominio y  Administracién, inscribiendo los

derechos y obligacienes de los condéminos en.cada uno de los titulos de propiedad en los que se transfiera el dominio del

bien inmueble, la pr*eéente resolucién deber4 inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, y en

los espacios libres 'y los accesos a las unidades habitacionales, deberd consignar que estos quedaran afectados
permanentemente alos usos a los que estan destinados y deban destinarse, de acuerdo al presente acuerdo. /

; ) . - \]
\ SEPTIMO. - Se autoriza la celebracién de las operacioneg tendientes a la transmisién de la propiedad y/0 posesién de los
LOCALES COMERCL?LES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, sujetos al Régimen de Propie\dad en CondeiniofI’ipo Vertical.
- ~ AN

- \ | N
OCTAVO.- Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terl;itorial y

i Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y

se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad;

y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado én sus articulos 385 y 387 para al que

N por si o por iQ\thp()sita persona proporcione documentacién falsa o simulé cualquier acto, para obtener autorizaéié\n,
relativa a edificaciones, o sobre Jcualquier peticién elevada con tales propésitos a la d‘ependencia administrativa -

correspondiente, sin los cuales ésta no se/hubierglegalmente otorgado. \
- ,
_NOVENGO. - Por ser cu@Etién, de orden publico, es deber de la autoridad aperci%ir a los interesados en términos de articulo
3<}4 de la Ley dé Desarrollo Urbano del Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las

~ g

N autorizagones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en‘todo caso
, las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se pqdré\acorgar a revocacion por la misma autoridad que emitio el
' acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante 0o mediante
documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos deberd ser
declarada por una autoridad jurisdiccional. : N -
. ‘ . N
DECIMO. - Previo el pago de los .derechgs municipales y deméas 6bligacioﬁes fisca\ es, corres ondientes, notiff
o personalmente o por conducte de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Agd ;néﬁ‘ativamente
lo firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo Leon. ---- s lprpe bt |
. N | ~ \ . . . {
N ARQ. VIRG LEZ =
) C. SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA~ il
Yy, ~N 4 . N 3 : V'QECRL-,._,{U\:‘ U, - - AGG
- Lo que notifico a usted por\\/\\ edio \ del presente instructivo que entregue a uﬁ‘ém“fi&%ﬁﬁév que ‘dijo llamarse
- deyge |os | ancd SEANIN AL Y siendo las | horas del dfa’C&X _ del mes de_icg};mibe_del_’ccz;(
//; EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA } E EhA DILIGENCIA. 2 —
N0MBREL7QI' Y‘n% ;HQ;K,PIQ A\ NOMBRE_. Y2 vt/ o+~ : .. -~
FIRMA_ <7 72 7 ) "~ FIRMA AL \ AN
" No.DEGAFETE_\¥C AT RN o - .
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