SECRETARIA DE) '
/ DESARROLLO
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) , 'No. de Oficio: SEDUE 17077/2021
- B SR B : Expediente Administrativo R-000030-21

l'NSTliUC/I‘IVO / {

i . oo |

AL C. REPRESENIANTE LEGAL Y/O APODERADO DE “BANCO ’ y
REGIONAL, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO '
GRUPO FINANCEIRO; EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DENTRO .
DEL FIDEICOMISO No. 854-02141, PEPAT

\ DOMICILIO: ROBERTO GARZA No. 130, PISO 4, EN LA COLONIA

\ RESIDENCIAL CHIPINQUE EN SAN PEDRO GARZA GARCIA, N. L.

PRESENTE.- A ) L ,

La Secretaria de Desarrollo Urbano Y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro d; los autos del

expediente administrativo indicaqo al rubro, dicté la siguiente Resolucién: N

VISTO.- El expediente administrativo No. R-000030-21, formado con motivo de la solicitud predentada en fecha 29-
veintinueve de junio del 2021-dos mil veirtiuno, por el apoderado legal de BANCO REGIONAL, S. A., INSTITUCION
"DE\ BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO DENTR(\) DEL FIDEICOMISO NUMERO 854-02141, respecto-del inmueble ubicado en la AV.
FRANCISCO 1. MADERO No. 2523 EN EL FRACCIONAMI_ENTO ACERO DE ESTA CIUDAD ¢ identificado con el
expediente catastral iimero 70) 10-425-004; solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacién para
SOMETER BAJO REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL DE CARACTER HABITACIONAL,
COMERCIAL Y SERVICIOS PARA MULTIFAMILIAR (151 UNIDADES DE VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO) Y
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (07 UNIDADES), respecto-del inmueble antes citado, el cual
tiene una superficie total de 2,260.35 metros cuadrados donde fue previamente autorizada una construccién de
' 24,773.84 metros cuadrados, presentando el sol}"citante los siguientes: A

_ . v
’ ) ANTECEDENTES .. -~ ]

o ; ( / .
En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 31-treinta y un dfas del mes de agostq del afio 2021-dos mil LZET11 10100 § (0 R ———

a. Instructivo y planos emitidos er17-diecisiete de febrero de 2021-dos mil veintiuno, mediante oficio SEDUE
\ 15652/2021, (ﬁéntf‘o del expediente administrativo L-000486-19, por los que se autorizaron las Licencias
| Municipales de Uso de Suelo, Construccién (obra nueva)-y Uso de Edificacién para Multifamiliar con 151-ciento
;/ cincuenta y un unidades de vivienda tipo departamento y 07 locales comerciales y de servicios agrupados, en el
predio identificdo con el expediente catastral nimero /70)10-425-004, con- una superficie de 2,260.35 metros
cuadrados y una construccién de %4,773.84,metros cuadrados. W .
b. Instructivo y planos, emitidos' el 06-seis de enero del afio que transcurre, mediante oficio 15406 /SEDUE/2021,
dentro del expé'diente ‘No, S-O"60/2020, por los que,esta Secretarfa aprobé la Fusién de los prédios identificados
catastralmente con los niimeros 10-425-004, 10-425-007 y 10-425-008, para formar un solo lote con superficie de

2,260.35 métros cuadrados. - - /
. - ‘ / . ’ e ‘.‘
Vistos lo’s/ dictdmenes técnico urbanfsticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran ?éntro"dela‘.
expediente;y, - o . '= . \ '
g -/ CONSIDERANDO A

.

vV \ -

. - - i / N
le l]a Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente paya admitir,
yéer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los artfculos 3 fra;gi‘6n LXVII, 11
{1 y XXXI, 102 primer parrafo, 138 fraccién I, incisos a), b), c).y g), 228, 399, 402/'de Iar‘Lew ?tamientos
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Humanos, Ofder{amq'ento Territorial y Desarrollo Urbano para el Bstado de Nuevo Leén; articulos 1,3 fraccion 11, 163
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Ar'ticulo§,.86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n, Articulos 16 Fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIIL, XLI y XLII,
95, 96 Fracciones 11 y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, X1 y XIV del Reglamento de la Administracién Publica del
Municipio de Monterrey, y las disposiciones aplicables de la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el
Estado de Nuevo Leon. . ' ( ‘ )
1L De acuerdo a 1bs documentos presentados e iﬁtegrados a este expediente, se tiene que el inmueble que nos ocupa
cuenta con autorizacién para Multifamiliar y locales comerciales y de servicios agrupados, tal y como lo sefiala el
~ antecedente descrito en ¢l propio apartado, por tanto se cuenta con un derecho adquirido que es reconocido a favor

del solicitante, consecuentemente resulta FACTIBLE la presente solicitud y se entra al estudio de la misma, para la
aplicacién de los lineamientos correspondientes.

I1L. Que de acuerdo a la visita de inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa el 19-diecinueve
de julio del 2021-dos mil veintiuno, al momento de la visita se pudo.constar que se encuentra sin uso, se apega a lo
marcado en el plano. - \

IV. Que el proyecto consta de una construccién total de 24,773.84 metros cuadrados; distribuidos conforme a los
planos aprobados y presentados por el solicitante, por tanto, debera seguir dahdo cumplimiento a los lineamientos
urbanisticos que le fueron sefialados ¥n el antecedente ya descrito, con una superficie de 2,260.35 metros cuadrados,
siendo importante mencionar, que le fueron aplicados los beneficios de la zona DOT, de conformidad con lo
establecido por el articulo 73 del Reglamento fle Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

V. Respecto a la solicitud para someter al Régimen de Propiedad en Condominio, tenemos que la presente solicitud se
encuentra ajustada a lo establecido por el artfculo 3 fraccién LXVII y 138 fraccién ], incisos a), b), ¢) y g) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, que a la letra dice:
“ ARTICULQ 3. Para los efectos de esta Ley, se entenderd por: ...LXVIL. Régimen de Propiedad en Condominio: El régimen bajo
el cual uno 0 varios propietarios de uno o un grupo de inmuebles establecen una modalidad de propiedad en la que el o los
condéminos tendrdn un derecho singular y exclusivo de propiedad sobr: las unidades de propiedad privativa y ademds un
derecho de-copropiedad sobre las dreas y bienes de uso comiin de un’ inmueble que comparten necesarios-para el uso y
disfrute” y Articulo 138. “..zonas secundarias, «las cuales se constituirdn por los usos y destinos del suelo o
appovechanhient\o. predominantes que determinen los programas de desarrollo urbang de los centros de poblacién y los
que se deriven de este, estos aprovechamientos se clasifican como sigue: L Segiin los usos del suelo en:...a) Habitacional;
\b) Comercial; ¢) Servicios;... g) Mixto, en’ el que estardn permitidos los usos habitacionales, comerciales y/o de servicios. i
y dado que, el proyecto autorizado descrito en el apartado de Antecedentes de esta resolucion, comsiste en una
construccién de forma vertical con diversos aprovechamientos independientes (que alberga Multifamiliar, locales
comerciales y de servicios agrupados, con salida propia a un elemento comin, asf come-a la via publica; es decir, propio
para ser sujeto a un Régimen de Propiedad en Condominio, por lo que, al cumplirse los lineamientos, requisitos y -
obligaciones correspondientes, resulta procedente la presente solicitud, asf como lo graficado en las tablas trazadas en
los planos respectivos. ' ., ‘ .

N

-

R ‘ |
VL. El <fxt7'oyecto ‘presenta el siguiente ﬂesglose de 4reas para someter al Regimen de Propiedad en Condominio:
e CUADRO GENERAL DE/AREAS REGIMEN VERTICAL /

AREA TOTAL DELTERRENO 2,260.35 M2

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA 24,773.84 M2

: AREA TOTAL DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA ‘ 1,086.42 M2
| TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERT{\Y DESCUBIERTA ' |25,860.26 M2
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AREA TOTAL PRIVADA CUBIERTA [ |15,52745M2 | )
DEPARTAMENTOS . .. - 11,526.19 M2 (
LOCALES ' o 830.34 M2
{ | CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PRIVADOS - 2,973.50 M2
BODEGAS PRIVADAS - f |~ 19742M2 ./
/| AREA TOTAL PRIVADA DESCUBIERTA , 54.00 M2 L
/ CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PRIVADOS / . 54.00 M2
. TOTAL DE AREA COMUN \ 10,278.81 M2 :
b AREA TOTAL COMUN CUBIERTA B 9,246.39 M2 : J
\ - | AREA TOTAL COMUN DESCUBIERTA ' B 1,032.42 M2 )
\ NUMERO TOTAL DE AREAS PRIVADAS ' 401 L
DEPARTAMENTOS v , 151
: LOCALES ) ‘ L\ 7.
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO L , .. 200
) -~ |BODEGAS = /. L 43
{7  |NUMERO TOTAL DE CA]ONES DE ESTACIONAMIENTO [ 500
CUBIERTOS Y DESCUBIERTOS .~ .
TOTAL DE CAJONES CUBIERTOS 196
PRIVADOS /. , , . 196
ASIGNADOS - o
; COMUNES )y .0 /
: TOTAL DE CAJONES DESCUBIERTOS I T4 !
o PRIVADOS = , { 4
. g . | ASIGNADOQS_ \ 0
I .~ |COMUNES_ - 0

Por lo anterlormente expuesto y\débldamente fundado el suscrito Secretano de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn: f X
| ‘ - ACUE R/D A:

PRIMERO: Por log motivos y razones ef(puéstas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el

, capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA SOMETER BAJO REGIMEN DE PROPIEDAD EN -

! . CONDOMINIO VERTICAL DE CARACTER HABITACIONAL, COMERCIAL Y SERVICIOS PARA MULTIFAMILIAR
{151 UNIDADES DE. VIVIEND%\S TIPO DEPARTAMENTO) Y LOCALES COMERCIALES Y DE" SERVICIOS,
AGRUPADOS (07 UNIDADES), en el 1nm\geble ubicado en AV. FRANCISCO 1. MADERO No. 2523 EN, EL
FRACCIONAMIENTO ACERO DE ESTA CIUDAD ‘e identificado con el expediente catastral nimero 70) 10- 425 004;
el cual tiene una superficie total de.2,260.35 metros cuadrados donde fue previamente autorizada una donsgruccién
de 24,773.84 metros cuadrados. - : , : t{ e ?
SEGUNDO: Siguen vigentes todas y cada una de las obligaciones y lineamientos indicados en la autogzacmn que fue
emitida. por oficio, m‘lmero SEDUE 15652/2021 de \fecha 17-diecisjete de febretlo de 2021-dos mil ¥éintiuno, dentro




{ { )
del expediente Administrativo No. L-000486-19, emitido por esta Secret’aria, en todo aquello que no se contraponga
ala presente resolucién. / N\ — -

TERCERO: En el presente acto s¢ autorizan los Planos (01 de 09 al 09 de 09), misimos que'contienen la distribucién de
areas privativas, comunes y demas aspectos que se grafican, ios cuales fotman parte integrante de la presente
resolucién, los cuales fueron presentados por el propio solicitante, por tanto son responsabilildad de este y/o asesor, la

3 e

informacién proporcionada en lqs mismos. |
\
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/ N .- , . . . . .
CUARTO: Queda PROHIBIDO construir en las éreas libres, y en aquellos espacios destinados para estacionamiento
vehicular, asi como en las que son destinadas al uso comtiin, enterandose al interesado que, las controversias'suscitadas o
que se susciten-con motivo de las mismas deberéan tratarse ante las autoridades judiciales competentes.

QUINTO: Debera constituirse el REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL QUE ALBERGA
* (MULTIFAMILIAR (151 UNIDADES DE VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO) Y LOCALES COMERCIALES Y DE

SERVICIOS AGRUPADOS (07 UNIDADES)) que se autofiza, ante Notario Piblico de conformidad con lo establecido

en la Ley del Régimen de Propiedad en Condominio vigente en el Estado, asi como realizgr el Reglamento del

Condominio y Administrac\l‘()n, inscribiendo los derechos y obligaciones de los condéminos en cada uno de los tftulos
_ de propiedad en los que se transfiera el dominio del Bien inmueble.

: A\ \
SEXTO: La presente resolucion debera inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leo6n, y en los
espacios libres y los accesos deberdn consignar que estos quedaran afectados permapentemente alosusos'alos que estan
destinados y deban destinarse. ! - ' '
; .
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SEPTIMO: Se autoriza la celebracidn de las operaciones tendientes a la transmisién de la propiedad y/o posesién del
MULTIFAMILIAR (151 UNIDADES DE YIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO) Y LOCALES COMER(F.IALES Y DE
'SERVICIOS AGRUPADOS (07 UNIDADES) que se autorizan, sujetos al Régimen de Propiedad en Condominio
Modalidad Vertical. { o / . \y )

[

OCTAVO: Que con fundamento"\en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién ho prejuzga sobie 1os derechos de propiedad
y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que ser4 a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a 11
incluyendo el ultimo parrafo y 387 Fraccién VII, para al que por sf o por interpésita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier a(cto,, para obtener autorizaci6n, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticién elevada con ta)es propositos a la dependencia admin\istrati\(_a correfpondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado. o
. . )
e : .
NOVENO: Por setr cuestién de orden publics, es debe1! de la autoridad apercibir a los interesadosen términos de’
articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién
de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos
falsos o erréneos o que se consiguieron,con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se
i construya-yn_proyecto diferente al aut‘orizadl); o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o
autofizacion el servidor ptiblico competente dicte el acto en contravencidn a alguna disposicién juridica vigente; o IV.
Cuando se haya emitido por autoridad incompetente. ' ’

DECIMO: El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo. lo mencionado en la presente resolucién, asj.¢6mo los
B, ~ ) .
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; docdmentds"Quefo'rman parte del presente expediente, para que pu\eda surtir efectos esta autorizacién. /

DECIMO PRIMERO: La presente autorizacién 'ncl)leg(im'e del cumplimiento de cualquiell otra disposicién le\gal de orden
federal, estatal o municipal que sea de aplieacién. | . Co "

DECIMIO SEGUNDO: Pi‘evio el pago de los derechos municipales y‘ demas obligaciories ﬁscéles, cqrrespondientes,
notifiquese peérsonalmente 0 por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. -.-Ast
Administrativamente actuando lo firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y.Ecologfa del Municipio de Morrén{e;,

| \Nuevo Leén. e . : % '
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' 'ARQ. VIRGINTA-CASTHI: OGMALEZ
C. SECRETARIA DE DESARROLLO U BANO Y EG‘@L’O"G_I_A‘ _ " \
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Lo que ‘t}otiﬁco a :ﬁsted por E‘edio del pfeséntg instructivo que entregue; a una ersona que dijo Illamarse
Larios ;(\.f?i('}zuf’ Lozand 'Of/\(f‘; en su carcter dé pr)d@w’k“ D V{),J
siendo las I€:4-¢» horas del dfalJ9" del mes de E@fﬁ{f@rn%w del 21)?6 P
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ELC. NOTIFICADOR, v+ . LA PERSONA cé\@v QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA, _
NOMBREE)I\,(*{ iy 'q . {‘[ 1@‘ (?’f‘/éf c R( _ NOMBRE, 1/ ! i) {:}’b’,\({ LoDy ?, e
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