SECRETARIA DE

. , / DESARROLLO
\ . URBANO Y ECOLOGIA
. \
S | »"\ . '
o b : No. de Oficio: SEDUE 17085/2021
: : Expediente Administrativo R-000031-21
INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE Y/0 APODERADO L}E‘GAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA

BANCO ACTINVER S.A. L.B.M:; GRUPO FINANCIERO ACTINVER FIDEICOMISO N° 4972
DOMICILIO: ROBERTO GARZA SADA N° 130 PISO 4 COL. RESIDENCIAL CHIPINQUE,

SAN PEDRO GARZA GARCIA N.L. § \

PRESENTE. | 5 - AR \

s
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- La Secretaria de bes‘arrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dict6 la siguiente Resolucién: o . '

' A

t '

---En Monterrey, Nuevo LeoOn, a los 30-treinta dfas del'mes de agosto del afio 2021-dos mil Veintiung. ~--------sseeemmmcecmeeenc
---VISTO. - El expediente administrativo Ho. R-000031-21, formado con motivo de la solicitud presentada por el C. Representante
y/o Apoderado Legal de la sociedad denominada Banco Actinver Fideicomiso N - 4972, en su caracter. de Fiduciaria, quien
+ acredita’su personalidad mediante escrituras y demds documentacién anexadas al presénte expediente, respecto del inmueble
ubicado en Francisco I. MADERO N° 148, Zona Centro, en esta Ciudad, e identificado con el ntimero de expediente catastral (70)
01-027-021; solicitud mediante la/cual solicita SOMETER BAJO REGIMEN EN CONDOMINIO VERTICAL DE CARACTER
COMERCIALY HABITACIONAL QUE ALBERGA UN EDIFICIO MULTIFAMILIAR CON 176-CIENTO SETENTA Y SEIS UNIDADES
DE VIVIENDA TIPQ DE!?ARTAMENTO'Y 16-DIECISES UNIDADES DE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS,
| réspecto del inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie de terreno de 2,144.84 metros cuadrados, con una
construccién total de 2/3,385,05mejrps cuadrados, Encontrindose los siguientes: ' : |
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- SR P - ANTECEDENTES . A |
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- UNICO: Obra en archivos de esta Secretaria el expedier)lte administrativo L-000158-20, en el cual mediante el Oficio SEDUE

1512@,/2020 de fecha 11-once de'Noviembre! del 2020-dos mil v\einte, se Autorizé las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE

SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION RARA LOCALESTMULTIFAMILIAR CON 176-CIENTO

SETENTA Y SEIS UNIDADES DE VIVIENDA TIPQ DEPARTAMENTO Y 16-DIECISEIS LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS

AGRUPADOS, envel pre’dio identificado con el Expediente Catastral Nmero 70) 03-027-021, con una superficie total de 2,144.84

metros cuadrados y una construccién autorizada de 23,385.05 metros cuadrados, ubicado en la ‘v, Francisco I.'Madero N° 148,

) Zona, Centro en el Municipio. de Monterrey N.L. Vistos los dictdmenes técnico urbanfsticos, disposiciones normativas y demds
constandjas que obran dentro del expediente; y N : / "/

\ , ’/' I\ /" / N

CONSIDERANDO .
: : \ L
{ L.- Que esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, t’{a;:itz})
y resolver la presente solicitud, de conﬁ\ijid_ad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fraccion XII, 102 primer pz_él*rafo,ézé?, 260,
i é}’giigpri‘f)'s Segundo y-Tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
%’,\%Nuevo Leon; Artfculo 163 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio d?v{{)/nterrey; Articulos
)4 de la Ley de Gobierno M‘l]micipal del Estado de Nuevo Lgén, Articulo 16 Fraccién/X, \9 <94 fracciones I, V, I¥,

\

et N S
REHOVED 3NUIME SECIRE|VOID IF REMOYED GRAUINE &
Ll HAOL S o e
i 2 tvfon - f 4

2 YOI

P oVL’L‘ﬂGENijIr_&E'SECl\;E%:VBID‘H’ REMOVED 3oy i IF REGOVIL

SECURFIY-™ T

\
HE UV




Vo J !
XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones 11 y XII, 97 Fracci6n VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién
Publica del Municipio dé Monterrey, y las disposiciones aplicables de la Ley de Propiedad en Condominib de Inmuebles para el
Estado de Nuevo Le6n. \ : v

! !
11- Que la presente solicitud, se encuentra ajustada a lo establecido por el artfculo 3 fraccién LXVII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano-para el Estado de Nuevo Ledn, que a la letra dice: *, ...LXVIL Régimen de
Propiedad en Condominio: El régimen bajo el cual uno o varios propietarios de uno o un grupo de inmuebles establecen una modalidad
de propiedad enla que el 0 los condéminos tendrdn un'derecho singular yexclusivo de p/ropiedad sobrelas unidqdes’de propiedad privativa
v ademds un derecho de copropiedad sobre las dreas y bienes de uso comin de un'inmueble que comparten necesarios para el uso y
disfrute”, 'y dado que el preyecto puesto a consideracién consiste en una’ construccién de forma vertical,/ gon diversos
aprovechamientos independientes, con salida propia a un elemento comtn, asf como a'la via publica; es decir, propio para'ser sujeto
a un Régimen de Propiedad en Condominio, por lo que, al cumplirse los lineamientos, requisitos y obligaciones correspotidientes,

resulta dable la autorizacién de la presente s9licitud, asf como lo gréfico y tablas trazadas en los planos respectivos. /

. N \ ; - |
I1L: De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a-esta Secretarfa de fecha 11 de agosto del 2021-dos mil
veintiuno, al morhento de la inspeccién se pudo constar que no se le estd dando uso al predio, el avance que lleva de construccién
si corresponde al plano presentado como se indica en el proyé‘cto7/

V.- Qué el proyecto presentado consta de una construccién total de 23,385.05metros cuadrados, del que se desprende el siguiente
desglose de areas:

\ o l {
M2 i !
NIVELES ~|M2 AUTORIZADOS| -0 i » DESGLOSE DE ARE S ‘
. RECEPCION LOBBY MULTIFAMILIAR, ANDEN! DE SERVICIO, 10-LOCALES COMERCIALES,
, PASILLO DE SERVICIO, INSTALACIONES, AREA PARA - CISTERNA, CONTENEDORES DE
PLANTA BAJA 2,101.08 2101.08 o) cURA, AREA DE MEDIDORES, TRANSFORMADORES, BAROS, CTO. ELECTRICO, ESCALERAS
Y ELEVADORES. ACCESO.AL ESTACIONAMIENTO(RAMPAS) :
1o NIVEL 198911 198911 06-LOCALES COMERCIALES, FODD COURT, ESCALERAS Y ELEVADORES. AREA DE DESCARGA,
: 7o 98743 RAMPAS Y ESTACIONAMIENTO PARA 29-CAJONES (08-OCHO PARA DISCAPACITADOS).
NIVEL 2 2,002.03 200283 [AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 60-CAJONES, RAMPAS, CTO. ELECTRICO, ESCALERAS Y|
; 3 ELEVADORES.
t ! n
NIVEL3 2,002.83 2,00283 AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 60-CAJONES, RAMPAS, CTO. ELECTRICO ESCALERAS Y
ELEVADORES. :
. AREA DE ESTACIONAMIENTO 61-CAJONES, RAMPAS, AREA DE ALMACEN PARA
NIVEL4 |, 200283 200283 | bp ARTAMENTOS, €TO. ELECTRICO,ESCALERAS Y ELEVADORES.
AREA DE DEPARTAMENTOS (08-UNIDADES), AREA DE-AMENIDADES (SALA DE VISITAS,
NIVEL 5 1,007.78 ' 41,007.78 GIMNASIO, AREA DE JUEGOS INFANTILES, CANCHA MULTIUSOS, GIMNASIO EXTERIOR, AREA
DE RIC NIC, BANOS, ASADORES), CTO. ELECTRICO,ESCALERAS Y ELEVADORES.
i AREA DE DEPARTAMENTOS (14-UNIDADES), PASILLO, CTO. ELECTRICO, LOBBY
NIVEL 6 1,018.96 1,01896 || EVADORES Y ESCALERAS .
AREA DE DEPARTAMENTOS (14-UNIDADES), PASILLO, CTO. ELECTRICO, LOBBY
NIVEL7 13.018'96 1,01896 |1 by ADORES Y ESCALERAS . /
. ) _ AREA DE DEPARTAMENTOS / (14-UNIDADES), PASILLO, CTO. ELECTRICO, LOBBY
NIVEL® 1,018.96 101896 1) pvADORES Y ESCALERAS
| NIVEL9 1,018.96 1,01896 |AREA DE DEPARTAMENTOS (14-UNIDADES), PASILLO, CTO. ELECTRICO, LOBBY|
ey ‘ ELEVADORES Y ESCALERAS ‘
SIfEL 10 = 1,018.96 1,01896 |AREA DE DEPARTAMENTOS (14-UNIDADES), PASILLO, CTO. ELECTRICO, ~LOBBY
,( / ELEVADORES Y ESCALERAS
! \M\(:.w , ‘.\ . N
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NIVEL 11 1,01896 «- | "1,01896 |AREA DE\ DEPARTAMENTOS (14-UNIDADES), PASILLO, CTO. ELECTRICO, LOBBY
) , ____[BLEVADORES Y ESCALERAS A, \
NIVEL 12 101896 . | 1,018.96 JAREA DE DEPARTAMENTOS (14-UNIDADES), PASILLO, CTO/ ELECTRICO, LOBBY
ELEVADORES Y ESCALERAS : -
NVE13 |1 101896 1,018.96 AREA DE DEPARTAMENTOS (14-UNIDADES), PASULO, CTO. ELECTRICO, LOBBY
*_[ELEVADORES Y ESCALERAS . ,
NIVEL 14 1,01896 1,018.96 ARfEA ‘DE\ DEPARTAMENTQS (14-UNIDADES), PASILLO, CTO. ELECTRICO, LOBRY|
: ELEVADORES Y ESCALERAS L ; ~
NIVEL 15 1,018.96) 1,018.96 |AREA DE DEPARTAMENTOS (14-UNIDADES), PASILLO, CTO. ELECTRICO. LOBBY
ELEVADORES Y ESCALERAS J » '
NIVEL 16 1,01896 1,01896 AREA DE DEPARTAMENTOS (14-UNIDADES), PASILLO, CTO. ELECTRICO, LOBBY
ELEVADORES Y ESCALERAS ; o , )
N[VEL17 | 101896 | 101896 [AREA DE DEPARTAMENTOS (14-UNIDADES), ~PASILLO, CTo. ELECTRICO, LOBBY
N s ELEVADORES Y ESCALERAS ‘ (
AZOTEA 51.07 51.07_ |AREA DE-AZOTEA, ESCALERAS Y ELEVADORES
i : s MULT_IFAMILIAR(176-DEPARTAMENTOS), 16-LOCALES COME’{CIALESYDE SERVICIOS
TOTAL 23,385.05 23,385.05 |AGRUPADOS, Y ESTACIONAMIENTO PARA 210-CAJONES(08-OCHO ~ PARA
; ~._IDISCAPACITADOS) _

[
V.- Deberd respatar lo sefialado en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en-el Articulo 3 fraccién LXVII de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento_’[‘e’lrritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que a la letra dice:’
“...Régimen de Propiedad en Condominio: El régimen bajo el cual uno o varios propietarios.de uno o un grupo de infhuebles establecen
, una modalidad de propiedad en la que el o los condéminos tendrdn un derecho singular y exclusivo de propiedad sobre las unidades de

" propiedad pr Ivativa y ademdsun.derecho de copropiedad sobre dreas y bienes de uso comiin de yn inmueble que comparten|necesarios
para el uso y disfrute”. Asf mismo, deberdobservar las disposiciones aplicables de la Ley de Propiedades en Condominio de [nmuebles
para el Estado de Nuevo Ledn. B v

N

, , . \
Por lo anteriormente expuesto y debidamente fundado, la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nyevo Ledn: ' T L
| ‘ ACUERDA
. _ | - -
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en'os términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulg de
considerando de’la presente resolucién, SE AUTORIZA SOMETER REGIMEN EN CONDOMINIO VE(RTICAL DE CARACTER
COMERCIAL Y HABITACIONAL QUE ALBERGA UN EDIFICIO MULTIFAMILIAR CON 176-CIENTO SETENTA Y SEIS UNIDADES
DE.VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO Y 16-DIECISES UNIDADES DE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS,
con respecto.al inmueblé ubicado en’ Francisco I. MADERO N£-148, Zona Centro, en esta Ciudad, e identificado con el nﬁme;fg;de ‘

expediente catastral (70) 01-027-021, el cual cuenta con una superficie de terreno de 2,144.84 metros cuadrado  ¢on uria~
construccion total de 23,385.05metros cuadrados, los cuales se someten a Régimen en Condominio Vertical. :

J /

: . . ¥ i : N
SEGUNDO. - En el presente|acto se autorizan los Planos (1 de 7 al 7 de 7), mismos que chntienen la distribuci6n de las areas
privadas, dreas comunes, cajones de estacionamiento, 4reas cubiertas, 4réas descubiertas y/demés aspectos que se-grafican; los

' el gl/iea:

o ] . \ . . B s )] 4 I - .
- cugles faiinan parte integrante de la presente resoluciény, cuyo cuadro general de 4reas-queda como enseguida
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CUADRO GENERAL DE AEEAS PARA REGIMEN EN-CONDOMINIO VERTICAL

! CONCEPTO UNIDAD
AREA TOTAL TERRENO , 2,144.84 M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA N [ 23,385.05 M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA N 1,483.54 M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA Y DESCUBIERTA ) 24,868.59 M2
AREA TOTAL PRIVADA CUBIERTA ' 14,629.36 M2 l
j ~ DEPARTAMENTOS . 10,628.87 M2 \
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO T 72,824.10 M2
' BOCALES 1,176.39 M2
AREA TOTAL PRIVADA DESCUBIERTA ] 0.00 M2
AREA TOTAL COMUN 10,239.23 M2
AREA TOTAL COMUN CUBIERTA _ 8,755.69 M2
AREA TOTAL COMUN DESCUBIERTA 7 ) ‘ ) . 1,483.54 M2
NUMERO TOTAL DE AREAS PRIVADAS 1. - \ ‘ 402
DEPARTAMENTOS 176 - /
s A LOCALES . . 16
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO v V210

; : / , ‘.
TERCERO. - Asi mismo se aprueban las tablas Individuales de las Areas privadas.-\Caiones de Estacionamierito, Areas Cubjertas y
Areas Descubiertas, se encuentran insertos en los planos anexos, 1 de 7 al 7 de 7 del Proyecto de REGIMEN EN CQNDOMINIO
VERTICAL DE UN EDIFICIO DE CARACTER DE HABITACIONAL MULTIFAMILIAR Y COMERCIAL, QUE
ALBERGA UN EDIFICIO CON 176-CIENTO SETENTA Y SEIS UNIDADES DE VIVIENDA TIPO

DEPARTAMENTO Y 16-DIECISEIS UNIDADES DE LOCALES COMERCIALES Y DE SERV’iCOS AGRUPADOS,
Mismos que fueron presentados y elaborados por el propio solicitante, por lo que son_su responsabilidad quedando
debidamente autorizados y forman parte integrante de la presente resolucién.: : b

CUARTO. - Quedan vigentes todas y cada una de las obligaciones sefialadas en el permiso autorizado/bajo el nimero de
expediente administrativo L-000158-20 con niimero de oficio SEDUE 15126/2020 de fecha 11-once de noviembre del
2020-dos mil veinte, en todo aquello que no se ?ponga a la presente resolucion.

QUINTO. - Q{xeda PROHIBIDO construir en las éreas( libres, y en aquellos espacios destinados para estacionamiento vehicular, asi
como en las que sean destinadas al uso comiin, por tanto, las controversias suscitadas o que se susciten con motivo de las mismas
deberdan tratarse entre las autoridades judiciales competentes. ' 4

SEXTO.- Debera constituirse el REGIMEN-]ﬁE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL PARA UN EDlFICIO DE

CARACTER HABITACIONAL Y COMERCIAL QUE ALBERGA _176- UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO Y 16-DIECISEIS UNIDADES DE _LOCALES "COMERCIALES ' Y DE SERVICIOS”

AGRUPADOS Y ESTACIONAMIENTO, asi como demas aspectos que se graficaron en los planos 1.de 7 al 7 de 7 como
‘parteanexae intégrante a la presente autorizacién, ante Notario Publico, de conformidad con lo establecido en la Ley del Régimen
de Propiedad en Condominio vigente en el Estado, asf como realizar el Reglamento del Condominio y Administracién, inscribiendo
los derechos y obligaciones de los condéminos en cada uno de los titulos de propiedad en los que se transfiera el dominio del bien
inmueble, de conformidad al artfculo 8 fraccién X de 1a Ley del Régimen de-Condominio para el estado de Nuevo Leon. o
SEPTI"IMO. - La presente resolucién y los planos anexos 1de 7 al 7 de 7 deberan inscribirseien el Instituto Registral y Catﬁtréf del
stado de-Nuevo Le6n, asi como la escritura constitutiva que retina los requisitos de Ley, de conformidad con el articulp-9'de la Ley
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del Régimen de Propiedad en Condominio para el Estado de Nuevo Leén y se deberd consignar que los espacios libres y los accesos
a las unidades habitacionales quedardan afectadds permanentemente a los usos a los que estian d@stinados y deban destinar'se,
' / o . )
OCTAVO. - Se autoriza Ia*celebracién de las operaciones tendjentes a la transmisién de la propiedad y/o posesién de los 176-

/ 16-DIECISEIS UNIDADES DE

/,

CIENTO SETENTA Y SEIS UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO Y

LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICOS AGRUPADOS. o - — <

NOVENO. - Que con fundamento en el art&:uvlo 4‘02 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
‘Urband para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a
los documentos, informes y datos ;')roporcionados'po? el solicitante bajo su estricta responsabilidad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el C4digo Penal del Estado én sus artfculos 385 y 387 bara al que por sf o por interpdsita persona
proporcione doéumentacié_n falsa o simule cualquier'acto,/para obtener autoriz\acién, relativa'a edificaciones, o sobre cualquier
peticién elevada\con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado. o — Ay \ 7

DECIMO. - Por ser cuestién dé orden publico, es deber de la autoridad apercibirialos interesados en términos de articulo 403 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor, el cual
estayblgce que: La revocacién de Iaé adtbrizaciones, licencias y dgmés actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley
deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. iol,o se podrd acordarla revocacién por la misma

1 se émitida con error inducildo por el solicitante o
mediante documentaeién que-haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad c'ovmpetente; en los demds casos debers ser
declarada-por una autoridad jurisdicg‘lonél. . !

DECIMO PRIMERQO. - Previo ¢l pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspvondientes, not{,ﬁ"c"]uese
personalmente o por conducto de.os C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asf Administrativamente actuan 6 1o firma
lacC 'Secreta)rio df;Desarrol 0 Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo Leén. T U W -
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