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ecretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla del Mumaplb de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente

mdlcado al rubro dlcté Ia SIgulente Resolucmn R

)
~—
L —————

e septlembre del afio 2021 dos mll vemt1un0 -t N
do con motivo dela solicitud-presentada en fecha 05-cinco:.
GRUPO INVEX, S.A,, INSTITUCION DE BANCA\

uevo n, ‘a los 29 ve\mtmueve hlas del mes d
Tt admlmstratwo No R-000036 21 forma

dos mll veintiuno, por el G Regpresentante legal . de
INVEX GRUPO FINANCIERO propietaria del inmueble ublcado en PROLONGACION AﬂFONSO REYES No.

A"CIUDAD € 1dent1f1cado con. el exﬁedlente catastral nimero 70)20-155- '417; solicitud mediante la cual
erla. - autorlzaaon de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION) Y USO DE EDlFlCACION o
US0) Y SOMETER BAJO REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE CARACTER HABITACIONAL Y
KRA MULTIFAMILIAR/(392 VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO Y- HOTEL. (172 UNIDADES TIPO
specto del’ mmueble antes citado, el cual tiene una superf1c1e de 11,400.00 metros “cuadrados, donde fue

' autorlzada una. “construccion de 110 457.40 metros cuadrados” de los cuales se pretende su -
redu 'c1on) a 95 315 267 metros cua\drados de construccmn presegtando el sohcxténte el 51gu1ente( \,\, '

ANTECEDENTE ‘ /\ //

ido”al resente coplas Slmples de instructlvo emitido por_¢ esta Secretarla de* Desarrollo Urbano y
icio- ‘No. SEDUE . 13834/2020\dentr0 del expediente adrinistrativo L-000269-19, de fecha 27-

ntisiet de/Abrll del-2020- dos mil veinte, porel cual autoriza las.Licencias Municipales de Uso de Suelo, de Conitruccmn o
artamento, Locales Comerciales y de Servicios -

de dlflcaélon para Multifamiliar (307) Unidades Tipo Dep
Oflcmas Admmlstratlvas para el predio ubicado en las calle Prolongacién Alfonso. Reyes No. 1812,
ntificados’ ba;o los numeros de exped;errtes catastrales (70)20-155-417, ,en 1a Ciudad de Monterrey,N L. T

0 del expedlente y,

cos dlsposmmnes normatlvas y demads eonstanc1as que obran dentr:
o , g

;
/

fctame\nes tecmco urbamstl

) CONSlDERANDO o B AN
de: De ,rrollo Urbano y Ecologla del Murﬁaplo de Monterrey, es competente para admlt;r conocer\ S
‘fesolver-la presente sohc1tud deé conforp’udad a lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XLV, LXVIL,

n XXXI 102 prlmer parrafo, 228 399, 402.de la Le§ de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrltorlal y \

1o Urbano para el Estado de: Nuevo Leén; articulos 1, 3 fraccion 11, 160, 163 del Reglamento de Zonificacién y Uso
1c ' Monterrey, yartlculos 3 fraccién VI, 4 fracciénes Iy I 5 fraccién I, 8,9, 17, 18 fraccion I1I,
/9_ 12’6’y? '1 2-del' Ri glamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, Artidulos 86

deld Ley de Goblerno Mumclpal del Estado de Nuevo Leon, |Articulo 16 Fracci6on X, 93, 94 fracc1ones TV, IX ,
LL JXLIL, 95, 96° Fracciones 11 y’ XiI, 97 Fracaén VIII, 99 Fracciones X, Xl y XIV. del Reglamento dela -
nlstrac n Pubhca del Munxclplo de Monterrey, y las dlsposmlones aphcables de la Ley de Propredad en /(mdommlo R

evo Leon




\
, \ (
IL. De acuer(?o a/l\os documentos presentados, se tiene que el inmueble que nes ocupa cuenta con autorizacién para
Multifamiliar, Locales Comerciales y de Servicios Agrupados y Oficinas Administrativas, tal y como lo sefiala el antecedente
descrito en el propio apartado, por tanto se cuenta con un derecho adquirido-que es reconocido a favor de los solici‘c\antes,
sin embargo, mediante el presente solicita la modificacién al proyectQ, que consiste en la reduccién de los metros
cuadrados de construccién autorizados de 110,45/7.40 metros cuadrados a&95,315.267 metros cuadrados, asi como el
cambio de uso de edificacién, de Locales Comerciales y de Servicios Agrupados a Hotel y Multifamiliar, por lo que, en base
al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013-2025, como de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la/
Matriz de Compatibilidad de Usos del Suélo contenidos en el Plan antes citado, tenemos que el predio en cuestién se
encuentra en la DEi.EGACI(')N SUR, DISTRITO URBANO LAZARO CARDENAS, en una Zona Clasificada como SCU-
SUBCENTRO URBANO, donde los usos solicitadosse en ue/:ntran PERMITIDOS, consecuentemente ademads de contar con
la autorizacién descrita, resulta FACTIBLE la presente ‘solicitud, por lo que se entra al estudio de la misma, para la
--aplicacién de los lineamientos correspondientes.

/ : s ) \ ~
HI Que de acuerdo a la visita de inspeccién ocular\realizada‘por personal‘de inspeccién adscrito a esta Secretarfa/en fecha
28-veintiocho de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, se hace constar que: al inmueble no se le esta dando uso, se

encuentra en construccion, lo construido concuerda en todas sus parates con lo autorizado en el proyecto.

/

/ . / ™~

IV. Que el proyecto de. edificacién que se presenta consta de 95,315.267 metros cuadrados de construccién, distribuidos
de la siguiente manera: -

~ { » :
Por Gonstruir . _Modificacién Total
Sétano 3 5,763.46 m2 “ Sétano 3 2,250.002 m2 2,250.002 m2
. Sétano 2 9,552.47 m2 Sétano 2 2,250.002m2 i 2,250.002m2
'Sétano 1 9,025.56 m2 . Sétano1 8,620.024 m2 8,620.024 m2
/" Mezzaninne 3,237.49m2 i Planta Lobby/Comercio 6,031.531 m2 6,031,531 m2
Planta Baja "~ 6,375.11 m2 " Estacionamiento E1/V1 5,390.021 m2 5,390.021 m2 o
Nivel 1 \ 6,13%:53 m2 Estacionamiento E2/V2 | 5390501 m2 5,390.501 m2 '
Nivel 2 6,134.53 m2 Estacionamiento E3/V3 5,390.501 m2 5390.501m2 ; | \
Nivel 3 J 6,134.53 m2 Estacionamiento E4/V4 5,390.501 m2~ " | _5390.501 m2
Nivel 4 6,134.53 m2 Estacionamiento E5/V5 5,390.501 m2 5,390.501 m2
i Nivel 5 6,134.53 m2 Estacionamiento E6/V6 5,390.501 m2 5,390.501 m2
~ ‘ Nivel 6 !...613453m2 - Estacionamiento £7/V7 5,432.519 m2 5,432.519 m2
Nivel 7 3,501.73m2  :Planta Baja (Amenidades): . 2,019.262 m? 2,019.262m2 i
Nivel 8 1,570.32 m2 Nivel 2 1,841.339 m2 1,841.339 m2 \
Nivel 9 - 1,376.75 m2 Nivel 3 1,839.259 m2 1,839.259 m2
Nivel 10 1,836.39 m2 ‘Nivel4 1,839.259 m2 1,839.259 m2
Nivel 11 %.1,836.39 m2 Nivel 5 1,839.259 m2 1,839.259 m2
“Nivel 12 11,836.39 m2 Nivel 6 1,839,259 m2 1,839.259 m2:.
/ Nivel 13 ~183639m2 i —~ Nivel 7 1,839.259m2 i 1,839,259 m2 \
~Nivel 14/ 1,836.39 m2 Nivel 8 1,839,259 m2 1,839.259 m2
Nivel 15 ~.1,836.39 m2 \ Nivel9 ! 1,839.259 m2/ 1,839.259 m2
T Nivel 16 \ 1,836.39m2 Nivel10- = 1,839.259 m2 1,839.259 m2
" Nivel 17 1,836.39 m2 .Nivel 11 _. 1,839.259 m2 1,839,259 m2
Nivel 18 1,836.39 m2 ~ Nivel 12 : '1,839.259 m2 ", 1,839.259 m2
_Nivel 19 1,836.39 m2 Nivel 14 i 1,839.259 m2 1,839.259m2 .
/ /Nivel 20 1,836.39 m2 Nivel 15 1,839.259 m2 1,839.259 m2
Pl Nivelza  ET 83630 )m2 “Nivel 16 1,839.259 m2 1,839.259m2 .
\Nivel22 1,836.39 m?2 Nivel 17 1,839.259 m2> 1,839.259 m2-"
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*1,836. Nivel 18 1.950.213 m2 71 71,950.213 m2 g
183639 m2 i Nivel19 1901161 m2 1,901,161 m2 L
"{836.39m2 | & o Nivel20 L 1840.604m2 | 1,840.694m2 1 e
1,83639m2. 1. T Nivel 21 1,852,905 m2___ i . 1,852,905 m2, o
/83639 M2 C"Nivelzz i 1128343 m2 i 1,128.343m2
Z0te TT19228m2 |k T Azotea 5612 mz2 | i 9612m2 ) e
tal 7110,457.40 m2 i “"Total % 95,315.267 m2 95,315.267 m2. o

X erlentos Humanos, Ordenamiento Ter\rltorlal y Desarrollo
rae /Esta o'de Nuevo Ledn; que a la letra dice: “Articulo 140. ...En las sollcztudes de factibilidad de uso de suelo
bana o iurbamzada se hard referencia a la densidad bruta prevzsta yse autorizard Ia\denszda neta, que resulta de '
zdad bruta prevzsta en Ios planes entre el factor 0 75 “cero punto. setenta y cinco. Por tanto en el presente se
i LA ) : / . N / : . A .
360 v1v/ Ha = 27 77m2 nor v1v1enda Sunerf1c1e 11,400. 00/27 77 =

do-alo referldo en el AI‘UCUlO 140 ée la Ley de Asenta

;10vivr'v /

spect ya< los llneapmentos urbamstlcos el proyecto sigue cu‘mphmlendo con los que 1e fueron senalados enel- ..
€ esgrlto por-consistir la sollc1tu(§ en la modl)ﬁcacmn aludida;y (reduccmn de los metros cuadrados de - .
0,457. 40:a.95, 315. 267) de igual forma sigue cumpliendo con I¢ los cajones de estac\lonamlento quele -~
j que por nornia.le. son exigidos 959 cajonesy el proyecto que se presenta y por el que se sohozta la

/ a]ones de estacmnamlento dentro del predio), de acuerdo alo 51gu1ente .

,{/ )\ N /
"1 CAJON POR CADA PROVECTO . 15
ICANTIDAD ;. UBS M2 {REQUIERE. : SOLUCIONA. iopian
' P gy b A » - IOPINION +
i2.3 ca]ones i Por vivienda 392 viviendas 902 cajones i . CON: . f~yMPLE !/
' ,vl,ca]on, i3 Habitaciones 172 Habitaciones i 57 cajones' 1,121 cajoneS/ T
o 959- CAJONES S e ' )
nece51dad de cajones de estacionamiento se tomé en base ala Umdad Basica de Serv1c1o Yo

1 solicitante que solamente debera dar uso de

, ue‘fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edlﬁcacmn alas que
on lderaron ,modlﬁcara dichas -dreas.y como consecuencia aumentara el requerimiento de ca]ones,
torlzado, lo cual traera como resultado la, aphcacmn de las medldas y/o sancnones T

/ /:, .

tada, por lo que en esa tesiturg; se informa a

expedxente os 51gu1ente\s documentos/ g

SAP- ]\/R—332/2021 de fecha 07-siete de 1un16 del 202
'm1t 1.anlisis de riesgo en materia de proteccion
idad que deberan 1mplementar durante la etapa de construccm

Iy 5
1-dos mil vemtlung), la Direccién de
Civil Estatal otorgando: medidas de -
n, para la construccmn del

h )
¢ Xp dlente LTA-000250/2021 de fecha 28- vemtlocho de Septlembre de 2021 dos .
reccion de Ecologia adscrlta aesta Secretaria emitié Lineamientos Ambientales en Materia de Ecologia,
ahza o'conforme a la 1nformac10n presentada por el solicitante y plano ¢on la finalidad de prevenir los
que tendran 1as ac| 'v1dades del establecimiento sobre el medio amblente y hdcia la comumdad Donde -~
-doal mencmnador tamen Se.indica que la act1v1dad principal serd de.] Multifamiliar y Hotel su)eto a Reglm?rf“de\ E

W
n Condominio Horlzontal deblendo cumphr con lo 1nd1cado en el mismo, los cuales serdn prec1sa<§os en el
- /

Ard/Juan. Valdez Martmeg/con numero de Cédula Profe51ona14468328/por el _c,u!ﬂ se mamﬁesta

de la construccién ublcad(l) sobre 1a calle’ Prolongacién Alfonso ltleﬁs No. 1812

r\e, or Responsable de Obra,
] ,'er0’ de e;(pedxente catas

7

tra{ (70)20 155 417 en 1a Cludad de\Monterrey, Nuevo Ledy




\

os alineam‘ientos“tdel tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio. o~

- ‘
e - _ | }

/ -

VII. La birecci(’)n de Proyecto Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita-a esta Secretaria, emite /Alineamiento Vial, de

fecha 14-catorce de mayo del 2018-dos mil dieciocho, respecto del predio que nos ocupa, en el cual sefiala que en los

estudios de vialidad no se prevé la modificacién al tramo de las vias publicas, con la\que colinda el predio, debiendo

respetar: Para la Ave. Alfonso Reyes su limite\de propiedad de acuerdo a escrituras. Nota: No se prevé la modificacién de:
/
-

' : N\
V}II. Ahora bien, por lo/que hace al Regimen de Propiedad en Condominio qﬁe se requiere, la presente solicitud se
encuentra ajustada a lo establecido porel articulo 3 fraccién LXVII'y 138 fraccién I, incisos a)y ¢} de la Ley de Asentamientos

| Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que a la letra dice: “ ARTICULO 3. Para

los efectos de esta Ley, se entenderd pf)r: 2.LXVIL Régimen de Propiedad en Condominio: El régimen bajo el cual uno o varios’

propietarios de uno o un grupo de inmuebles establecer! una modalidad de propiedad en la que el o los condéminos tendrdn un -

derecho singulary exclusivo de propiedad sobre las unidades de propiedad brivativa Y ademds un derecho de cof{f‘opg'edad sobre las
dreas y bienes de uso comiin de un inmueble que comparten necesarios para el uso y disfrute”™sy Articulo 138. “..zonas
secundarias, las cuales se constituirdn por los usos Y destinos del suelo o aprovechamiento predominarges que determinen los
programas-de desarrollo urbano de-los centros de poblacién y los que se deriven de este, estos aprovechamientos se clasifican
como siguel' L. Segiin los usos del suglo en:...a) Habitacional; ¢) Servicios;...” y dado que, el proyecto-autorizado descrito en el
apartado de antecedentes de egta\ resoluci6n, consiste en una “construccién de forma horizontal al con diversos
aprovechamientos\independientes, con salida propia a'un elemento comun, asi como a la via puiblica; es decir, propio para ser
sujeto a un Régimen de Propiedad en Cbndominio, por lo que, al Cun{plirse los lineamientos, requisitos y obligaciones
correspondientes, fresulta procedente la presente solicitud,.asi como lo graficado en las tablas trazadas en los planos
respectivos.. N | o~ | \

IX. Que el proyecto consta de una superficie de 11,400.00 metros cuadrados, los cuales se sofeten ‘bajo Régimen de
Propiedad en Condominio de caracter habitaciohal y de servici\os, como sigue: ~

/ — | Y

~11,400.00 m2 SUPERFICIE A SOMETER BAJO REGIMEN
T _ SUPERFICIEDE "
] UNI&AD ~ L/ TERRENO % DE INDIVISO
. 11,400.00 -
UNIDAD PRIVATIVA1 TORRE1Y2 A 5,990.223 ~ 52.55 % h\
UNIDAD PRIVATIVA TORRE 3~ . 2,589.132 22.71 %
< UNIDAD PRIVATIVA TORRE 4 ] 2,820,645 o 24.74 % )
y TOTAL 11,400.00 ! 100.00 % .
p— / - -
No obstante que en los planos del prgyecto presentados se refiere que el Regimen es de caricter Horizontal,/ el mismo no
reune las caracteristicas de dicha denominacién. \ \ | A \
! i - v —

or lo anteriormente expuesto-y debidamente fundado, la suscrita Secretaria de-Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén: - \ ~

— ‘\\

ACUERDA:
/ ~

PRIMERO: Ror, los motivos y.razones expuestas en los términos” séfialados y bajolas condiciones que se indican en la

\

presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION) Y USO DE EDIFICACION (CAMBIO -

DE USO)ﬁY\)SOMETER BAJO REGIMEN DE-PROPIEDAD ‘EN CONDOMINIO DE CARACTER HABITACIONAL Y DE
SERVICIOS PARA MULTIFAMILIAR (392 VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO'Y HOTEL (172 UNIDADES TIPO SUITES),
efi el inmueble ubicado en la PROLONGACION ALFONSO REYES No. 1812 EN ESTA CIUDAD e identificado con el
e&.‘edien-’té édtastral nimere.70)20-155-417; el cual tiene una superficie de 11,400.00 metros cuadrados, ~donde fue

¥ / 4 i Ny -
Y \ \ %
N ~ \ / \
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les se autoriza su modificacign

,mente autorlzad L ina: construccmn de 110 457 40 metros cuadrados y de los cua
5267 metros cuadrados de construccién. s -

N - . [

cupante o mteresado debera cumphr en todo momentq con todas y cada una de las siguientes .

y/o11neam1entos g
1a-Edificacion debera cn/xmpllr al 1mc10

g/a ciones y/o lineamientos: .

peta j‘ellproyecto arquitectonico, tal ¥ como se jlustr

¢ las areas indicadas en las plantas arqultectomcas del pr/oyecto,

c1onam1ento “altura de las ed1f1cac1ones, etc.).
No podra utlllzarse) el inmueble que nos ocupa paraun uso diferente d\l autorizado en el presente acuerdo,ni modificar

| ,‘c1onarprento estructural \del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
Deber: de respetar el uso de ed1f1cac1on para Multlfamlllar (392 Unidades TlpO Departamento) y Hotel (172 suites)
: /

da una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se
efialada (respetarlo indicado en ?l proyecto

de estac10nam1ent0 que 1nd1ca el

de actmdadés y e todo mom'ento cont?n‘ias y cada una ‘de las

a en los planos autorizados al efecto (Dlsmbucwn dimensiones
dimensiones de los accesos y sahdas a la zona de Y
f

bera espetar el uso de’ todas y. ca
autoriza, no ebera cambiar el giro ni su irea de ¢ nstrucciéon a ui
1 ef cto) quedando totalmente obhgado a mantener en funcmn los cajones

caso contrario. quedara sin éfectos la presente autorizacién.”
antener fhablhtados ylen func1onam1ento Aos 959- novecnentos cmcuenta y nueva cajones ‘de

miento, qu requlere el\proyecto \ —
la,edlﬁcacmn en.buenas condiciones de estabilidad, serv1c1o, aspecto e’ hlglene evitar que se

jolestia’ pehgro paralaspersonas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. . - s
acabadt /la achadas debéen mantenerse en bulen estado de conservacion, aspecto e higiene. R

8 Debe aA°CO tar con la autonzacnon de los anuncios parala prevencién del establecimiento, por lo que se prevnene
ncia para colocar el tlpo de anuncio y lineamientos permmdos antes de cualquier movimiento. -
entar' w programa de 11{11p1eza, en donde se incluya el exterlor \del establec1m1ento la fachada las

tar con - el Plan de Contmgencnas y la Unidad Interna de Respuesta Imhedlata realizado por un
it fa la Dlrecci()n de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de

'08) emitida ’por la 'dlreccmn ‘antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en

vanciade 'la/Léy de Proteccnon Contra lncendlos y Materiales’ Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. = -~
1 'eglamento de lepla y Regulaci6n Sanitaria de la Secretarla de’ Serv1c1os Publlcos del Mun1c1p10
o i

.

debera de respetar lo mdlcado en{el Oficio No. 2962 /2021 ‘dentro-del expedlente LTA-
, fecha 28 vemtlocho de Septlembre de 2021- do$ mil vemnu9o, emltldo por la Direccién de
! arid y que enlo 51gu1ente se anscrlbe' , N ,
. \ - | EnN ; . ’ 5'

laborar rogramas, ,e 11mp1eza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edlflcacmn por medlo de
aq asp;sm ‘deagua tratada, agua gris agua no potable ) supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar
: acion por med,o de'la instalacion de spstemas de natura\cufm [(azoteas verdes) siempre y cuan}lo cumplan
{mientos mlmmos de 1nstalac10n (numeral 8.1.7. 2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambxental Estatal NAE- S$DS-002-2019.

N

ngresar estudio del Mamflesto de Impacto/Amblental ante la Secretarfa de Des

1ido:su resolutlvo debera presentar copia -
ntar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores
amlento de 1a obra debera 1mphcar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como

'Vpor el amblente ello con la

> Jos recursos

{ B
arrollo Sustentable ddl m

fmahdad de lograr u’na reduccion | de los 1mpactos afibientales y una

r,

\
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—

/

BN

17.Los liquidos résiduales del proceso deberdn cumpliri.con las Normas O/ficiales Mexicanas. ~

18.Los sistemas de-drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de'residuos sélidos o liquidos-de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., conla finalidad de contener materiales y prevénir |posi/f)les contingericias, ademds de contar con
trampas de aceitgs y grasas., : ~ o
Manejo de Residuos Sélidos N ' N o
19.Debera-de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la.Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado. 7 VT

~

. ;

} j
\ 20.Los residuos que se' generen deberan manejarse (almacena\mlento, transporte y disposicién firtal) adecuadamente de

conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. N
21.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos  generados, dicho$

/ contenédgres debqrén de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.'

22.Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
23.Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. N
Reforestacion - P ) .
[24.En el esr‘)acio destinado a 4rea verde, deber4 ser arborizado con 11-once arboles de la especie ‘encino, con dimensiones de

5.0 centimetros de didmetro en su_tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leé6n Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-un A

arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 561-quinientos

sesérita ymrboles), y debido a que los cajones estan bajo construccién, se repusieron los 561 encinos (en la licencia

anterior L-269-19) de 5,0-cm de didmetro—de tronco al vivero municipal y se pagaron las cudtas dé salario minimo

cor \espon/dientes (de C’lferdo“‘al Reglamento de Zonificacién y-Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en cast de
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Aspecto Ambienta} Ve
Ruido y/o Vibraciones o ) 7
-5, No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién; esto _con Ia finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. —
6. Las actividades; los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia ‘a
 casa habitacidn, via ptblica ni a limités-del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994),
siendode 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horasy de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas. P
\7. En caso de utilizar bocinas, magnavoces .0 altavoces de sistemas de\soﬁl‘do, musica, intercomunicacién, alarma, efc.,
deberan estar orientedos hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles
de emisién de ruido por 13 Norma correspondiente, ni sus vibraciones. .
8. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
~“en interiores con espacios abiertos ni en via publica. N N
Contaminacién del Suelo . )
9. Elsuelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural,
10.Queda prohibido la derrama o vertido de‘material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes. .~
il.\Deberé tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. J o
12.Elinterior del e,‘\stablecimien",co deberd estar libre de derr{a\mes de grasa y aceite. \ ‘
13.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames. N7 :
Emisiones al Aire N
14.No se deberan percibiroloresa predios colindantes. ) L o ~
Contaminacién del Agua p -
15.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario.o pluvial. ) N
16.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo/Sustentable‘ previo a la operacién del
establecimiento. \ \ / ~
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erd ser de tlpo ad sado al ed1f1c1o (categorla B subtlpo 1, 2 4, par‘a'ﬁcn'rnpl'ir con el"'Reglament'o o
le: Monterrey Art 16 1hc1sos e)yf) Art 24 1nc1s\os a)y b] y c), Art. 25,26, 27 y 30 y contar con -

' de Proteccion Ci vxl debera cumphr con las recomendac1ones senaladas por I la Direccion de Proteccnon Civil .
tad medlan';e el No. DPCE-SAP- ]/R~332V2021 de fecha 07-siete de Junio del 2021-dos mil’ veintiuno, emltlo,/
¢ o como base el informe de la inspeccién via andlisis de riesgos practicada por el Asesor Externo, registrado
DPCE APM- 051/2019 otorgando: MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOSY DE SEGURIDAD QUE DEBERAN
DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION para l/ construccmn\del proyecto de Demolicién, con ub1cac1on ,
longac1 ’ Alfonso Reyes No. 1812, identificados bajo los numeros de expedlentes catastrales (70)20-155-417, - __
entifica ,,evaluar v analizar’ 1os riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al - -
nto’de lgs [1neam1entos emxtldos parasu funcionamiento; y el cual esta sujeto a verlflcacmnes que realice dicha

a‘lo establec1do en el.0f1c1o c1tado, que fue emltldo y notlflcado a petlclén de la parte sollc1tante Por- lo, o

C ,se'autorlzan los Planos (01 de 13 al’ 13 de 13) mlsmos que. contlenen la dlstrlbucmn de areasl
'é'aspectos que. se grafican, los cuales forman parte integrante de la presente resolucién, y que - *
po el propio sohcltante por tanto, son responsablhldad de este v/o asesor, la mformac16n pronorcmnada en los [

CUARTO: Queda ROHIBIDO onstru, en las areas hbres y en aquellos espac1os destlnados para estac1onam1ento vehicular, asf
mo’en las que son: de nadas; al uso comun enterandose al 1nteresado que, las controver31as susc1tadas 0 que se susc1ten\con'

_constituirse el REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO/DE \CARACTER HABITACIONAL‘Y DE

' MULTIFAMILIAR (392 VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO Y HOTEL (172 UNIDADFS TIPO, SUITES],'
o’de conférmidad con lo/establec1do enla Ley del Reglmen de Propiedad en Condominio v1gente en el
como re flzar el Reglamento del Condominio y Administracién, inscribiendo fos derechos y- obhgaaones delos
da uno’ de Ios tltulos de propledad en los que se transfiera/el dominio del biet 1nmueble o

utorizala“ celebracion de las operacxones tendlentes a 1a t{ansmlsmn de la propledad y/o posesmn del
92'V IENDAS TIPO DEPAﬁTAMENTO) Y HOTELJ(172 UNIDADES TIPO SUITES) que se autonzan, '

S - , ,) \, L s )
undamento en' el,,artlculo,ﬁ402 de la Ley de’ ASentamlentos Humanps Ordenamlen’co Territorial y e
/ i ’Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propi dad~y~se
Ct tos, inforr / datos proporcionados. por el solicitante, por lo que serd a&:, cargo’ y
d la autent1c1dad ’valldez cahdad contenldo calculos y especificaciones'que contengan los estudios,

' 'lanos y dernas documentos ‘que presente ante la autoridad; y con el apercﬂilmlen 0 ‘de las
nplae I\Codlgo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a Ill incluyendo el dlti parr foy 387
“que po, st o por 1nterp051ta persona proporcmne documentacmn falsao 51mule C
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obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia -
administrativa correspondiente,jsin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. -

NOVENO: Por ser cuestién de orde{1 plbilico, es deber de la autoridad apercibirva los interesados en términos de articuld

344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en vigor, el cual establece’que: Se sancionara con la
revocacion de las auterizaciones, }icencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron
documentos falsos o erréneos o que se qonsiguieron’con dolo a fin/de obtener la autorizacion co%respondiente; L. Cuando

se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién -
el servidor ‘publico competente dicte el acto en contravenciéna alguna disposicién juridica vigente; o 1¥. Cuando se haya ~
emitido por autoridad incompetente, ' , \ v . /

% - ‘ oz

DECIMO: El interesado‘deb\el'é dar cabal cuxanlimiento a todo_lo mencionado en la-. p&sente resolucién, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, par:i que pueda surtir efectos esta autorizacion.
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DECIMQ/.PRIMEROh.a presente autorizacién no exime del cumplimiento de’ cualquier otra disposicién legal de orden
federal, estatal o municipal que sea de aplicacion. ) I
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DECIMIO SEGUNDO: Previo el pago de los derechos municipales—y demas obligaciones fiscales, correspondi
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asf Administrativamente
actuando lo firmala C Secrt—;t?ria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.-----===--§ A==~
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Lo que nogifico; a usted por me? del presente instructivo que / entregue a una pers?na que dijo llamarse
L oo ( o \{:\\m s WG j( V(s y dijo ser ,N)(\Mo Y'(\,d(\), ‘ ~ siendo las/ 30 .J_horas)
del din2 G del mes de&?‘}}_g\mﬁ(@el 7071 ' A /
X RE - N
ELC. NOTI,QSADOR e o L T LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA. -
NOMBRE_| \@Am/l,, d2 o z6 / NOMBRE Avca C tes retn
p : ‘ ‘\ o 9 »
FIRMA P‘[XJ{V/Z// s \ ~ FIRM e
No. DEGAFETE___L[-91 727 - IDENTIFICACION:
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