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ASUNTO: FACTIBILIDAD DE USO DE SUELQ Y LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENQ ARQUITECTONICO.

" . INSTRUCTIVO

- AL C. REPRESENTANTE-Y/O0 APODERADO LEGAL DE
BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
CON DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES
EN: CALLE TERRACOTA No. 1606 EN LA COLONIA MISION
CANTE RtiAS_)E_N MONTERREY, NUEVO LEON.
Presente.

Enlos autos del expediente administrativo No. L-000027-22, 1a C. Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ha dictado la siguiente resolucién:

™~

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 27-veintisiete dias del mes de septiembre del afio 2022-dos mil veintidés. -------------------
VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretaria el dia 10-diez de marzo del afio 2022-dos mil veintidés, por la C. Katia
Briselda Villarreal Guadiana, en su caricter de apoderado legal de BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, propietaria del inmueble ubicado en la calle SANTOS CANTU S /N EN LA COLONIA JARDINES ROMA DE ESTA
CIUDAD e identificado con el expediente catastral niimero 70)31-169-002, derivado.del fideicomiso de administracién
e inversién con derecho de reversion identificado bajo el niimero 3743, con la cual pretende obtener la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA
— HABITACIONAL(MULTIFAMILIAR 2 6 MAS VIVIENDAS POR LOTE), COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS) Y SERVICIOS(OFICINAS) en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de 6,248.73m2.

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado
el No. L-000027-22, se tiene a bien declafar lo siguiente:

~ : RESULTANDO

PRIMERO. Que en fecha 10-diez de marzo del afio 2022-dos mil veintidés, la C. Katia Briselda3
apoderado legal de la persona moral denominada BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA ]
firma y presenta solicitud oficial de tramite para el predio ubicado en SANTOS CANTU S/N EN LA C€ I
~ ROMA DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral ntimero 70)31-169-002, mediante la cual sohc1ta Ia
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO Alﬁ@@%@g 'ligm 2
VIVIENDA (MULTIFAMILIAR 2 6 MAS VIVIENDAS POR LOTE), COMERCIO (LOCALES COMERC[A!:ESAE#DB&'SERVM

ano Sostenible

AGRUPADOQS) Y SERVICIO (OFICINAS), quedando registrada la solicitud de manera formal ba]%"'éﬁ?umero ae expe'glen te
administrativo ya referido.

SEGUNDO. Se presenta escrito libre de solicitud de tramite de fecha 09-nueve de marzo de 2022-dos mil veintidds,
firmado por parte del C. Jestis Alforiso Andrade Flores, como apoderado Legal de Banco Invex, S.A., Institucién de Banca
Multiple, mediante el cual requiere la autorizacién de la Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico para Habitacional (Multifamiliar, 2 6 mas Viviendas por Lote) y Comercio
(Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), adjuntando para ello los planos, estudios, vistos buenos y antecedentes
-requeridos por la normatividad vigente en la materia para su autorizacion, describiendo los mismos aportados para tal fin. Q.
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ASUNTO: FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y LINEAMIENTOS
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TERCERO. Para acreditar la propiedad del inmueble que nos ocupa, presenta:

a. Escritura Ptblica No. 13,813-trece mil ochocientos trece de fecha 27-veintisiete dias del mes de noviembre de 2018-
dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Lic. Jorge Maldonado Montemayor, Notario Pdblico Titular de la Notarfa Publica
niimero 55- cincuenta y cinco, con Ejercicio en éste Municipio de Monterrey, por la cual se otorga la aportacién de
inmuebles con reserva del derecho de reversién al contrato de fideicomiso de administracion e inversion con
derecho de reversién identificado bajo el niimero 3743, entre los que se encuentra el identificado con el expediente
catastral numero 31-169-002 con una superficie total de 6,248.73 metros cuadrados.

CUARTO. Para acreditar la personalidad juridica, los siguientes documentos:

a. Presenta copia de Escritura 157,391-ciento cincuenta y siete mil, trescientos noventa y uno, de fecha 23-veintitres dias
del mes de febrero de 1994-mil novecientos noventa y cuatro, por el cual,-Jose Antonio Manzanero Escutia, titular de la
notaria nimero 38-treinta y ocho del Distrito Federal, actuando como asociado en el protecolo de la notaria nimero 6, de
la que es titular el licenciado I hace constar el Contrato de Sociedad por el que constituye BANCO INVEX,
Sociedad Anénima, Institucién de Banca Multiple, integrante del grupo financiero INVEX, grupo financiero, sociedad
an6nima de capital variable, que otorgan “INVEX, GRUPO FINANCIEROQ”, Sociedad Anoénima de Capital Variable,

representada por los sefiores | IEEEEG—_E—

QUINTO. A fin de acreditar el interés juridico:

a. Escritura publica ntimero 24,478-veinticuatro mil cuatrocientos setenta y ocho, de fecha 02-dos dias del mes de marzo
del 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del titular de la Notaria Piiblica niimero 55, con ejercicio en el Primer Distrito
del Estado y ante quien comparecieron los sefiores I | | S——
BN como Delegados Fiduciarios de Banco INVEX, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Multiple, INVEX grupo
financiero, tinica y exclusivamente como Fiduciario en el Fideicomiso numero F/3743, a fin de conferir en favor de los
seflores B . - poder
especial para ejercer actos de administracion, limitado su ejercicio a un plazo de 6-seis meses contados a partir de la fecha
de su otorgamiento.

b. Escritura publica nimero 25,198-veinticinco mil ciento noventa y ocho, de fecha 12-doce de Mayo del afio 2022-dos
" mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Maldonado Montemayor, Titular de la Notaria Pablica Nimero 55-

cincuenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, ante quien comparecieron los sefiores Licenciados I
- I < su carécter de Delegados Fiduciarios de Banco INVEX, Sociedad
Anénima, Institucion de Banca Miiltiple, INVEX grupo financiero, inica y exclusivamente como Fiducigss
niimero F/3743(en lo sucesivo se denominard como la Parte Otorgante) a fin de conferir en %
I oder especial para ejercer actos de administracién limitado su ejercicio a um ;
contados a partir de la fecha de su otorgamiento. ST aue1-2024

o - DIRECCION GENERAL PARA UN
SEXTO. Que el interesado presenta el siguiente antecedente: DESARROLLS INTEGRADO,

a. Copia de Oficio No. SEDUE-DCU-S.1.199/2005, de fecha 14 de Junio del 2005, por el cual la ant@rPsP;iE{"a'ﬂfa“Sé?

r ¥ 5 . cn Z i retaria de Lgsarfolio
Desarrollo Urbano y Ecologfa autoriza las Licencias Municipales de Uso de suelo, Edificaciony Construccion reguﬁanzacmn
y ampliacién) asf como la Regularizacion de Uso de Edificacion para ALBERGUE INFANTIL en los inmuebles ubicados en
la calle Artemisa No. 411 de la colonia Jardines de Roma en la jurisdiccién de este municipio de Monterrey, Nuevo
Leén e identificados con los nimeros de expediente catastral 70-31-169-002 y 70-31-169-005 los cuales cuentan con
una superficie de 6,248.73 y 6,226.40m2 respectivamente, con una construccion total de 1,964.01m2.

SEPTIMO. El interesado presenta los siguientes documentos, planos, estudios y constancias:
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a. Planos delocalizacién (02-dos)que contiene el croquis de ubicacién y servicios, indicindose las vias ptblicas, los
servicios publicos colindantes y las curvas de nivel @ metro respecto del predio ubicado en Avenida Santos Canti s/n,
Colonia Jardines Roma, Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con el expediente catastral 31-169-002.

b. Recibo de pago de derechos Municipales, niimero de folio 3010000068215 de fecha 10-diez de Marzo del 2022-dos mil

veintidds, por concepto de informacién correspondiente al trdmite de factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos

generales de disefio arquitecténico para Multifamiliar, local comercial y de servicio.

c. Copia de ingreso de tramite de Licencia factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos generales de disefio i’
| arquitecténico para Multifamiliar, local comercial y de servicio y oficinas de fecha 10 de Marzodel 2022-dos mil veintidoés.

d. 04-cuatro fotografias en blanco y negro.

e. Oficio respuesta a solicitud de Opinién Técnica Hidrolégica/Atlas de Riesgo, No. De Oficio: DPTDU/H067 /2022 con

fecha de 11-once de Julio 2022-dos mil veintidos.

f. Copiasimple de comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones correspondiente al recibo emitido por Agua

y Drenaje de Monterrey, LP.D.  —

g. Copia del recibo de pago del impuesto predial, con ntimero de folio 307R-12535 de fecha 01-uno de agosto de 2022-

dos mil veintid6s, del predio ubicado en la Avenida Santos Cantd, s/n, Col. Jardines Roma, Monterrey, Nuevo Ledn,

identificado con el expediente catastral 31-169-002.

h. Oficio de respuesta No. de Oficio 118/SSOTEP/2022, ala solicitud oficio DGDICE-5519/22, a fin de analizar el proyecto

y emitir opinién de las medidas aplicables del consejo técnico Geoldgico e hidrometeorolégico sobre el predio con

expediente catastral 31-169-002, en el cual se esti solicitando la Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de lineamientos

Generales de Disefio para Servicios, Comercio y Multifamiliar.

i. Opinidn técnica No. de Oficio DPT/H37/2022 de fecha 2 de mayo del 2022, para el expediente L-027/2022.

J. Estudios Hidrologico superficial e hidraulico pluvial, de fecha Marzo del 2022 realizado por el responsable técnico Ing.

I con1 Cédula profesional nimero IEEEEEE para el predio urbano ubicado en la Colonia

Jardines Roma, Municipio de Monterrey, Estado de Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastral 31-169-002.

Lo anterior de conformidad con los articulos de los requisitos 2, 81 y 139 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
AMUIllCEpl(J de Monterrey, N. L.; articulos 11 fracciones XII y XXXI, 308 fraccién I y I1,-310 fracciones 'y II, 311 fracciones I y I,
‘-.'313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; 3

Monterrey

2021 - 2024

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la prese rﬁﬁ@@m@m UN

conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccmniiﬁﬂ&?ﬁ@-é—&-‘&‘ 2%5,9
fraccionly 11, 308 fracciones Iy1I, 310 fraccion I, inciso a) y Il inciso a), 311 fraccion I, incisos Q‘.L;} CLEO D, Enstemb‘e

e), 313, 399, 402 primer y ultimo pérrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién II, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso d), 12 fraccién [, Il y III,
14 fraccién I, puntol.1, fraccién 1I, punto 2.3 y fraccién III punto 3. 9, 15 fracciones 1 y 1I, 36, 39, 48, 49, 139, 156 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IVy XII, 104
fracciones I, I1, 11, X, XI del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. Ahora bien, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el Plano de Delegaciones y
la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el mismo, sefialan que el predio en cuestlon se v\-

) 3/12 @ .
%j// ARl i D . 3:




OFICIO No. SEDUS0/19892 /2022

EXP. ADM. No. L-000027-22

ASUNTO: FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO.

encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO INDEPENDENCIA, en una zona clasificada como CBI-CORREDOR
DE BAJO IMPACTO, en la cual los usos solicitados para: HABITACIONAL (1.1.2 MULTIFAMILIAR 2 O MAS VIVIENDAS

POR LOTE) Y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS DE PROFESIONISTAS, se consideran PERMITIDOS y 2.3 TIENDAS,
CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES (2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) 2.1 TIENDA DE
PRODUCTOS BASICOS: 2.1.1. ABARROTES, FRUTERIAS Y MISCELANEAS, 2.1.2 CARNICERIAS, TORTILLERIAS Y
PANADERIAS, 2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES, 2.2.1 ACCESORIOS Y REGALOS, 2.2.2 APARATOS ELECTRICOS,
MUEBLES Y LINEA BLANCA (DOMESTICOS Y DE OFICINA), 2.2.3 ARTESANIAS, ARTICULOS RELIGIOSOS, 2.2.4 ARTICULOS
DEPORTIVOS, 2.2.5 ARTICULOS MEDICOS Y DE LABORATORIO, 2.2.6 COMPUTACION, INGENIERIA, DIBUJO Y ARTICULOS
FOTOGRAFICOS Y CINEMATOGRAFICOS, 2.2.7 DULCERIAS, 2.2.8 FARMACIAS, HERBARIOS Y BOTICAS, 2.2.9 FLORERIAS
Y ARREGLOS FLORALES, 2.2.10 JOYERIAS Y RELOJERIAS, 2.2.11 JUGUETERIAS Y BICICLETAS, 2.2.12 LIBRERIAS,
REVISTARIAS Y PAPELERIAS, 2.2.13 MARCOS Y MOLDURAS; ESPEJOS Y LUNAS, 2.2.14 MERCERIAS, 2.2.15 MUSICA
GRABADA, VIDEOS, INSTRUMENTOS MUSICALES; VENTA DE PELICULAS Y VIDEOJUEGOS, 2.2.16 OPTICAS, 2.2.17
PRENDAS DE VESTIR, PIELES Y ACCESORIOS; CALZADO; TELAS, ALFOMBRAS Y CORTINAS, 2.2.18 ULTRAMARINOS,
VINOS Y LICORES; CIGARROS Y PUROS, 2.2.19 VENTA DE AGUA PURIFICADA, 2.2.20 VIVEROS, 2.3.4 TIENDAS DE
CONVENIENCIA, 3.1 SERVICIOS PERSONALES: 3.1.1 AGENCIAS DE VIAJES 3.1.2 ALQUILER DE ROPA 3.1.5 CERRAJERIAS
3.1.6 CIBERCAFES 3.1.7 SANITARIOS PUBLICOS 3.1.8 DEPILACION; TATUAJES; ARETES Y PERFORACIONES 3.1.9
ESTUDIOS FOTOGRAFICOS. 3.1.10 LAVANDERIAS, TINTORERIAS Y PLANCHADORAS 3.1.11 PELUQUERIA, ESTETICAS Y
SALAS DE BELLEZA. 3.1.13 SALA DE MASAJES TERAPEUTICOS, QUIROPRACTICOS Y FISIATRICOS 3.1.14 SASTRERIAS Y
TALLERES DE COSTURA 3.4.2 COMIDA PARA LLEVAR, COMIDA RAPIDA, ANTOJITOS, 3.4.4 REFRESQUERIAS, NEVERIAS
Y PALETERIAS 3.4.5 RESTAURANTE, CAFES Y FONDAS 3.4.7 TAQUERIAS 3.9. ADMINISTRACION PRIVADA 3.9.1
BANCOS, CAJA DE AHORROS Y SERVICIOS FINANCIEROS. 3.9.2 CASAS DE BOLSA, CASAS DE CAMBIO, CASAS DE EMPENO,
CASAS DE PRESTAMO, SEGUROS 3.9.3 OFICINAS CORPORATIVAS Y NOTARIAS 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS DE
PROFESIONISTAS 3.15.3 CLINICAS Y HOSPITALES 3.17.4 SALONES DE CORTE Y ESTETICA 3.18.10 CENTROS DE
EDUCACION A DISTANCIA, se consideran como CONDICIONADOS.

TERCERO. Que esta autoridad atendiendo a lo anterior, para determinar la FACTIBILIDAD del predioia
- exhaustivo del expediente que nos ocupa, encontrando que: Aok "‘*“ o
a. Cumple ei_,mm_;_totalidad con los documentos y datos de informacién establecidos en las norigisi s gue se funda
el proceso admipistrativo para la obtenci6n de los tramites en cuestién y que su solicitud es"acorde aﬁ%‘%es y
programas de desf';\rrollo urbar.m., toda vez tl;ue respeta las norm:as técnicas en ello§ c.ontenldasme CCION GENERAL PARA UN
b. Que las actuaciones del solicitante se ajustaron a las formalidades del procedimiento admirpsSaitive.en loSEEAMPOS y
i . i . _COMBACTO Y EFICIENTE
formas que establecen las Leyes y Reglamentos aplicables y dado que, los usos solicitados wg@fgcﬁsf‘gﬁgim&ﬁggagg@ble
inmediato anterior; son considerados como permitidos y condicionados, se otorga la FACTIBILIDAD de los mismos.

hecho un analisis
Gobiemo

CUARTO. Ahora bien, sustentados en lo anterior, en el Plan de referencia, asi como en el Reglamento de Zonificacion y Uso

de Suelo del Municipio de Monterrey, es pertinente sefialar, que los lineamientos generales de disefio arquitecténico y
demads aplicables al predio que nos ocupa, de acuerdo a las disposiciones legales invocadas sefialan la zona donde se 0
encuentra el predio que nos ocupa como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, en la cual la densidad y lineamientos
urbanisticos son como se sefiala a continuacion: 4
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Superficie a dictaminar: ' 6,248.73m2 A
NORMA
) LINEAMIENTOS URBANISTICOS COEF M2
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.80 4,998.98 7.
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) - 2.5 15,621.83
\ AREA LIBRE ~ S 0.20| 1,249.75
CA.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.10 624.87 T
N° de Niveles M;Jdmo 5 8 niveles
DENSIDAD EN CORREDOR DE BA]b [MPAC'fO [BRUTA]V 95 Viv./Ha.
DENSIPAD EN CORREDOR DE BAJO IMPACTO (NETA) 127 Viv./Ha.

Para la zona donde se encuentra el predio que nos ocupa aplica una densidad bruta de 95 Viviendas por hectarea, sin
embargo, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado, que a la letra dice: “En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo, en drea urbana o
urbanizada, se hard referencia a la densidad bruta y se autorizard la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta
prevista en los planes, entre el factor 0.75 cero puntos setenta y cinco.”; resulta entonces de las siguiente manera: Densidad
bruta 95 viviendas por hectareas dividido entre el 0.75(factor), da como resultado la densidad neta aplicable de 127

viviendas por hectirea.

Asfmismo, el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién citado, sefiala: “ARTICULO 39. La altura de la edificacién se
medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se
tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cub gs(le elevadores y de
escaleras, chfmgneas,lgqufpos de aire acondicionado, antends, entre otras instalaciones. En las edificagi fos\ers
para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las neces
solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria, conforme lo &

pdrrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.”

/ DIRECCION GENERAL m UN
El Articulo 210 de la referida Ley de Asentamientos Humanos, establece: “Articulo 21 d?gmq{%}%g '

cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas por el presente articulo deberdrrecticrepratipiHiPARNEEE D1
Municipio sin condicién, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano piiblico, las siguientes superficies

de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal: 1. Fraccionamientos habitacionales unifamiliares de urbanizacion
inmediata y progresiva: el 17%-diecisiete por ciento del drea vendible o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad

de vivienda, lo que resulte mayor. EI 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas
piiblicas; de lo anterior, un 30%-treinta por ciento ‘en fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata se podrd
destinar para jardines ubicados en camellones y rotondas de 4-cuatro metros de ancho o de didmetro como minimo, 0 -
anchuras adicionales en las aceras, y hasta un 30%-treinta por ciento de lo anterior en jardines menores, siempre y c‘uando ?
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esto sea en vias colectoras o menores, y no podrd ser contabilizado como parte de su derecho de via. El otro 40%-cuarenta.por
ciento del suelo cedido deberd destinarse al mismo uso o a la construccién del equipamiento educativo ptiblico de nivel bdsico,
dreas deportivas ptiblicas, caseta de vigilancia y asistencia publica. En los fraccionamientos habitacionales unifamiliares de
urbanizacién inmediata de mds de 50-cincuenta viviendas, las dreas de cesién deberdn ser poligonos de terrenos mayores a
1,000 metros. El andlisis de dreas de cesién se hard sobre el proyecto urbanistico; II. Fraccionamientos habitacionales
multifamiliares de urbanizacién inmediata y progresiva: el 1 7%-diecisiete por ciento del drea vendible o 22-veintidds metros
cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse
para jardines, parques o plazas piblicas; el otro 40% -cuarenta por ciento deberd destinarse al mismo uso o a la construccién
del equipamiento educativo publico del nivel bdsico, dreas deportivas ptiblicas, caseta de vigilancia y asistencia publica. EI
30% de suelo cedido en fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata se podrd destinar para jardines ubicados
en camellones y rotondas de 4 -cuatro metros de ancho o de didmetro como minimo, o anchuras adicionales en las aceras,
siempre y cuando esto sea en vias colectoras o menores, y no podrd ser contabilizado como parte de su derecho de via. En
conjuntos urbanos multifamiliares de urbanizacion inmediata de mds de 50-cincuenta viviendas, se procurard que las dreas
de cesidn sean de poligonos de terrenos mayores a 1,000 metros cuadrados. El andlisis de dreas de cesién se hard sobre el
proyecto urbanistico; 1ll. Fraccionamientos comerciales y de servicios: el 7%-siete por ciento del drea vendible, dichas
superficies se destinardn a la formacién de jardines, parques, plazasy similares; IV. Fraccionamientos o parques industriales:
el 7%-siete por ciento del drea vendible, dichas superficies se destinardn a la formacién de dreas verdes y deportivas dentro
del propio fraccionamiento; V. Fraccionamientos campestres, agropecuarios, recreativos y turisticos: el 17%- diecisiete por
ciento del drea vendible; dichas superficies se destinardn a la formacién de jardines, parques, dreas recreativa, y similares; VI.
Conjuntos urbanos habitacionales unifamiliares: el 17% -diecisiete por ciento del drea vendible o 22-veintidés metros
cuadrados de suelo por lote privativo o por unidad de vivienda a construir, la cantidad que resulte mayor. El 60%-sesenta por
ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas publicas, las cuales podrdn estar ubicadas dentro del
drea privada sujeta a régimen de propiedad en condominio; el otro 40% -cuarenta por ciento podrd destinarse para la
construccién del equipamiento educativo publico del nivel bdsico, dreas deportivas, caseta de vigilancia y asistencia ptiblica y
deberd ubicarse fuera del drea privada sujeta a régimen de propiedad en condominio con frente a via publica; VII. Conjuntos
urbanos habitacionales multifamiliares: el 17%-diecisiete por ciento del drea vendible o 22-veintidés metros cuadrados de
suelo por unidad de vivienda a construir, la cantidad que resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd
destinarse para jardines, parques o plazas publicas, las cuales podrdn estar ubicadas dentro del drea privada sujeta a régimen
de propiedad en condominio; el otro 40%-cuarenta por ciento el Municipio podrd destinarse para la construccién del
equipamien_tﬁedf:'cativo puiblico del nivel bdsico, dreas deportivas, caseta de vigilancia y asistencia publica y deberd ubicarse
fuera del drea-privada sujeta a régimen de propiedad en condominio con frente a via publica; VI vy ntom%g%os no
habitacionales, el 7% -siete por ciento del drea que resulte de restar a la superficie total del poligon oM as el drea de
las vialidades ptiblicas y privadas, asi como las dreas de afectacién; IX. Fraccionamientos funerario 7 ter;\z})s: el 15% -
guince por ciento del drea total del predio a desarrollar; X. Parcelaciones o subdivisiones en predios habi aciomnek 9325% no
forman par‘ﬂrz“ de frc{cc{gnamierq_to auton-?ado: se deberd ceder e{ 1 7% -ldiecisiete por ciento de Ig ﬁ%@.@%éﬁ%ﬁf‘-’é f{fdfo‘
menos vialidades ptiblicas y privadas, asi como dreas de afectacién, tinicamente cuando se trate dpgENe q_rgmﬁmgs
de 5,000-cinco mil metros cuadrados o mds de superficie; tratdndose de predios menores a 5,0, Oggm[fi‘?rﬁ@tﬁffmﬁmdos,
si el drea no es adecuada a las funciones publicas del Municipio se podrd hacer la cesién o el pago co?re%"’pagﬁ%grﬁ??"gﬁ Ny st
caso se tomard como base el valor comercial del predio que expida la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado,
el cual tendrd una vigencia de 3-tres meses; y se diferird ésta obligacién conforme al Articulo 234 de esta Ley; XI. Los usos
complementarios no habitacionales cederdn el 7% -siete por ciento del drea vendible correspondiente, sin considerar las
afectaciones correspondientes; y XII. Conjuntos urbanos mixtos: cederdn en forma proporcional el 17% -diecisiete por ciento
del drea vendible, 0 22 -veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. Las construcciones y -
edificaciones de tipo mixto que se desarrollen en terrenas no comprendidos en fraccionamiento autorizado, cederdn en forma [~
proporcional el 17%- diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o 22 -veintidds metros cuadrados por unidad de /
7
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vivienda, lo que resulte mayor. En los conjuntos urbanos de cualquier tipo, asi como las construcciones y edificaciones no
comprendidas en fraccionamiento autorizado, las dreas de cesién municipal resultantes se cederdn sobre el terreno natural
de acceso libre para el piiblico. Las dreas de cesidn para destinos serdn clasificadas conforme al articulo 143 de esta Ley, como
dreas verdes formadas por plazas, jardines y lagunas. El manejo de las aguas pluviales, indistintamente sobre el terreno
natural o sobre losas, deberd captarse y conducirse a la red piiblica o al subsuelo mediante pozos de absorcion. Estas dreas de
cesién, podrdn disefiarse como plazas, jardines y lagunas, con la tnica restriccién que, por lo menos el 30% deberdn ser
Jardines. Las dreas de cesién para destinos, serdn transmitidas al Municipio al momento de inscribir en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn el Régimen de Condominio correspondiente. La Cesién a la que se refiere el presente
articulo solo se hard por una sola ocasién y no podrd exigirse al propietario del predfo) cesidn adicional a la realizada al haber
llevado a cabo la accién de crecimiento urbano previamente autorizada. En las densificaciones en fraccionamientos
previamente autorizados, cuando se realicen cambios de uso de suelo diferente al habitacional, no serd exigible el drea de
cesion. En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente autorizados que impliquen nuevas
construcciones se dejard drea libre complementaria a razén del 8% - ocho por ciento sobre el drea del predio libre
de afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC
podrd ser de manera indistinta sobre terreno natural de acceso libre para el puiblico. EI Area Libre Complementaria-
ALC no contard para el cdalculo del drea libre del Coeficiente de Ocupacion de Suelo COS y/o Coeficiente de Absorcién
y Area Verde-CAAV; Serd drea abierta fuera de construccién cerrada, pudiendo tener cubiertas. Salvo las excepciones
previstas de manera expresa en la Ley, las dreas de cesién serdn inalienables, imprescriptibles e inembargables, no estardn
sujetas a accién reivindicatoria, no podrdn ser cubliertas en efectivo, no podrdn ser objeto de enajenacién o gravamen y sélo
podrdn utilizarse para los fines descritos en este articulo, y dependiendo el tipo de fraccionamiento de que se trate, por lo que
no se deberd cambiar su destino, salvo cuando sea necesario realizar afectaciones con fines de utilidad publica, en cuyo caso
la Autoridad Municipal deberd contar con el acuerdo respectivo del Cabildo, aprobado cuando menos por las dos terceras
partes de sus integrantes. Cuando el Municipio pretenda otorgar alguna concesién sobre dreas para su uso, aprovechamiento
o explotacidn a particulares o instituciones de derecho piiblico o privado, ademds de lo establecido en el pdrrafo que antecede,
serd necesario contar con la aprobacién del Congreso del Estado. Las dreas de cesién de fraccionamientos industriales podrdn
ser enajenadas o permutadas por los Municipios para el fin que resulte de mayor beneficio para el propio Municipio y sus
habitantes, sin el requisito de aprobacién del Congreso del Estado. Las dreas municipales que no provengan de las cesiones
enumeradas por este articuloy que pretendan ser enajenadas, el Municipio podrd realizar dicha enajenacion en la plena
autonomia que le confiere el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y el gigticulo 132 de la
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn. Quienes lleven a cabo cualquierg \\ ¢ ls e
crecimiento urbane de las sefialadas en el presente articulo que cedan gratuitamente al municipio sink3
limitacién alguna-para destinos y equipamiento urbano piiblico parte de su inmueble, tendrdn dereg
disposiciones fiscales:federales aplicables, a acreditar el impuesto al valor agregado proporcional al porcenta]e del drea

e DIRECCION GENERAL PARA UN

cedida.” - : DESARROLLO INTEGRADO,
: COMPACTT Y ZFICIENTE

El articulo :211-de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrltonal y Dé&sarivHaOrisanly Yhzee &stenible

Estado de Nuevo Ledn, textualmente refiere: “Articulo 211.- El suelo cedido conforme lo dispuesto en el articulo anterior
deberd cumplir las siguientes caracteristicas: I. No deberd estar afectado por restricciones federales y estatales; II. No podrdn
incluirse dreas de cesién ubicadas en cafiadas, con periodos de retorno pluvial calculados a 20-veinte afios; III. Deberd ser de
la misma calidad y caracteristicas al promedio de las que componen el fraccionamiento; IV. Podrdn tener cualquier forma
geométrica; V. Deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones
previstas en la presente Ley; y VI. No se aceptardn terrenos que por sus caracteristicas y condiciones no puedan ser
aprovechados para los destinos y equipamiento urbano ptblico que sefiala esta Ley.”

Y el articulo 212 de la citada Ley, sefiala: “Articulo 212.- En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no
- —
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comprendidos en fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente: I.
Los predios habitacionales unifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o 22-veintidds
metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesién del drea
no sea mayor de 300 - trescientos metros cuadrados, podrd hacerse la cesidn o el pago correspondiente; II. Los predios
habitacionales multifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o 22-veintidds metros
cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; I1I. Los predios no habitacionales cederdn o pagardn el 7% -siete por
ciento del drea libre de afectaciones; IV. Los predios mixtos cederdn en forma proporcional conforme al articulo 210 de esta
Ley; y V. Las demds consideraciones sobre las dreas de cesion, se estard a lo previsto en el articulo 210 de esta Ley. Cuando se
opte por el pago, se tomard como base el valor comercial del predio que expida la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General
del Estado, el cual tendrd vigencia de tres meses. Tratdndose de cesidn, esta deberd ser destinada para la formacién de dreas
verdes, equipamiento urbano publico y reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, este deberd ser destinado a la
adquisicién de dreas verdes. La violacién a lo dispuesto en este precepto serd sancionada de conformidad con lo establecido
en el articulo 50, fraccién XXII, y demds aplicables de la Ley de Responsabilidades de los Servidores Piiblicos del Estado y
Municipios de Nuevo Ledn.

De igual forma, el articulo 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;

sefiala: “ ARTICULO 48. El CUS no serd aplicable en los siguientes casos:

1. Los estacionamientos subterrdneos, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del
edificio a nivel calle.

2. Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como dreas con funciones
habitables, comerciales, de servicios o0 como terrazas”,

QUINTO. Del analisis de estacionamiento, tenemos que, para el Distrito Urbano CENTRO, donde se ubica el inmueble que
nos ocupa, debe cumplirse con el siguiente:

GIRO ESPECIFICO CAJONES

1.1.2 Multifamiliar 2 o mas viviendas por lote 2 cajones por cada vivienda

2.3.1 Logcales Comerciales y de servicios agrupados Los puntos 2.1,2.2,
2.3.4, 3.1 (excepto los numerales 3.1.3,3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5,3.4.7,
3.4.2,3.9,3.15.3,3.17.4,3.18.10 1 por cada 25 m2

SEXTO. Es importante sefialar, que la solicitud presentada versa sobre la Factibilidad de Uso 3§ oy &djacion de

Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para el giro Habitacional (1.1.2 VIVIENDA MUL Aﬁg 2.0 MAS
VIVIENDAS POR LOTE) y OFICINAS (3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIAS, PARA PROFESIONI 05 Zhakes son
considerados como PERMITIDOS Y COMERCIO (2.3 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) son

- DIRECCION GENERAL PARA UN
considerados como CONDICIONADOS. ] 7 RECCION GENERAL EAR

COMPACTO Y EFICIENTE

SEPTIMO. Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialaBt$*EoffS Wiﬁ‘l’mﬁfﬁ?mbk

mismos que se marcan en el SEGUNDO CONSIDERANDO del presente dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto por el
articulo 148 fraccién II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén que sefiala lo siguiente: “Articulo 148-En las zonas secundarias que se determinen en los planes o

programas de desarrollo urbano municipales o de centros de poblacion, las funciones, giros o aprovechamientos de los
usos y destinos del suelo para lotes, predios o dreas que se encuentren en estas zonas, podran ser de las siguientes

vy =
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categorias: ... [L- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan
= o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan-algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda
evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad
competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de
solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad piiblica. El incumplimiento
de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de-uso de suelo y consecuentemente, procederd la
aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.por lo cual, deberd dar cumplimiento a los
requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
que sefiala que: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados,
deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos
lados del lote en cuestién, en ambostados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y
por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los
frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados
[rentes, de cada predio; II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire,
suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacidn serd
determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segtin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds
disposiciones de cardcter general aplicables; Il Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la
operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo
andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general
aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segtn
los criterios Institute of Transportation Engineers (L.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y
Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del
sectoren donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emitd la Direccién
de Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.
Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (| CS) - Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
Transicion (ZT), aplicaran las fracciones II, 11l y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en Ia normatividad

correspondiente.”.
en cuestién junto con todas las constancias que la acompaiian, cumplen en tiempo y forma con lo legalmenti cidep

la suscrita Secretaria, emite el siguiente: . DIRECCION GENERAL PARA UN

=3, . ACUERDO DESARRGLLO INTEGRADO,

; L5 COMPACTG ¥ EFICIENTE
%gc roilo UmanciSostenibie
PRIMERO. Por los motlvosy razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que Sermdican en e

presente, se declara procedente la FACTIBILIDAD, para los usos de suelo de VIVIENDA (MULTIFAMILIAR 2 6 MAS
VIVIENDAS POR LOTE), COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y SERVICIO (OFICINAS)
en el inmueble ubicado en la calle SANTOS CANTU S/N EN LA COLONIA JARDINES ROMA DE ESTA CIUDAD e identificado
con el expediente catastral niimero 70]31-169-002, el cual tiene una superficie de 6,248.73 metros cuadrados, derivado
del fideicomiso de administracién e inversién con derecho de reversion identificado bajo el nimero 3743, y por

ende, se emite la FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO que se describen en el
cuerpo de la presente resolucmn

SEGUNDO. Esta resolucién NO autoriza el funcionamiento para los giros solicitados, ya que deberd solicitar la aprobacién
de las Licencias de Uso de Suelo o Proyecto Arquitect6nico, el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico o Licencia de

9/12 ﬁ P ’ 7
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Construccién, asi como la Licencia de Uso de Edificacién ante esta dependencia y presentar el proyecto con la distribucién

de 4reas, accesos y ubicacién de cajones de estacionamiento, respetando los lineamientos urbanisticos o normatividad de

estacionamiento sefialados; ni genera derechos para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente
informativa, ademas debera dar cumplimiento lo siguiente: -

1. Debera acreditar que el predio se encuentra dentro de un Fraccionamiento aprobado de lo contario debera dar
cumplimiento al articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn.

2. Debera definir un proyecto urbanfstico para el desarrollo del inmueble en donde se describa la ubicacioén, superficie y
el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas debera describir detalladamente el uso que
guardara cada una de las dreas y niveles de la edificacion, fachada, etc.

3. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de
Edificacién y Construccion debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en
lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacion, iluminacion, asf como los
espacios minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestién, con el
propésito de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento
ambiental, comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural.

4. Una vez que presente el proyecto, este debera cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados anteriormente, para
corredor de bajo impacto siendo los siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.8 como maximo, CUS
(Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 2.5, CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 como minimo y Area Libre de 0.20; 1a
altura maxima permitida de las edificaciones sera de hasta 8 niveles.

5. Debera considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antes citado el cual establece lo siguiente: Las areas
de estacionamiento subterrdneo estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las areas o superficies
subterraneas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio.

6. Enlas edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretaria, conforme lo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.
7. Cuando se trate de inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico, 0 que presenten
caracterfsticas dignas a conservar segin la dependencia competente, previa a cualquier uso, cambio o alteracién del
inmueble, se debera obtener dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional
de Bellas Artes, segiin corresponda.

8. Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de acuerdo a la tabla
descrita en el presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbagge del Mug:’cigio de
Monterrey 2013-2025, para el Distrito Urbano Centro. e S

9. Enlas areas de estacionamiento debera de numerar e indicar perfectamente el nimero de cajog§ acionamiento;

los cajones ;pé\’ra'ejsta'cic)namiento de automoviles, en bateria, medirdn cada uno cuando menos cin mmﬂmpor

dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automéviles, en cordén, mediran cada uno
cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podra p@ﬁﬁﬁ?ﬁéﬁg ?

cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincue?ggfﬁpﬂmwmcﬂﬁﬁ&r'n]

por dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en bateria y cuando menos seis metros [6.08&?{9‘%89%&‘6&‘?’%?@?1‘?33”
centimetros (2.60 m) en cordon. Los cajones deberan estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente.

10. Debera cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asi mismo su ubicacion
debera cumplir con lo siguiente: L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. 11.- El cajon de
estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIL.- Dos cajones de
estacionamiento podrian compartir una circulacion central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener \;\'
minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual

S



—

- . \'

Gobierno : Secretaria

de de

= Desarrollo Urbano
Monterrey ' Sostenible

OFICIO No. SEDUS0/19892/2022
EXP. ADM. No. L-000027-22
e ASUNTO: FACTIBILIDAD DE USQ DE SUELO Y LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO.
o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de-accesibilidad y en la superficie del
piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color
contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento sera firme, uniforme y
antiderrapante; y V.- Debe cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y
38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. _
11. Debera presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado de N. L. (segiin proyecto). = ‘
12. Deber4 contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Movilidad, Geologia,
Hidrologia, Ecologia, en la etapa de Licencia de Uso de Suelo de las dreascorrespondientes adscritas a esta Secretaria (Se
evaluara segtin proyecto). 3
13. Debera de presentar un Estudio de Movilidad de acuerdo al Articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, para garantizar la accesibilidad al predio, el
cual debera de sujetarse a que la operacién vial se realice con comodidad y seguridad, ademas de satisfacer las demandas
de los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado por el nuevo
__ desarrollo.
~ 14. Deberd presentar dictamen en Materia de Proteccién Civil Municipal y/o Estatal para la Licencia de Uso de Suelo y
Dictamen de Bomberos para la Licencia de Construccién. “
™ 15. Lavia ptiblica no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos, vehiculos,
etc.
16. Debera solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio.
17. Debera solicitar el permiso de desmonte del predio ante esta Secretaria, los predios mayores a 1051,000 metros
cuadrados en que se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberan solicitar el permiso para el cambio de
uso de suelo ante la SEMARNAT. '
18. Debera respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su-caso pasen por su
predio (CFE, Agua y Drenaje y Drenaje Pluvial, etc.).
19. Al momento de solicitar la Licencia de uso de suelo debera presentar Factibilidad de los servicios de Agua y Drenaje
Sanitario y Electricidad, para proyectos que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo mayor de 1,500 m2-mil
quinientos metros cuadrados. i
20. Las obligaciones anteriores ser4n determinados una vez que se especifique el proyecto en particular, al solicitar las
Licencias de Uso de Suelo, El Proyecto Ejecutivo Arquitectdnico (Licencia de Construccién) asf como la Licencia de Uso de-
Edificacion. — -

—TERCERO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ord ‘.,' 7 b Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los dereei p r%ﬂg@%ﬁ se

dicté conforme a'los-documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo’y
responsabilidad la auténticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones quelmagﬂéﬂ#gﬁ%ﬁgﬁ
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y B@w‘%‘é{;‘mﬁ;{géﬁﬁﬁde
—las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fracciésedipars abgueiporesicsprgnidle
- interpdsita-persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones; o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin

los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. =

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendran vencimiento.
En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los
proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de C
autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero ..
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ASUNTO: FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y LINEAMIENTQOS

GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO.

del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de
Nuevo Leon.

QUINTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn,
en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de -
conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordar la revocacién por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida
con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demas casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

SEPTIMO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacion. |

OCTAVO. Expidase la factibilidad de uso de suelo y lafijacion de lineamientos generales del disefio arquitectdnico para
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTON[CO PARA
VIVIENDA (MULTIFAMILIAR 2 6 MAS VIVIENDAS POR LOTE), COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS

AGRUPADOS) Y SERVICIO (OFICINAS), previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf
lo acuerda y firma la Lic. Laura Irais Ballesteros Mancilla, Secretaria Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn. Cimplase. --------=ssssmmmmmmcmmmmemnonae e e & e

DIRECCION GENERAL PARA UN LIC/ RINMARELYRAMOS VATOUEZ

DESARROLLO iN
oo e R ARPRECTORA GENERAL PARA UN DESARROLLO INTEGRADO,

Secratarfa de Desarruiic UrbanCEMFPAEA0 Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO r
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

Lo aue notifico a usted por medio del presente instructivo aue .entregue. a una persona que dijo llamarse /;/

- ) . en su caracter de_ siendo las 7
4 ‘¢4Choras del dia 25 del mes de Crfi/lind . del ZOA. 2., B
EL C. NOT E o LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBR L7, YA E

NOMBRE F
FIRMA, ) FIRMA .
No. DEGAFETE_ \____ [ A 7314/ IDENTIFICACI@_
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