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ELIMINADO: 1. Domicilio. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leon

Gobiemo y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Secretaria
de Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracién de de
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por 1
= tratarse de informacion clasificada como confidenicial en virtud de-que Desarrollo Urbano
Monterrey contiene datos personales. Sostenible

)

OFICIO No.: SEDUS0/20415/2022
EXP. ADM: L-000137-21

4 INSTRUCTIVO

-
"

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL
DE “BIENES ALHER,”S.A. DE C.V. (Titular)
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

_ & -

Presente.-

Dentro del Expediente Administrativo relativo a la solicitud niimero L-000137-21, se ha dictado por la C. Secretaria
de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, una resolucion que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 31-treinta y un dias del mes de octubre del afio 2022-dos mil veintidds.
VISTO, el expediente administrativo L-000137-21, formado con motivo de la solicitud presentada el 11-once de mayo de
2021-dos mil veintiuno, por el C. Ricardo Francisco Albuerne Elizondo, ostentado como apoderado legal de “BIENES
ALHER,” S.A. DE C.V, como arrendataria del predio ubicado en la AVENIDA PASEO DE LOS LEONES S/N EN LA
JURISDICCION DE ESTE MUNICIPIO e identificado con el expediente catastral No. (70)19-001-200, solicitud a través de la
cual se pretende obtener, la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FI]ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y DE USO
DE EDIFICACION (REGULARIZACION) para COMERCIO (02-DOS AGENCIAS DE AUTOMOVILES) Y SERVICIO (02-DOS
TALLERES MECANICOS AUTOMOTRICES); respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie total
de 15,788.892 metros cuadrados, de la que solamente se pide lo solicitado en 4,824.00 metros cuadrados (60.30 m2 de *
frente por 80.00 m2 de fondo) que fueron arrendados al solicitante y donde existe una construccion total de 1,278.75
metros cuadrados que-se desea regularizar, asi como se pretende realizar la ampliacién de construccién de 1,281.97 metros
cuadrados, generando una construccion total de 2,560.72 metros cuadrados.

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo citado al rubro, y
RESULTANDO

PRIMERO. Que en fecha 11-once de mayo del afio 2021-dos mil veintiuno, el C. Ricardo Francisco Albuerne Elizondo,
ostentado como apoderado legal de “BIENES ALHER,” S.A. DE C.V,, arrendataria del prédio que nos ocupa, presento ante esta
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, solicitud oficial a través de la cual pretenden obtener la Factibilidad de Uso de
Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencias de Uso de Suelo, de Construccién
(Regularizacién y Ampliacién) y de Uso de Edificacién (Regularizacién) para Comercio (02-dos Agencias de
Automéviles) y Servicio (02-dos Talleres Mecinicos Automotrices), en el inmueble ubicado en la AVENIDA PASEO DE
LOS LEONES S/N EN LA JURISDICCION DE ESTE MUNICIPIO e identificado con el expediente catastral No. (70)19-001-200,
el cual tiene una superficie total de 15,788.892 metros cuadrados, de la que solamente se pide lo solicitado en 4,824.00
metros cuadrados que fueron arrendados al solicitante.

SEGUNDO. Escrito libre de solicitud de tramite de fecha 26-veintiseis de julio de 2022»dos mil velntldos ﬁrmado por el C.
Ricardo Francisco Albuerne Elizondo como apoderado legal de la sociedad denominada Bienes Alher, S.A. de C.V. (arrendataria
del predio que nos ocupa) respecto a la autotrizacién para factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de
disefio arquitecténico, licencia de uso de suelo, licencia de Construccién (regularizacién y ampliacién) y uso de edificacion
(regularizacién y ampliacién) para COMERCIO (02-Agencias de Automomles) y SERVICIO (02-Taller mecédnico automotriz),
ademds describe los documentos aportados para tal fin.

TERCERO Que el solicitante allega la siguiente documentacion:
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ELIMINADO: 1. Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
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\

A. Paraacreditar la propiedad o posesion del inmueble que nos ocupa:

a. Escritura Pablica Ntimero 1050-mil cincuenta, de fecha 27 veintiséis dias del mes de marzo del afio 1984 mil novecientos
ochenta y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Trevifio Garc{a, Titular de la Notaria Ptiblica Numero 54 cincuenta
y cuatro, con ejercicio en este Municipio, respecto del contrato de transmision de dominio de bien inmueble en ejecucion
parcial de Fideicomiso celebrado entre Banca Serfin, S.N.C. como la fiduciaria y Sierra Morena, S.A,, como la adquiriente.
b. Contrato de Arrendamiento celebrado el 25 de marzo del afio 2021-dos mil veintiuno, por una parte la empresa
denominada SIERRA MORENA, S.A. DE C.V. como el arrendador, representada por el ING. I
nor la otra la persona moral BIENES ALHER, S.A. DE C.V,, representada por los sefiores [
a quienes se denominara el arrendatario, respecto de un areade
60.30 metros de frente y 80.00 metros de fondo, equivalente a 4,824.00 metros cuadrados, correspondiente al inmueble con
superficie de mayor extension, amparada bajo la escritura publica 1050 de fecha 27 de marzo del afio 1984. Contrato que fuera
ratificado mediante acta fuera de protocolo niimero 115/25,361/22, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
alos 25 (veinticinco) dias del mes de julio del afio 2022 (dos mil veintidés), ante el Licenciado Gonzalo Galindo Garcia, Notario
Piblico nimero 115 (ciento quince), con ejercicio en la demarcacién Notarial correspondiente al Primer Registral en el Estado.

B. Para acreditar la personalidad juridica de quien presenta la solicitud de tramite:

a. Escritura Piblica Niimero 3,929-tres mil novecientos veintinueve, de fecha 13 trece dias del mes de octubre del afio
2000 dos mil, pasada ante la fe del Licenciado Javier Garcia Garza, Notario Suplente, adscrito a la Notaria Ptblica nimero 89
ochenta y nueve de la cual es Titular el Licenciado Ledn A. Flores Gonzalez, con ejercicio en este Municipio, por la cual
comparece EEEEEG— |, ¢ su caracter de Delegada Especial de la asamblea General extraordinaria de Accionistas,
por la cual celebran asamblea general extraordinaria de accionista en fecha 1 uno de septiembre del afio 2000 dos mil, de la
empresa denominada Sierra Morena, S.A.deC. V.yenla cual aprueban la renuncia del administrador Gnico de dicha empresa
y designan en su lugar del Ing. I

b. Escritura Piblica Numero 12,833 (doce mil ochocientos treinta y tres) de fecha 28 veintiocho dias del mes de abril del
afio 2017 dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Daniel Eduardo Flores Elizondo, Notario Publico Nimero 89
ochenta y nueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leon, por la que el C. INEEE——————
[ o0 su caracter de administrador tinico de la Sociedad denominada Sierra Morena, S. A. de C. V., otorga y confiere poder
general amplisimo para pleitos y cobranzas y actos administrativos, as{ mismo poder para comparecer a los juicios y
procedimientos laborales a favor de I

c. Presenta copia de identificacién oficial INE del C. I 2dnministrador Gnico de la Sociedad
denominada Sierra Morena, Sociedad Anénima de Capital Variable.

d. Presenta copia de identificacion oficial INE del C. I apoderado legal de la Sociedad
denominada Sierra Morena, Sociedad Anénima de Capital Variable.

e. Escritura Piiblica Namero 9,675 (nueve mil seiscientos setenta y cinco), de fecha 22 veintidés dias del mes de junio del
afio 2005 dos mil cinco, pasada ante la fe del Licenciado Gerardo Maldonado Gareia, Corredor Publico Nimero 12 (doce), con
ejercicio en la Plaza del Estado de Nuevo Leén, por la cual NS | sciior Licenciado NN

|, s¢ii0r) E——————— ) |2 sciiora [ constituyen la
Sociedad denominada “Bienes Alher” seguida de las palabras Sociedad Andnima de Capital variable.

f. Carta poder simple dirigida a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha 19 de julio de 2022 por el cual el C.
Ricardo Francisco Albuerne Elizondo, otorga a favor de la Licenciada NN |0 der amplio,
cumplido bastante como derecho sea necesario para que en su nombre tramite y gestione ante la Secretaria los permisos que

correspon a la factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, licencia de uso de
suelo, lips it @Eﬁ%ﬁmcién (regularizaci6n y ampliacion) y uso de edificacién (regularizacién) para COMERCIO (02
Agencia$: @fmt’ﬁiles) y SERVICIO (02- Taller mecdnico automotriz), para el predio ubicado enla Avenida Paseo de los

-ff:ﬁideﬁtifiéﬁdeifzmyel expediente catastral 19-001-200.
. o2nol 2024
2/24

ime
s


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la 
Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de 
Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de
 los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como 
confidencial en virtud de que contiene datos personales.


ELIMINADO: 1. Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
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EXP. ADM: L-000137-21
g. Copia de identificacion oficial INE del C. Ricardo Francisco Albuerne Elizondo, apoderado legal de la sociedad
denominada Bienes Alher, S.A. deCV.
h. Copiade identificacion oficial INE de la C. _ie la Garza, gestor del tramite.

i. Copia de identificacién oficial INE de la C NN | (cstigo de la carta poder.
j. Copia de identificacién oficial INE de la C. HEEESS tostigo de la carta poder.

CUARTO. El solicitante anexa los siguientes antecedentes:
a. Escrito dirigido al C. Primer Registrador Piblico de la Propiedad de la Cabecera Distrital, de fecha 12-doce de febrero de
2002-dos mil dos, por el que el C. Ing. [N - su caricter de apoderado General de la empresa Sierra
Morena, S.A. de C.V., para que se realicen las anotaciones marginales correspondientes en la inscripcién sefialada, le informa
que es duefia en legitima posesién y pleno dominio de los siguientes inmuebles, a) POLIGONO NORTE:- con superficie de
226,225.84, expediente catastral nimero 19001-200-8, b) POLIGONO SUR. con superficie de 357,736.526, expediente
~ catastral nimero 19-001-200-8. Que las descripciones de los predios antes citados no corresponden a la situacion fisica de los
mismos toda vez que dichos inmuebles fueron afectados y subdivididos en forma natural por el trazo de las calles Alejandro
de Rodas y Avenida Leones por lo que dichas calles obligan subdividir los inmuebles en tres poligonos, siendo importante
mencionar se reconoce la anchura de las calles se respetara conforme al uso de suelo que en su oportunidad se tramite, por lo
que se dan a conocer los lotes resultantes: 1.- POLIGONO NUMERO 1-UNO. superficie 20,641.976 m2; 2.- POLIGONO NUMERO
2-DOS. superficie de 49,423.237m2; 3.-POLIGONO NUMERO 3-TRES. superficie 156,160.627 m2, por lo que respecta de los
resultantes del POLIGONO SUR, POLIGONO NUMERO 4 CUATRO. Superficie 264,118.923m2; POLIGONO NUMERO 5-CINCO. —
Superficie de 47,561.974 m2 y POLIGONO NUMERO 6-SEIS. Superficie de 53,006.054m2. Documento que fuera ratificado
ante la fe del Notario Piiblico niimero 122 con ejercicio en la Demarcacién notarial correspondiente al Primer Distrito Registral
con residencia en esta Ciudad, tomandose razdn del mismo mediante acta fuera de Protocolo el nimero 58,165,/2002 en fecha
01- uno del mes de abril de 2002-doos mil dos.
b. Copia de instructivo y plano emitidos por oficio nimero 2126/2015/DIFR/SEDUE, dentro del expediente administrativo
nimero S-115/2015, en fecha 27-veintisiete dias del mes de octubre de 2015 dos mil quince, por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, por el cual se aprueba la subdivisién en 03-tres porciones (01-un lote, 01-
una futura 4rea de cesién vial y 01-un 4rea de cesién vial para la Av. Paseo de los Leones) del predio marcado con poligono
nimero 1, superficie de 20,641.976 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 19-001-200, para
quedar como sigue, lote 1, con superficie de 15,788.892 metros cuadrados; Lote 2 como un 4rea reservada para futura cesién
vial para la Avenida Paseo de los Leones, con una superficie de 970.603 metros cuadrados y Lote 3 como un Area de Cesién
Vial con una superficie de 3,882.481 metros cuadrados.

QUINTO. El solicitante anexa los siguientes documentos, estudios y constaneias:

a. Juego de Planos oficiales correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de
~ disefio arquitecténico, licencia de uso de suelo, licencia de Construccion (regularizaciéon y ampliacién) y uso de edificacién

(regularizacion) para COMERCIO (02-Agencias de Automdviles) y SERVICIO (02- Taller mecanico automotriz), 02 cortes,

planta de conjunto, cuadro de dreas general, localizacion del predio, indicando vias ptuiblicas, los servicios piiblicos colindantes

y las curvas de nivel a cada metro).

b. Alineamiento vial con niimero de expediente administrativo TV-000436-21 de fecha 08 de julio del 2022.

c. Copia de dictamen de la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, de fecha 02 de septiembre de 2022, oficio
No. DPCE-SAP-AR-504-2022, para la emisién de recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y
de Seguridad en materia de Proteccién Civil. -

d. Dictamen y planos autorizados por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.B.P. en materia de presencia de riesgo

y de seguridad contra incendios con planos sellados, con el niimero de oficio No. DPCE-APM-022 /20 19 STPS- PBN8105 19GX8-
00013 de fecha 06 de septiembre del 2022 bajo el Folio: IR21-479, registro catastral: 19-001-200. ... i T
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Responsable de Obra, para el proyecto de factibilidad de uso de suelo, fijacion de lineamientos generales de disefio

arquitecténico, licencia de uso de suelo, licencia de Construccién (regularizacién y ampliacién) y uso de edificacion
(regularizacién) para COMERCIO (02-Agencias de Automéviles) y SERVICIO (02- Taller mecénico automotriz).

f. 12-doce Fotografias exteriores del predio tema de este tramite.

g. Factibilidad de Servicios de Energia Eléctrica oficio No. 3410/200, solicitud No. 00002387 /2022 presupuesto de cargos
por obra(s) especifica(s) y de ampliacion, folio oficio 2022 06.16 de fecha 16 de junio 2022

h. Factibilidad de Servicios de Agua Potable y Drenaje Sanitario Oficio No. SADM- COM/GC/PU-4050-21, de fecha 08 de
junio del 2021.

i. P6liza de seguro de responsabilidad civil por dafios a terceros de fecha de emisién 28 de abril de 2022, otorgada por
Primero Seguros, S.A. de C.V., con vigencia de 28 de abril de 2022 al 12 de abril de 2023.

j. Comprobante para oir y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de facturacién, expedido por los servicios de
Aguay Drenaje, de Monterrey, LP.D., respecto al mes de septiembre del afio 2022, con direccién avenida José Maria Pino Suarez
Nte, 210 Monterrey Centro, Monterrey Nuevo Ledn.

k. Copia simple del oficio No. 1760/21 DGDV-SEDUSO, identificado mediante el PDE-000382-21, de fecha 06 de septiembre
2022, donde se emiten los lineamientos ecoldgicos.

1. Oficio No. 3192/1A/22, N.A: [1AF1526135123, de fecha 21 de septiembre de 2022, emitido por la Subsecretaria de Gestién
Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad, respecto al proyecto denominado “agencia de Autos y Taller” a ubicarse en
Avenida Paseo de los Leones No. 10550, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

m. Constancia de Recepcién con niimero de bitdcora 19/EV-0081/09/22 de fecha 21 de septiembre de 2022, recibido porla
Secretaria de medio Ambiente y Recursos Naturales, Delegacion Federal de Semarnat en el Estado de Nuevo Ledn, para el
tramite de Registro de Generador de Residuos Peligrosos, para el establecimiento de Bienes Alher, S.A. de C.V.

n. Estudio de Movilidad elaborado por el Ing. Ricardo F. Martinez Flores de fecha septiembre de 2022.

0. Memoria de Calculo (agencia 1) por ampliar elaborada por el Ing. | N N N rumero de cedula I d-
fecha 07 de septiembre de 2022.

p. Reporte de revision estructural agencia 2 (por regularizar) elaborada por el Ing. IR numero de cedula
. de fecha 07 de septiembre de 2022,

g. Estudio Hidrolégico agencia 1 (por ampliar), elaborado por el ing. NG cro de cedula
profesional I de fecha 24 de enero de 2022.

r. Estudio Hidrolégico agencia 2 (por regularizar), elaborado por el Ing. | numero de cedula
profesional I ie fecha 04 de noviembre de 2021.

s.Estudio Geolégico elaborado por el M.C. Ing. I focha enero 2022.

t. Copia de pago con nimero de folio 389C-2080 de fecha 24 de enero de 2022, relativo al pago del predial 2022, para el
predio ubicado en la Avenida Paseo de los Leones s/n Fraccionamiento Comercial Puerta de Hierro, Monterrey, Nuevo Le6n,
identificado con el expediente catastral 83-215-007.

u. Pago de derechos Municipales con nimero de folio 340000004923 de fecha 11 de mayo de 2022 por concepto de ingreso
correspondiente al tramite de licencia de uso de suelo y uso de edificacién para COMERCIO (02-Agencias de Automdviles) y
SERVICIO (02-dos Talleres Taller mecanico automotriz).

V. R ingessede tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectonico,
. Fse ol 1 3 . v . .z . .z e .z . .2
Lice a%érg"o d€suelo, licencia de Construccién (regularizacion y ampliacién) y uso de edificacion (regularizacién) para
~
\ ifionterrs;
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OFICIO No.: SEDUS0/20415/2022
; EXP. ADM: L-000137-21
COMERCIO (02-Agencias de Automéviles) y SERVICIO (02- Taller mecanico automotriz).

w. Copia del recibo oficial folio niimero 3430000066424 de fecha 19-diecinueve de Septiembre del afio en curso, por el cual
se realiza el pago por concepto de areas municipales 7% y 17% en cumplimiento de los conceptos establecidos en el
articulo 212 fraccion IIl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado
de Nuevo Ledn.

SEXTO. Que al presente se anexan los siguientes dictAmenes internos:
a) Alineamiento Vial emitido por esta Secretaria el dia 7-siete de julio del afio que transcurre mediante expediente
administrativo TV No. 000436/21 de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbang del Municipio de Monterréy 2013-2025, a la Ley
'de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, al Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Instructivo, Acuerdo y Plano de subdivisién §-115/2015 —
de fecha 27 de octubre del 2015, sefialando: a) Para la avenida Paseo de Los Leones debera respetar un ancho total de 50.00
metros, 25.00 metros medidos del eje central de la avenida hacia el predio. Nota: Si se prevé la modificacién al tramo de la via
publica con la que colinda el predio.
b) Mediante nimero de oficio DGDV-2852/2022, dentro del Dictamen LTA- 000120/2022 de fecha 27-veintisiete de
septiembre del 2022-dos mil veintidés, la Direccién General para un Desarrollo Verde, emitié lineamientos técnicos
ambientales correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arqu1tectonlco y Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (ampliacién y regularizacién) para Comercio (02-dos
Agencias de Autos) y Servicio (02-dos taller Mecanico Automotriz), de un predio ubicado en Av. Paseo de los Leones s/n
de esta ciudad, identificado con el expediente catastral 19-001-200.
¢) Mediante Oficio nimero DPT/V/182 /2022, de fecha 13-trece dé septiembre del 2022-dos mil veintidés, la Direccién de
Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Opinién Técnico Vial, realizado conforme a la
informacion presentada por el solicitante, plano del proyecto y el Estudio de Impacto de Movilidad firmado por el Ingeniero
Ricardo F. Martinez Flores y Escrito Firmado por el C. Ricardo Albuerne Elizondo, representante legal de Bienes Alher, S.A. de
C.V,, Titular del proyecto, el cual es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando cumpla con lo indicado el dictamen.
d) Mediante Oficio niimero DGMEP/146/2022, de fecha 05-cinco de octubre del 2022-dos mil veintid6s, la Direccién General
de Movilidad y Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emiti6 visto bueno en materia de Movilidad
en atencién al oficio No. DGDICE/5715/2022 por el que solicitan Factibilidad de uso de suelo, Fijacién de lineamientos
generales de disefio arquttectomco llcenc:lla de uso de suelo, licencia de construccién (ampliacién y regularizacion) y uso de
edificacién (regularizacién) para comercio (2 agencias de automéviles) y servicié (2 talleres mecanicos automotrices) que se
ubican en la Ave. Paseo de los leones s/n, identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-200.
e) Mediante oficio nimero DPT/E/071/SEPTIEMBRE/2022, de fecha 20-veinte de septiembre del 2022-dos mil veintidds,
la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible;emitié Opinion Técnica Estructural, la
cual fue realizada conforme al plano y memoria de calculo elaborada por el Ing. I 1 (mero de cedula [ ]
Asesor en Seguridad Estructural de fecha 07 de septiembre de 2022 y estudio de mecanica de suelos (agencia 1) realizado por
“QCONTROLLER LABORATORIOS, S. DE R.L. DE C.V. con responsiva de fecha 14 de septiembre de 2022, firmada por el jefe de
laboratorio €l Ingeniero Civil : || ||| | | | | S i mero de cedula profesional I y ademds reporte de revision
estructural realizada por el Ing IS 1 (mero de cedula I Asesor en Seguridad Estructural de fecha 12
de septiembre de 2022 y Mecénica de Suelos (agencia 2) realizado por “QCONTROLLER LABORATORIOS, S. DE R.L. DE C.V.
con responsiva de fecha 07 de septiembre de 2022, firmado por el Ingeniero civil Sten Flores de la Torre, nimero de cedula
5413322, los cuales fueron presentados por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y
responsabilidad del proyecto al propietario, director responsable de obra y asesores en seguridad estructural.
f) Mediante oficio nimero DPT/H081/2022, de fecha 20-veinte de septiembre del 2022-dos mil veintidés, realizado por La
Direccién Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Opinién Técnica Hidrolégico el cual
fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas de los Estudios Hidroldgicos agencia 1 (por
ampliar) y, elaborado por el Ing. I nmero de cedula profesional HEMMllM de fecha 24 de marzo de
2022 y Estudio Hidroldgico agencia 2 (por regularizar), elaborado por ¢ el Ing. N, 1 i11ie1'0  de-cedula
2 profesaona] I e fecha 04 de noviembre de 2021. 4
7y
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g) Mediante oficio nimero DPT/G058/2022, de fecha 20-veinte de septiembre del 2022-dos mil veintidés, realizado por
La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Opinién Técnica Geoldgico el
cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas del Estudio Geolégico realizado por
el Ingeniero Gedlogo NN (C¢dula NENNNNNEN) con fecha de Noviembre de 2021., estudio de mecénica de

suelos realizado por el Ing. I (Cédula NENEEEEM) con fecha de septiembre de 2022, procedimiento
constructivo para la nivelacion del terreno realizado por el Ing. NN (Cédule || :on fecha
de septiembre de 2022.

SEPTIMO. Al presente se encuentran anexados los siguientes dictAimenes externos:

a. Copiasimple del oficio No. DPCE-SAP-AR-504-2022, de fecha 02 de septiembre del 2022, por medio del cual la Direccion
de Protecci6n Civil del Estado de Nuevo Leén., emite Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencion de
Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el proyecto de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUTECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUEO, LICENCIA DE CONSTRUCCION
(AMPLIACION Y REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA COMERCIO (02-DOS
AGENCIAS DE AUTOMOVILES Y SERVICIO (02-DOS TALLER MECANICO AUTOMOTRIZ) a ubicarse en Paseo de los Leones s/n
Colonia Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, N.L., Expediente catastral 19-001-200, conforme al Analisis de riesgo, que
fuera practicado porel C. ‘ asesor externo de esa dependencia, bajo el registro nimero DPCE-APF-
002/2022.

b. Copia simple de dictamen con No. de oficio PCE-APM-022/2019, Folio: IR22-479, registro catastral: 19-001-200, de
fecha 06-seis de septiembre del 2022, emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios de Bomberos de Nuevo
le6n, A.B.P., para la emision de recomendaciones a implementarse como medidas de prevencién de riesgo y seguridad en
materia contra incendios, respecto del proyecto solicitado de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUTECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUEO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y

__REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA COMERCIO (02-DOS AGENCIAS DE
AUTOMOVILES Y SERVICIO (02-DOS TALLER MECANICO AUTOMOTRIZ), ubicado en: MANZANA 001; LOTE 200; CALLE AV.
PASEO DE 0S LEONES S/N Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, N.L., Expediente catastral 19-001-200.

c. Copia simple del oficio No. 1760/21 DGDV-SEDUSO, identificado mediante el PDE-000382-21, de fecha 06 de septiembre
2022, donde se emiten los lineamientos ecoldgicos.

d. Copia simple de la solicitud de servicio de energia eléctrica bajo el régimen de aportaciones No. 00002387 de fecha
2022.06.14 para su servicio a nombre de BIENES ALHER SA. DE C.V. que se localiza en Avenida Paseo de los Leones 10550,
Ntmero 1055, Municipio de Monterrey, Estado de Nuevo Ledn.

e. Copia simple del Oficio No. SADM-COM/GC/PU-4050-21, de fecha 08 de junio del 2021, en relacién a la solicitud No. 1-
15469442 para la contratacién de los servicios de agua y drenaje para uso Comercial, en un predio ubicado en la Avenida
Paseo de los Leones L-200 M-001 en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, se informa que de acuerdo a la revision técnica
efectuada, es factible proporcionarle el servicio.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictamenes,
proyecto arquitecténico, oficios y las demas constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto
lo de cuenta, lo que debid verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacion urbanistica actual; y

CONSIDERANDO:

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d) y

Co,ﬁﬁ ucié itica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccion 1, 235
3 aqﬁzi(’)h II, 237 fracciones I al XIV, 308 fracciones 1 a IV y X, 310 fracciones I a 111, 311 fracciones [ a 111, 312,
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313, 314, 315 fracciones I a V, 316 fracciones [ a V, 318, 319, 392, 402 de Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién II, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso ¢), 12
fraccién Iy 111, 14 fraccién 11, punto 2.6 y III punto 3.3, 15 fraccién 11,28, 29,36, 39, 43, 45, 139, 156, 157 fracciones I y I,
158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones [ a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 3 fraccion IV, 4 fraccion [ y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12, fracciones I al VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones I, II, y VIII,
15 fracciones I al IV, 16 fracciones [ al III, 17, 18 fraccién I y IX, 20, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones [ y II, 54, 55,
58, 59 fracciones I al V, 61, 66, 67, 79 fracciones I ala IV, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones [ y 11, 100, 103, 104, 108, 109, 110,
111,117,118, 119y 152, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey; Artieulos 86, 89, 90,91 y 94
de la Ley dé Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101
fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II, III, XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada por el C. Ricardo Francisco Albuerne Elizondo, ostentado como apoderado
legal de “Bienes Alher, ” S.A. DE C.V., arrendatéria del prédio que nos ocupa, presentd ante esta Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, solicitud oficial a través de la cual pretenden obtener la Factlbllldad de Uso de Suelo, Fijacion de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencias de Uso de Suelo, de Construccién (Regularizacion y
Ampliacién) y de Uso de Edificacién (Regularizacién) para Comercio (02-dos Agencias de Automéviles) y Servicio (02-
dos Talleres Mecanicos Automotrices); en el inmueble ubicado en la calle la AVENIDA PASEO DE LOS LEONES S/N EN LA
JURISDICCION DE ESTE MUNICIPIO e identificado con el expediente catastral No. (70)19-001-200, asf como las constancias
relativas a la propiedad del predio en cuestién, dlctamenes proyecto arquitectdnico, y demas requisitos necesarios, se procede
a su revisién. .

TERCERO. Ahora bien, que de conformidad con el Plan de Desarrolo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Nuevo Le6n Numero 103 con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Delegaciones, Plano de
Zonificacién Secundaria E-05B y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio
en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE , DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE dando frente a la
avenida Paseo de los Leones, identificado como CMI-CORREDOR MEDIANO IMPACTO, en donde el uso solicitado para
COMERCIO (2.6.1 AGENCIA DE AUTOMOVILES) y SERVICIO (3.3.7 TALLER ELECTRICOS Y MECANICO AUTOMOTRIZ)
se consideran como CONDICIONADOS, por lo que de esta manera se otorgala FACTIBILIDAD los uso solicitados y por
ello se entra aLestudlo dela FI]ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO LICENCIAS DE
USO DE SUELO DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPL[AC[ON] Y DE USO DE EDIFICACION
(REGULAR!ZAC[ON] PARA COMERCIO (02-DOS AGENCIAS DE AUTOMOVILES) Y SERVICIO (02-DOS TALLERES
MECANICOS AUTOMOTRICES) requeridos.

Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADOS; es procedente
sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente: “Articulo 148-En las zonas secundarias que se
determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o
aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, pr‘edios o &reas que se encuentren en estas zonas, podrén ser de
las siguientes categorfas: ... IL- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas deﬁmczonam:ento [frecuencia con que se
presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que
pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la
autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de
~ solucionar problemas de servicios piiblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica.

_ El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente,
procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.

" Dado lo anterior, debera darse cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamentr cjp Zomﬁcacmn
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'y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala que: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz
de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:
1. Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de
las calles. EI 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no
deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar
la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.
I Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energfas (radiaciones)
y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la '
Secretaria, segin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables;
I Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto
serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo
amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-
mil quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser avalado por el Consejo
Estatal de Trasporte y Vialidad.
LV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en
donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién
Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.
Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
Transicién (ZT), aplicardn las fracciones 11, 11 y 1V del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad
correspondiente.”
Ahora bien y toda vez que los giros de COMERCIO (2.6.1 AGENCIA DE AUTOMOVILES) y SERVICIO (3.3.7 TALLER
ELECTRICOS Y MECANICO AUTOMOTRIZ), que en el presente caso nos ocupan, se agrupan en la categoria de
CONDICIONADOS, considerando lo indicado para usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que
conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y toda vez que el predio en cuestién se
encuentra en una zona indicada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, por lo tanto son aplicables, los
Requerimientos II, Il y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; alo:
cuales da cumplimiento como sigue:
Requerimiento II. La Direccién para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié lineamientos técnicos ambientales
en materia ambiental correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de
Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (ampliacién y regularizacion) y uso de Edificacion
(regularizacion) para Comercio (02-dos Agencias de Autos) y Servicio (02-dos Taller Mecanico Automotriz), en el predio
ubicado en Av. Paseo de los Leones s/n Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, identificado con el expediente catastral 19-
001-200, mediante dictamen LTA- 000120/2022 de fecha 27-veintisiete de septiembre del 2022-dos mil veintidés.
Requerimiento III. De acuerdo a la Opinién Técnico Vial con numero de oficio DPT/V/182/2022 de fecha 13-trece de
septiembre del 2022-dos mil veintidos, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, realizado conforme al plano del proyecto y al Estudio de Impacto de Movilidad firmado por el Ingeniero
Ricardo F. Martinez Flores y Escrito Firmado por el C. Ricardo Albuerne Elizondo, representante legal de Bienes Alher, S.A. de
C.V., Titular del proyecto presentado, considerando factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando cumpla con lo
indicado el dictamen. Condicién que en el apartado en materia de vialidad seran indicados.
Requerimiento IV. La Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-504-
2022, de fecha 02 de septiembre del 2022, emite las Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos
y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el proyecto de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS ENERALES DE DISENO ARQUTECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUEO, LICENCIA DE CONSTRUCCION
LA ' RIZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA COMERCIO (02-DOS
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Colonia Jurisdiccién del Municipio de Moﬁterrey, N.L., Expediente catastral 19-001-200, conforme al Andlisis de riesgo, que

fuera practicado por el C. _ asesor externo de esta dependencia, bajo el registro nimero DPCE-
APF-002/2022.

CUARTO. Por otra parte, de acuerdo a la visita de Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito en fecha 02-dos de
diciembre del 2021-dos mil veintiuno, el uso de suelo que actualmente se le estd dando es de agencia automotriz y taller
mecanico cuenta con drea de lavado, existe construccién, se marcan diferencias en el plano, asi como cambio de dreas como el
lavado y la sala, en cuanto a los cajones de estacionamiento si cuenta con el espacio mas aun no se encuentran habilitados.

QUINTO. Que el proyecto presentado, consiste en la construccién total de 2,560.72 metros cuadrados, de los cuales 1,281.97
metros cuadrados son por construir y 1,278.75 metros cuadrados por regularizar, distribuidos tal y como se describe en los
planos allegados y que se anexan al presente, cuya informacién y datos sefialados en los mismos son responsabilidad de quien
los proporciona, presentando el siguiente desglose de dreas:

—

M2 por M2 por

i z M2 Totale Desglose de areas
construir regularizar 5 g

lAgencia 1: ventas y exhibicién de autos, almacén de autos, baiios clientes,
venta y exhibicién de autos administracidn, 4rea de taller, almacén, bafios
(técnicos), comedor, acceso y salida a estacionamiento que tiene
Planta | 428197 127875 | 25607z [APaciddparaléaaones. ) _
Baja Agencia 2: ventas y exhibicién de autos, almacén de autos, bafios
(extraccién mecdnica), almacén de autos, administracién, drea de taller,
almacén, acceso y salida a estacionamiento que tiene capacidad para 09-

nueve cajones ==

02-DOS AGENCIAS DE AUTOMOVILES, 02-TALLERES MECANICO

Totl 1,281.27 127875 GF £960.72 ~ AUTOMOTRIZ Y ESTACIONAMIENTO PARA 25-CAJONES.

SEXTO. Analizando los Lineamientos Urbanisticos de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Monterrey 2013-2025 y al
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo (vigentes), deberd cumplir con los siguientes:

Superficie a dictaminar: 4,824.00 m2
NORMA PROYECTO
A LINEAMIENTOS URBANISTICOS COEF M2 COEF | M2
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) — 0.75 3,618.00 0.53 2,560.72
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 3.50 16,884.00 0.53 2,560.72
AREA LIBRE 0.25 1,206.00 0.47 2,263.28
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 723.60 0.18 893.70
N° de Niveles Maximo 10.00 niveles 1 Nivel ™
Altura maxima de nivel - 4.00 metros **8.28 m.

**De a;ugrdo a Oficio N° DPTDU/1355/22, de fecha 02-dos de diciembre del 2022, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible respecto a lo indicado en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey Nuevo ledn, en el titulo 111, capitulo I Densidades y lineamientos, Articulo 39 segundo pérrafo: “En las edificaciones, la altura
maxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros, en caso de requerirse una mayor altura debido a las necesi s del uso o destino, ésta
sera determinada mediante dictamen técnico que al efecto emita la Secretarfa”. El cual se envi6 a opinién técnica en fecha 02 de diciembre

de 2021 ydel cua[ se otor, gg mediante No. de gﬁc1g DPTDU/1355/2021 de fecha 02 de DlClgmbre 2021, en funcién al uso pretendido ggbre
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edificacién para Agencia Automotriz y Taller Mecdnico Automotriz, de acuerdo que de la normatividad sefialada en el Reglamento de
Zonificacién v Uso de Suelo, asf como lo indicado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, ala distribucién
arquitecténica presentada, como el giro solicitado, es factible autorizar una altura de 8.28 metros, segtin el plano presentado, considerando

que no excede la altura maxima permitida en esa zona.

SEPTIMO. En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan citado, para los
predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres Poniente, de acuerdo a lo siguiente:

ESTACIONAMIENTO NORMATIVIDAD REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION
2.6.1 Agencia de 567.87 m2/50 = 11-cajones
Automéviles 1-un cajon cada 50 m2
3.3.7 Taller mecénico 309.40 m2/40 = 08-cajones 25-cajones
automotriz 1-un cajén cada 40m2 (de los cuales 4 sonpara | Sicumple
discapacitados)
722.12 m2/200=04-cajones
Almacén 1-un cajén cada 200 m2
TOTAL 23-cajones

e Para determinar los cajones de estacionamiento se considero el Area efectiva de la actividad solicitada (UBS-Unidad basica de Servicio).

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emision de la presente, asi como el hecho de que la
solicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acompanan, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente
establecido, motivo por lo que es factible otorgar la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y
AMPLIACION) Y DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) para COMERCIO (02-DOS AGENCIAS DE AUTOMOVILES)
Y SERVICIO (02-DOS TALLERES MECANICOS AUTOMOTRICES); en el inmueble que nos ocupa; y por ende, la suscrita
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y
DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) para COMERCIO (02-DOS AGENCIAS DE AUTOMOVILES) Y SERVICIO (02-
DOS TALLERES MECANICOS AUTOMOTRICES); en el inmueble ubicado en la AVENIDA PASEO DE LOS LEONES S/NEN LA
JURISDICCION DE ESTE MUNICIPIO e identificado con el expediente catastral No. (70)19-001-200, que cuenta con una
superficie total de 15,788.892 metros cuadrados, de la que solamente solicita por haberle arrendado 4,824.00 metros
cuadrados (60.30 m2 de frente por 80.00 m2 de fondo), por lo que, elresto dela superficie, es decir, 10,964.892 metros
cuadrados son fuera de aprobacién, autorizdndose en la superficie arrendada la regularizacion de 1, 27 8.75 metros cuadrados
y la ampliacién de 1,281.97 metros cuadrados de construccion, que generan una construccion total de 2,560.72 metros
cuadrados. '

SEGUNDO. El Propietario, Ocupante o interesado, debera cumplir al inicio de las actividades y en todo momento con todasy cada

una de las sighiente obllgi%%ciones y/olineamientos:
A) En ﬁa’t‘ruccién queda condicionado a lo siguiente:
a) Las ones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
docume ; "réﬁ;iﬁ”‘%ﬁﬁlina y Planos (1 de 02 y 02 de 02), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo. y
SECRETARIA DE DESARROLLO
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b) La Licencia Municipal de Construccidn (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo

deberdpermanecer en todo momento en un\lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. ‘

¢) Una copia de los planos aprobados de la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (ampliacién y regularizacién) y uso de Edificacién
(regularizacién) para Comercio (02-dos Agencias de Autos) y Servicio (02-dos Taller Mecdnico Automotriz), para debera
conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad. /

d) Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licenciade construccién, deberan
ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, articulo 319, fraccién I, de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

e) De conformidad con lo establecido enel Articulo 319, fraccién IL Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién
tendrd una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo de
autorizacién respectivo;

f) Deberi Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos'y salidas a la zona
de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

g) La presente licencia de construccién se otorga b\ajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de\l Estado de Nuevo Ledn., en
los reglamentos o disposiciones de caricter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en- los demas
ordenamientos juridicos aplicables.

h) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn., y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este tltimo lo siguiente “ el propietario o el director
técnico de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad ‘municipal, el oficio
de obra terminada, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su
supervision o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado.......... " De lo anterior,
se deduce que, al término de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de’

Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de la obra (Obra Terminada). _

i) Debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos.

=

j) Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las

_construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano deél Estado de Nuevo Ledn.— -

K) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentdneamente los materiales de
construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberé obtener de la autoridad municipal competente el

permiso correspondiente. / ST

1) No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos ondarl"q‘_‘

m) Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la-obra (movimiento de
magquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera
77 / :
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implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de
mamparas etc.

n) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final mediante

_empresas o-en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separaci6n entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal.

0) Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacion del vecino, o de
la via ptblica, segin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

p) Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente 2 los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la
obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores
o menos el cual debera asearse diariamente.

q) Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara
los trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables.

r) Queda prohibido hacer mezclas en la via piblica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del
inmueble por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la
superficie de la via ptblica, el Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o
poseedorde la construccién en que se usé la mezcla segun lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

s) Debera respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00
horas, esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

t) Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos
estudios y calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacion

u) Cuenta con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por Primero Seguros, S.A. de C.V.
dicha péliza de seguro de responsabilidad da cobertura de 28 de abril de 2022 al 28 abril 2023, de acuerdo alo sefiala
el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

v) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir ante la autoridad
correspondiente a realizar los tramites necesarios para ello.

w)Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias.

B) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

a) La licencia de uso de edificacién la expedira la autoridad municipal competente, respecto de toda edificacion
que se pretenda utilizar para cualquier actividad diversa a la habitacional unifamiliar, una vez que se haya
realizado la inspeccién que compruebe que el inmueble esté habilitado para cumplir con las funciones pretendidas,

sin menosgabo de la salud e integridad de quienes la vayan a aprovechar. \

- Gobiemo
b) En l? 4ciones nuevas o en ampliaciones y reparaciones, la autoridad municipal competente verificara que
las obra iyangeatizado conforme a los permisos y proyectos autorizados.
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¢) La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquélla que haya sido
autorizada por la autoridad municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva licencia, inicamente para los giros con venta y/o produccién de
bebidas alcohdlicas, productos quimicos peligrosos, combustibles y giros de alto riesgo. Para el resto de los
aprovechamientos bastara con dar aviso y cubrir los derechos correspondientes.

d) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Gnicamente para COMERCIO (02-dos Agencias de
Automodviles) y SERVICIO (02-dos Taller Mecanico Automotriz).

; e \ . : <
e) Deber4 respetar el uso de todas ¥ cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto

se autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUi SENALADA (respetar lo

indicado en el proyecto autorizado al efecto).

f) Debera de respetar y mantener en funcionamiento los 25-veinticinco cajones de estacionamiento y dentro de
los mismos cuenta con 04-cuatro cajones de 3.80 x 5.00 metros para personas discapacitadas.

g) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60 00 metros cuadrados de
construccién.

h) Deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey
vigente para los cajones de personas discapacitadas.

i) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

j) Debera conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

k) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene. ~

1) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualqulera que sea el uso._gue
pretenda darseles.

m) Debera 1mp]ementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada,
las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

n) Deberd contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la
Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

0) Debera de contar con un sistema apropiado para'la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos,
previendo la instalacién de cdmaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

p) Queda prohibido la utilizacién de bocinas, magnavoces 0 altavoces de sistemas de sonido, musica,

IIltF_'I‘COHlU.ﬂlCBCIOH etc. - y

C) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural cons .oficio. nimero
DPT/E/071/SEPTIEMBRE/2022, de fecha 20-veinte de septiembre del 2022-dos mil vemtldos ‘émitido por
la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cua\l fue\reallzado
conforme a los estudios, memoria de calculo y demas documentos aportados por el mteresado, donde se le

) obllgaacumphrconlo siguiente: geatih B i
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1. Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad,
normas y especificaciones relativas al disefno de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual
es responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento
para Las Construcciones del Municipio de Monterrey.
2. Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director
Responsable de Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
3. Asf como también deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin
de prevenir la consecucion de riesgos.
4. Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, 20109.

D) En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio DPT/V/182/2022, de fecha 13-trece de septiembre
2022, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta
Secretaria y que-en lo siguiente se transcribe:

1) El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leon, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Instructivo, Acuerdo y
Plano de subdivisién S-115/2015 de fecha 27 de octubre del 2015.

a) Paralaavenida Paseo de Los Leones debera respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje central
de la avenida hacia el predio.

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajone:
dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

4) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tltimos, deberan cumplir con lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas: ~
I.- La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

1I1.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;
IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimao 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie
del piso;

V.- La superfitie,de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VI.- Deben cum T0 w Q Semgposiciones de drea libre de paso.

[

5) El Desal_*rgllofgl,:réng;é dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccion dentro y fuera del
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Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampa de acceso vehicular no deben de

afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento.

El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con ™

discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas

estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o

construccién. . _

6) Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como

exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7) Los cajones deberén estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera estar

en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

8) El acceso vehicular a la zona de estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstdculo que afecte su

funcionalidad y visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo

anterior, no deberan existir ningin tipo de obstaculos ya sea méviles o fijos, ademas de postes o drboles colindantes al acceso

que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

9) Elacceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento deberd tener 6.00 metros de ancho como minimo por proponerse

con doble circulacién de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso ) ala zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en

un sentido de circulacién (entrada o sal;da) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera

de 6.00-seis metros. =

10) Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido

de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso

de Suelo del Municipio de Monterrey.

Los pasillos de circulacién yehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

11) Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de

rodamiento en la zona de los accesos y en los pasillos de circulacién.

12) Las rampas vehiculares deberdn respetar una pendiente maxima del 15% de acuerdo al Articulo 57 del Reglamento de

Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.

ARTICULO 57. En las edificaciones que contemplen rampas vehiculares que comuniquen a sus zonas de estacionamiento,

deberan respetar una pendiente maxima en rampas del 15-quince por ciento, debiendo intercalar una transicién recta minima

entre rampa y piso del 6-seis por ciento en una distancia minima de 3.60-tres metros y sesenta centimetros. Asi mismo si

utilizan dicha pendiente maxima deberan darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad.

13) Dado que el proyecto presenta cajones de estacionamiento dispuestos sobre rampas vehiculares, y de conformidad con

el articulo 58 del reglamento de zonificacién y usos de suelo, se debera respetar una pendiente maxima del 6% en su longitud,

donde exista estacionamiento.

ARTICULO 58. Cuando se trate de estac1onam1ento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento vertical

tanto para subir y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio estd en pendiente,

tanto para pasar de un piso a otro, como para guardar los automéviles) se permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de

pendiente.

14) Deber4 cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, como en los estacionamientos /

ubicados en el sétano. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo Jdel

Municipio de Monterrey.

15) Con respecto a la operacién la agencia de automéviles y debido al espacio disponible, los vehiculos en exhibicién y/o

venta deberan ser llevados por personas (trasladistas) y no-deberén ser transportados por madrinas o vehiculos de carga ya

que no se dispone de un espacio de maniobras que cumpla con lo establecido en el articulo 54 del Reglamento de Zonificacién

y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. =

ARTICULO 54. Para la obtencidn de licencias de construccién o ampliaciones de giros donde se utilizardn ueh:cu!os de carga de

dimensién mayor a los 7.00 metros o 5 toneladas de capacidad, se deberd de disponer de un drea de carga 3 descarga de

mercancrps yun espaczo para maniobras vehiculares. Queda prohibido realizar esta clase de actlwdades en Ia via piblica.

i
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Con respecto a este punto se presenta un escrito de fecha 01 de septiembre del 2022 firmado por el Sr. Ricardo Albuerne
Elizondo, Representante Legal de Bienes Alher S.A. de C.V,, Titular del Proyecto, en el cual se manifiesta que no se recibiran
automéviles en madrina, sino se recibiran en otra agencia y de ahi se llevardn por via terrestre a la direccion de este proyecto.
16) El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.
17) Elestudio de movilidad con sus propuestas se envid a revision a la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico para
su revisién. El titular del proyecto queda condicionado a dar seguimiento al Visto Bueno de la mencionada propuesta y a
realizar adecuaciones viales y de movilidad ademés del suministro e instalacion del sefialamiento y dispositivos para el control
del transito de acuerdo a lo autorizado por la mencionada direccion.
18) El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado o
sin habilitar, conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones.

E) En materia de Movilidad, debera de respetar lo indicado en el niumero de oficio DGMEP/146/2022, de fecha 05 de
octubre de 2022 emitido por la Direccién general de Movilidad y Espacio Publico adscrita a esta Secretaria y que en
lo siguiente se transcribe.

1. El solicitante se compromete al suministro y la instalacién del total del sehalamiento vertical y horizontal especificado en
el plano autorizado. -

2. Elsolicitante se compromete realizar las adecuaciones geométricas en los cruces indicados en el plano autorizado, asi como
las adecuaciones en banquetas.

3. Dehido a que son obras de accesibilidad peatonal que ya se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la
instalacién v construccién de todas v cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un

lapso no mayor a tres meses posterior a la obtencién de su licencia.

F) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPT/H 081/2022 de fecha 20-veinte de
septiembre del 2022-dos mil veintidés, emitido por 1a Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: ‘
Tomando en cuenta las opiniones emitidas en esta Direccién (11 de noviembre de 2021y 09 de agosto de 2022) y habiéndose
presentado el estudio hidrologico-hidraulico, realizado por Ing, NS (C¢dula EENEEE), esta Direccior
considera que ya cuenta con el contenido mfnimo establecido en el articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos
del Municipio de Monterrey, referente al contenido del Estudio Hidrolégico-Hidraulico y ademas que actualiza responsivas.
En el Estudio-el ingeniero manifiesta que es el responsable del mismo, manifestando que, “/...] Y de conformidad al Atlas de
Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, en su primer etapa, publicado con fecha del 22 de marzo del 2013 en el Periddico Oficial
del Estado, se sefiala la existencia de riesgo hidrolégico por Zonas de Guarda en Corrientes Menores por el simple hecho de existir
un escurrimiento, mds sin embargo el suscrito quien abajo firma concluye y determina que el predio para proyecto se encuentra
fuera de riesgo hidrolégico, tomando como base los resultades obtenidos en el presente andlisis, ademds como accion preventiva
se deberd proteger el talud del escurrimiento con muros de contencion, asi mismo el presente estudio estd realizado segun el
contenido del Articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, segin aplique,
ademds de ser nula la aplicacién del Articulo 177 y 179 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.”

Por lo anterior, me permito emitir la opini6n técnica en materia hidrolégica correspondiente a la Licencia solicitada con una
resolucién Factible por parte de esta area, debiendo cumplir con lo siguiente:

¢ Debera de cumplir con las recomendaciones indicadas en el estudio Hidrolégico-Hidraulico realizado por el Ing. [ ]
I (Cédula I, con fecha de marzo de 2022.

¢ Las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma superficial
alas vial.,i_x_i%des, ademas que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

o Deti‘ér idiskierdurante el proceso constructivo las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de
1\_ (@2
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los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda: Instalar retenedores
temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los movimientos de tierra. No -
depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos. Verificar frecuentemente
dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo. La solucién de los escurrimientos internos deberd ser
realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y
especificaciones constructivas e hidrdulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi como €l
buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones. '
e Deberd establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego
de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los
puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo

-~ del Municipio de-Monterrey.

* Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y-escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey.
e Deber4 garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato ademas de
proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervision de obra adecuada. —
e Se apercibe de la responsabilidad del Director de Obra, asi como del propietario y-asesores de los distintos estudios y
cdlculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las obras
pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad\del propietario de los efectos de su construccion tal como
lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.
Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamientq Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

G) En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPT/G058/2022, de fecha 20-veinte de
septiembre del 2022-dos mil veintidds, emitido porla Direccidon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo ala informacién presentada por el solicitante, y que en lo siguiente
—se transcribe:
Tomando en cuenta la Opinién emitida en fecha 04 de agosto de 2022 con No. de Oficio: DPT/G055/2022 y habiéndose
presentado las correcciones solicitadas en los planos arquitecténicos, en el Estudio Geoldgico y en la Mecdnica de Suelos-
[tamblen se incluyé el Procedimiento constructivo para la nivelacién del terreno), esta direccién emite la s:gu1ente opinidn:
MECANICA DE SUELOS:
Se lleva a cabo la revisién del Estudio de Mecanica de Suelos, en donde se realizaron 2 sondeos de exploracién hasta una
profundidad méxima de 0.50m. y con el material extraido de estos se determinaron las propiedades fisicas. No se detectd nivel
de aguas fredticas. Se recomienda utilizar una cimentacién a base de zapatas aisladas o cimiento corrido, desplantadas a una
profundidad minima de 0.50m., se podran disefiar con una capacidad de carga admisible de 1.40 kg/cm?2.
CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOLOGICO:
De acuerdo al Estudio Geoldgico, la litologia del predio estd compuesta por fragmentos liticos de caliza de muy diferentes
tamafios, predominando los tamafios de gravas, hasta arenas, todos ellos embebidos en una matriz arcillosa producto de la
desintegracion y degradacién de la roca madre del subsuelo. Los fragmentos liticos son subredondeados a angulosos y algunos
de ellos se presentan en forma de conglomerados y brechas sedimentarias que fueron removidos del lugar donde se originaron
y rodaron pendiente abajo. Tecténicamente el 4rea de estudio es estable, es decir no se conoce ni se encontro la evidencia de
fallas geoldgicas actlvas o corrimientos de terreno. En el drea de estudio no existe riesgo geologico, para el proyecto m su
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PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO PARA LA NIVELACION DEL TERRENO:
Despalme de la capa vegetal de aproximadamente 15cm.
Levantamiento de terreno para determinar cortes y rellenos de acuerdo al plano de rasantes autorizado
Corte de material para dar nivel de rasantes, en este desarrollo no se presentan cortes o taludes mayores a 2.00m.
Retiro de material sobrante a depésitos sanitarios autorizados por la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.
Acarreo de material de banco autorizado cumpliendo con las caracteristicas especificadas en el disefio.
. Compactacién de terraplenes en capas de 20cm., al 90% de su PVSM y deberé cumplir con la Norma N-CMT_1.01/21. Las
alturas de terraplén en este desarrollo varfan de 0.0 a 2.50m.
Deber4 de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por los asesores en los estudios respectivos.

O UL N =

H) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el N° de oficio DGDV-002852/22 dentro del Dictamen
LTA-000120-22, de fecha 27-veintisiete de septiembre del 2022-dos mil veintidés, emitido por la Direccion General
para un Desarrollo Verde adscrita a ésta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Debera cumplir con los siguientes términos:

Durante la etapa de ampliacion. - :
1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.
2. En caso de que la obra sea grande (ver Tabla 1 del numeral 6.1 del NAE), deberd contar con un residente de obra y/o
responsable ambiental que vigile permanentemente el control de la contaminacién ambiental principalmente en la emision
de polvos en la obra de ampliacién (numeral 6.1 del NAE).
3. Debera cumplir con el registro de una bitécora en el periodo que dure la obra de ampliacion. —
4. El horario de las actividades de ampliacién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas
en dias habiles (numeral 6.1 del NAE).
5. Los residuos provenientes de la ampliacién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos,
ademas de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado especificado en el numeral 9.1. 2. 4
del NAE.
6. Los generadores de residuos de ampliacién deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos reciclados
en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicion final: D,
aprobado por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.
7. Lasactividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacion, no podran colocarse
en colindancia a casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -
1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.
8. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulaciéon que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
9. Las obras de ampliacién que correspondan a la clasificacién grande (ver Tabla 4 del NAE) debera contar con un monitoreo
de particulas a fin de evitar que las emisiones superen el valor limite permisible establecido enla NAE.
10.Las unidades de transporte de residuos deberan contar con niimero y cédigo de identificacion otorgado por la Secretaria
de Medio Ambiente del Estado y con la autorizacion para larecolecciony transporte de residuos de manejo especial. Solamente
podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE).
11.Se debera regular la velocidad de operacién de los vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de carga de
materiales y estacionamientos a fin de no provocar la emisién de particulas y polvos de suspension y re-suspension a la
atmésfera. El limite maximo de velocidad interior no podra ser maximo de 20km/h.
12.En caso de que los residuos de ampliacién sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacion de los Planes de
Manejo ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y
presenfarigy nia@e-surmprobacion ante esta dependencia.

L '
jinifizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera

Manterrey
2001 2024 18/24 -



Gobiemo ‘ Secretaria

de de <
— o \ Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

' OFICIO No.: SEDUS0/20415/2022

- _ EXP. ADM: L-000137-21
implementar las acciones y utilizar 1os equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales
de la ampliacién derramen material particulado a la via ptiblica, éstos deberdn transportarlo hiimedo y cubierto con una lona
o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.
14.Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carga,
deberan humedecer y/o lavar los neumdticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de materiales y en
zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).
15. Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse
en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.
16. Lacajade carga deberd contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte
superior, por los costados y porla parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).
17. La descarga del camién se hara evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del
camién lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga
(numeral 7.2.1. 11 del NAE).
18. En caso que se generen lodos producto de la actividad de la ampliacién, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con-cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente.
19. Enlas estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se debera colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno de
los pisos d/onde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de particulas de polvo, con el objeto de evitar su
dispersidn-al exterior, asi como la caida de materiales y residuos.
20. Laexplotacién de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacion de la Secretarfa de Medio Ambiente, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacién, se utilice en el mismo.
21. Almenos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquler etapa en el proceso de ampliacién que haya generado o
depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse llmp1eza mediante barrido
hiimedo, mecanico o aspirado.
22. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
23. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das para la preparacién y.consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).
24.Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de
las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto
del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos.
25.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.
26.Antes de iniciar y durante las actividades de la ampliacién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http: //www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con
la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la
calidad del aire.
27.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacién, mvelacmn y otros
movimientos de tierra. Asi mismo podréd continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en
condiciones normales. ; )
28.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no menor
a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda
prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente.

Durante la etapa de operacion. - v | »
Generales
29.Deberd elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
/barndo aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o0 en'su- defecto podra utilizar
tecnologras de mitigacion por medio de la instalacién de sistemas de naturacion (azoteas verdes) siemapi u
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con los requerimientos mfnimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.
NAE).
30.Deberé cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Agencia de Autos y Taller” emitido por la Secretaria de Medio Ambiente del Estado
(Oficio Num. 3192/1A/22).
31. Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental
del proyecto denominado “Agencia de Autos y Taller”.
32.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
33. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones
34.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
35.Las actividades, los equipos 0 maguinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actsticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de
08:00 a 18:00 horas (horario comtn para agencias de autos y talleres mecanicos).
36.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles
de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
37.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en via publica.
Contaminacién del Suelo
38.Debera de llevar a cabo un programa de saneamiento de suelo, debido a las actividades de taller que se realizan en el
lugar.
39.El suelo deber estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
40.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o dreas verdes.
41.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitandc
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. B
42.El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasay aceite.
43.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames.
Emisiones al Aire ‘
44 No cuenta con permiso para la aplicacién de pintura a autos por lo que es prohibido esta actividad.
45.No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua
46.Es prohibido la derrama o vertido de residuos s6lidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
47.Es obligatorio registrar las descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién
del establecimiento. -
48. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
49, Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas
de aceites y grasas.
Manejo de Residuos Sélidos
,t}l;gatogg,ggf%ignarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado
| Reglamento de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn) y como generador de residuos peligrosos ante la
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SEMARNAT. I —
51.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.
52.Queda prohibido la acumulacién a cielo abierto de llantas o neumaticos (nuevos o usados), sin previa autorizacién de la
Secretaria de Medio Ambiente del Estado, ya sea para acumulacién temporal, disposicién final o almacenamiento, asi como la
incineracién de las mismas.
53.Debera almacenar en contenedores con tapa los aceites usados o nuevos, los cuales deberan ser delimitados por un dique
de comtencidn o canaletas que conduzcan a una fosa de contencién, deberédn ser almacenados temporalmente en recipientes
cerrados y en un lugar fresco y seco para que se evite contaminacién y riesgos ambientales en tanto se dispongan en
confinamientos autorizados o se les dé un uso apropiado para que sean dispuestos por una empresa autorizada por la
SEMARNAT.
54.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos de manejo especial, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro deél predio sin vista a via publica.
55.Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos solidos que generen.
56.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion :
57.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-382-21 el cual fue resuelto con la reposicién de 148 arboles nativos
de 7.5 cm de didmetro de tronco al vivero municipal.
58.En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 08-ocho drboles de la especie nativos, con dimensiones de
7.5 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
~Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) y deberd de contar con 1-un
arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 07-siete drboles), por lo
cual debera de arborizar en total la cantidad de 15-quince drboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral,
_se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental el Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana
59.En caso de anuncio deber3 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 4 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.
60.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar inspecciones para verificar el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacién de
medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes.

I) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:
Estrategias de disefio pasivo: | y,
e Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas.
Envolvente térmica de la edificacion:
e Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edlﬁcm
o Aislamiento en muros exteriores/Envolvente
o Aislamiento de sistemas de calefaccién _
o Aislante térmicos Sistema vidriados =g
o Reflectancia solar y emitancia térmica de techos '
o Fugas de aire
o Sistema Constructivo
Ingenierias / sistema mecanico:

/ o Consrderar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:

™~
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Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacion y Calefaccion

(HVAC)

00 0O0O0O0OO0O0OO0O0ODO

Calculo de cargas de disefio

Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado
Ventilacion

Recuperacion de energfa en sistemas de ventilacion
Construccién de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberias

Disefio y control eficiente de sistemas de aire
Calefaccion fuera de la edificacion

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistemna de iluminacion eléctrica:

o
o
°

»nwo oo &
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Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
Tecnologia en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).
Controles (manuales o adicionales) de iluminacion:

Controles de iluminacién exterior (fotosensor)
Ocupacién/movimiento

Dispositivos de control automatico (temporizadores)

Sensores iluminacién natural

Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacion
[luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energia eléctrica

ervicio de agua caliente:

Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente .

Controles de temperatura

Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente 5

Albercas y spas interiores eficientes

Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia

Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:

O 000 °®

]

Considerar quipos eficientes para:

Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.

Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacion

de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.
Energia renovable: ™

Considerar tecnologias de energia renovable como:

Sistema de paneles fotovoltaicos '
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o Calentadores solares de agua N

, ‘ ;
]) En materia de Seguridad Civil deber4 respetar las recomendaciones sefialadas por la Direccién de Proteccién Civil del
Estado de Nuevo Ledn., para la emisién de Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencion de Riesgos y de
Seguridad en materia de Proteccién Civil para el proyecto de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FI]ACI()N DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUTECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUEO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y
REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIF%AC[ON (REGULARIZACION] PARA COMERCIO (02-DOS AGENCIAS DE
AUTOMOVILES Y SERVICIO (02-DOS TALER MECANICO AUTOMOTRIZ) a ubicarse en Paseo de los Leones s/n Colonia
Jurisdiccion del Municinio de Monterrev. N.L.. Expediente catastral 19-001-200, conforme al Analisis de riesgo, que fuera
practicado por el C. I - csor cxterno de esta dependencia, bajo el registro nimero DPCE-APF-
002/2022. .
K) En materia de Seguridad debera cumplir con las recomendaciones sefialadas por la por la Direccién de Ingenieria de
Contra Incendios de Bomberos de Nuevo ledn, A.B.P. para la emisién de recomendaciones a implementarse como medidas
de prevencion de riesgo y seguridad para revisar el predio e implementar medidas de prevencion de riesgos de segundad en
materia contra incendios, el Folio IR22-479, contiéne el proyecto FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUTECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUEO, LICENCIA DE CONSTRUCCION
(AMPLIACION Y REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA COMERCIO (02-DOS
AGENCIAS DE AUTOMOVILES Y SERVICIO (02-DOS TALER MECANICO AUTOMOTRIZ), ubicado en: MANZANA 001; LOTE 200;
CALLE AV. PASEO DE OS LEONES S/N; jurisdiccién del Municipio de Monterrey, N.L, Expediente catastral 19-001-200.

L) Se prohibe utilizar v desmontar los 10,964.892 m2 de resto del predio, gui‘ada obligado previamente a contar con
la autorizacién del estudio técnico justificativo, que ampare el cambio de uso de suelo para areas forestales, el cual

debera tramitar ante la Secretaria del Medio Ambiente v Recursos Naturales (SEMARNAT).
22

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a iniciar el procedimiento
administrativo correspondiente contenido en la ley de la materia.
- \
CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en correlacién con
el articulo 159 del Reglamento de Zoniﬁcacic')n y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L.
-

QUINTO. Se hace saber al solicitante que de conformidad con lo sefialado por el articulo 319 fracciénI de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los planos
correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, deberédn ser

inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apércibir a los interesados en términos de articulo 403 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el
cual establece que: La revocacidén de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la revocacién
por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el
solicitante o mediante-documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente en los demas
€asos deber‘a ser declarada por una autoridad Jurlsdlccmnal . .

/



ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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SEPTIMO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se

dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y

responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,

memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, seran sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado

OCTAVO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

NOVENO. La presente autorizacion no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacion.

DECIMO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y DE USO DE
EDIFICACION (REGULARIZACION) para COMERCIO (02-DOS AGENCIAS DE AUTOMOVILES) Y SERVICIO (02-DOS
TALLERES MECANICOS AUTOMOTRICES); previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo
acuerda y firma la Lic. Laura Irais Ballesteros Mancilla, Secretaria Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey
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LIC. RINA ARELY RAMOS VAZQUEZ—
DIRECTORA GENERAL PARA UN DESARROLLO INTEGRADO,
- COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

Lo, que nofificq a ysted por, medio gel presentg~ instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

o ) céracter de siendo
las /. / O horas del dia _J del mes de_ \Aoe del afio 20272 .

EL C. NOTHRICADOR \ ? \ ’{L " "LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE_\ JOn@ e ; NOMBRE

No. DE GAFETE - IDENTIFICACION

FIRMA__ \Q S8 FIRMA _
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


