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i EXPEDIENTE ADMNISTRATIVO: L-000191-22
OFICIO: SEDUSO/20612/2022

INSTRUCTIVO '

AL C. APODERADO Y/O REPRESENTANTE LEGAL DE BANCO

ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO

FINANCIERO ACTINVER, FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO No.F/3717 -

DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES EN:BLVD. ANTONIO

L. RODRIGUEZ No. 3000, INT. 1407 DE LA COLONIA SANTA MARIA —
EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

Presente.—-

Dentro del Expediente Administrativo relativo a la solicitud niimero L-000191-22, se ha dictado por la C. Secretaria de
Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, una resoluciéon que ala letra dice:

En Monterrey, Nuevo Leon, a los 14-catorce dias del mes de noviembre del afio 2022-dos mil veintidds.
VISTO, el expediente administrativo L-000191-22, formado con motivo de la solicitud presentada el 17-diecisiete de octubre de
2022-dos mil veintidés, por el C. ELISEQ JOSE CELAYA SANCHEZ, ostentado como representante legal de “BANCO ACTINVER,
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO
No. F/3717”, del predio ubicado en BOULEVARD GUSTAVO DiAZ ORDAZ No. 3065, JURISDICCION DE ESTE MUNICIPIO ¢
identificado con el expediente catastral No. (70)19-002-121, solicitud a través de la cual se/pretende obtener, la autorizacién de las
LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y DE USO DE EDIFICACION PARA-
(OFICINAS ADMINISTRATIVAS); respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 2,482.768 metros
cuadrados, donde existe una construccion autorizada de 30,478.55 metros cuadrados y una construccidn de 264.67 metros cuadrados
que se desea regularizar, los cuales generan una construccién total de 30,743.22 metros cuadrados. —

-

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo citado al rubro, y

RESULTANDO "

PRIMERO. Que en fecha 17-diecisiete de octubre del afio 2022-dos mil veintidés, la C. Eliseo José Celaya Sanchez, ostentado
como representante legal de “BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
ACTINVER, FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO No. F/3717", del predio que nos ocupa, presentd ante esta Secretaria de Desarrollo
—~  Urbano Sostenible, solicitud oficial a través de la cual pretende obtener la autorizacién de la LICENCIAS MUNICIPALES DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y DE USO DE EDIFICACION para SERVICOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS), en el
inmueble ubicado en BOULEVARD GUSTAVO DIAZ ORDAZ No. 3065, JURISDICCION DE ESTE MUNICIPIO e identificado con
el expediente catastral No. (70)19-002-121, el cual tiene una superficie de 2,482.768 m2.

SEGUNDO. Escrito libre de solicitud de trdmite de fecha 24-veinticuatro de marzo de 2022-dos mil veintidés, firmada por el
C. ELISEO JOSE CELAYA SANCHEZ como apoderado legal de la sociedad LANDWORK OPERADORA SANTA MARIA S.A. DE C.V. através
del cual comparece a solicitar el tramite de LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE

EDIFICACION PARA SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS) ademds describe los documentos aportados para tal fin.

TERCERO. Que el solicitante allega la siguiente documentacién:

A. Para acreditar la propiedad y posesién del inmueble que nos ocupa, se anexa:
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a. Escritura Piblica No. 11,049-once mil cuarenta y nueve, de fecha 24-veinticuatro de febrero del 2020-dos mil veinte, pasada
ante la fe del Lic. Guillermo Rodriguez Campuzano, Titular de la Notarfa Piiblica no. 107 en el primer distrito en el Estado de
Nuevo Leén, de la Extincién Total Del Derecho De Readqguisicién: Transmision De Propiedad De Inmueble Y Extincién Total Del
Fideicomiso Irrevocable De Administracién Con Derecho Y Cldusula Expresa De Reversién Nimero Banregio 851-01700, inscrito
ante el Instituto registral y catastral del estado de Nuevo Le6n bajo el nimero 2728, volumen 306, libro 110, seccién Propiedad,
unidad Monterrey del 14 de mayo del 2020.

b. Escritura piiblica No. 135,263, de fecha 25-veinticinco de octubre del 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la Fe del'Lic. Juan
Manuel Garcia Garcia, Notario Publico, Titular de la Notaria Piblica No. 129, asociado con el Lic. Juan Manuel Garcia Cafiamar,
Notario Piblico , Titular de la Notarfa Ptiblica 53, ambos con ejercicio en el primer Distrito y actuando en su propio protocolo,
del Contrato De Fideicomiso Irrevocable De Administracién Con Derecho Y Cldusula Expresa De Reversién, inscrito bajo el
ntimero 9948, volumen 300, libro 398, seccién Propiedad, unidad Monterrey del 08 de noviembre del 2018.

c. Escrito dirigido al Lic. Refugio de Jests Rodriguez Flores, Primer Registrador del Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo
Ledn, por el cual solicita la inscripcion de laﬁrectiﬁcadc’m de medidas v superficie del predio identificado con el No. de expediente
catastral 19-002-121, ubicado en Boulevard Gustavo Diaz Ordaz no. 3065, en el municipio de Monterrey, N.L., escrito ratificado
ante la fe de la Lic. Cecilia Guadalupe Flores Leal, Notario Pliblico y titular de la Notaria Publica Numero 28, de fecha 14 dias del
mes de septiembre del 2022, plano certificado de Analisis para validacién cartografica identificado con el No. de folio
2210005821, del expediente catastral 70) 19-002-121, en donde la superficie a validar es de 2,482.76 m2, carta responsiva del
Ing. N, quien elaboro el levantamiento Topografico con copia de su identificacién oficial y su cédula
profesional nc I8 copia simple de la carta de no inconveniente para la inscripcién de la rectificacién de medidas del lote
catastral 19-002-121, de fecha 12 de septiembre del 2022, por parte de Banco Mercantil del Norte S.A., Institucién de Banca
Muiltiple, Grupo Financiero Banorte, firmada por los apoderados de dicha Institucion, copia de la Diligencia de fe de hechos
Notarial en el predio identificado catastralmente con el expediente 19-002-121 ubicado en Boulevard Gustavo Diaz Ordaz no.
3065, en la jurisdiccién del Municipio de Monterrey, solicitada a la Lic. Cecilia G. Flores Leal, titular de la Notaria Ptiblica nimero
28y la constancia de inscripcién de la rectificacion, inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo
el niimero 6482, volumen 127, libro 130, seccién auxiliares, unidad monterrey, de fecha 10 de octubre del 2022.

B. Para acreditar la personalidad juridica se presenta:

a. Escritura Pablica de fecha 17 de octubre del 2018, pasada ante la fe del Lic. Omar lozano Torres, titular de la Notarfa niimero
134, del Distrito Federal, del otorgamiento de poderes a favor de Landwork Operadora Santa Marfa S.A. de CV. representada
por Eliseo José Celaya Sanchez, del fideicomiso 3717, en el la Ciudad de México,

b. Copiasimple del Instrumento Ntimero 39,122, enella Ciudad de México, de fecha 07-siete dfas del mes de junio del afio 2013
dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado José Luis Villavicencio Castafieda, Notario Publico Numero 218, en el Distrito

izacid i i6n del Consejo de Administracién de Banco Actinver, Sociedad Anénima
institucién de banca multiple, grupo financiero Actinver, inscrito ante el registro piiblico de la propiedad y del comercio en el
folio mercantil no. 357980, de fecha 11 de junio del 2013.

c. Presenta carta poder simple dirigida a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha 22 de agosto de 2022 por el
presente el C. Eliseo José Celaya Sdnchez otorga poder alos c I ;o der amplio, cumplido bastante como
derecho sea necesario para que en su nombre tramite y gestione ante la secretaria los permisos para ingresar, seguimientos oir
y recibir notificaciones del predio ubicado en Boulevard Adolfo Diaz Ordaz no. 3065, identificado con el expediente catastral 19-
002-121.

d. Presenta copia de identificacion oficial INE del C. Eliseo ]oéé Celaya Sanchez, apoderado legal de la Sociedad denominada
Landwork operadora Santa Maria, Sociedad Anodnima de Capital Variable.

e. Copia simple de Instrumento Niumero 73,898, en la ciudad de México, distrito federal, de fecha 28 veintiocho dfas del mes
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de septiembre del afio 2009 dos mil nueve, pasada ante la fe del Licenciado F. Javier Gutiérrez Silva,, Notario titular de la Notaria
157, del distrito federal de la protocolizacién del acta de la Asamblea General extraordinaria de accionistas de Prudential Bank
Sociedad Andnima, Institucién de banca miiltiple, Prudential Grupo financiero, para la modificacidn de los estatutos sociales de
la sociedad incluyendo el cambio de denominacién social y la eliminacién de las referencias de ser integrante del grupo
financiero y la terminacién del convenio tinico de Responsabilidades de fecha 7 de junio del 2007.

f. Copia simple de Instrumento Niimero 69,375, en la ciudad de México; distrito federal, de fecha 15 quince dfas del mes de
; noviembre del afio 2006 dos mil seis, pasada anite la fe del Licenciado F. Javier Gutiérrez Silva, , Notario titular de la Notarfa 157,
del distrito federal del contrato de Sociedad Mercantil en Forma de Anénima de la constitucién de la Sociedad denominada
Prudential bank, S.4A, Institucién de Banca Multiple, Prudential, Grupo Financiero, inscrita en la Direccién General del Registro
Piblico de Comercio en el folio mercantil no. 35786, de fecha 08 de enero del 2007.

g--Copia simple de la resolucién de fecha 19-diecinueve de marzo de 2010-dos mil diez, por la que se autoriza a Corporacién
Integradora Actinver, S.A. de C.V. para constituirse como sociedad controladora de un grupo financiero en términos de la ley
para regular las agrupaciones Financieras, Bajo la Denominacién de grupo Financiero Actinver S.A. de C.V. y el funcionamiento
del respectivo grupo financiero. ol '

h. Copia simple de Instrumento Ntimero 35,694 en la ciudad de México, distrito federal, de fecha primero de marzo del afio
2010 dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Manuel Cardenas Villarreal , Notario titular de la Notaria 201, del
distrito federal de la protocolizacién del acta de Asamblea General Anual ordinaria y Extraordinaria de accionistas de Prudential
Bank, sociedad Anénima, Institucién de banca Muiltiple, para la modificacién de los estatutos sociales de la sociedad incluyendo
el cambio de denominacién social por Banco Actinver S.A. Institucién de banca multiple, Grupo financiero Actinver.

i. Copia simple de la escritura Piiblica No. 1,871 de fecha 14 de febrero de 1994, pasada ante la fe del Lic. Héctor Villegas
Olivares, Titular de la Notaria Ptiblica ntimero 122, con ejercicio en esta ciudad de Monterrey; Nuevo Leén de la constitucidn de
una Institucién de Banca Miltiple denominada Banco regional de Monterrey Sociedad anénima, inscrita ante el Registro Piiblico
de la propiedad y del comercio bajo el niimero 799, folio 239, volumen 412, libro 3, segundo auxiliar escrituras de sociedades

mercantiles seccién de comercio de fecha 3 de mayo de 1994. ~
CUARTO. Se allegan los siguientes antecedentes de autorizacion:

a. Copia simple de juego de Planos oficiales, Instructivo y cartulina correspondiente, por los cuales la antes llamada Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante oficio SEDUE 12135/2019, de fecha 15-quince dias del mes de octubre del afio 2019-
dos mil diecinueve, dentro del expediente administrativo No. L-000080-19, autoriza las Licencias Municipales de Uso de Suelo,
Construccién (obra nueva) y Uso de Edificacién para Oficinas Administrativas.
s (

b. Copia simple de Plano oficial e Instructivo y Cartulina correspondientes a la autorizacién de la subdivisién emitida por esta
Secretaria antes llamada de Desarrollo Urbano y Ecologia, dentro del expediente administrativo niimero S-334/01, de fecha 30-
treinta dias del mes de noviembre del afio 2001-dos mil uno.

QUINTO. El solicitante anexa los siguientes documentos, estudios y constancias:
a. Cartaresponsiva del Director Técnico de Obra, Ing |GG cdula profesional BB para el proyecto
tramite de Licencia de Construccién (regularizacién)y Uso de edificacién para SERVICIO (Oficinas administrativas).

b. 36-treintay seis Fotografiasexteriores e interiores del predio tema de este tramite.
¢c. Pdliza de seguro de responsabilidad civil contra dafios a terceros de fecha de emisién 21 de septiembre de 2022,

‘otorgada por Grupo Provincial, S.A.B., con vigencia al 30 de junio de 2023. 5 ; -

d. Copia de comprobante para oir y recibir notificaciones correspondientes al recibo de facturacién, expedido por los
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servicios de energfa eléctrica, con direccién Boulevard Antonio L. Rodriguez no. 3000, int 1407, Monterrey Nuevo Leon.

e. Copia de recibo de pago con nimero de folio 344D-16882 de fecha 2 de junio de 2022, relativo al impuesto predial 2022,
para el predio ubicado en Boulevard Gustavo Diaz Ordaz No. 3065, Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente
catastral 19-002-121. - _

f. Recibo de pago de derechos Municipales con ntimero de folio 3170000028382 de fecha 17 de octubre de 2022 por concepto
de ingreso correspondiente al trAmite para Licencia de Construccién (regularizacién) y Uso de Edificacion para SERVICIO
(oficinas Administrativas). =

g. Estudio hidrolégico y alternativas de solucién Pluvial para el control de las aguas superficiales y filtraciones paraun edificio
de oficinas Administrativas y estacionamientos, ubicado en Boulevard Gustavo Dfiaz Ordaz no. 3065, expediente catastral 19-
002-121, actualizado por modificacién de Ia licencia de construccién. 7

h. Estudio Geoldgico General para el Proyecto Torre Vinta que se construiré en Blvd. Gustavo Diaz Ordaz no. 3065, de fecha
agosto del 2022.

1. Estudio de Movilidad para el proyecto Vinta, oficinas Administrativas ubicado en Blvd. Gustavo Diaz Ordaz no. 3065, con
expediente catastral 19-002-121 de fecha septiembre del 2022,

m. Estudio de Mecanica de'suelos, de fecha 02 de agosto de 2022, para el proyecto que se desarrollard en el predio identificado
con el nimero de expediente catastral 19-002-121, ubicado en Blvd. Gustavo Dfaz Ordaz no. 3065, en la jurisdiccién del
Municipio de Monterrey, N.L.

n. Memoria de Calculo estructural de fecha agosto del 2022, para el Proyecto Torre Vinta que se construird en Blvd. Gustavo
Diaz Ordaz no. 3065, de fecha agosto del 2022.

SEXTO. Se anexan los siguientes dictAmenes internos:

a) La Direccién General para un Desarrollo Verde mediante niimero de oficio DGDV-3194/22, dentro del Dictamen LTA- 000137-
22, de fecha 31 de octubre del 2022, emitié dictamen en materia ambiental, donde se indican los lineamientos ambientales a
seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad.

b) Copia simple del Alineamiento vial con el No. de expediente administrativo TV No. 000332/22 de fecha 13 de julio del 2022,
sefialando que el proyecto deberda respetar lo siguiente: a) Parala Avenida Boulevard Diaz Ordaz deberd respetar su limite de
propiedad de acuerdo a escrituras.

NOTA: No se prevé la modificacién al tramo de la via pablica con la que colinda el predio. i}

c) Mediante oficio nimero DPT/E/E/282/AGOST0/2019, de fecha 10 de septiembre del 2019, realizado por la direccion de
proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a ésta Secretaria, se emitié Opinién Técnica estructural, el cual fue realizado
conforme a planos, memoria de célculo realizada por el Ing. I, CON cédula profesional B oo
asesor en seguridad estructural y mecanica de Suelos elaborado por tgc geotecnia S.A. de C.V. y realizado por la Iing. NG
I o1 cédula profesional no. I ¢! cual fue presentado por el solicitante, siendo el propietario,
director responsable de la obra y asesores en seguridad estructural.

SEPTIMO. Se anexan los siguientes dictimenes externos

a) La Direcciénde Proteccién Civil del Estado de Nuevo Le6n, mediante oficio DPCE-SAP-AR-445-22 de fecha 05-cinco de agosto
del 2022-dos mil veintidés, emite las medidas de prevencién de riesgos y de seguridad, asf como las que se deberan implementar
durante la etapa de construccién, respecto al Proyecto de Construccion Edificio de Oficinas “ Torre VINTA", propiedad de la moral
Landwork Operadora Santa Marfa S.A. de C.V., ubicado en el Boulevard Dfaz Ordaz no. 3065 en el Municipio de Monterrey; que se
deberan implementar en el predio en cuestién, y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia serd a dicha
dependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.
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b) Elinteresado acompaiia escrito de fecha 25 de nomembre del 2021, recibido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable

el 26 de noviembre del 2021, en la cual solicita la ampliacién de la vigencia de plazo ya que cuenta con el resolutivo en materia
de impacto ambiental oficio niimero 1849/SPMARN-IA/19 de fecha 15-quince de Julio del 2019-dos mil diecinueve, emitido
por la Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual autorizé
de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO con una vigencia hasta 18 de enero del 2022.

¢) Dictamen autorizado con el ntimero de oficio No. DPCE-APM-043 /2022, STPS-PBN810519GX8-00013 de fecha 01 de
septiembre del 2022, bajo el Folio: IR22-434, registro catastral: 19-002-121, emitido por el Patronato de Bomberos de Nuevo
Ledn, A.B.P., en materia de presencia de riesgo y de seguridad contra incendios, de fecha 01 de septiembre del 2022.

d) Presenta Estudio hidrolégico y alternativas de solucién Pluvial para el control de las aguas superficiales y filtraciones para
un edificio de oficinas Administrativas y estacionamientos, ubicado en Boulevard Gustavo Dfaz Ordaz No. 3065, expediente
catastral 19-002-121, actualizado por modificacién de la licencia de construccién, elaborado por Consultoria Aqua, en donde el
ing. I con cédula profesional no. IEEB “como responsable de dicho estudio.

e) Presenta estudio Geolégico General para el Proyecto Torre Vinta que se construird en Blvd. Gustavo Diaz Ordaz No. 3065, de
fecha agosto del 2022, elaborado por Geotecnia e ingenierfa de Monterrey, S.A. de C.V. en donde el ing. IR Con
cédula profesional no Il como responsable de dicho estudio.

f) Presenta Estudio de Movilidad para el proyecto Vinta, oficinas Administrativas ublcado en Blvd. Gustavo Diaz Ordaz No. 3065
con expediente catastral 19-002-121 de fecha septiembre del 2022.

g) Presenta estudlo de Mecénica de suelos, de fecha 02 de agosto de 2022, para el proyecto que se desarrollara en el predio
identificado con el nlimero de expediente catastral 19-002-121, ubicado en Blvd. Gustavo Diaz Ordaz No. 3065, en la jurisdiccién

del Municipio de Monterrey, N.L, en donde la Ing. | N R R co: ro. de cedula profesional NI sc ostenta
como la responsable de la elaboracién de dicho estudio.

h) Presenta Memoria de Célculo estructural y planos estructurales elaborado por BCB estructuras, de fecha agosto del 2022,
para el Proyecto Torre Vinta que se construird en Blvd. Gustavo Diaz Ordaz No. 3065, de fecha agosto del 2022, en donde el Ing.
I firma como responsable de andlisis y elaboracidn del calculo.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predlo en cuestién, dictimenes, proyecto
arquitecténico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta,
lo que debié verse y con base a los requisitos sefialados por los articulos 316 fracciones I ala VII, 318, 319, 325 fracciones I a VII, 326
y 402 de laLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos
2, 81,139, 160 y 162 fracciones del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos
125y 160 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; y >

CONSIDERANDO:
% 7
PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los amcnlos 115 fraccién V, inciso d) y f)
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 235 fraccién II, 236 fraccién
I1, 237, 256, 308 fraccién IV y X, 314, 315, 316 fraccién1a V, 318, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 2, 12 fracciones [, Il y I1, 14 fracciones I punto 1.1, 1
punto 2.3 y Il punto 3.8, 15 fracciénI, 81,139, 156 158, 159 y 162 fragflones [aXV del Reglamento de Zonificacién y Uso

; - ) 1
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ELIMINADO: 1.Nombre 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: artículo 141
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Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de 
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Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.
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de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 4 fraccion 11, 5 Fracciones I, 11 y 111, 8, 9, 10, 11,12, 13, 14, 18 fraccion
11I, 20, 42, 52, 67,94, 123,124, 152y 160 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;
Articulos 86, 89,90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion VII1, 98, 99, 100
fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones 1,11 111, X, XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal

de Monterrey.

SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada por el C. ELISEO JOSE CELAYA SANCHEZ, ostentado como representante legal de
“BANCO ACTINVER,S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FIDUCIARIO DEL
FIDEICOMISO No. F/3717", a través de la cual pretende obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION
[REGULARIZAC[()N) Y DE USO DE EDIFICACION para SERVICOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS); en el inmueble ubicado en
BOULEVARD GUSTAVO DIAZ ORDAZ No. 3065, JURISDICCION DE ESTE MUNICIPIO e identificado con el expediente catastral
No. (70)19-002-121, asi como las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, dictimenes, proyecto
arquitecténico, y demas requisitos necesarios, se procede a su revisién.

TERCERO. Ahora bien, que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en
la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo
Leén Numero 103 con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO
URBANO SAN JERONIMO en una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, en donde el uso solicitado
para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, es considerado como PERMITIDO

CUARTO. Que de acuerdo a la autorizacién emitida por esta Secretaria, mediante Oficio No. SEDUE 12135/2019, de fecha 15-quince
de octubre del afio 2019-dos mil diecinueve, dentro del expediente Administrativo No. L-000080-19, la cual fue descrita en el apartado
de antecedentes de la presente resolucién, y con la que cuenta el inmueble, identificado con el nimero de expediente catastral (70)19-
002-121, para las Licencias Municipales de Uso de Suelo, Construccién (obra nueva) y Uso de Edificacién para Oficinas
Administrativas, aplicindose el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; lo que como consecuencia logica
le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedé consagrado a través de las autorizaciones descritas, por lo que, en esas
circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, que sefiala “QUINTO: La presente Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones
o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su
modificacion”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo
tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO. Continiian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o
aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento.”, resultando procedente entrar al estudio de la presente solicitud,
considerando que siguen vigentes los lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados.

QUINTO. De acuerdo a verificacién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,
(verificador Javier G. Martinez Martinez, ntiimero de gafete 66626), en fecha 26 de octubre de 2022, al momento de la visita se
pudo constar que al predio que nos ocupa, atin no se le da uso, aiin se encuentra en construccién, la regularizacion que se refiere
en el plano si corresponde a lo edificado. Tras un recorrido por la edificacién se consté si se respetan los m2 de construccion,
niveles, accesos, areas libres y distribucion. Si se respetan los niveles, accesos y distribucién en las dreas que se refieren para
estacionamiento.

SEXTO. Que el proyecto presentado, consiste en la construccion total de 30,478.55 metros cuadrados, los cuales se modifican,
aumentando la superficie de construccion de 264.67 metros cuadrados, para quedar un total de 30,743.22 metros cuadrados, distribuidos
tal y como se describe en los planos allegados y que se anexan al presente, cuya informacién y datos sefialados en los mismos son
responsabilidad de quien los proporciona, presentando el siguiente desglose de dreas:
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M2 POR M2 POR
CONSTRUI | REGULARIZA TOTAL Desglose de areas
R R
= _ Area de estacionamiento para 23-
SOTANO 3B 734.18 +4.47 738.65 cajones, cuarto de bombas, cisterna
1 v 2, y escaleras.
Area de estacionamiento para 58-
SOTANO 3 1,773.52 -0.37 1,773.15 cajones,cuartos de triques, escaleras
y elevadores
Area de estacionamiento para 58-
SOTANO 2 1,773.52 -11.13 1,762.39 cajones,cuartos de triques, escaleras’
y elevadores '
Area de estacionamiento para 49-
] cajones,cuartos de triques, comedor
SOTANO 1 1,856.87 +27.47 1,884.34 empleados, vestidor empleados,
bafios, subestacidn, escaleras y
elevadores
Recepcién, Area de
estacionamiento para 48-cajones,
PLANTA 1,552.94 -47.26 1,505.68 vigilancia, bafio, cuartp de
BAJA limpieza, cuarto de basura,,
escaleras y elevadores, jardin.
Area de estacionamiento para 52-
ESTACIONA- , . -
MIENTO 2 1,504.15 +18.78 1,522.93 cajones,cuartos de triques, escaleras
y elevadores
Area de estacionamiento para 54-
ESTACIONA- . s
MIENTO 3 1,763.09 -102.35 1,660.74 cajones,cuarto de triques, escaleras
y elevadores
Area de estacionamiento para 57-
ESTACIONA- cajones,cuarto de triques, oficinas(
MIENTO 4 ] +65.45 ke 02-unidades), bafios, escaleras y
9 elevadores
Area de estacionamiento para 57-
ESTACIONA- ; ;
MIENTO 5 1,763.09 +15.91 1.779.00 cajones,cuarto de triques, escaleras
y elevadores
Area de estacionamiento para 58-
ESTACIONA - +6.61 : cajones,cuarto de triques,
MIENTO 6 a4 135008 oficinas(03-unidades), bafios,
escaleras ¥ elevadores
5 Area de estacionamiento para 56-
ESTACIONA- 161.02 +14.19 175.21 cajones,cuarto de triques, escaleras
MIENTO 7
y elevadores
ESTACIONA- \ Area de estacionamiento para 06-
MIENTO 7B lpah A +12.65 L33 cajones, escaleras y elevadores
' Area de oficinas (05-unidades),
NIVEL 8 93799 +12.81 970.80 terrazas techadas, amenidades drea
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de descanso, bafios, escaleras y
elevadores

7 Area de oficinas (09-unidades),
“NIVEL 9 957.99 +15.96 973.95 circulacion, bafios, escaleras y
elevadores

Area de oficinas (09-unidades),
NIVEL 10 957.99 +15.96 97395 circulacion, bafios, escaleras y
elevadores

Area de oficinas (09-unidades),
NIVEL 11 957.99 +15.96 973.95 circulacion, bafios, escaleras y
elevadores

Area de oficinas (09-unidades),
NIVEL 12 957.99 +15.96 973.95 circulacion, bafios, escaleras y
elevadores

Area de oficinas (09-unidades),
NIVEL 14 957.99 +15.96 973.95 circulacién, bafios, escaleras y
- elevadores

Area de oficinas (09-unidades),
NIVEL 15 957.99 +15.96 973.95 circulacion, bafios, escaleras y
elevadores

Area de oficinas (09-unidades),
NIVEL 16 957.99 +15.96 073.95 circulacién, bafios, escaleras y
elevadores

Area de oficinas (09-unidades),
NIVEL 17 957.99 +15.96 973.95 circulacion, bafios, escaleras y
elevadores

Area de oficinas (09-unidades),
NIVEL 18 957.99 +15.96 973.95 circulacién, bafios, escaleras y
elevadores

Area de oficinas (09-unidades),
NIVEL 19 957.99 +15.96 973.95 circulacion, bafios, escaleras y
elevadores

Area de oficinas (09-unidades),
NIVEL 20 957.99 +15.96 : 973.95 circulacidn, bafios, escaleras y
elevadores

Area de oficinas (09-unidades),
NIVEL 21 957.99 +15.96 973.95 circulacidn, bafios, escaleras y
elevadores

Area de oficinas (09-unidades),
NIVEL 22 957.99 +15.96 973.95 circulacién, bafios, escaleras y
elevadores

Escaleras y 4rea de servicio para

AZOTEA 78.85 +39.96 118.81 leviorss,

OFICINAS
+264.67 ADMINISTRATIVAS, Y
Total 30,478.55 30,743.22 ESTACIONAMIENTO PAR
576-CAJONES.
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SEXTO. Que los Lineamientos Urbanisticos, se cumplen de la siguiente manera:

Superficie a Dictaminar : 2,482.768 metros cuadrados

Lineamientos NORMA PROYECTO i OPINION
; ! COEF i M2 ! COEF M2 i ;
i C. 0. 8. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) i 0075 i 1,862076 i 074 i 186124 i SIcumple
{C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 10.00v i 24,827.68 9.90 [ 24,584.69 SI cumple
: AREA LIBRE 025 i  620.692 0.27 621.52 i SIcumple 2
{'C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 372.41 2 a1 37813 i SIcumple i
i NIVELES MAXIMOS MAS DE 12- NIVELES i 22- NIVELES i SIcumple
UALTURA MAXIMA PORNIVEL  — : 4.00 METROS FTTRG 18 METROS i SI cumple

*De acuerdo a Oficiol PT 1074/19 de fecha 24-veinticuatro de septiembre del 2019, emitido porla Di i e Proye
Técnicos de Desarrollo Urbano en el cual indica que, de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de
Monterrey, es factible autorizar una altura prevista de 9.18 metros lineales.

SEPTIMO. En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan citado, para los
predios ubicados en el Distrito Urbano Centro, de acuerdo a lo siguiente:

: SOLUCIONA ; OPINIO

ESTACIONAMIENTO : 1CAJON POR CADA PROYECTO i :
H (GIRO) £ g Al i CON: H N
CANTIDAD ; UNIDAD : CANTIDAD : REQUIERE :
AN 366- 567 ST i
OFICINAS 30.00 M2 110980.00M2 o, yonEs . CAJONES | CUMPLE ;
REQUIERE " Total =366-CAJONES i H

. Para determinar los cajones de estacionamiento se considerd el drea efectiva de la actividad solicitada. (UBS-Unidad
Bdsica de Servicio)

2N

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emision de la presente, asi como el hecho de quela
solicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acomparan, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente establecido,
motivo por lo que es factible otorgar las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y DE USO DE
EDIFICACION para SERVICOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS), en el inmueble que nos ocupa; y por ende, la suscrita Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

—

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican enel
capitulo de considerando de la presente resolucién, se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y DE USO DE EDIFICACION PARA (OFICINAS ADMINISTRATIVAS), en el inmueble ubicado en
BOULEVARD GUSTAVO DIAZ ORDAZ No. 3065, JURISDICCION DE ESTE MUNICIPIO e identificado con el expediente catastral
No. (70)19-002-121, el cual tiene una superficie de 2,482.768 m2, donde fue autorizada la construccidn total de 30,478.55
metros cuadrados, los cuales se modifican, aumentando la superficie de construccién de 264.67 metros cuadrados, para quedar

un total de 30,74 3.22 metros cuadrados.
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SEGUNDO. - El Propietario, Ocupante o interesado, queda condicionado a cumplir con lo siguiente:
A. En cuanto a la Construccién queda condicionado a lo siguiente:

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 11 al 11 de 11), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.
2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo debera
permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

3. Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccién (Modificacién De Proyecto) debera conservarse en la obra, y
estar a disposicion de la autoridad.

4. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319 fraccién I1 de la Ley de asentamientos humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén vigente al momento de ingresar, se otorga al proyecto ejecutivo
arquitecténico o a la licencia de construccién una vigencia de 05-CINCO ANOS, que iniciara a partir del dia siguiente de la
notificacién correspondiente.

5. Deberd dar_cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, N.L, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o el Director Responsable de Obra o el asesor profesional contratado, juntos
o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dard fe, bajo protesta
de decirverdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoriay cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme
a lo autorizado. ... “ De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad
competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de obra (Obra Terminada).

6. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra
en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Le6n, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L.
y en los demds ordenamientos juridicos aplicables.

7. El horario de la construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

8. Debera de asentarse en biticora el proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para la autorizacién de obra
terminada.

9. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir a realizar el tramite correspondiente a
la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Piblicos.

10. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones y usos
de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con
todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, de
acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

11.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentaneamente los materiales de
construccién o escombros, sin invadir la superficie de rodamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el
permiso correspondiente. -

12.El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey.

13.El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable porlas acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad
a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y
Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccion, cuando se
trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros
profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o
especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso, el
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Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9
del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.
14.El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
la construccién, tratdndose de construcciones tipo 3b,42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare
cualquier dafio que ocasione la construccidn, segtin lo establece el articulo 10 del Reglamento para las construcciones del Municipio
de Monterrey.
15.El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado,
con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.
16.No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
17.Deberd tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria,
de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deberd implementar las acciones
necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas, etc.
18.Deberd mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo de los
diferentes materiales, de tal forma que, mediante colocacién de mamparas de cualquier material, riego frecuente, o cualquier otra
accidn, se evite la generacién y emision de polvos que afecten o causen molestias a vecinos.
19.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccmn y los equiparables a domésticos generados por el
personal.
20.Todo el material sobrante producto del corte debera ser retirado del sitio por lo que queda estrictamente prohibido el que se
deposite material suelto en terrenos colindantes en 4rea municipales.
21.Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad
estructural de-la construccién deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. B
22.Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos.
23.Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9 10,11, 12,
13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Mu/n1c1p10 de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
24.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién clebera contarse con estufa a base de gas LP
o electricidad. )
25. Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de l1a via piiblica.
26.Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las calles
colindantes.
27.Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y-alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la obra, asi como un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera
asearse diariamente. _
28.Durante la ejecucién de una obra deberin tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via ptblica.
29.Debera contar con supervisién técnica y debera llevar registro de bitidcora de obra para verificar las profundidades de
excavacidn, asi como los disefios propuestos de cimentacién. Ademds, para que corroboren que los calculos de las capacidades de
carga del terreno, corresponden estrictamente con el disefio de construccién para los cuales fueron calculados. Y en el caso, registrar
las variaciones que durante el proceso constructivo se pudieran presentar. Asi mismo si esta Secretaria asf lo dispone solicitara las
observaciones y revisién de la biticora de los trabajos de construccién.
30.Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado con
motivo de la ejecucién de la obra.
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B. En cuanto a la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

1. Debera respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,

dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de

estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).- -

2. No podri utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el

funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

3. Deber4 de respetar el uso de edificacién para Servicio (Oficinas Administrativas) en el predio en cuestion.

4, Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectdnico que en este acto se autoriza,
ra cambiar iro nij j ccién i sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al

efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso

contrario quedara sin efectos la presente autorizacién.

5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 576-quinientos setenta y seis cajones de Estacionamiento, que

requiere el proyecto. Con las dimensiones de 2.70 x 5.00 metros y de 3.80 x 5.00 metros para personas discapacitadas.

6. Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 378.13 metros cuadrados de area de Jardin que

requiere el proyecto.

7. Deber4 de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual debera de

ubicarse dentro del predio frente a la via publica.

8. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se autoriza,

no debera cambiar el giro ni su 4rea de construccién aquf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

9. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

10.Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo

adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por

la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra

Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.

11.Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via publica.

12.El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la

funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asi como de los accesos vehiculares.

13. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

14.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

15.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

16.Deber implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas,

la media calle y en todas sus colindancias.

17.Deber4 instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los cuales

no deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via piblica y deberan

mantenerse permanentemente limpios.

18.Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios

19.Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes

o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades

competentes.

20.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccion contra incendios y

materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al publico.

21.Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.

22. Deberan contar con una construccion resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fuego

incluye sellar aperturas verticales en cada piso. B
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23. Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para
conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
24. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Ptiblicos del Mummpw de
Monterrey.
25. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerias.
26. Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de cAmaras de video, asf como de iluminacién necesaria requerida en cada caso.

. _ | 3 %
C. En materia de Seguridad Civil, debera cumplir con los lineamientos yrecomendaciones sefialadas porla Direccién de Proteccién
Civil del Estado de Nuevo Leén, mediante oficio DPCE-SAP-AR-445-2022, de fecha 05-cinco de agosto del 2022-dos mil veintidds
emiti¢ dictamen en el cual otorga MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD GENERALES, MEDIDAS DE
PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD QUE DEBERAN IMPLEMENTAR DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION para el
establecimiento que nos ocupa, y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

D. En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio No. DGDV-3194/22, dentro del expediente LTA-000137-22,
de fecha 31-treinta y uno de octubre del 2022-dos mil veintidés, emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita
a ésta Secretarfa y que en lo siguiente se transcribe:

Debera cumplir con los siguientes términos:

Generales

1. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio
de barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto,
podra utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes)
siempre y cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma
Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.NAE).

2. Deberé cumplir cada una de las medidas de mitigaciéon establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de
Impacto Ambiental del proyecto denominado “Torre Santa Maria” emitido por la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del Estado (Oficio Ntm. 1849/SPMARN-1A/19).

3. Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Torre Santa Maria”.

Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

5. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental Ruido y/o Vibraciones

6. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

7. Lasactividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
a casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados aclsticamente y
no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT - -1994),




EXPEDIENTE ADMNISTRATIVO: L-000191-22
OFICIO: SEDUS0/20612/2022

siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comiin para oficinas).

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacidn, alarma, etc,,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo _

10.

11.
12.

13.
14.

El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via pliblica y/o dreas verdes.

Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademds deberd contar
con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

15.

No se deberén percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

16.
17.

18.
19.

Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

Es obligatorio registrar las descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la
operacién del establecimiento.

Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberin ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema
de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias,
ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

20.

21.

22,

23.
24.

Es obligatorio registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del
Estado.

Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos de manejo especial, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
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Reforestacién

25. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 04-cuatro arboles de especie nativos, con
dimensiones de 7.5 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién
VI) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 284-doscientos ochenta y cuatro drboles), y debido a que los cajones estin bajo construccién,
se repusieron (en la licencia anterior L-080-19) 288 4rboles encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero
municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento deZonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a
las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana -t

26. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27
y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretariade Desarrollo Urbano Sostenible.

27. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podrd realizar inspecciones para verificar el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hard acreedor a la aplicacién de medidas
de seguridad y a las sanciones correspondientes.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autondad Municipal, se procedera a la aplicacién del procedimiento
administrativo correspondiente.

CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deber4 ser aquella que haya sido autorizada

por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deber4 tramitar
y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en correlacién con el articulo 159 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L.

QUINTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de
la Ley/de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor, r, el
cual establece que: La revocaci6n de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta
ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién por la
misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el
solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos
debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme
alos documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante porlo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demds documentos que presente ante la autoridad. Asi mismo, serdn sujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo
establecido por los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado de Nuevo Leén.

o )
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SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacién.

NOVENO. Expidase las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y DE USO DE EDIFICACION para
SERVICOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS); previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo
acuerda y firma la Lic. Laura Irais Ballesteros Mancilla, Secretaria Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey
Nuevo Leén. Cimplase, ----=---====m===r=mm=mscsessesomnmommooonos e
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Oficina uel Sewisiiiu i
DIRECTORA GENERAL PARA UN DESARRQLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

Lo gque notificc a usted por medio del presente instructivo que  entregue a una persona que dijo llamarse

I cn su cardcter de_ I siendo las
/¢35 horasdeldia_/&  del mesde/\V ¢l =re) ~del afio 20R2_
EL C. NOTIFICADOR i LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE_— ) e | Viine 2 NOMBRE | _
4

FI RMA 74(‘ - # lj" F]RMA —-

T i
No. DE GAFETE F o) IDENTIFICACIGN__

ELIMINADO:. 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transpargnoa y Ac'c.eso.a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos
en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la informacidn, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas

d.e los Sujetos Oblilgados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacién clasificada como confidencial en
virtud de que contiene datos personales.
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos 
en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas 
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.


