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AL C. REPRESENTANTE O APODERADO LEGAL DE
ESPACIO CONTRY, S. A.DEC. V. / |
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

’ :
l \

N
Dentro del Expediente Administrativo relativo a la solicitud niimero L-000213-21, se ha dictado por la C. Secretaria
de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, una resolucién que a la letra dice:
Monterrey, Nuevo Ledn, a los 14-catorce dias del mes de noviembre del afio 2022-dos mil veintidés.
VISTO, el expediente administrativo L-000213-21, formado con motivo de la solicitud presentada el 14-catorce de julio de
2021-dos mil veintiuno, por el C. Edmundo Enrique Ocafias Carreén, en representacién legal de Espacio Contry, S.A. de
C.V,, propietaria del inmueble ubicado en AVENIDA ALFONSO REYES No. 214 DE LA COLONIA CONTRY EN MONTERREY,
NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral No. (70)32-087-001, solicitud a través de la cual se pretende
obtener, la autorizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO Y
\AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS EN LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS (13) Y MULTIFAMILIAR (10-UNIDADES TIPO LOFT) Y (01-UNIDAD TIPO DEPARTAMENTO),
respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 1,055.39 metros cuadrados, donde se autorizd
una construccién de 2,386.04 metros cuadrados, y se pretenden construir 1,254.29 metros cuadrados, generando
un total de 3,640.33 metros cuadrados de construccion.

|

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo citado al rubro, y

RESULTANDO

PRIMERO. UMPLIMIENTO DE REQUISITOS

A. Solicitud: g

a. Presenta solicitud oficial original correspondiente al tramite de factibilidad de uso de suelo licencia de uso de suelo,
licencia de construccién (proyecto ejecutivo arquitecténico) y licencia de uso de edificacion.

b. Presenta escrito libre de solicitud de trimite de fecha 27-veintisiete de septiembre del 2022-dos mil veintidos, por el c.
I como apoderado legal, en el cual manifiesta la solicitud de autorizacién de la factibilidad de
uso de suelo, licencia-de uso de suelo, licencia de construccién (proyecto ejecutivo arquitecténico) y licencia de uso de
edificacin), para habitacional (multifamiliar), comercio (locales comerciales y de servicios agrupados) y servicios (oficinas
"administrativas), ademas describe los documentos aportados para tal fin.

' B. Afin de acreditar la propiedad el interesado presenta: - %

a. Escritura piblica nimero 24,510-veinticuatro mil quinientos diez, de fecha 23-veintitres de febrero del 2018-dos mil
dieciocho, ante el Notario Publico, Jorge Alberto Salazar Salazar, Titular de la Notaria Publica Nimero 131-ciento treinta y
uno, con ejercicio en el Séptimo Distrito Registral.

C. Afin de acreditar la personalidad juridica: 7
a. Presenta escriturapublica nimero 17,768 diecisiete mil setecientos sesenta y ocho, alos 28-veintiocho dias
del mes de diciembre del afio 2020-dos mil veinte, ante el licenciado Sergio Elias Gutiérrez Dominguez, Notario
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Publico Titular de la Notaria Publica Niumero 104-ciento cuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado.

b. Presenta escritura ptiblica niimero 17,764 diecisiete mil setecientos sesenta y cuatro, a los 23-veintitres dias
del mes de diciembre del afio 2020-dos mil veinte, ante el licenciado Sergio Elias Gutiérrez Dominguez, Notario
Publico Titular de la Notaria Publica Nimero 104-ciento cuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado. -

¢. Presenta escritura publica nimero 17,764 diecisiete mil setecientos sesenta y cuatro, a los 23-veintitres dias
del mes de diciembre del afio 2020-dos mil veinte, ante el licenciado Sergio Elias Gutiérrez Dominguez, Notario
Ptblico Titular de la Notaria Piblica Nimero 104-ciento cuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado.

D. A fin de acreditar el interés juridico:

a. Presenta escritura publica nimero 103-ciento tres, a los 31-treinta y un dias del mes de Mayo del afio 2021-
dos mil veintiuno, ante el licenciado Jorge Alvaro Vergara Perales, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica
Ntmero 54-cincuenta y cuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado.

b. Presenta escritura publica nimero 12,077-doce mil setenta y siete, a los 22-veintidos dias de enero del 2021-
dos mil veintiuno, ante la Licenciada Cecilia Guadalupe Flores Leal, titular de la notarfa piblica nimero 28-
veintiocho con ejercicio en el primer distrito registral en el Estado.

SEGUNDO: El solicitante presenta los siguientes documentos, estudios y demas constancias:
a.Presenta opinién técnica estructural de numero de oficio DPT/E/SEPTIEMBRE/2021, de fecha 28-veintiocho de
septiembre, 2021-dos mil veintiuno Exp. Administrativo: L-213-2021, Exp. Catastral: 32-087-001.
b.Presenta opinién técnica Hidrolégica-Hidraulica de numero de oficio DPTDU/H170/2021, de fecha 29-veintinueve de
septiembre, 2021-dos mil veintiuno Exp. Administrativo: L-213-2021, Exp. Catastral: 32-087-001.
c. Presenta opinién técnica Geoldgica-Geotécnica de numero de oficio DPTDU/G147/2021, de fecha 29-
veintinueve de septiembre, 2021-dos mil veintiuno Exp. Administrativo: L-213-2021, Exp. Catastral: 32-087-001.
d. Presenta opinion técnico vial de numero de oficio DPTDU/V/456/2021, de fecha 23-veintitres de noviembre,
2021-dos mil veintiuno Exp. Administrativo: L-213-2021, Exp. Catastral: 32-087-001.
e. Presenta alineamiento vial favorable de Oficio No. 1803/2022 SEDUSO de fecha 07-siete del mes de
septiembre del afio 2022-dos mil vemtldos visto por la Direccién de Asuntos Juridicos mediante oficio No.
SAY/DAJ/7715/2022. —
f. Presenta copia de solicitud y resolucién de alineamiento vial, de fecha 07-siete de septiembre del 2022-dos
mil veintidds.
g. Presenta demanda para resolucién definitiva de la afectacién vial en contra del Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologia del municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, de fecha 22-veintidés de enero del afio 2021-dos mil
veintiuno.
h. Presenta cartulina de licencia de construccién, de No. De Oficio: SEDUE 15903/2021, No. De Expediente: L-
254-20, entregada por la SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, en fecha 23-veintitres de Marzo
de 2021-dos mil veintiuno.

" i. Presenta Caratula de Péliza de Seguro, de fecha de emisién 01-primero de Marzo del afio 2021-dos mil
veintiuno, valida desde el 26-veintiseis de Febrero del 2021-dos mil veintiuno hasta el 26-veintiseis de Febrero
del 2021-dos mil veintidés.
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j. Presenta Lineamientos Técnicos Ambientales de Oficio No. DGDV-0515/2022, LTA-000303-21, de fecha 02-
dos de Marzo del 2022-dos mil veintidos.
k. Presenta Manifiesto de Impacto Ambiental (MIA) Modalidad General, para el proyecto “TORRE MR 1055” de
fecha Julio del 2019-dos mil diecinueve.
1. Presenta Contrato de Servicio de Agua - Drenaje Sanitario de Servicios de Aguay Drenaje de Monterrey, I.P.D,,
ID del Contrato: 1027752 - 1 - 3, de fecha 17-diecisiete de Mayo del 2021-dos mil veintiuno.
m. Presenta Factibilidad de servicio de energia eléctrica, Oficio No. 3596/2021, Fecha 2021-07-21.
n. Presenta copia de instructivo para el Programa de Medidas de Mitigacién emitido por la Subsecretaria de
Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales con No. De Oficio: 1553 /SPMARN-IA/20 de fecha 30-treinta
de julio de 2020- dos mil veinte.
0. Presenta carta de autorizacién condicionada en Materxa de Impacto Ambiental, emitida por la Subsecretarla
de Protecciéon al Medio Ambiente y Recursos Naturales, de Oficio No. 160 /SPMARN [A/2020, de fecha 16-
dieciseis de enero de 2020-dos mil veinte. 2 ) —
— - p. Presenta 8-cuatro fotografias a color con planta de ubicacién. 2
g. 'Presenta copia simple de comprobante de domicilio para oiry recibir notificaciones.
r. Presenta copia de predial al corriente, expediente catastral 32-087-001."
s. Presenta copia de dictamen del Patronato de Bomberos de N.L. A.C. de Folio: [IR19-229, Registro Catastral: 32-
087-001, de fecha 13-trece de Junio de 2019-dos mil diecinueve
t. Presenta antecedente en forma de instructivo y planos oficio No. SEDUE 15903/ 2021 del expediente
administrativo L-000254-20, de fecha 23-veintitres de marzo del 2021-dos mil veintiuno.
u. Presenta Licencia de Construccién de obra nueva de No. De Oficio 13053/2020, de No. De Expediente: L-
000097-19 para el predio ubicado en Avenida General Lazaro Cardenas 102, Colonia Burocratas del Estado, Exp.
Catastral (70)26-081-001.
v. Presenta el Estudio de Movilidad e Impacto Vial elaborado por PM Ingenieria Vial para el proyecto de Edificio
de Usos Mixtos MR 1055, de fecha 15-quince de julio del 2022-dos mil veintid6s, Monterrey Nuevo Leén.

TERCERO. Como Antecedgnte: - EN

Presenta Oficio de fecha 23-veintitres de Marzo del 2021-dos mil veintiuno, con No. de Oficio SEDUE
15903/2021, Expediente Administrativo No. L-000254-20, por el cual, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, autorizé el Uso de Suelo, Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Locales
Comerciales y de Servicios Agrupados (6) y Multifamiliar (5 Unidades Tipo Departamentos), en el
inmueble ubicado en la Avenida Alfonso Reyes No. 214, de la Colonia Contry, en esta Ciudad, e identificado con el
~numero de expediente catastral (70) 32-087-001, en el Municipio de Monterrey, N.L.

™~

CUARTO. Como dictamenes externos se presenta:

¢ El Patronato de Bomberos del Estado de Nuevo Leén, A.C., Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales
Peligrosos, bajo el Folio. IR19-229, de fecha 13-trece de junio del 2019-dos mil diecinueve, en el cual otorgé la Aprobacion
correspondiente al cumplimiento de los lineamientos descritos en la Ley de Proteccién contra Incendios ys Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Leén para el proyecto de Edificio de Usos Mixtos, en el inmueble ubicado en la Avenida
Alfonso Reyes No. 214, Colonia Contry, identificado bajo el nimero de expediente catastral (70) 32-087-001, en el Municipio
de Monterrey, N.L..
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QUINTO. Anexa loso siguientes dictamenes internos:
a) La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio Alineamientos Vial en fecha
09-nueve de Noviembre del 2019-dos mil diecinueve, respecto al predio ubicado en la Avenida Alfonso Reyes No. 214,
Colonia Contry, identificado bajo el nimero de expediente catastral (70) 32-087-001, enla cual sefiala que en los estudios
de vialidad Si se prevé la modificacién al tramo de la via piblica con la que colinda el predio, para la avenida Alfonso Reyes
debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, para la calle Paseo de las Estrellas debera respetar su limite
de propiedad de acuerdo a escrituras y en la esquina formada por la interseccion de estas dos vialidades debera respetar un
ochavo minimo con radio de giro de 3.00 metros. Posteriormente, presenta resolucién de alineamiento vial mediante juicio
de fecha 22-veintidos de enero del afio 202 1-dos mil veintiuno para resolver en definitiva la afectacién vial donde se le otorga
el permiso de edificar en este espacio.

b) Mediante oficio No. DGDV-0515/2022, dentro del expediente LTA-000303-21, de fecha 01-primero de Marzo del 2021-
dos mil veintiuno, la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos Ambientales en Materia de
Ecologia, los cuales fueron realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendran las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad. Donde de acuerdo al mencionado dictamen se indica que la actividad principal serd de Multifamiliar (10-
Unidades Tipo Lofty 1-Unidad Tipo Departamento), Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, debiendo cumplir
con lo indicado en el mismo, los cuales seran precisados en el presente Dictamen.

¢) Mediante oficio nimero DPT/E/185/SEPTIEMBRE/2021, de fecha 28 de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié Opinidn Técnica Estructural la
cual fue realizada conforme al plano y Memoria de Calculo realizada por el Ing. [N EEREEEN on nimero de
Cédula Profesional [l como Asesor en seguridad Estructural y Mecéanica de Suelos realizada por el Ing. I
I con numero de Cédula Profesional HEEBEEM, el cual fue presentado por el solicitante, siendo atribuible su
cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto.

d) Mediante oficio nimero DPT/V/225/2022, de fecha 09-nueve de noviembre del 2022-dos mil veintidos, la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual
fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde
el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en el presente Dictamen.

¢) Mediante oficio nimero DPTDU/G147/2021, de fecha 29-veintinueve de septiembre del 2021-dos mil veintiuno,

realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emitié Opinién Técnico

Geoldgica-Geotécnica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante. Los estudios fueron

realizados por el Ing. I N o. C¢dul: IIBMl), £studio Geoldgico y Anlisis de Estabilidad de Taludes,

por el Ing. NN (No. de Cédula I  Estudio de Mecéanica de Suelos, Estudio Geolégico y Analisis de
_ Estabilidad de Taludes, los cuales se manifiestan responsables.

f) Mediante oficio nimero DPTDU/H170/2021, de fecha 29 de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, realizado por La
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié Opinién Técnico Hidrologica-
Hidraulica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante. El cual fue realizado conforme a los
Estudios Hidrolégico e Hidraulico realizado por el Ing NN (No. de Cédula N y Inc I
I (No. Cédula INEEEEE ), el cual dicta las caracteristicas constructivas de las obras pluviales contempladas.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, dictimenes,
proyecto arquitecténico, oficios y las demas constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal;
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visto lo de cuenta, lo que debié verse y con base a los requisitos sefialados por los articulos 311 fraccién II, incisos a) aj), 316
fracciones I ala V11, 318, 319, 325 fracciones I a VIl y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 2, 81, 139, 160 y 162 fracciones del Reglamen‘*to de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 20 y 160 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; y

CONSIDERANDO:

PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d)
y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 235 fraccién II, 236
fraccién II, 237, 256, 308 fraccién III, IV y X, 310 fraccién 111, 311, 313, 314, 315, 316 fraccién 1aV, 318, 323, 325, 326, 327,
392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén;
Articulos 2, 12 fracciones ], II, 14 fracciones I punto 1.1, Il punto 2.3, 15 fraccién Iy II, 81,139, 156, 158, 159 y 162 fracciones
I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 4 fraccién II, 5
Fracciones I, [1 y III, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 18 fraccién 11, 20, 42, 52, 67, 94, 123, 124, 152 y 160 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, I],
I11, )i, XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey. :

SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada por el C. C. Edmundo Enrique Ocafias Carredn, en representacion legal de
Espacio Contry, S.A.de C. V., a través dela cual pretende obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION
(MODIFICACION AL PROYECTO Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS EN
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (13) Y MULTIFAMILIAR (10-UNIDADES TIPO LOFT) Y (01-
UNIDAD TIPO DEPARTAMENTO), en el inmueble ubicado en AVENIDA ALFONSO REYES No. 214 DE LA COLONIA
CONTRY EN MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral-No. (70)32-087-001, asf como las
constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictimenes, proyecto arquitecténico, y demds requisitos
necesarios, se procede a su revisién.

TERCERO. Ahora bien, que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013 -2025, Publicado en
! el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Ntmero 103, con fecha de 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se
encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA en una Zona Clasificada como (CMI) CORREDOR DE
MEDIANO IMPACTO; donde el uso solicitado para el punto 1.1.2 Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote), 1.1.3y 2.3.1
Locales Comerciales y Servicios Agrupados, (los puntos 2.1 Tienda de Productos Bésicos, 2.2 Tienda de Especialidades,
2.3.4 Tienda de Conveniencia, 3.1 Servicios Personales (excepto los numerales 3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza, 3.1.4
Alquiler de vehiculos, 3.1.12 Reparacién de calzado), 3.4.2 Comida para llevar, Comida répida, Antojitos, 3.4.4 Refresquerias,
- Neverfas y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerfas, 3.9 Administracién Privada, 3.15.3 Clinicas y
Hospitales, 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18:10 Centros de Educacién a distancia), 3.9.4 Oficinas Administrativas,
son considerados como PERMITIDOS y para el punto 1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 m2 por
Vivienda) es considerado CONDICIONADO.

Es importante sefialar que de acuerdo al antecedente presentado, mismo que fue descrito en el apartado de antecedentes
del presente dictamen el predio que nos ocupa ya cuenta con uso de suelo y uso de edificacién para los usos mencionados,
1.1.2 Multifamiliar 2.3.1 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados y 3.9.4 Oficinas Administrativas, por tanto, cabe
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sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, contempla usos del suelo condicionados
y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usos
y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los

siguientes requerimientos:
L-Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de

las aceras de las aceras de las calles. El 55-cincuentay cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los
lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional uniflamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes
sean de tamanos desiguales se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada
predio.

II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdaximos permisibles de contaminacidn del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un
dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de
cardcter general aplicables; .

1. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial, de
conformidad con lo dispuesto en la ley, y ademds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las Obras de Construccién
generen en su hora mdxima demanda de mds de 1,500-mil quinientos viajes, seguin los criterios del Instituto of Transportacidn

Engineers (1.T.E), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad.

IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector
en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de
Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAl),
Industrial (CI), y Corredor Cultural (CCU), Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (5CU) y Zona Industrial y de
Transicién (ZT), aplicardn las fracciones II, IIl y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normativa
correspondiente. :

Condicionantes que fueron cumplidas al momento de otorgarle las licencias que fueron descritas, por tanto, no es menester
requerirlas de nueva cuenta, por haber obtenido un derecho adquirido con las mismas, lo que como consecuencia logica le
genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de las autorizaciones descritas, por lo que,
en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, que sefiala “QUINTO: La presente Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos,
licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los
planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, en su articulo tercero Transitorio, que establece: "ARTICULO TERCERO. Continitan vigentes las
licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento.”, resultando
procedente entrar al estudio de la presente solicitud, considerando que siguen vigentes los lineamientos urbanisticos que le
fueron aplicados.

Ahora bien, no obstante el solicitante cumple con las citadas condicionantes, de la siguiente manera: Tratandose de que el
predio que nos ocupa se encuentra ubicado sobre un CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, solamente se requiere
cumpla con las condicionantes ILII y IV.

Requerimiento II. La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretarfa, emitié los lineamientos técnicos ambientales
indicados en el oficio No. 0515/2021 dentro del expediente LTA-000303/2021, de fecha 01-primero de marzo del 2022-
dos mil veintidos, mediante el cual sefiala lineamientos en materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua,
energias (radiaciones) y ruido, entre otros; mismos que serdn precisados en el cuerpo de estaresoluciéon y a los cuales debera
dar cabal cumplimiento para satisfacer este requerimiento.

Requerimiento III. La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Opinién
Técnico Vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, sin embargo, debera cumplir
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con las recomendaciones indicadas en el oficio No. DPT/V/225/2022, de fecha 19 de octubre del 2021, mismas que serdn
precisadas en el cuerpo de esta resolucién, y a las cuales debera dar
Requerimiento IV. La Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos
del Estado de Nuevo Leén, A.C., bajo el Folio. IR19-229, de fecha 13-trece de junio del 2019-dos mil diecinueve, otorgé la
aprobacion correspondiente al cumplimiénto de los lineamientos descritos en la Ley de Proteccién contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn, para el proyecto de Edificio de Usos Mixtos, en el inmueble ubicadoenla |
Avenida Alfonso Reyes No. 214, Colonia Contry, identificado bajo el nimero de expediente catastral (70) 32-087-001, en el

Municipio de Monterrey, N.L.

QUINTO. De acuerdo ainspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 03-tres de
agosto del 2021-dos mil véintiuno, al momento de la visita se pudo constar que atin no se da uso a la propiedad,
aun esta en construccién, pero se utilizara como multifamiliar, oficinas y locales comerciales.
El avance en la construccién si corresponde a lo referido en el plano del proyecto presentado, actualmente se
trabaja en el cimbrado para lalosa del 4° Nivel, la distribucién y area de construccion, si corresponde aloreferido
en el plano del proyecto presentado. Ya existe el drea para estacmnamlento pero ain no se delimitan ni se
habilitan.
N /
SEXTO. Que el proyecto presentado, consiste en la modificacién de la construccién autorizada de 2,386.04 metros
cuadrados ya.que se desea una ampliacién de 1,254.29 metros cuadrados, para generar una construccion total de
3,640.33 metros cuadrados, distribuidos tal y como se describe en los planos allegados y que se anexan al presente, cuya
informacién y datos sefialados en los mismos son responsabilidad de qulen los proporciona, presentando el siguiente
desglose de areas:

Autorizada Por ampliar x
(m2) — (m2) Totales Desglose De Areas
Sétano 2 40.00 m2 40.00 3 Cisterna
Sétano 1 423.56 m2 467.45 891.01 Acceso vehicular, 24 cajones cubiertos, caseta, almacen, elevador y
escaleras. .
Planta Baja 326.12 m2 241.32 567.44  |Acceso, 13 locales, elevador, escaleras y pasillo.
1 Nivel 326.12 m2 193.65 519.77 Escalera, e]wqdor, Oficina 01 - 13(recibidor, oficina y archivo),
terraza descubierta
. ¥ Escalera, elevador, Oficina 14 - 22(recibidor, oficina y archivo),
2 Nivel 326.12 m2 91.10 417.22 orraza descobierta / <
. Escalera, elevador, Oficina\23 - 31(recibidor, oficina y archivo),
. 3 Nivel 326.12 m2 ‘ 91.10 417.22 R R e
: Escalera, elevador, (3) bodegas, Ioft 1 - 9(sillon, comedor,
4 Nivel L 326.12 m2 91.10 417.22 cocineta. bafio ¥ recamara).
. Escalera, elevador, Loft 10, Departamento (saia estancia, estudio,
5 Nivel 326.12m2 444 330.56 cocina, comedor, recamara 1, recamara 2, recdmara principal, 3
bafios). i
6 Nivel 576 m2’ 34.13 39.89 azotea L
Locales Comerciales y de Servicios Agrupados (13) locales,
Total 2,386.04 m2 1,254.29 3,640.33- |(31) oficinas y Multifamiliar (10-Unidades Tipo loft y 1-
unidad tipo departamento)
N r {
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SEXTO. Que los Lineamientos Urbanlstlcos se cumplen de la 51gu1ente manera: )

""Superficie a Dictaminar : :
Lmeamlentos OPINION
?'.('f.'"dmswt(:oeficiente de Ocupacion del Suelo) : _SiCumple
i C. U. S, (Coeficiente d de Utilizacion del Suelo) _SiCumple
AREAL[BRE : _Si Cumple
26, ). H .SiCumple
10 NIVELES 6 N]VELES i SiCumple
"400METROS " "400 METROS | SiCumple :
:NSIDAD (CMI) TR0 VIV/HA, G 11VIV 1 SiCumple

**De acuerdo alo referldo en el Artlculo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamlento Terrltorlal y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén; que a la letra dice Articulo 140. En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo en
drea urbana o urbanizada, se hard referencia a la densidad bruta prevista y se autorizard la densidad neta, que resulta de
dividir la densidad bruta prevista en los planes, entre el factor 0.75 -cero punto setenta y cinco.

SEPTIMO. En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan citado, para
los predios ubicados en el Distrito Urbano San Jerénimo, de acuerdo a lo siguiente:

o (GIRO) i CANTIDAD : UNIDAD ; .
H li E Lo
| abitacién Multlfarm 1ar_ 23CA]ON S Vv, i SOLUCIONA | OPINION |

. Multifamiliar (loft) " 1.2 CAJONES

i Locales Comerc1alesyde . TS

e 20.00 M2 | 125462M2 . 4-CAJONES | 33-CAJONES |
Servicios ABrupados i et sttt
Almacén 20000 M2 i 262.94 M2 ..1-CAIONES....... '
L REQU[ERE B Tutal 33 CA]ONES

- Es importante sefialar que la necesidad de ca]ones de estacionamiento se tom6 en base a la unidad Basma de Serv1c1o
efectiva de la actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de
edificacién a las areas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacion a las que
no se consideraron, modificara dichas areas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones,
alterandose el proyecto autorizado, lo cual traerd como resultado la aplicaciéon de las medidas y/o sanciones
correspondientes, por no respetar este tltimo.

.

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asf como el hecho de que
la solicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acompaiian, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente
establecido, motivo por lo que es factible otorgar las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL
PROYECTO Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS EN LOCALES COMERCIALES
Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (13) Y MULTIFAMILIAR (10-UNIDADES TIPO LOFT) Y (01-UNIDAD TIPO
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DEPARTAMENTO), en el inmueble que nos ocupa; y por ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién, se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION
(MODIFICACI()N AL PROYECTO Y AMPLIACI()N] Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS EN
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (13) Y MULTIFAMILIAR (10-UNIDADES TIPO LOFT) Y (01-
UNIDAD TIPO DEPARTAMENTO), en el inmueble ubicado en AVENIDA ALFONSO REYES No. 214 DE LA COLONIA
CONTRY EN MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral No. (70)32-087-001, el ¢ual tienen una
superficie de 1,055.39 m2, donde fue autorizada la construccién total de 2,386.04 metros cuadrados, los cuales se
modifican, autorizdndose construir 1,254.29 metros cuadrados, para generar un total de 3,640.33 metros cuadrados de
construccién. k

SEGUNDO. - El Propietario, Ocupante o interesado, queda condicionado a cumplir con lo siguiente:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en
la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 8 al 8 de 8), 1a cual debidamente autorizada forma parte integrante
del mismo.

B) La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral
del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer
(en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

C) Unacopia de los planos aprobados de Edificaciény Construcciéon deberd conservarse en laobra, y estara
disposicién de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 319 fracciéon I y Il de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se indica lo
siguiente: I. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de
construccién, deberdn ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn; II. El proyecto
ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendrd una vigencia de 5-cinco anos computados a partir del dia
hdbil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacién. Por lo anterior, se otorga al solicitante un plazo
de 05-CINCO ANOS para realizar las obras de construccién que se le autorizan. =
D) Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos
de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de caracter general
que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. El horario de la construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias
habiles.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Publicos.

4, Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones
y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual
cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion. '
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5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentaneamente los materiales de
construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamlento se debera obtener de la autoridad municipal competente
el permiso correspondiente.
6. El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
7. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su
proteccién y Asesoramiento tendrd la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la
construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del
contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion III
del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y
de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn vigente.
8. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccién, tratindose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.
9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.
10. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
11. Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural
de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74,
75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111, 117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.
12. Asicomo también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el
fin de prevenir la consecucién de riesgos. =
13. Sehace del conocimiento a losinteresados de su responsabilidad directa y solldarla que establecen los articulos 8, 9,
10,11,12,13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
14. Deberd de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha poliza de seguro de responsabilidad debera
dar cobertura atn que la obra en construccion éste clausurada o suspendida segtin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey.
15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados
previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados
por el personal.
16. No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base
de gas LP o electricidad. \
17. Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su
reciclaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién por limitantes
tecnoldgicos y/o de costos, estos deberan disponerse en depdésitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y
debera contar con una bitacora en el sitio donde registre los volumenes de residuos generados asi como los comprobantes
de disposicion de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevenciéon y Gestidon Integral de los Residuos (y su
Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.
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18. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
via piiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los
limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00
a 17:00 horas.

19. Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan humedecer la grava y
arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

20. Deberd acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrilla. Queda prohibida
la realizacién de fogatas a cielo abierto.

21. Deberi de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

22. Deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no
solamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento. %
23. Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.

24. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establec1mlento las banquetas y las
'calles colindantes.

25.\Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios pﬁblicos vy agua potable y
alcantarillado, instalando-para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la
obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portitil por cada 25
trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente.

26. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra. .
E) Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el
Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .
.“. Delo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada). '

F) En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. Nopodré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién para Oficinas Administrativas en Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados (13) y Multifamiliar (10-Unidades Tipo Loft) y (01-Unidad Tipo Departamento) en el predio en cuestion.
4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui seifialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el

proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.
5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento 33-treinta y tres cajones de Estacionamiento, que requiere el
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proyecto.
6. Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 211.74 metros cuadrados de drea de Jardin que
requiere el proyecto.
7 Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
8. Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
9. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento.
10. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
11. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
12. Deber4 cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio
de Monterrey.

G) Debera respetar lo indicado en la Opinion Técnica Estructural con oficio DPT/E/185/SEPTIEMBRE/2021, de
fecha 28-veintiocho de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memoria de calculo y
demas documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a camplir con lo siguiente:

1. En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segiin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L. Deberd preservar la seguridad de las
construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que
intervienen en este proyecto deberin remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y-
construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. B

2. Seresponsabiliza al Director Responsable de Obra y al Asesor en Seguridad Estructural el verificar que se cumplan las
consideraciones del disefio estructural.

3.  Es pertinente aclarar que en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad
de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9y 16 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey. e

4. Con elfin de garantizar la seguridad estructural de la construccion, se apercibe al Propietario, Director Responsable de
Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

5. Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de
prevenir la consecucion de riesgos.

6. Dada por terminada la revision, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 127 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos y
Ordenamiento Territorial de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

7. Esresponsabilidad del Propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar
el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién

8. Sele apercibe al PROPIETARIO, DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA Y ASESORES que deberdn sujetarse a las
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dtsposmmnes contenidas en el CAPITULO III DE LOS SUJETOS OBLIGADOS articulos del 8 al 16 y a lo dispuesto en el

CAPITULO V DEL PROCESO CONSTRUCTIVO, articulos 52 al 59, del Reglamento para Las Construcciones del Municipio de

Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento mencionado con
antelacion, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

H) En materia de Vialidad deberd respetar lo indicado en el oficio DPT/V/225 /2022, de fecha 09-nueve de
noviembre del 2022-dos mil veintidos, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: 3

1) De acuerdo al Instructivo y Acuerdo con nimero de oficio 1803/2022 de fecha 7 de Septiembre del 2022 y en
cumplimiento al Juicio Contencioso Administrativo 662/2019 del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Nuevo
Ledn, de fecha 31 de Agosto del 2021 el alineamiento vial para este proyecto quedara de la siguiente manera:

a) Paralaavenida Alfonso Reyes debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Paralaavenida Las Estrellas debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

c) En el ochavo formado por la interseccién de estas vialidades debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.

Nota: No se prevé la modificacion al tramo de la via ptblica con la que colinda el predio.

. Nota: Sentencia definitiva de fecha de 22 de enero del afio 2021-dos mil veintiuno, emitida por la Segunda Sala Ordinaria
' del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado, dentro del juicio de nulidad No. 662/2019 promovido por José Luis
Alcantara de la-Rosa. EFECTOS DEL CUMPLIMIENTO: (...) para el efecto de que el Secretario de Desarrollo Urbano y
i Ecologia del municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en el plazo de 15 dias habiles, siguientes al en que surta efectos
la notificacién del presente fallo, dicte una nueva resolucién en la que tome en consideracién los sefialado en la
presente resolucién y considere los antecedentes de autorizaciones previas, en donde se establece una
seccién vial diferente a la sefialada en el Plano de la Estructura Vial para la Delegacion Sur. Lo anterior
conforme a los motivos y fundamentos expuestos en el considerando de la presente resolucion (...)

2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Mutiicipio de Monterrey 2013-2025.

3) Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonificacién y-uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

4) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan cumplu‘ con lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de'la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero
de cajones totales, por lo que debera de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. o
Articulo 38.- Los cajones de esfacionamiento para personas con d15capac1dad deberan contar con las siguientes
caracteristicas: :

I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

IL.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

IIL- Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso
visual o tactil;

IV.- Débe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en -el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la
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superficie del piso; B
V.- La superficie de la ruta en area de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante;
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.
5) El Desarrollo debera dar cumplimiento al-reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccion dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampa de acceso vehicular no deben de
afectar la banqueta o via peatonal en ninglin momento. gt
La edificacion debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey.
6) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. '
7) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.
8) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo
que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
obstaculos fijos 0 méviles, asf como postes o rboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificultenla entraday salidas
a los usuarios -
9) En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar
filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La autoridad municipal podra ordenar la reubicacion o el retiro de
cualquier dispositivo, barrera u obsticulo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via publica.
Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacion y construccién, las casetas de control de acceso
deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila
vehicular que se generara sin afectar la via publica. -
10) Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberan tener 3.00 metros de ancho por carril de circulacién, de acuerdo
con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo
sera de 6.00-seis metros.
11) Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido
de circulacion, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
Los pasillos de circulaciéon vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.
12) Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo
considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de conformidad con el Articulo 57 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. )
13) El proyecto debera cumplir con el articulo 58 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, ya que presenta cajones
en rampa.
ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento vertical
tanto para subir y bajar, asf como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio estd en pendiente,
tanto para pasar de un piso a otro, como para guardar los automdviles) se permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de
pendiente. '
14) Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares. )
15) Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
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16) Eldesarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

17) El estudio de movilidad con sus propuestas se envié a revisién a la Direccién General de Movilidad y Espacio Pubhco
para su revision. El titular del proyecto queda condicionado a dar seguimiento al Visto Bueno de la mencionada propuesta y
a realizar adecuaciones viales y de movilidad ademds del suministro e instalacién del sefialamiento y dispositivos para el
control del transito de acuerdo a lo autorizado por la mencionada direccién.

CUMPLIMIENTO A LA SENTENCIA: Que analizado lo de cuenta, y acorde a lo ordenado en el fallo definitivo en el cual se
* decretd la nulidad de la resolucién impugnada consistente en la nulidad de la resolucién de fecha 27 de febrero del afio 2019-
dos mil diecinueve, en la cual la autoridad demandada determind el alineamiento vial aplicable a los inmuebles con niimeros
de expedientes catastrales 32-087-001 y 32-087-002.

EFECTOS DEL CUMPLIMIENTO: Los efectos que imprime el fallo definitivo son: (...) “... para el efecto de que el Secretario
de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de Monterrey Nuevo Leon, en el plazo de 15 dias habiles, siguientes
al en que surta efectos la notificacion del presente fallo, dicte una nueva resolucién en la que tome en consideracién
los  sefialado en la presente resolucién y considere los antecedentes de autorizaciones previas, en donde se
establece una seccion vial diferente ala sefialada en el Plano de la Estructura Vial para la Delegacién Sur. Lo anterior
conforme a los motivos y fundamentos expuestos en el considerando de la presente resolucién.”(...)

Pues bien, en cumplimiento a la sentencia definitiva que nos ocupa, se emite la presente determinacién en la cual toma en
consideracién lo ordenado en el fallo definitivo, y se toma también en consideracién los diversos antecedentes de
autprizaciones previas otorgadas, especificamente la consistente en el Plano de Ampliacién del Fraccionamiento Contry los
Estanques de esta Ciudad, de fecha 04 de julio de 1967-mil novecientos sesenta y siete, referente al Acta Nimero 301, Punto
8,del 27 de agosto del afio 1965-mil novecientos sesenta y cinco, emitidos por la entonces Direccién General de Planificacién
Urbana, Secretario de la Comisién de Planificacion, del Estado de Nuevo Leén, en los que se deduce un ancho de via o
alineamiento vial de 26-ventiséis metros para la Avenida Alfonso Reyes.

Lo que antecede ademas con fundamento en lo establecido por el parrafo final del articulo 93 de la Ley de los Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en vigor, la cual dispone:

(...) Articulo 93. La modificacién de los planes o programas de-desarrollo urbano podra realizarse en cualquier tiempo por
la autoridad competente, cuando ocurra alguna de las siguientes circunstancias: (...) La modificacién total o parcial de los
planes o programas de desarrollo urbano se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o
cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares de conformidad‘con los planes o programas antes
de su modificacién o confirmacién. (...)

PRIMERO: Se emite favorable el alineamiento vial a razon de 26.00 metros para la Avenida Alfonso Reyes, y con relacién a los
inmuebles catastrales nimeros 32-087-001 y 32 087-002 ubicados en la citada avenida, debiendo respetar el limite de
propiedad de acuerdo a lo sefialado en las escrituras publicas acompafiadas al presente tramite, lo anterior considerando
los sefialado en la presente resolucién y en los antecedentes de autorizaciones ya precisados en el presente acuerdo. Emitase
el croquis respectivo a la resolucién del presente alineamiento vial.

SEGUNDO: Lo anterior, previo el pago de derechos municipales correspondientes. Notifiquese y cimplase. Asi
Administrativamente actuando y con fundamento en loa articulos 82,y 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2,167, 237,
Fraccién 11, y 399, de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo'Leén, los articulos 98, 99, y 100 del Reglamento de la Administracién Piiblica Munic;pal de Monterrey, Nuevo Ledn,
lo firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.
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I) En materia de Ecologia, debera de respetar y comprometerse a cumplir lo indicado en el Oficio No. DGDV-

0515/2022, dentro del expediente LTA-000303/2021, defecha 02-dos de Marzo del 2022-dos mil veintidds, emitido
por la Direccién de Ecologia adscrita a ésta Secretaria.

J) En materia de Geologia debera respetar lo sefialado en el oficio DPTDU/G147/2021, de fecha 29-veintinueve de
septiembre del 2021-dos mil veintiuno realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

e Selleva a cabo la revisién del Estudio de Mecanica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 2 (dos) sondeos de
exploracién hasta una profundidad de 15.0 m. se determinaron las propiedades del suelo y caracteristicas fisicas del mismo.
Se recomienda una cimentacién a base de zapatas continuas y/o aisladas, desplantadas a una profundidad minima de
2.00m. con una capacidad de carga admisible de 30.00 hasta 41.00 ton/m?

Otra opci6n de cimentacion es a base de Pilas coladas en el lugar, desplantadas a una profundidad minima de 8.00m. con una
capacidad de carga admisible de 60 hasta 70.00 ton/m?.

¢ De acuerdo al Estudio Geolégico, la litologia del predio esta compuesta por gravas, boleos, limos y arcillas, los cuales son
pertenecientes a materiales aluviales de edades Cuaternarias.

En el area de estudio no se encontraron afloramientos de roca in situ que pudieran determinar la direcciéon de la
estratificacién y su geometria de discontinuidades de las rocas presentes, lo anterior con base para realizar el anélisis
cinematico de las rocas, con la finalidad de determinar la calidad del macizo rocoso, tipos de movimientos esperados, asf
como la solucién a posible riesgo por deslizamiento.

Se considera que el riesgo Geoldgico actual es de grado bajo, debido a la topografia del terreno y al material que se compone.
e Paralaestabilizacion del Talud, se realizé el analisis hastala profundidad de 6.00 y 3.00m. y se determiné que los taludes
se mantendran estables utilizando un sistema de pilas de 1.00m. de didmetro, de 8.0m. de longitud total y una longitud de
empotramiento de total de 2.0m. Se obtuvieron factores de seguridad mayores a 1.5. Se recomienda que los tramos de
excavacion se hagan no mayores a 4.00m., en el espaciamiento se debera utilizar malla de triple torsién y concreto lanzado.

Conclusiones
1. Estudio Geoldgico:
e De acuerdo al Atlas de Riesgo Para el Estado de Nuevo Le6n Primera Etapa, el predio en estudio No se encuentra en una zona
de Riesgo Geolgico. Debera proveer una adecuada supervision de obra aunado a adecuados procedimientos constructivos con la
finalidad de garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la vivienda y su entorno urbano inmediato.
e De acuerdo a los planos y los estudios presentados, se observa que cumplen con los requerimientos necesarios para su
revision, por lo que debera seguir lo mencionado en el estudio presentado con el objetivo de garantizar la seguridad,
operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura y su entorno.
e Es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos que
intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion,
tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia
de Responsabilidades.

K) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio DPTDU/H170/2021, de fecha 29-veintinueve
de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey se tiene que:

e El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas
de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4" Y 6”, esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de
garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.
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e Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en
forma superficial a las vialidades, ademds que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.
Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecér un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:
e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra.
e No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.
e Debera establecer sistemas de retencidn tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardinfzs, alimentacién de apératos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey.
Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la red
hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén, las personas que incurran en dichas conductas deberan realizar
las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccion.
Ademas, de acuerdo alo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,
queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial.
Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey
en materia de Responsabilidades.
La solucién de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que
le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto,
buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.
De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn 12. Etapa, el cual fue inscrito en el Periédico Oficial el
22 de marzo del afio 2013), El Predio No se encuentra en una zona de Riesgo Hidrometeorolégico.

L) En lo que respecta a Vo. Bo. Patronato de Bomberos del Estado de Nuevo Leén. -

Debera respetar y dar cumplimiento a lo sefialado por el Patronato de Bomberos del Estado de Nuevo Ledn, A.C,,
mediante la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, bajo el Reporte. IR19-229, de fecha 13-
trece de junio del 2019-dos mil diecinueve, en el cual otorgd la Aprobacién correspondiente al cumplimiento de los
lineamientos descritos en la Ley de Proteccidén contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn para el
proyecto de Edificio de Usos Mixtos, ubicado en la Avenida Alfonso Reyes No. 214, Colonia Contry, identificado bajo el
niimero de expediente catastral (70) 32-087-001, en el Municipio de Monterrey, N.L.

M) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:
Estrategias de disefio pasivo:
e Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacion natural, aislamiento en envolvente,
orientacién del edificio, iluminacién natural, remetimiento de ventanas.
Envolvente térmica de la edificacién:
e Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
e Aislamiento de sistemas de calefaccién
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Aislantes térmicos

Sistema vidriados

Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
Fugas de aire

Sisterna Constructivo

Ingenierias / sistema mecanico:

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado,
ventilacién y Calefaccién (HVAC) |

Célculo de cargas de disefio '

Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado

Ventilacién

Recuperacion de energia en sistemas de ventilacion

Construccion de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberias

Disefio y control eficiente de sistemas de aire

Calefaccién fuera de la edificacién

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de iluminacion eléctrica:

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacion en las edlflcacmnes
Tecnologia en iluminacidn eficiente (ej. LED, incandescentes).

Controles (manuales o adicionales) de iluminacion:

Controles de iluminacién exterior (fotosensor)

Ocupacién/movimiento

Dispositivos de control automatico (temporizadores)

Sensores iluminacién natural

Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacion

lluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada

Consumo de energia eléctrica

Servicio de agua caliente:

Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

Controles de temperatura

Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente
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~ e Albercasy spas interiores eficientes

e Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia 1,

e (Calentadores integrados de agua e

Medidas de eficiencia del agua:

e Considerar quipos eficientes para:

e Bario: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

e Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.

e Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

e (Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

e Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas
residuales, recuperacién de agﬁa condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas
adicionales de ahorro de agua.
Energia renovable:
Considerar tecnologfas de energia renovable como:
Sistema de paneles fotovoltaicos
Aerogeneradores
Sistema geotérmico
Calentadores solares de agua

/

TERCERQO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién  del
procedimiento administrativo correspondiente.

CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se '-
debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en correlacién
con el articulo 159 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L.

QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor,
el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién
por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional. :

1
SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante porlo que sera a su cargoy responsabilidad
la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad. As{ mismo, Serén sujetos de responsabilidad penal
de acuerdo a lo establecido por los articulos 245, 249, 385 y 387 del Cddigo Penal vigente en el Estado de Nuevo Leén.
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SEPTIMO-EI interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacién.

NOVENO. Expidase las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO Y AMPLIACION)
Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS EN LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS
(13) Y MULTIFAMILIAR (10-UNIDADES TIPO LOFT) Y (01-UNIDAD TIPO DEPARTAMENTO), previo el pago de los
derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a
esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo apuerda y firma la Lic. Laura Irafs Ballesteros Mancilla, Secretaria
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n. Camplase. ------s==s==s=zs=ssossnsnmssooossesmemssnssssooses

.
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C. %CRE}‘ARIA DE DESARROLLO/URBANO SOSTENIBLE
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el Secretario ; 1¢ RINA ARELY RAMOS VAZQUEZ—
DIRECTORA GENERAL PARA UN DESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
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Lo— que notifico a usted por medio del presente instructivo que tregue a una persona que dijo llamarse
‘ en su caracter de (— fon/ 7 @ /¢ siendo las

¢3 00 horasdeldia_22  del mes de/Nowy enmibind del afio 2022

EL C. NOTIFICADOR e LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBREQ%’(/;’;I}/ Weaenes > NOMBRE

]

e _ [

FIRMA /

\ /'ﬁ ~—7] ,’f
- - — —
No. DE GAFETE / 7e2 )4k IDENTIFICACION%_

/s
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Piblica del Estado de' Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos
Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales. i
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y 
Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de 
Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos 
Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene 
datos personales.


