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™~ INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO Y/O REPRESENTANTE LEGAL DE
LA PERSONA MORAL “CG PROYECTOS", S.A.DEC. V.
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

Presente.-

Dentro del Expediente Administrativo relativo a la solicitud nimero L-000266-20, se ha dictado por la C. Secretaria de
Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, una resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 04-cuatro dias del mes de noviembre del afio 2022-dos mil veintidés.
VISTO, el expediente administrativo L-000266-20, formado con motivo de la solicitud presentada el 24-veinticuatro de
noviembre de 2020-dos mil veinte, por los CC. Herndn Welsh Martinez, Luis Gerardo Azciinaga Rodriguez y Cesar Alberto Garza
Gutiérrez, en representacién legal de CG Proyectos, S.A. de C.V,, propietaria de los inmuebles ubicados en AV. BOULEVARD
LA PUERTA DEL SOL N°463, FRACCIONAMIENTO COLINAS DE SAN NIMO, MONTERREY NUEVO LEON e identificados con
los expedientes catastrales No. (70)44-023-002 y 44-023-003, solicitud a través de la cual se pretende obtener, la autorizacion
de las LICENCIAS DE USO DE SUELO (AMPLIACION PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR 22 UNIDADES TIPO
DEPARTAMENTO)), DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DE PROYECTO, REDUCIENDO LA CONSTRUCCION DE 9,078.84
METROS CUADRADOS A 8,192.48 METROS CUADRADOS Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION)
PARA HABITACIONAL EN SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS) Y COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS) PREVIAMENTE AUTORIZADOS, respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una
superficie de 1,400.00 metros cuadradoes, donde se autorizé una construccién de 9,078.84 metros cuadrados, de la cual
solamente se construyeron 8,192.48 metros cuadrados, de los cuales se desean regularizar 509.81 metros cuadrados.

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo citado al rubro, y

RESULTANDO

1. PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

1.1Presenta solicitud oficial original correspondiente al trdmite de Licencia de Factibilidad Uso de Suelo (Usos Mixtos) y
Modificacién de Proyecto de construccién y Uso de Edificacion (ampliacién) para Multifamiliar, con fecha 25 de enero 2022,
firmada por el C. Hernidn Welsh Martinez, Luis Gerardo Azcunaga Rodriguez, Cesar Alberto Garza Gutiérrez, como apoderados
de la sociedad denominada CG Proyectos, S.A. de C.V.

1.2 Presenta escrito libre de solicitud de tramite de fecha 20 de octubre de 2022, firmado por los CC. Hernan Welsh Martinez,
Luis Gerardo Azcunaga Rodriguez, Cesar Alberto Garza Gutiérrez, como apoderados de la sociedad denominada CG Proyectos,
S.A. de C.V.; en el cual se manifiesta la solicitud de autorizacién de la Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién
(modificacién y regularizacién) y Uso de Edificacién (ampliacién) para Habitacional (Multifamiliar 22 departamentos) en
servicio (Oficinas administrativas) y Comercio (Locales comerciales y de servicios agrupados) previamente autorizados.

1.3 Presenta copia simple de comprobante de domicilio de la Comisi6n Federal Electoral para oir y recibir notificaciones.

1.4Presenta Instructivo y planos de nimero de expediente administrativo L-000221-17 de fecha 15 de febrero de
|
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2018, para demolicidn total y obra nueva del predio con expediente catastral 44-023-002 y 44-023-003.

1.5 Presenta Instructivo y plano de antecedente de Fusidn de los predios ubicados en Av. Boulevard Puerta del Sol, Colinas de
San Jerénimo.

1.6 A fin de acreditar la propiedad el interesado presenta:

1. Escritura Piblica Numero 1096- mil noventa y seis, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, Estados Unidos
Mexicanos a los (10)-diez dias del mes de diciembre del afio 2015 dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Galindo
Garcia, Titular de la Notaria Publica Nimero (115) ciento quince, con residencia en el Municipio de San Pedro Garza Garciay con
ejercicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado, donde se ocurre a otorgar un
Contrato de compra venta de inmueble, compareciendo como parte compradora la sociedad denominada CG Proyectos, S.A. de
CV.

1.7 A fin de acreditar la personalidad juridica:

1. Escritura Publica Nimero 1050- mil cincuenta, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Capital del Estado de Nuevo Leon,
de fecha 26 (veintiséis) dias del mes de noviembre de 2015 dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Galindo
Garcia, Titular de la Notaria Publica Namero (115) ciento quince, con residencia en este Municipio y con ejercicio en la
Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado, relativo a la constitucién de una Sociedad
denominada CG Proyectos, debiendo ser seguida esta denominacién de las palabras Sociedad Anénima de Capital Variable; asi
mismo se acuerda que la sociedad designa como Administrador Unico al sefior Cesar Alberto Garza Gutiérrez.

1.8 Presenta copia de identificacién oficial IFE del C. Cesar Alberto Garza Gutiérrez, referido con nimerc | NI
1.9 Presenta copia de identificacién oficial IFE del C. Hernan Welsh Martinez, referido con ntimero [ EGczNEGEGEG

1.10 Presenta copia de identificacion de pasaporte oficial del C. Luis Gerardo Azcunaga Rodriguez, referido con niimero

1.11 Carta poder simple de fecha a los 20 dias del mes de mayo del afio 2022 dos mil veintidés, a favor || | NN NN
I -2 tramite y gestion ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible Municipal.

1.12 Presenta copia de identificacién oficial INE del C.| ENEGcTcTcTGEEEEEEE :crido cor N oS
de los testigos C. NG ' C. I o dentificaciones, y referido con IDMEX

1.13 Presenta juego de Planos oficiales correspondientes al tramite de Licencia de uso de suelo, Licencia de construccién
(Modificacioén y regularizacion) y Uso de edificacién (ampliacién) para Habitacional (Multifamiliar 22 departamentos) en
Servicio (oficinas administrativas) y Comercio (Locales Comerciales y de servicios agrupados previamente autorizados,
contendio de los mismos (plantas arquitecténicas, 2 elevaciones, 1 corte, planta de conjunto, cuadro de &dreas general,
localizacion del predio, indicando vias publicas, los servicios puiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro).

1.14 Presenta factura [ de fecha 26 de octubre de 2017, emitida por [ N R I ;o' |2 cantidad de 24
arboles encinos de 2" didmetro.

1.15 Presenta factura I de fecha 26 de octubre de 2017, emitida por | o1 |2 cantidad de 73
arboles encinos de 2” didmetro.

1.16 Presenta ficha ambiental con fecha de recepcién del 23 de noviembre del 2020.

1.17 Presenta escrito de solicitud de ingreso del Manifiesto de Impacto Ambiental, sellado con fecha 24 de junio de 2021, por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable.
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1.18 Presenta estudio de Manifestacién de Impacto Ambiental, realizado por el Departamento de Ingenierfa Ambiental, Facultad
de Ingenieria Civil de UANL de fecha Junio de 2021.

1.19 Presenta Alineamiento vial con nimero de-expediente administrativo TV-000731-19 de fecha 15 de noviembre del 2019.

1.20 Presenta escrito y plano de levantamiento topogrifico de fecha 14 de julio de 2022, firmado por Ing. ]
B con cedula profesional nimerc I

121 Presenta identificacién de contrato No. 63 18332-1-0 de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, de fecha 05 de mayo del
2021

1.22 Mediante oficio DPCE-SAP-] /R-078/2020, de fecha 17 de Febrero de 2020, la Direccién de Proteccién Civil del Estado emite
lineamientos de seguridad para el proyecto de 21 Locales comerciales y de servicios agrupados, Oficinas administrativas y
Multifamiliar 22 departamentos, ubicado en Boulevard Puerta del Sol No.463, Colonia San Jerénimo, en este Municipio de
Monterrey, identificado con el expediente catastral 44-023-002 y 44-023-003. '

1.23 Mediante oficio DPCE-AMP-043-2022 bajo el Folio niimero IR22-489 de fecha 26-veintiseis de septiembre de 2022-dos mil
veintidés, la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leodn,
A.B.P., emite lineamientos a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgoy de Seguridad Generales, en materia de
Prevencién y Administracién de Emergencias para el proyecto Modificacion de proyecto aprobado para 22 Locales y de
servicios agrupados, Oficinas administrativasy Multifamiliar 22 departamentos, ubicado en Boulevard Puerta del Sol No.463,
Fraccionamiento Colinas de San Jerénimo, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 44-023-002 y
003.

1.24 Presenta Péliza, nimero de cotizacién Il de Seguros Banorte, S.A de C.V., con vigencia hasta el 18 de marzo de 2023.

1.25 Presenta 08 Fotografias exteriores e interiores del predio tema de este tramite.

1.26 Presenta éopia de pago con niimero de folio 347A-21738 de fecha 10 de agosto de 2022, relativo al pago del predial 2022,
para el predio ubicado en la Avenida Puerta del Sol 463, Colinas de San Jerénimo, Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el
* expediente catastral 44023002.

1.27 Presenta copia de pago con ntiimero de folio 347A-21737 de fecha 10 de agosto de 2022, relativo al pago del predial 2022,
para el predio ubicado en la Avenida Puerta del Sol 463, Colinas de San Jerénimo, Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el
expediente catastral 44023003. {

1.28 Presenta pago de derechos Municipales con niimero de folio 3440000059522 de fecha 24 de nov}embre de 2020 por
concepto de ingreso correspondiente al trdmite de Licencia de Uso de suelo y Licencia de uso de Edificacién.

1.29 Presenta copia de comprobante de ingreso de trdmite de Licencia de uso de suelo, edificacién y construccién para Locales

comerciales y de servicios agrup{zdos, oficinas administrativas y multifamiliar. =
1.30 Acompafia escrito de fecha 06 de septiembre del 2022-dos mil veintidés, firmado por el Arq. |
con cédula profesional B s monifiesta como Director Responsable de la Obra del proyecto y Responsable de la Direccién
Técnica de la Obra para el Proyecto a realizarse en la Ave. Puerta del Sol No.463, de la Colonia de San Jerdnimo, de este Municipio
de Monterrey, e identificado con los expedientes catastrales 44-023-002 y 44-023-003.

131 Elinteresado acompafia con Péliza con No. de cotizacién INlll , generada por Banorte Seguros, la cotizacién de Seguro
de Responsabilidad Civil Contra terceros, contemplada en las disposiciones legales invocadas, amparando la construccién,

ubicado en Boulevard La Puerta del Sol #463, Fraccionamiento Colinas de San Jerénimo, identificado bajo los nimeros de
expediente catastral (70) 44-023-002 y 44-023-003, en el Municipio de Monterrey, N.L.

1. ANTECEDENTES:
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a. Presenta copia de Plano e Instructivo de fecha 15-quince de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, con No. de Oficio SEDUE
6261 / 2018, Expediente Administrativo No. L-000221-17, donde la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa de Municipio
de Monterrey, mediante el cual AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CON STRUCCION (DEMOLICION
TOTALY OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, en los predios identificados con los nimeros de expedientes catastrales 44-023-002 y 44-023-003
ubicados en la Av. PUERTA DEL SOL N2463, FRACCIONAMIENTO COLINAS DE SAN JERONIMO, en esta ciudad.

b. Presenta copia de Instructivo y Plano de fecha 30-treinta de Octubre del 2019-dos mil diecinueve, con Oficio No.
12945/SEDUE/2019, Expediente Administrativo No. $-194/2019, donde la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de
Municipio de Monterrey, mediante el cual Aprueba la FUSION de los predios identificados con los nimeros de expediente
catastral (70) 44-023-002 y 44-023-003, ubicados en la Av. Boulevard la Puerta del Sol del fraccionamiento Colinas de San
Jerénimo, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leon.

SEGUNDO: Existen anexos los siguientes dictamenes internos:

a. La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiento Vial TV-
000731/19 en fecha 22 de noviembre del 2019-dos mil diecinueve, respecto al predio ubicado en Boulevard La Puerta del Sol
#463, Fraccionamiento Colinas de San Jerénimo, e identificado con los nimeros de Expediente Catastral (70)44-023-002 y 44-
023-003, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda
el predio; para la Av. Puerta del Sol debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b. Mediante oficio No. 2697/2021, de fecha 02-dos de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, la antes llamada Direccion de
Ecologia emite Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al tramite de Licencias Municipales de Construccién
(modificacién al proyecto y regularizacién) y Uso de edificacion para Multifamiliar (22 Deptos), Oficinas Administrativas y
Locales comerciales del expediente administrativo L-266/2020 de un predio ubicado en Boulevard Puerta del Sol #463, Col.
Colinas de San Jerénimo de esta ciudad, identificado con los expedientes catastral 44-023-002 y 44-023-003.

¢. Mediante oficio nimero DPTDU/V/007 /2021, de fecha 19 de enero del 2021-dos mil veintiuno, la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, emitio factible Dictamen Técnica Vial, mismo que fue realizado
conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en el presente Dictamen.

d. Mediante oficio nimero DPT/E/087/0CTUBRE/2022 de fecha 03 de noviembre del 2022-dos mil veintidds, la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual
atento a los estudios y demdas documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucién, verifica
el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendo que el proyecto presentado
es factible y deberd garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura, asi como su entorno
urbano inmediato, asi mismo se informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos
8,9,10,11,12,13,14, 15,16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto,
el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

TERCERO: Se encuentran anexados los siguientes dictimenes externos:

s Mediante oficio DPCE-SAP-J/R-078/2020 de fecha 17 de febrero del 2020, Direccién de Proteccién Civil Estado de Nuevo
Ledn emitié dictamen en el cual otorga lineamientos en materia de Proteccién Civil de Monterrey para la construccién de 21
Locales comerciales y de servicios agrupados, Oficinas administrativas y Multifamiliar 22 departamentos, ubicado en la Av.
Puerta del Sol #463, Col. Colinas de San Jer6nimo, en este Municipio de Monterrey, identificado con los expedientes catastrales
44-023-002 y 003, realizando la visita de inspeccién correspondiente con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos
internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su
funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado,
que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma acttie en consecuencia.
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e Mediante oficio DPCE-APM-043-2022, bajo Expediente No. IR22-489 de fecha 26-veintiseis de septiembre del 2022-dos mil
veintidés, Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.B.P.
emite lineamientos a implementar como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra incendios para la
Modificacién de proyecto aprobado para’22 Locales y de servicios agrupados, Oficinas administrativas y Multifamiliar 22
departamentos, dando un total por construir de 8,192.48 M?, ubicado en el Boulevard La Puerta del Sol #463, Fraccionamiento
Colinas de San Jerénimo, en este Municipio de Monterrey, identificado con los expedientes catastrales 44-023-002 y 44-023-
003, por lo cual esti sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el documento citado,

iti i icié ici 3a di endencia a quien deberd informarse

sobre el cumplimiento d medid ra gue la misma actiie en consecuencia.

Que el expediente fue integrado conla solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictimenes, proyecto
arquitectdnico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta,
lo que debié verse y con base a los requisitos sefialados por los articulos 311 fraccién 111, incisos a) aj), 316 fraccionesala VII, 318,
319, 325 fracciones1a VIl y 402 de laLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén; articulos 2, 81, 139, 160 y 162 fracciones del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 125 y 160 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; y
/‘ 7
CONSIDERANDO:

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Muricipio de Monterrey, es competente para admidir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d)yf)
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 235 fraccionII, 236 fraccién
11, 237, 256, 308 fracciénIII, IV y X, 310 fraccién 111, 311, 313, 314, 315, 316 fraccién 1 a V, 318, 323, 325, 326, 327, 392,402.de
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 2, 12
fracciones I, Il y III, 14 fracciones I punto 1.1, I punto 2.3 y 1l punto 3.9, 15 fraccién ], 81, 139, 156, 158, 159 y 162 fracciones |
a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 4 fraccién 11, 5 Fracciones [,
11yl 8,9,10,11,12,13, 14, 18 fraccion III, 20,42,52,67,94,123, 124,125,152 y 160 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Le6ny articulos 16 fraccién VIII, 98,99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IVyXII, 104 fracciones I, II, HII, X, XI del Reglamento
de la Administracién Pdblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada por los CC. Herndn Welsh Martinez, Luis Gerardo Azcunaga Rodriguez y Cesar
Alberto Garza Gutiérrez, en representacién legal de CG Proyectos, S.A.de C.V,, a través de la cual pretende obtener las
LICENCIAS DE USO DE SUELO (AMPLIACION PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR 22 UNIDADES TIPO
DEPARTAMENTO), DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DE PROYECTO, REDUCIENDO DE 9,078.84 METROS CUADRADOS
A 8,192.48 METROS CUADRADOS Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA HABITACIONAL
(MULTIFAMILIAR 22 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) EN SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS) Y COMERCIO
‘(LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en los inmuebles ubicados en AV.
BOULEVARD LA PUERTA DEL SOL N°463, FRACCIONAMIENTO COLINAS DE SAN ]ER()NIMO, MONTERREY NUEVO LEON e
identificados con los expedientes catastrales No. (70)44-023-002 y 44-023-003, asf como las constancias relativas a la
propiedad del predio en cuestién, dictimenes, proyecto arquitecténico, y demds requisitos necesarios, se procede a su revision.

TERCERO. Ahora bien, que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013 -2025, Publicada en el
Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Ntimero 103, con fecha de 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano

de Delegaciones, Plano de Zonificacién Secundaria E05 B y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan
antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo en una zona
clasificada como CMI - CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en la cual los usos solicitados para 1.1.2 MULTIFAMILIAR, 2.3.1
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Locales Comerciales y de Servicios Agrupados y 3.9.4 Oficinas Administrativas, se consideran como Permitidos, ya que
cuenta con antecedente previamente autorizado, previamente descrito en el apartado de antecedentes de la presente
resolucién, y con la que cuentan los inmuebles que nos ocupan, por la cual le fueron otorgadas las LICENCIAS MUNICIPALES
DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, aplicindose el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025; lo que como consecuencia légica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que
quedé consagrado a través de las autorizaciones descritas, por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el
Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala “QUINTO: La presente
Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido
que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto
por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero Transitorio, que establece:
“ARTICULO TERCERO. Continiian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la
vigencia del presente Reglamento.”, resultando procedente entrar al estudio de la presente solicitud, considerando que siguen
vigentes los lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados.

QUINTO. De acuerdo a inspeccién ocular realizada por Javier G. Martinez con numero de gafete 66626, personal adscrito a esta
Secretaria, de fecha 01-uno de diciembre del 2020-dos mil veinte, se hizo constar que al momento de la visita no se le da uso a
la propiedad, aun se realizan trabajos de construccion; se respetan accesos, distribucion, dreas libres y jardinadas.

SEXTO. Que el proyecto presentado, consiste en la modificacién de la construccién autorizada de 9,078.84 metros cuadrados
de los cuales solamente se construyeron 8,192.48 metros cuadrados, de los que se desea regularizar 509.81 metros cuadrados,
distribuidos tal y como se describe en los planos allegados y que se anexan al presente, cuya informacién y datos

sefialados en los mismos son responsabilidad de quien los proporciona, presentando el siguiente desglose de dreas:

Area - Autorizada Por Total Distribuci6
Autorizada | Existente Regularizar (m2) WEHIRaCR
Sotano 4 1,049.62 0.00 0.00 0.00 Se elimina sotano.
Sétano 3 1,049.62 | 1,095.51 45.89 1,095.51 Area de. estacionamiento para 35 cajones cubiertos,
3 cisterna, rampa, escaleras y elevadores.
Sétano 2 1,049.62 1,095.51 45.89 1,095.51 Area de. estacionamiento para 33 cajones cubiertos,
i : cisterna, rampa, escaleras y elevadores.
— 104962 | 110146 5184 110146 Area de? estacionamiento para 36 cajones cubiertos,
| ] i cisterna, rampa, escaleras y elevadores.
Area de 09 locales con % baiio y almacén cada uno. ;
Plar_lta 614.91 | 661.75 46.84 66175 _ Pasﬂl'o, escaleras y elevadores; érga de )
Baja ; 1 estacionamiento descubierto para 13 cajones y drea
: ! jardinada.
Planta 1 eioel | easdy i g Areacon 10 locales con % bafio y almacén cada uno.
Nivel ; Pasillo, escaleras y elevadores;
6/17
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_ I Area de 5 restaurantes con cocina, bafio y terraza 3
Planta 2 ! cubierta. :
Nivel _4544'93 | et S e Oficina, salas de juntas, bafio, site, sink; pasillo, |
| z escaleras y elevadores; :
Planta 3 | i Area de 4 Oficinas, vestibulo, escaleras, elevadares, |
Nivel 456.65 | 53697 80.32 536.97 ~  bafios. ‘
' . | S o Por Regularizar: Oficina con % bafio.
| \ Area de 6 Oficinas, vestibulo, escaleras, elevadores,
Pﬁ;}:ﬁ 430.72 | 51030 79.58 510.30 ~bafios.
_ | | Por Regularizar: 2 Oficinas.
I :
1
' Area de 6 Departamentos: cada uno con cocina,
Planta 5 comedor, sala, recamara y bafio. Escalera, elevadores,
Nivel d26As 432.25 581 432'/2 3 bafios, terraza descubierta y drea de asadores.
f \ (Nivel de oficinas con cambio de uso a departamentos)
Wi
Planta 6 Area de 6 Departamentos: cada uno con cocina, '
Nivel — 426.44 407.73 0.00 407.73 comedor, sala, recamaray bafio. Escalera, elevadores. |
(Nivel de oficinas con cambio de uso a departamentos) |
Planta7 | ) Es " Areade 5 Departamentos: cada uno con cocina,
Nivel 426.44 “ 41278 0.00 412.78 comedor, sala, recamara y bafio. Escalera, elevadores.
i (Nivel de oficinas con cambio de uso a departamentos)
Area de 5 Departamento Pentthouses: cada uno con
Planta 8 426,44 422.40 0.00 422,40 cocina, comedor, sala, recamara y bafio. Escalera,
Nivel ’ g Tt =1 i = elevadores.
(Nivel de oficinas con cambio de uso a departamentos).
Pﬁ;:,t;g ‘ 467.78 181.78 0.00 } 181.78 Area con 1 Oficina, escaleras, elevadores y 10 bodegas. ™
B = | 1103 11.03 11.03 ™ Azoteade elevadores.
E 1 et
| Total 9,078.84 8,192.48 509.81 8,192.48 emeemeee
‘/ J
/
SEXTO. Que los Lineamientos Urbanisticos, se cumplen de la siguiente manera: ak
SUPERFICIE A DICTAMINAR: 1,400.00 METROS CUADRADOS E
i - NORMA PROYECTO ey
| Ineamientos |
§ COEF M2 COEF M2 =)
1 C. O. S (Coeficiente de Ocupacion de Suelo) 0.75 1,050.00 0.49 687.54 Si cumple
\ | C. U. S (Coeficiente:de Utilizacién de Suelo) 3.50 4.,900.00 3.50 4900.00 Si cumple |
N AREA LIBRE 025 350.00 0.51 712:46 Si cumple |
1 AREA JARDINADA 0.15 210.00 0.15 210.00 | Sicumple
No. de Niveles Maximo i 10 niveles 10 niveles Si cumple
~ Altura mixima de cada Nivel 4.00 metros 3.85 metros | Sicumple
ﬂ.{ 717
NN \
\ | [ /
\ { / &
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Que, de acuerdo al plano de Densidades, sefialado como N° 9, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey, decretado el 27 de diciembre de 1999, en el peri6dico oficial del Estado de Nuevo Ledn y que entro en vigor a partir
del 24 de enero del 2000; establece que el predio se encuentra en una zona de Corredor de Mediano Impacto por lo que cuenta
con una Densidad alta, donde se permiten 120 viviendas por hectérea, sin embargo de acuerdo a lo referido en el Articulo 140
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; que a la
letra dice: Articulo 140. En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo en drea urbana o urbanizada, se hard referencia a la
densidad bruta prevista y se autorizard la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los planes, entre el
factor 0.75 -cero punto setentay cinco. Por lo tanto, la densidad serd de 160 viviendas por hectirea, siendo factible 22-viviendas
que contiene el proyecto presentado de acuerdo a la superficie del predio de 1,400.00 metros cuadrados.

SEPTIMO. En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan citado, para los
predios ubicados en el Distrito Urbano San Jerénimo, de acuerdo a lo siguiente:

CAJONPORCADA | ~ PROYECTO

E ESTAC]ONAM]ENTO [G]RO) %““‘EKN&:iﬁﬁﬁm"! UBS resanes ............,.i\./.l.z """l;{'E'QﬁIE':ﬁE"E
e e, S - S S
i LOCALES COMERCIALES Y DE .
 SERVICIOSAGRUPADOS 2000 i MZ LSS RS
: RESTAURANTE © 10,00 M2 80.00 8 cajones | SDLS;}:]ONA {  OPINION
| OFICINASADMINISTRATIVAS | 30.00 | M2 85362 | 28cajones | 117 cajones | CUMPLE
: PoM2 27838 i lcajon |

oo SO, S FSes AN | Departamentos ;>0 NS |

: REQUIERE UN TOTAL ' AJONES |

. Para determinar los cajone.;'ae -éstacionarﬁi.ento se considerd el 4rea efectiva de la actwldadsohmtada(UBS-Umdad
Bésica de Servicio)

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asi como el hecho de quela
solicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acomparian, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente establecido,
motivo por lo que es factible otorgar las LICENCIAS DE USO DE SUELO (AMPLIACION PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR
22 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DE PROYECTO, REDUCIENDO DE 9,078.84
METROS CUADRADOS A 8,192.48 METROS CUADRADOS) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA HABITACIONAL
(MULTIFAMILIAR 22 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) EN SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS) Y COMERCIO
(LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en el inmueble que nos ocupa; y por
ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién, se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO (AMPLIACION PARA
HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR 22 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO)), DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DE
PROYECTO, REDUCIENDO DE 9,078.84 METROS CUADRADOS A 8,192.48 METROS CUADRADOS) Y USO DE EDIFICACION
(AMPLIACION) PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR 22 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) EN SERVICIO (OFICINAS
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ADMINISTRATIVAS) Y COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) PREVIAMENTE
AUTORIZADOS, en el inmueble ubicado en AV. BOULEVARD LA PUERTA DEL SOL N°463, FRACCIONAMIENTO COLINAS DE
SAN JERONIMO, MONTERREY NUEVO LEON e identificados con los expedientes catastrales No. (70)44-023-002 y 44-023-
003, el cual tienen una superficie de 1,400.00 m2, donde fue autorizada la construccién total de 9,078.84 metros cuadrados,
los cuales se modifican, disminuyendo la superficie de construcciéna 8,192.48 metros cuadrados, delos cuales 509.81 metros
cuadrados se regularizan.

BSS

SEGUNDO. - El Propietario, Ocupante o interesado, queda condicionado a cumplir con lo siguiente:

= En cuanto al Uso de Edificacién

1. Deberd Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, dreas libres, etc.).

2. De acuerdo al Articulo 327. La licencia de uso de edificacién perdera su vigencia si se ejerce un uso distinto al derecho por
ella conferido. %

3. Deberd de respetar el uso de edificacién de Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, Multifamiliar y Oficinas
Administrativas que se le autoriza en el predio.

4. Deberad mantener habilitadas las dreas libres y dreas verdes sefialadas conforme al plano presentado.

5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento 117-cajones de estacionamiento como minimo. Con las dimensiones de
2.70 metros x 5.00 metros y de 3.80 x 5.00 para personas con discapacidad. f L

6. Deberd respetar el uso de todas y cada-una de las dreas indicadas’en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
No deberi cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al
efecto).

7. Deberd contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y
obtener la licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de cualquier movimiento.

8. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

9. Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y 1a Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por
la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

10.El acceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto-debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.

11.Deber4 de contar con un cajén de estacionamiento para realizar las maniobras de carga y descarga en drea para tal fin dentro
de la propiedad. 7

12.Deberd cumplir con lo sefialado en los Articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad dela Ciudad de
Monterrey. Z
13.Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

14.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

15.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.
16.Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas,
la media calle y en todas sus colindancias. ! i

17.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccion contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al publico.
18.Deber4 contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, azoteas y
estacionamientos preweﬁdo la instalacién de cdmaras de video, asi como de ilumfinacién necesaria en cada caso.
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19.Deber4 instalar contenedor con tapa y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de residuos los cuales no
~ deberd permitir escurrimiento.
20.Deber4 contar con un extinguidor y/o sistema contra incendios por cada 60.00m2 de construccion.

A. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/007/2021 de fecha 19 de enero _
del 2021, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue
realizado conforme a documentos y demas informacién aportados por el interesado y/o solicitante, siendo lo siguiente:
1) El Proyecto presenta como antecedente copia de Instructivo, Acuerdo y Planos Autorizados de la Licencia L-221/2017 de
fecha 15 de Febrero del 2018 donde se autorizan las Licencias Municipales de Uso de Suelo, Construccién (Demolicién Total y
Obra Nueva) y Uso de Edificacién para locales Comerciales y de Servicios Agrupados y Oficinas Administrativas.

El Proyecto presentado a revisién hace modificaciones a los niveles de los pisos de estacionamiento quitando un nivel (Sétano
4), pero respetando la configuracion vial interna autorizada en la Licencia L-221/17 (ubicacién y dimension de los cajones de
estacionamiento, accesos vehiculares, pasillos de circulacién, rampas vehiculares). Por lo anterior, se da visto bueno en materia
Vial para el presente proyecto, condicionado a cumplir con los siguientes puntos, los cuales forman parte de las obligaciones
marcadas en el acuerdo de la Licencia L-221-17..

2) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) Para la avenida puerta del Sol debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de
Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo 52 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberén ser de 2.50 x 4.50 metros. "

4) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos iltimos, deberan cumplir con lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- EI nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; '

I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

111.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacidn central debe
tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 my su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;

[V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho sfmbolo
debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante a la superficie del piso;
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

5) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones deberd estar
en todo momento libres para ser ocupados exclusivamente por vehiculos.

6) Los cajones de estacionamiento para el uso de multifamiliar y de oficinas deberan estar sefalizados claramente ya sea
mediante marcas en la superficie del cajén o mediante sefialamientos verticales cada uno de ellos, indicando a que departamento,
despacho u oficina corresponden respectivamente. La zona de estacionamiento para el uso de multifamiliar y oficinas debera
estar independiente de los cajones de estacionamiento que se asignardn al uso comercial.
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7) Conrespecto a la via ptiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito
y Vialidad del Municipio de Monterrey. 2
8) El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningtn tipo de obstéculos méviles o fijos,
ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

9) Los accesos vehiculares (entrada y salida) a los estacionamientos deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros dado que
se proponen de doble sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y
Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en
un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera de
6.00-seis metros.

10) Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicion a 902 con respecto al
mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del
_ Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Asf mismo y de acuerdo al mismo Articulo 65, los pasillos
de doble sentido de circulacién deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros.

11) Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo considerar
un acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey. F T
12) Debera cumplir con el Articulo 59 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, contemplando una transicién del 6% en
las rampas de acceso a los estacionamientos. i

ARTICULO 59. Para salidas o entradas a estacionamientos que comuniquen mediante rampas vehiculares con la via publica, se
debera considerar una transicién con pendiente maxima del 6-seis por ciento en un tramo horizontal de 3.60 -tres metros y
sesenta centimetros como minimo de longitud entre el limite de la rampa y el alineamiento vial.

13) El proyecto debera cumplir con el articulo 58 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, ya que presenta cajones
colindantes a un rampa.

ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento vertical
tanto para subir y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio estd en pendiente, tanto
para pasar de un piso a otro, como para guardar los automéviles) se permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de pendiente.
14) Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién tanto con letrero como con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de acceso y en las rampas vehiculares. 25 i

15) Debera cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, como en los estacionamientos
ubicados en el s6tano. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey. :

16) ElDesarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

17) Elproyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo'y preventivo necesario tanto
en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan
ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

18) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

19) El Desarrollador quedard obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacién y habilitacién de
banquetas asociadas al trénsito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacién de la banqueta

colindante.
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B. Mediante oficio No. 2697/2021, de fecha 02-dos de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, la antes llamada
Direccién de Ecologia emite Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al tramite de Licencias Municipales
de Construccién (modificacién al proyecto y regularizacién) y Uso de edificacién para Multifamiliar (22 Deptos),
Oficinas Administrativas y Locales comerciales del expediente administrativo L-266/2020 de un predio ubicado en
Boulevard Puerta del Sol #463, Col. Colinas de San Jerénimo de esta ciudad, identificado con los expedientes catastral
44-023-002 y 44-023-003:

Generales

1. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-
aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar tecnologias
de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los
requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. NAE).

2. Cuenta con ingreso del estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado
por lo que una vez obtenido su resolutivo debera presentar copia ante esta dependencia. N

3. En caso de que las dreas comerciales pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades
consideradas por la Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferioresa las de sureporte,
en correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, debera
presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su
resolutivo ante esta dependencia.

4, Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

5. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

6. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

7. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitaci6n, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados aciisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994),
siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas (horario para multifamiliar) y de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 22:00 horas (horario comtin para locales comerciales
y oficinas).

8. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision
de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

9. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

10. Elsuelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

11. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via piblica y/o éreas verdes.

12. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

13. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

14. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas deberé contar con
barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire
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15. En caso de que las dreas comerciales cuenten con drea de cocina, esta deberd incluir campana y ducto o chimenea, un
sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de
control, para lo cual deberd contar con una bitacora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deberd contar
con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las-Normas Oficiales Mexicanas
correspondientes. o

16. No se deberén percibir olores a predios colindantes. il

Contaminacion del Agua |

17. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

18. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. ~

19. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

20. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentalg,s de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites

y grasas. _ 2
Manejo de Residuos Soélidos ‘ e

21. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial-ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado. = - s :

~ 22. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

23. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica.

24. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

25. Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. ="

Reforestacién

26. En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 02-dos drboles de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didzmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura-{de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccién VI) y deberé4 de contar con 1-un drbol
de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 58-cincuenta y ocho arboles), y
debido a que los cajones estin bajo construccién, se repusieron 73 encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal
y se pagaron las cuotas de salario minimo en la licencia anterior L-221-17 (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. -

Imagen Urbana

27. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. =

28. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

C. Debers respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/087/0CTUBRE/2022 de fecha
* 03 de noviembre del 2022-dos mil veintidés, emitido Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbana adscrita a
esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, mecanica de suelos, memorias de calculo y demads
_ documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente: —
En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segtin lo contemplado en el Articulo 125, numeral 10 del
~~-Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L. ;
Al respecto el Asesor en Seguridad Estructural manifiesta que se cumplan las consideraciones del disefio estructural, de acuerdo
ala Tabla contenida en el Articulo 125, referente a los requisitos numeral 10 que establece el presentar un estudio de revisién -
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estructural del inmueble, basado en un método de andlisis, que evaliie las cargas actuantes y la respuesta de la estructura, la
cimentacién y el suelo que la sustenta; debiendo considerar las cargas vivas del uso especifico, en los términos a que se refiere
el articulo 104 de este Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L. Fraccién II, el estudio sefialado
deber4 ser firmado por el Asesor Estructural y contendrd las especificaciones y medidas de remediacion necesarias, apoyado de
ilustraciones graficas y fotografias, haciendo una descripcién de lo observado en el mismo.

Es pertinente aclarar que en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de la
persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del Municipio
de Monterrey.

Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra y
Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. -

Asf como también deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos.

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del trdmite se deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, 2019.

D. En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasivo:

e Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacion de edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacion:

s Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:

e Aislamiento de sistemas de calefaccién

e Aislante térmicos Sistema vidriados
e Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
e Fugas de aire 3 e

e Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecanico:

e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
» Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccion
(HVAC)

e (Calculo de cargas de disefio

e Dimensionamiento del equipo y sistema

e Unidades enfriadoras eficientes

e Controles de sistemas de aire acondicionado

e Ventilacién

Recuperacién de energia en sistemas de ventilacion

Construccién de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberias

Disefio y control eficiente de sistemas de aire

e (Calefaccion fuera de la edificacion

s Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.
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Sistema de iluminacion eléctrica: i 55

e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edlﬁcacmnes i

e Tecnologia en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).

Controles (manuales o adicionales) de iluminacién: =

Controles de iluminacién exterior (fotosensor) 7
Ocupacién/movimiento g ]

Dispositivos de control automdtico (temporlzadores) :

Sensores iluminacién natural L
Control de zona con luz diurna /

e Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién

e [luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada

e Consumo de energia eléctrica

Servicio de agua caliente: X

o Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:

o Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

o Controles de temperatura

e Trampas de'calor

e Sistema de agua caliente recirculada

e Controles del sistema del agua caliente - ,

s Albercas y spas interiores eficientes "

¢ Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia

e (alentadores integrados de agua : P
—~Medidas de eficiencia del agua: B :

e Considerar quipos eficientes para: 5 =,

e Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

e Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.

e Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. o

Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua
¢ Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacién
de agua condensada, medidores inteligentes para el agua medidas adicionales de ahorro de agua.
Energia renovable: \ /
o Considerar tecnologias de energfa renovable como:
/e Sistema de paneles fotovoltaicos
e Aerogeneradores
e Sistema geotérmico - - s \
e Calentadores solares de agua

E. E Vo.B i6n Civi .=

Deber4 respetar y dar cumplimiento a lo sefialado por la Direccién de Proteccién Civil Estatal, mediante oficio No DPCE-SAP-
J/R-078/2020, de fecha 17 de febrero del 2020 por el que otorga los lineamientos de seguridad para la construccion de 21
Locales comerciales y de servicios agrupados, Oficinas administrativas y Multifamiliar 22 departamentos, ubicado en la Av.
Puerta del Sol #463, Col. Colinas de San Jerénimo, en este Municipio de Monterrey, identificado con los expedientes catastrales
44-023-002 y 44-023-003, realizando la visita de-inspeccién correspondiente con el fin de identificar, evaluar y analizar los
riesgos internos y externgs en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su
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__ funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado,
que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actlie en consecuencia.

De igual forma, deberd respetar y dar cumplimiento a lo que mediante oficio DPCE-APM-043-2022 bajo el Folio nimero IR22-
489 de fecha 26-veintiseis de septiembre del 2022-dos mil veintidés, sefiala la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y
Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.B.P., y por el cual emite lineamientos a implementar como
Medidas de Prevencién de Riesgo y de Seguridad Generales, en materia de Prevenciény Administracién de Emergencias para
la Modificacién de proyecto aprobado para 22 Locales y de servicios agrupados, Oficinas administrativas y Multifamiliar 22
departamentos, dando un total por construir de 8,192.48 M2, ubicado en el Boulevard La Puerta del Sol #463, Fraccionamiento
Colinas de San ]erénimo\,‘de esta Ciudad, identificado con los ntimero de expedientes catastrales 44-023-002 y 44-023-003, por
lo cual esti suieto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el documento citado, que fue
emitido v notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre
el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en consecuenci

— TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos referentesy competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacién del procedimiento
administrativo correspondiente.

por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar
y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en correlacién con el articulo 159 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L. =

QUINTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el
cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con esta
ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién por la
misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el
solicitante 0 mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos
debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme
alos documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demés documentos que presente ante la autoridad. Asi mismo, seran sujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo
establecido por los articulos 245, 249, 385 y 387 del Cédigo Penal vigente en el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacion.

7 7 16/17

¢ 7
N )

Y

7



Gobiemo Secretaria

de o de
— Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

EXPEDIENTE ADMNISTRATIVO: L-000266-20
OFICIO: SEDUS0/20616/2022

NOVENO. Expidase las LICENCIAS DE USO DE SUELO (AMPLIACION PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR 22 UNIDADES
TIPO DEPARTAMENTO)), DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DE PROYECTO, REDUCIENDO DE 9,078.84 METROS
CUADRADOS A 8,192.48 METROS CUADRADOS) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA HABITACIONAL
(MULTIFAMILIAR 22 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) EN SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS) Y COMERCIO
(LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) PREVIAMENTE; previo el pago de lo$ derechos municipales y demds
obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible. Asf lo acuerda y firma la Lic. Laura Irafs Ballesteros Mancilla, Secretaria Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey Nuevo Le6n. Cimplase. = - - oo ~--

LIC. LAURA IRAIS BALLESTEROS MANCILLA
C. SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
GOOIBTER. MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

2021 2624

ECRETARIA DE DESARRO ‘ POV L
- URBANC SOSTENIBLE LIC ‘RINAARELY RA

oficin2 FYPAFORA GENERAL PARA UN DESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO _
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

e / e

Lo que notifico a wusted por  medio del presente instructivo que . entregue a una -persona que dijo llamarse

en su cardcter de_ _ siendo las
Z V595 horasdeldia_ /¥  delmesde/NoV € /;-7/{1 afio_ZIAZ
EL C. NOTIFICADOR = LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

D gD 1Y o I
NOMBRE. ™~ G 2772~ ﬁ LA 27 NOMBRE

FIRMA tﬁZ/' g/ FIRMA - -
N |

No. DE GAFETE F1fel IDENTIFICACION N
W, ‘ s

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica
del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia
de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacién clasificada como confidencial en
virtud de que contiene datos personales.—
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento 
Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública
 del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia 
de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.





