ELIMINADO: 1. Domicilio. Fundamentotegal: articulo 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leény
en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacién y
Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones
Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de

—

Gobierno EJSSQZTLC/‘SH clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos Secretaria
de L de
— - Desarrolio Urbano
Monterrey Sostenible
OFICIO No. : SEDUSO/20613 /2022

EXP. ADM: L-000091-22
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INSTRUCTIVO

1 _ ™
AL C. APODERADO Y/O REPRESENTANTE LEGAL DE BANCO REGIONAL,
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES EN: NN
. __________________ _________________________ |
Presente.- : i)
Dentro del Expediente Administrativo relativo a la solicitud niimero L-000091-22, se ha dictado por la C. Secretaria
de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 11-once dias-del mes de noviembre del afio 2022-dos mil veintidds. -----------------------
VISTO, el expediente administrativo L-000091-22, formado con motivo de la solicitud presentada el-06-seis de mayo de
2022-dos mil veintidos, por el C. Ing. Edgar Ochoa Santos, ostentada como representante legal de “BANCO REGIONAL, S.A,,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERQ”, del predio ubicado en la calle AV.REVOLUCION
No. 108 EN LA COLONIA BUENOS AIRES DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral No. (70)15-016-038,
. solicitud a través de la cual se pretende obtener, la autorizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION
(MODIFICACION DE PROYECTO Y AMPLIACION) Y DE USO DE EDIFICACION (AMPLIACION Y CAMBIO) PARA 20
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS; 35 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y MULTIFAMILIAR (90
DEPARTAMENTOS) PREVIAMENTE AUTORIZADOS; respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una ~
superficie de 4,588.031 metros cuadrados, donde fue autorizada previamente una construcciéon de 29,658.69 metros
cuadrados de los cuales solamente se construyeron 29,012.28 metros cuadrados, y se desea realizar una ampliacion de
872.78 metros cuadrados que generan una construccién total de 29,885.06 metros cuadrados.

=i

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo citado al rubro, y

_ RESULTANDO 7

PRIMERO. Que en fecha 06-seis de mayo del afio 2022-dos mil veintidds, el C. Ing. Edgar Ochoa Santos, ostentado como
representante legal de BANCO REGIONAL, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO”,
del predio que nos ocupa, presenté ante esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, solicitud oficial a través de la cual
pretende obtener la autorizacién de las Licencias Municipales de Comstruccién (Modificacion de Proyecto y
Ampliacién) y de Uso de Edificacion (Ampliacién y Cambio) para 20 Locadles Comerciales y de Servicios Agrupados;
35 Oficinas Administrativas y Multifamiliar (90 Departamentes) Previamente autorizados, en el inmueble ubicado en
la AV. REVOLUCION No. 108 EN LA COLONIA BUENOS AIRES DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral
No. (70)15-016-038, el cual tiene una superficie de 4,588.031 mZ2.

SEGUNDO. Escrito libre de solicitud de trimite de fecha mayo de 2022, firmada por el Ing. Edgar Ochoa Santos,
representante legal de la Institucién denominada BANCO REGIONAL, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
BANREGIO GRUPO FINANCIERO”, a través del cual comparece a solicitar el trdmite de Licencias Municipales de
Construccién Modificacién de Proyecto y Ampliacién) y de Uso de Edificacion (Ampliacién y Cambio) para 20 Locales
Comerciales y de Servicios Agrupados; 35 Oficinas Administrativas y Multifamiliar (90 Departamentos)
Previamente autorizados, en el predio ubicado en la calle AV. REVOLUCION No. 108 EN LA COLONIA BUENOS AIRES DE
ESTA CIUDAD e identificado con el 29,658.69 metros cuadrados, de acuerdo al expediente administrativo L-000484-18 de
fecha 16 de junio de 2020. '
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Domicilio. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y 
en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones 
Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos 
personales.


ELIMINADO: 1. Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a
la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn'y en concordancia con los Lineamientos en
Materia de Clasificacién y Desclasificacién de la informacién, asi como para la Elaboraciéon de
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.

OFICIO No. : SEDUS0/20613/2022
EXP. ADM: L-000091-22

TERCERO. Que el solicitante allega la siguiente documentacion:

A. Para acreditar la propiedad vy posesion del inmueble que nos ocupa: ‘
a. Copia simple del Fideicomiso No. 851-01289 de fecha 17-diecisiete de agosto de 2016, celebrado entre las personas

fisicas v morales. - I Dcsarrollos DAGS Sociedad Comercial S.A. de C.V.; SICARMA, S. DE R.L. DE
c.v.; I Desarrollos Revolucion, SA.P.L de C.V. Impulsora Comercial VO, S.A. de C.V. Inmuebles 212, S.A.P.L de
CV. y RE11, S.A. de CV, siendo los Fideicomitentes y Fideicomisarios y BANCO REGIONAL DE MONTERREY S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, siendo la Fiduciaria.

b. Primer convenio modificatorio al contrato de Fideicomiso de Administracién Nimero 851-01289 de fecha 27-veintisiete
de noviembre de 2019-dos mil diecinueve.

¢. Segundo convenio modificatorio al contrato de Fideicomiso de Administracién para Desarrollo Inmobiliario Nimero 851-
01289 de fecha 11-once de junio de 2021-dos mil veintiuno.

B. ACREDITAR EL INTERES QUE LE ASISTE:

a. Copia simple de Escritura numero 1,871 pasada ante la fe del Lic. Héctor Villegas Olivares titular de la Notaria Publica
ntimero 122 con ejercicio en el Municipio de Monterrey, N.L,, de fecha 14-catorce de febrero de 1994-mil novecientos
noventa y cuatro, respecto a la constitucién de la Institucién de Banca Multiple “Banco Regional de Monterrey”, Sociedad
Anénima, inscrita bajo el nimero 799 Folio 239 Volumen 412 Libro 3 Segundo Auxiliar Escrituras de Sociedades -
Mercantiles Seccién de Comercio, de fecha 03-tres de mayo de 1994-mil novecientos noventa y cuatro.

b. Presenta copia simple de Escritura Ptblica nimero 2,101, de fecha 06-seis de diciembre de 2004-dos mil cuatro, pasada
ante la fe del Lic. Hector Mauricio Villegas Garza, titular de la Notaria Publica 122 con ejercicio en el Primer Registro
Distrital, respecto al cambio de nombre de la institucién de Banca Miltiple, quedando como BANCO REGIONAL DE
MONTERREY S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO.

c. Presenta copia simple de Escritura Publica nimero 35,117-treinta y cinco mil ciento diecisiete, de fecha 06-seis de
septiembre de 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Lic. Hector Mauricio Villegas Garza, titular de la Notaria Publica
122 con ejercicio en el Primer Registro Distrital, respecto a la denominacién de la sociedad, quedando como BANCO
REGIONAL S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO.

d. Presenta copia de Constancia de Situacién fiscal de BANCO REGIONAL S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
BANREGIO GRUPO FINANCIERO, expedida en fecha 04-cuatro de junio de 2019-dos mil diecinueve por el Servicio de
Administracion Tributaria.

e. Presenta copia simple de Escritura Pablica nimero 23,490, de fecha 09-nueve de diciembre de 2013-dos mil trece,
pasada ante la fe del Lic. Hector Mauricio Villegas Garza, titular de la Notaria Piblica 122 con ejercicio en el Primer Registro
Distrital, respecto al otorgamiento de poderes de BANCO REGIONAL DE MONTERREY S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO a favor de la C. I

f. Presenta copia simple de Escritura Piblica nimero 38,956, de fecha 22-veintid6s de agosto de 2017-dos mil diecisiete,
pasada ante la fe del Lic. Ricardo Efrain Vargas Giliemes, titular de la Notaria Publica 35 con ejercicio en el Primer Registro
Distrital, respecto al otorgamiento de poderes de BANCO REGIONAL DE MONTERREY S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, en su caracter de Institucion Fiduciaria del Fideicomiso nimero 851-01289 a

favor de los C.C.
g. Presenta carta poder simple original en formato de Monterrey, de fecha 06-seis de abril de 2022-dos mil veintidés, en
el cual la NS rcproscntante de BANCO REGIONAL S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

BANREGIO GRUPO FINANCIERO otorgando el poder a favor del C. Edgar Ochoa Santos, para que realice los tramites la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio ubicado en la Avenida Revolucién No. 108 de la colonia
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a 
la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en 
Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de 
Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


ELIMINADO: 1.Nombe,2. Ocr(Credencial de elector), 3 Numero de Pdliza. Fundamento
Legal: articulo-141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del

~. Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacién de la informacién, asi como para la Elaboracién de B
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de””

bierno ;r:rzgr::gfn clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos Secretaria
' de _
Desarrollo Urbano
Monterrey ) Sostenible

OFICIO No. : SEDUS0/20613/2022
— — EXP. ADM: L-000091-22
Buenos Aires, identificado con el expediente catastral 15-016-038.

h. Presenta copia simple de pasaporte nimero [N de _ con Vlgenc1a al 29 de agosto
de 2029. 7

i. Presenta copia simple de credencial para votar de Edgar Ochoa Santos con niimero _ emitida por el
Instituto Federal Electoral con vigencia al afio 202 2.

j. Presenta copia simple de credencial para votar de N con niimero _=m1t1da por
el Instituto Nacional Electoral con vigencia al afio 2030.

k. Presenta copia simple de credencial para votar de _ con nimero NG

emitida por el Instituto Nacmnal Electoral con vigencia al afio 2036.
C. PLANO DE PROYECTO it

a. Presenta juego de Planos oficiales (1 de 7 al 7 de 7) para andlisis, correspondiente al tramite licencias de construccién
(modificacién al proyecto y ampliacién) y uso de edificacién (ampliacién y cambio) para 20 Locales Comerciales y de
Servicios Agrupados, 35 Oficinas Administrativas y Multifamiliar (90Departamentos)., con contenido de los mismos: plantas
arquitectdnicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, localizacién del predio, indicando vias
publicas.

D. COMPROBANTE DEL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL AL CORRIENTE

a. Presenta copia simple de recibo de pago del Impuesto predial con nimero folio 356D-1565, correspondiente al pago de
6-seis bimestres del afio 2022-dos mil veintidés, del expediente catastral 15—016_—038, de fecha 28 de enero de 2022.

E. PAGO DE DERECHOS

a. Presenta copia simple de pago con niimero Folio 2103677 de fecha 06-seis de mayo de 2022-dos mil veintidés,
-correspondiente al inicio de trdmite de uso de edificacién.

F. FOTOGRAFIAS DEL PREDIO
a. 21-veintiun fotografias impresas a color del predio.

G. COMPROBANTE DE DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
a. Presenta como comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones, la facturacién del servicio de electricidad

emitida por la Comisién Federal de Electricidad, con direcciér I

H. ALINEAMIENTO VIAL
a. Presenta copia simple de Alineamiento Vial para la Av. Revolucién, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano

y Ecologia, respecto al predio identificado con el expediente catastral 15-016-038, de fecha 08 de diciembre de 2017-
dos mil diecisiete.

I. POLIZA DE SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL

a. Presenta las siguientes Pélizas de seguro Numerc_ de AXA SEGUROS S.A. DE C.V.

convigenciaal 23 /SEPTIEMBRE /2023 y al 14/NOVIEMBRE /2022, a favor de GRUPO DAGS. S.A.DE C.V.Y PROMOTORA
LIVO, S.A. DE C.V.y/o GRUPO DAGS S.A. DE C.V. respectivamente.

J. VISTO BUENO EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL O PATRONATO DE BOMBEROS
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Nombe,2. Ocr(Credencial de elector), 3 Numero de Póliza. Fundamento
 Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del 
Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de 
Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de 
Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de
 información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos 
personales.


ELIMINADO: 1.Nombre 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con
los Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la infoermacién, asi como para la
Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse
de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales:

OFICIO No. : SEDUS0/20613/2022
EXP. ADM: L-000091-22
a. Presenta Dictamen de lineamientos de seguridad con niimero de oficio No. DPCE-SAP-AR-227-2022, de fecha 03 de
mayo del 2022, emitido por la Direccién de Proteccion Civil de Nuevo Ledn, para andlisis de riesgo via verificacién de
cumplimiento del proyecto LIVO, de ubicacién Av. Revolucién No. 108, Expediente Catastral 15-016-038 Col. Buenos
Aires, Monterrey, N.L.
b. Presenta Dictamen y planos (1 de 7 a 7 de 7) de Lineamientos de prevencion de riesgos y de seguridad en materia
contra incendios, mediante oficio Folio IR22-388 de fecha 03-tres de agosto de 2022-dos mil veintidés, emitido por
la Direccién de Ingenieria Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Leon A.B.P., para el proyecto de Licencias
municipales de construccion (modificacion de proyecto y ampliacién) y uso de edificacién (ampliacién y cambio) para
20 locales comerciales y de servicio agrupados, 35 oficinas administrativas y multifamiliar (90 departamentos)
previamente autorizados, ubicado en: en Av. Revolucién No. 108 Colonia Buenos Aires, Monterrey N.L. identificado
con el expediente catastral 15-016-038.

K. MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL Y PLANOS ESTRUCTURALES

2. Presenta Memoria de calculo estructural de fecha octubre de 2022-dos mil veintidés, realizada por el Ingeniero
Civil Francisco Roman Torres Hernandez con cédula profesional 8543708, para el proyecto de 20 Locales Comerciales
y de Servicios Agrupados, 35 Oficinas Administrativas y Multifamiliar (90Departamentos).

L. MECANICA DE SUELOS

a. Presenta Estudio de mec4nica de suelos de fecha octubre de 2022-dos mil veintidés, realizado por La Ingeniera
Civil Hortensia Elvira Leén Plata con cédula profesional 1535288, para el proyecto de 20 Locales Comerciales y de
Servicios Agrupados, 35 Oficinas Administrativas y Multifamiliar (90Departamentos).

M. CARTA RESPONSIVA Y COPIA DE CEDULA PROFESIONAL DE CADA UNO DE LOS ASESORES DEL ESTUDIO
ELABORADO.
a. Presenta carta responsiva de Director Responsable de Obra firmada por el Arquitecto |
con cédula profesional Il Licencias de Construccién (Modificacién al Proyecto y Ampliacién) y Licencia de Uso
de Edificacién (Ampliacién y Cambio) para 20 Locales Comerciales y de Servicio Agrupados; 35 Oficinas
Administrativas y Multifamiliar (90 Departamentos) Previamente Autorizados. en la Avenida Revolucién No. 108, Col.
Buenos Aires de este Municipio de Monterrey con el Expediente Catastral 15-016-038.
b. Presenta carta responsiva del Estudio de Mecanica de Suelos realizado por la Ingeniera Civil [N
I Con cédula I para las Licencias de Construccion (Modificacién al Proyecto y Ampliacion) y Licencia
de Uso de Edificacién (Ampliacién y Cambio) para 20 Locales Comerciales y de Servicio Agrupados; 35 Oficinas
Administrativas y Multifamiliar (90 Departamentos) Previamente Autorizados en un terreno ubicado en la Avenida
Revolucién No. 108, Col. Buenos Aires de este Municipio de Monterrey con el Expediente Catastral 15-016-038.
c. Presenta carta responsiva de la elaboracién de la Ingenieria de célculo estructural y de Seguridad
Estructural por el Ingeniero Civil I con cédula I, para el proyecto de las
Licencias de Construccién (Modificacién al Proyecto y Ampliacién) y Licencia de Uso de Edificacién (Ampliacion y
Cambio) para 20 Locales Comerciales y de Servicio Agrupados; 35 Oficinas Administrativas y Multifamiliar (90
Departamentos) Previamente Autorizados en un terreno ubicado en la Avenida Revolucién No. 108, Col. Buenos Aires
de este Municipio de Monterrey con el Expediente Catastral 15-016-038.
d. Presenta cartaresponsiva de Estudio de Movilidad por el Maestro en Ingenieria [ N EREE o
cédula profesional IINIIlll para el proyecto de Licencias de Construccién (Modificacion al Proyecto y Ampliacidén)
y Licencia de Uso de Edificacién (Ampliacién'y Cambio) para 20 Locales Comerciales y de Servicio Agrupados; 35
Oficinas Administrativas y Multifamiliar (90 Departamentos) Previamente Autorizados en un terreno ubicado en la
Avenida Revolucién-No. 108, Col. Buenos Aires de este Municipio de Monterrey con el Expediente Catastral 15-016-
038.
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Nombre 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con 
los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse 
de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


ELIMINADO: 1.Nombre 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: articulo 141
de la Ley de Transparenciay Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacién de la informacién, asi como para la )
Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de

Gobiemo Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en Secretaria
de virtud de que contiene datos personales. de
— Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible
OFICIO No. : SEDUS0/20613/2022
o — EXP. ADM: L-000091-22

e. Presenta carta responsiva del Estudio Hidrolégico-Hidrdulico-Riesgos por el Ingeniero Civil IENEEEEE
I, con cédula profesional INIBB para el proyecto de Licencias de Construccion (Modificacién al Proyecto
y Ampliacién) y Licencia de Uso de Edificacién (Ampliacién y Cambio) para 20 Locales Comerciales y de Servicio
Agrupados; 35 Oficinas Administrativas y Multifamiliar (90 Departamentos) Previamente Autorizados en un terreno
ubicado en la Avenida Revolucién No. 108, Col. Buenos Aires de este Municipio de Monterrey con el Expediente
Catastral 15-016-038.

f. Presenta carta responsiva del Estudio Impacto Ambiental, por el Ingeniero Geélogo [N
con cédula profesional INIBMB, para el proyecto de Licencia de Uso de Edificacién para Locales Comerciales y
Servicios Agrupados, Oficinas Administrativas y Multifamiliar (90 Departamentos) Previamente Autorizados. en un
terreno ubicado en la Avenida Revolucién No. 108, Col. Buenos Aires, Municipio de Monterrey N.L.

g. Copiasimple de Cedula profesional de Ingenieria Civil de la C. NN con nimero de cedula
I -mitida por la Secretaria de Educacién Piblica, en fecha 19 de febrero de 2002.

h. Copia simple de Cedula profesional de Ingenierfa Civil del C. NGcGcTcNINzGNEGEGEGEGEGEGEGEGEG oo nimero de
cedula I -mitida por la Secretaria de Educacidén Publica, en fecha 16 de mayo de 2014.

i. Copia simple de Cedula profesional electrénica de Maestria en ingenierfa con orientacién en ingenieria de transito
y vias terrestres del C N con nimero de cedula I emitida por la Secretaria de
Educacién Publica, en fecha 25 de junio de 2019. 7

j. Copia simple de Cedula profesional de Ingenieria Civil del C. INEEEEEESEG , con nimero de cedula
I omitida por la Secretaria de Educacién Publica, en fecha 17 de mayo de 1994.

k. Copia simple de Cedula profesional de Ingeniero Geélogo del C. I con nimero de cedula
I :itida por la Secretaria de Educacion Piblica, en fecha 26 de enero de 2001.

I. ANTECEDENTE

Presenta copia simple de cartulina, instructivo y planos (1 de 5 al 5 de 5) con niimero de oficio SEDUE 14130/2020,
de fecha 16-dieciseis de junio del 2020-dos mil veinte dentro del expediente administrativo L-000484-18, emitido
por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, donde se autoriza las Licencias de Uso de Suelo, Construccion y
Uso de Edificacién para 20-veinte Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, Oficinas Administrativas, 04-
cuatro restaurantes y multifamiliar(90-noventa unidades), para el inmueble ubicado en Avenida Revolucién, S/N,
Colonia Buenos Aires, en esta ciudad, identificado con el niimero de expediente catastral (70) 15-016-038, con una
superficie total de 4,‘588.031 metros cuadrados, con una construccién de 29,658.69 metros cuadrados.

m. DICTAMENES INTERNOS.

o Mediante nimero de oficio No. DGDV-3310/22, dentro del expediente LTA-000143-22, de fecha 07-siete de
noviembre del 2022-dos mil veintidés, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitid
Lineamientos en materia ambiental correspondiente al trdmite de Licencias Municipales de Construccién
(modificacién de proyecto) y Uso de Edificacién (Ampliacién y cambio) para 20 Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados, 35 Oficinas Administrativas y Multifamiliar (90Departamentos) del expediente administrativo L-00091-
22 de un predio ubicado en Av. Revolucién No. 108 Col. Buenos Aires de esta ciudad identificado con el expediente
catastral 15-016-038, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, los cuales seran precisados en el presente
Dictamen. —

e Mediante oficio nimero DPTD/V/192 /2022, de fecha 19-diecinueve de septiembre del 2022-dos mil veintidds, la
Direcci6n de Proyectos Técnicos adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié dictamen técnico en
Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo,
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las cuales serdn precisadas en el presente Dictamen.

e Mediante oficio nimero DPT/E/101/OCTURBE/2022 de fecha 28-veintiocho de octubre del 2022-dos mil
veintidés, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible, emiti6 Opinion
Técnica Estructural, el cual fue realizado conforme al plano y Memoria de Calculo realizada por el Ingeniero
civil T (i cro de cédula I Asesor en Seguridad Estructural y Estudio
de Mecanica de Suelos realizado por la empresa “Estudios Especializados de Mecanica de Suelos, S.A. de cv”
firmado por la Ingeniera Civil NN |05 cuales fueron presentados por el solicitante, siendo
atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto al propietario, director responsable
de obra y asesores en seguridad estructural.

e Mediante oficio niimero DPT/H083/2022, de fecha 13 de septiembre del 2022-dos mil veintidés, realizado
por la Direccién Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, emiti6 la Opinion Técnica Hidrologia/Atlas de
Riesgo el cual fue realizado conforme al plano del proyecto y al Estudio Hidrolégico-Hidraulico realizado por el Ing.
Alvaro Lorenzo Vita Garza con Cédula profesional N° 1942570. Factible de bien cumplir con lo que se solicita en
dictamen.

n. DICTAMENES EXTERNOS:

e LaDireccién de Proteccién Civil de Nuevo Le6n mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-227-2022, de fecha 03 de mayo
del 2022, emitié dictamen en el cual otorga Las medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia de
Proteccién Civil para andlisis de riesgo via verificacién de cumplimiento del proyecto Livo, de ubicacién Av. Revolucién
No. 108, Expediente Catastral 15-016-038 Col. Buenos Aires, Monterrey, N.L. en el establecimiento que nos ocupa para
posteriormente de manera conjunta con la Autoridad emisora de la Licencia, se realice la inspeccion y verificacidn del
cumplimiento de los lineamientos emitidos; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado.

e Presenta Dictamen y plano de lineamientos de prevenci6n de riesgos y seguridad en materia contra incendios con
ntimero de Folio IR22-388 de fecha 03-tres de agosto de 2022-dos mil veintid6s, emitido por Direccién de Ingenierfa
contra Incendios de Bomberos de Nuevo Leén, A.B.P. para el proyecto de Licencias municipales de construccion (
modificacién de proyecto y ampliacién) y uso de edificacién (ampliacién y cambio) para 20 locales comerciales y de
servicio agrupados, 35 oficinas administrativas y multifamiliar (90 departamentos) previamente autorizados, ubicado
en: en Av. Revolucién No. 108 Colonia Buenos Aires, Monterrey N.L. identificado con el expediente catastral 15-016-
038.

e Presenta Factibilidad de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, L.P.D, con oficio No. SADM-DG/SP-
085-22, de fecha 05 de mayo de 2022, solicita factibilidad de agua potable y drenaje sanitario relativo al predio
tipo mixto y nlimero aproximado de unidades previstas de 135 unidades, con superficie de 4,588.031 m2 ubicado
en la Avenida Revolucién No, 108 Col. Buenos Aires, Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, presentando
facturacién de servicio instalado de agua potable y drenaje sanitario con nimero N.LS. 6195708-01 DV8 del
mismo domicilio referido.

e Presenta Factibilidad emitida por la Comisién Federal de Electricidad, con oficio No. DIE-462 /2017 de

fecha 06 de noviembre de 2017, solicita factibilidad de servicios de energia eléctrica para un predio ubicado
Avenida Revoluciéon No, 108 Col. Buenos Aires, Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, el cual se destinara para
locales comerciales, oficinas y departamentos, siendo factible el servicio, y presenta facturacion de servicio
eléctrico instalado sanitario con numero de servicio 378210104499 del mismo domicilio referido,
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complementando con el Oficio DIE-B-030/2022 de fecha 11 de julio de 2022, respecto a las bases de disefio para
los servicios habitacionales.

« Presenta Factibilidad emitida por la Compaiiia Mexicana de Gas S.A.P.I de C.V. de fecha 18 de marzo de
2021, siendo factible el suministro de gas natural en el desarrollo habitacional y comercial Livo Revolucién para
90 departamentos habitacionales y 35 comerciales. \ 55
e Presenta el Oficio No. 3508/IA/22, emitido por la Subsecretaria de Gestién Integral del Agua, Residuos y
Biodiversidad del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, de fecha 17-diecisiete de octubre de 2022-dos mil
veintidés, en el cual se aprueba de forma Condicionada en la Evaluacién de la Manifestacién de Impacto
Ambiental para el proyecto Livo antes llamado “Torre Revolucién” ubicado en Avenida Revolucién No. 108, Col. ~ —
Buenos Aires en el municipio de Monterrey Nuevo Leé6n.

~

0. ANEXOS. -

1) Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 pentltimo parrafo, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que deberd contar con Poliza de seguro de
responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio
de terminacién de la obra; el interesado presenta las copias simples de la siguientes pélizas de Seguros contratadas
con la empresa denominada “AXA SEGUROS S.A. DE C.V.” con niimero de pdliza

con vigencia al 23/SEPTIEMBRE/2023 y AL 14/NOVIEMBRE/2022, a favor de GRUPO DAGS. S.A. DE C.V. Y
PROMOTORA LIVO, SA. DE C.V.y/o GRUPO DAGS S.A. DE C.V. respectivamente.

2) El Arquitecto IR con cédula profesional Il con escrito de fecha 08 de noviembre del
2022-dos mil veintidés se manifiesta como Director Responsable de Obra para las Licencias de Construccién
(Modificacién al Proyecto y Ampliacién) y Licencia de Uso de Edificacién (Ampliacién y Cambio) para 20 Locales
o Comerciales y de Servicio Agrupados; 35 Oficinas Administrativas y Multifamiliar (90 Departamentos) Previamente
Autorizados—en la Avenida Revolucién No. 108, Col. Buenos Aires de este Municipio de Monterrey con el Expediente
Catastral 15-016-038. 23

3) LaIngeniera Civil [ ENEEE o c¢dula EENENNN cn escrito de fecha octubre de 2022-dos mil
veintidés, firma la responsiva donde se manifiesta como Responsable Estudio de Mecéanica de Suelos para para las
Licencias de Construccién (Modificacién al Proyecto y Ampliacién) y Licencia de Uso de Edificacién (Ampliacion y
Cambio) para 20 Locales Comerciales y de Servicio Agrupados; 35 Oficinas Administrativas y Multifamiliar-(90
Departamentos) Previamente Autorizados en un terreno ubicado en la Avenida Revolucién No. 108, Col. Buenos Aires
de este Municipio de Monterrey con el_Expediente Catastral 15-016-038.
4) Ellngeniero Civil I -0 cédula I - cscrito de fecha octubre de 2022-
dos mil veintidés, se manifiesta como Responsable de la elaboracién de la Ingenierfa de calculo estructural ademas
de'la Seguridad Estructural para el proyecto de las Licencias de Construccién (Modificacién al Proyecto y
Ampliacién) y Licencia de Uso de Edificacién (Ampliacién y Cambio) para 20 Locales Comerciales y de Servicio
Agrupados; 35 Oficinas Administrativas y Multifamiliar (90 Departamentos) Previamente Autorizados en un terreno
ubicado en la Avenida Revolucién No. 108, Col. Buenos Aires de este Municipio de Monterrey con el Expediente

Catastral 15-016-038. |

5) El Maestro en Ingenieria INEG—G—mu—m——————— con cédula profesional Il con escrito de fecha
Octubre del 2022-dos mil veintidés se manifiesta como Responsable del Estudio de Movilidad para el proyecto de
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Licencias de Construccién (Modificacién al Proyecto y Ampliacion) y Licencia de Uso de Edificacién (Ampliacion y

Cambio) para 20 Locales Comerciales y de Servicio Agrupados; 35 Oficinas Administrativas y Multifamiliar (90

Departamentos) Previamente Autorizados en un terreno ubicado en la Avenida Revolucién No. 108, Col. Buenos Aires
de este Municipio de Monterrey con el Expediente Catastral 15-016-038.

6) El Ingeniero Civil I NN, con cédula profesional I con escrito de fecha 07-siete de
julio del 2022-dos mil veintidés se manifiesta como Responsable del Estudio Hidrolégico-Hidraulico -riesgos
para el proyecto de Licencias de Construccién (Modificacion al Proyecto y Ampliacién) y Licencia de Uso de
Edificacién (Ampliacién y Cambio) para 20 Locales Comercialesy de Servicio Agrupados; 35 Oficinas Administrativas
y Multifamiliar (90 Departamentos) Previamente Autorizados en un terreno ubicado en la Avenida Revolucién No.
108, Col. Buenos Aires de este Municipio de Monterrey con el Expediente Catastral 15-016-038.

7) El Ingeniero Geélogo | N N con cédula profesional I con escrito de fecha de abril del
2022-dos mil veintidés se manifiesta como Responsable del Estudio Impacto Ambiental para el proyecto de
Licencia de Uso de Edificaciéon para Locales Comerciales y Servicios Agrupados, Oficinas Administrativas y
Multifamiliar (90 Departamentos) Previamente Autorizados. en un terreno ubicado en la Avenida Revolucién No.
108, Col. Buenos Aires de este Municipio de Monterrey N.L.

8) Presenta plano de levantamiento topografico del predio bajo el expediente catastral 15-0 16-038 ubicado sobre
la calle Revolucién No. 108 de la colonia Buenos Aires en Monterrey N.L. plasmando en dicho plano el Alineamiento
Vial para la Avenida Revolucion.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, dictdmenes,
proyecto arquitecténico, oficios y las demas constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal;
visto lo de cuenta, lo que debid verse y con base a los requisitos sefialados por los articulos 316 fracciones I a la VII, 318, 319,
325 fracciones 1a VII, 326 y 402 de laLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Le6n; articulos 2, 81, 139, 160y 162 fracciones del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 20 y 160 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn; y
CONSIDERANDO: "

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccion V, inciso d)
y f) de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones X1l y XXXI, 235 fraccion II, 236
fraccion 11, 237, 256, 308 fraccién IV y X, 314, 315, 316 fraccién 1 a 'V, 318, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; Articulos 2, 12 fracciones |, Il y 111, 14 fracciones
I punto 1.1, II punto 2.3 y I1I punto 3.8, 15 fraccion I, 81, 139, 156, 158, 159 y 162 fracciones I a XV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 4 fraccién 11, 5 Fracciones 1, Il y 111, 8, 9, 10, 11,
12,13, 14, 18 fraccion 111, 20, 42, 52, 67, 94, 123, 124, 152 y 160 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos
16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II, I1I, X, XI del Reglamento de la
Administracién Piblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada por el C. Ing. Edgar Ochoa Santos, a través de la cual pretende obtener la
LICENCIA M’UNICIPAL DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DE PROYECTO Y AMP LIACION) Y DE USO DE EDIFICACION
(AMPLIACION Y CAMBIO) PARA 20 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS; 35 OFICINAS
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ADMINISTRATIVAS Y MULTIFAMILIAR (90 DEPARTAMENTOS) PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en el inmueble ubicado

en la calle AV. REVOLUCION No. 108 EN LA COLONIA BUENOS AIRES DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente

catastral No. (70)15-016-038, asi como las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictimenes, proyecto
arquitecténico, y demds requisitos necesarios, se procede a su revision.

TERCERO. Ahora bien, que de conformf'fdad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Nuevo Leén Niimero 103, con fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05.
D y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo, el predio en cuestidn se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO
GARZA SADA clam}o frente a la Avenida Revolucién clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO; en el cual los
usos solicitados para en donde los usos solicitados 1.1.2 MULTIFAMILIAR, 2.3.1 LOCALES COMERCIALES DE SERVICIO
AGRUPADOS (los puntos: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3,
3.17.4,3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y
Panaderfas); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca
(domésticos y de oficina,2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de
laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria, dibujo y Articulos fotogréficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8
Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerifas y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas,
2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias;-2.2.15 Musica
grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y
_accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua
purificada ); 2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1Servicios Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.6
Cibercafés, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas
de bellezay 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés
y fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rdpida, antojit .9 Administracién Privada (3.9.1
Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo,
Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de
Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18.10 Centros de educacion a
distancia), y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS se consideran como PERMITIDOS. i

S

\ CUARTO. Que de acuerdo a la autorizacién emitida por esta Secretaria, mediante Oficio No. SEDUE 14130/2020, de fecha
16-dieciseis de junio del 2020-dos mil veinte, dentro del expediente Administrativo No. L-000484-18, 1a cual fue descrita
en el apartado de antecedentes de la presente resolucién, y con la que euenta el inmueble, identificado con el nimero de
expediente catastral (70) 15-016-038, para las Licencias de Uso de Suelo, Construccién y Uso de Edificacion para
20-veinte Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, Oficinas Administrativas, 04-cuatro restaurantes y
multifamiliar(90-noventa unidades), aplicindose el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025;
lo que como consecuencia légica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedé consagrado a través de las
autorizaciones descritas, por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala “QUINTO: La presente Modificacidn se hard sin
perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los
particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacion’, asi como lo previsto por el Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO
TERCERO. Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del
presente Reglamento.”, resultando procedente entrar al estudio de la presente solicitud, considerando que siguen vigentes
los lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados.

QUINTO. De acuerdo a inspeccién ocular, realizada en fecha 02-dos de junio del 2022-dos mil veintidés, por él C. Inspector
Francisco Javier Ovalle Oviedo con nimero de gafete 210985 adscrito a la Direccién General de Control Regulatorio y
d ' 9/27 :
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Vigilancia de la Secretaria Del Ayuntamiento, se reporta que, al momento de la inspeccién, el proyecto se encuentra en

proceso de construccién en etapa de acabados (desplantes de muros e instalaciones) quedando pendientes los trabajos de

colados en las cisternas y cuarto de bombas del sétano 2. El proyecto se encuentra conforme al plano tanto a las dreas

previamente autorizadas como las areas por regularizar. El proyecto cuenta con los espacios sefialados para cajones de
estacionamiento, sin embargo, por la etapa en que se encuentra ain no se habilitan dichos cajones.

SEXTO. Que el proyecto presentado, consiste en la construccién total previamente autorizada de 29,658.69 metros
cuadrados, los cuales se modifican, disminuyendo la superficie de construccién a 29,012.28 metros cuadrados, y ademas se
desean regularizar 872.78 metros cuadrados, para quedar un total de 29,885.06 metros cuadrados de construccion,
distribuidos tal y como se describe en los planos allegados y que se anexan al presente, cuya informacién y datos sefialados
en los mismos son responsabilidad de quien los proporciona, presentando el siguiente desglose de areas:

NIVEL = (m2) (m2) Area | (m2) Area (m2)
i Autorizado | Autorizada Ampliacién Total Distribucién
Existente *
Area de estacionamiento para 91-noventa y uno
cajones (02-compactos, 03-discapacitados y 86-
| SOTANO 2 . estdndar), 11-almaces, montacargas, escalera y
204837 2027.97 67.50 © 299547 & 2-dos elevadores, cisterna pluvial, cuarto de |/

bombas, 2-dos cisternas de agua.
Area de estacionamiento para 73-setenta y tres
cajones (05-compactos, 05-discapacitados y 63-
estandar), 01-cuarto de equipos almacén, &rea de
SOTANO 1 2,963.02 2942.97 332.57 327554 vigilancia, site, mantenimiento y oficina
’ ol administracién, comedor de empleados, escalera |
y 2-elevadores, montacargas 1l-almacenes,
cuarto de basura y cuarto eléctricos y
subestacidn.
Area de estacionamiento para 44-cuarenta y
cuatro cajones (04-compactos, 8-discapacitados
y 32-estandar), 14-almacenes, montacargas,
cuarto de servicio, escaleras 2-elevadores. Lobby |
departamentos, bafios H y M. 08-ocho locales
comerciales y de servicios agrupados (cada uno
con su 4rea de almacén y bano), elevadores,
escaleras. Rampas de acceso y salida vehicular y
! jardin,
i ! . Area de estacionamiento para 57-cincuenta y
NIVEL 1 3,183.34 3,171.04 5.74 3,176.78 | siete cajones (04-compactos 53-estandar), 16-
‘ almacenes, escalera, montacargas y elevadores
Area de estacionamiento para 57-cincuenta y
siete cajones (04-compactos y 53-estandar), 16
ALMACENES, escalera, montacargas y
3.207.07 3169.42 1.78 | 3,171.20 | elevadores, 12-doce locales comerciales y de
! servicios agrupados(cada uno con su almacén y
bafio), escalera y elevadores. o
' Area de estacionamiento para 57-cincuenta y
; siete cajones, 16-almacenes, escalera y
NIVEL 3 | 3.032.30 elevadores.
2,088.44 2.072.42 . £088 B Area de modificacién de proyecto de 4
’ ! restaurantes a 13-Oficinas Administrativas,
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(oficinas 301-302 y 307 al 313 con terraza),
elevadores y escalera.
Areas de amenidades de departamentos: drea de
gimnasio, 5-dreas sociales, 3-dreas recreativas,
{ ludoteca, lobby, &rea recreativa con cocina
' bodega y sanitarios h. y m, cuarto eléctrico,
cuarto de bombas, terrazas abiertas, drea de |
asadores, alberca sin techar, sanitarios h y m,,
HVEL % 2,048.56 1752.67 27.70 1,780.37 escaleras v elevadores, 12-Oficinas
Administrativas (401-403 y del 407 al 412 con
— terraza), lobby oficinas, sanitarios h. y m. y
| i elevadores y escalera. _1
! | { 12-Oficinas Administrativas, bafios, escalera, |
| | elevadores, azotea terraza y comedor. 5
| — ! 04-Departamentos (sala, comedor,~ cocina, ’
recamaras, estancia y baiios), terraza sin techar,
: bodega, elevadores y escaleras
NIVEL 5 s LAgan ek 127711 09-Oficinas Administrativas, lobby oficinas, drea
social para oficinas, terraza abierta, bafios hy m,
i escalera, elevadores, comedor y terraza
! | 06-Departamentos (sala, comedor, cocina, |
NIVEL 6- 586.41 583.65 | 230.13 813.78 | recamaras, estancia y bafios), bodega, elevadores |
/ y escaleras, terraza de oficinas. |
586.41 583.60 0.46 06-Departamentos (sala, comedor, cocina,
NIVEL 7 584.06 | recamaras, estancia y bafios), bodega, elevadores
y escaleras.
586.41 583.65 9.77 06-Departamentos (sala, comedor, cocina,
NIVEL 8 593.42 | recamaras, estancia y bafios), bodega, elevadores
o~ y escaleras.
586.41 583.60 0.46 06-Departamentos (sala, comedor, cocina,
i NIVEL9 584.06 | recamaras, estancia y bafios), bodega, elevadores |
y escaleras. i
‘f 586.41 583.65 L 9,77 | 06-Departamentos (sala, comedor, cocina, '
NIVEL 10 j | 593.42 recamaras, estancia y bafios), bodega, elevadores
y escaleras. 2
586.41 583.60 0.46 ! g 06-Departamentos (sala, comedor, cocina,
NIVEL 11 B 584.06 | recamaras, estancia y bafios), bodega, elevadores
N\ y escaleras. /
586.41 583.65 9.77 06-Departamentos (sala, comedor, cocina,
 NIVEL 12 593.42 | recamaras, estanciay bafios), bodega, elevadores
v escaleras.
586.41 583.60 0.46 06-Departamentos (sala, comedor, cocina,
NIVEL 13 584.06 | recamaras, estanciay bafios), bodega, elevadores
y escaleras.
586.41 583.65 977 06-Departamentos (sala, comedor, cocina,
NIVEL 14 '593.42 | recamaras, estancia y bafios), bodega, elevadores
y escaleras.
i 586.41 583.60 | 0.46 , 06-Departamentos (sala, comedor, cocina, |
5 NIVEL 15 | ~584.06 | recamaras, estancia y bafios), bodega, elevadores l
‘ | i | yescaleras. |
/
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06-Departamentos (sala, comedor, cocina,
NIVEL 16 586.41 583.65 9.77 593,42  recamaras, estancia y bafios), bodega, elevadores
y escaleras.
04-Departamentos (sala, comedor, cocina,

NIVEL 17 433.44 421.36 2950 450.86 | recamaras, estancia y bafios, 2 terrazas), bodega, |
elevadores y escaleras.
04-Departamentos (sala, comedor, cocina,

NIVEL 18 433.44 428.18 1.07 429.25 | recamaras, estancia y bafios, 2 terrazas), bodega,

elevadores y escaleras.
04-Departamentos (sala, comedor, cocina,
NIVEL 19 433.44 428.18 1.07 429.25 | recamaras, estancia y bafios), bodega, elevadores |

— y escaleras,
04-Departamentos (sala, —comedor, cocina,
NIVEL 20 433.44 427.92 1.33 429,25 | recamaras, estancia y bafios), bodega, elevadores
y escaleras. |
04-Departamentos (sala, comedor, cocina,

NIVEL 21 493.10 42822 1.03 429.25 | recamaras, estancia y bafios), bodega, elevadores
__yescaleras.
04-Departamentos (sala, comedor, cocina,

NIVEL 22 197.89 179.33 49,89 229,22 | recamaras, estancia y bafios), bodega, elevadores
y escaleras.

Total 29,658.69 | 29,012.28 872.78 | 29,885.06 -- -
*Las areas de Ampliacién, que en el ingreso del expediente se solicité como Regularizacién, no cumple con el requisito
establecido en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Articulo 125 fraccion II, respecto de
acreditar 5 afios de antigiiedad de la construccién, toda vez que el antecedente L-000484-18 fue aprobado en fecha 16-
dieciseis de junio del afio 2020 dos mil veinte. Se establece en este trdmite como ampliacion.

SEXTO. Que los Lineamientos Urbanisticos, se camplen de la siguiente manera:

Superficie a dictaminar:
4,588.031 m2
NORMA PROYECTO
LINEAMIENTOS URBANISTICOS COEF M2 COEF M2

C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 3,441.02 0.71 3,275.54
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 10.00 | 45,880.31 5.86 26,889.59
AREA LIBRE 0.25 1,147.01 0.29 1,312.49
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 688.20 0.15 689.99
N° de Niveles Maximo (+) 12.00 niveles 23 Niveles
Densidad 150 Viv/Ha aplicacion del Art. 140
De la L.A.H.0.T.D.U.- 200 Viv/Ha 91.76 Viv./Ha 90 VIVIENDAS

Densidad. -En el expediente L-000484-18 descrito en el apartado de antecedentes se aprobo una Densidad de
200-viviendas por hectarea, en base a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, Capitulo Segundo de los usos de Suelo y de Edificacién, y de los Destinos del Suelo, Seccién
Primera De los Usos de Suelo y de Edificacién. Articulo 140.- parrafo cuatro, En las solicitudes de factibilidad de
uso de suelo en area urbana o urbanizada, se hara referencia a la densidad bruta prevista y se autorizara la
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densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en Ios planes, entre el factor 0.75 -cero punto

setenta y cinco. Que en base a la densidad del plan 150viv/ha entre el factor 0.75 es igual a 200 viv/ha o0 50.00

m2 de terreno por vivienda, que divididos entre la superficie del terreno 4.588.031 m2 da un total de 91.76

unidades de vivienda. Los cuales se continidan respetando con los 90 departamentos que presenta el proyecto.

SEPTIMO. En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan citado, para
los predios ubicados en el Distrito Urbano Centro, de acuerdo a lo siguiente:

| GIRO ESPECIFICO x | CAJONES
ANALISIS : DE REQUERIMIENTOS : PROYECTO DE CONSTRUCCION
ESTACIONAMIENTO ;| 1CAJONPORCADA : PROYECTO

: (GIRO) < CANTIDAD : ~UBS i CANTIDAD REQUIERE.
{ MULTIFAMILIAR i 23 CAJONES ;| VIVIENDA : 90viviendas : 207 CAJONES :
i LOCALES COMERCIALES DE i E :
{ OFICINAS 1 : i ] R e : CON: i :
. ADMINISTRATIVAS 1CAJON/ i 30M2 | ___2,207.69 M2 : 74 CAJONES 370 cajones | CUMPLE
: ALMACEN DE DPTOS. i 1CAJON i 200M2 { 57417M2 3 CAJONES :
e i J@ 250
‘;"“TEEI}PACITADOS L1CAJON | AJONES_ 3 34 CAJONES : 13.00 CA]ONES" ______

: REQUIERE UN TOTAL 347 00 CAJONES.

El proyecto requiere cumplir con un minimo de 347 cajones y el presenta para un mejor funcionamiento un total de
379-cajones de los cuales son de las siguientes caracteristicas: 340 cajones estandar en medida de 2.70 x 5.00 metros;
23 cajones compactos en medida de 2.70 x 4.50 metros y 16 cajones para discapacitados en medida de 3.80 x 5.00

metros.
Ji

El niimero de cajones compactos presentado en el proyecto (23 cajones) cumple al no exceder de un 25 % (95 cajones
maximo) como lo establece el Articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey,
el cual indica quer Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberén ser de

2.50 x 4.50 metros.

=
\
- |

4

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asi como el hecho de que
la solicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acompaian, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente

- establecido, motivo por lo que es factible otorgar las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DE
PROYECTO Y AMPLIACION) Y DE USO DE EDIFICACION (AMPLIACION Y CAMBIO) PARA 20 LOCALES COMERCIALES Y
DE SERVICIOS AGRUPADOS; 35 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y MULTIFAMILIAR (90 DEPARTAMENTOS)
PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en el inmueble que nos ocupa; y por ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA For

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en
el capitulo de considerando de la presente resolucién, se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION

(MODIFICACION DE PROYECTO Y AMPLIACION) Y DE USO DE EDIFICACION (AMPLIACION Y CAMBIO) PARA 20
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS; 35 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y MULTIFAMILIAR (90
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DEPARTAMENTOS) PREVIAMENTE AUTORIZADOS; en el inmueble ubicado en la AV. REVOLUCION No. 108 EN LA

COLONIA BUENOS AIRES DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral No. (70)15-016-038, que cuenta con

una superficie de 4,588.031 metros cuadrados, donide fue autorizada previamente una construccion de 29,658.69 metros

cuadrados de los cuales solamente se construyeron 29,012.28 metros cuadrados, y se autoriza una ampliacién de 872.78
metros cuadrados que generan una construccién total de 29,885.06 metros cuadrados.

SEGUNDO. - La autorizacién correspondiente queda sujeta al cumplimiento de las obligaciones siguientes:

A) En cuanto a la Construccién queda condicionado a lo siguiente:
1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos(1de7 al 7de7), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.
La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo
deber4 permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en
el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.
2. Una copia de los planos aprobados de la Licencia Municipal de Construccion (modificacién de proyecto y ampliacion) y
Uso de Edificacién (ampliacién y cambio) para 20 Locales Comerciales y de Servicio Agrupados, 35 Oficinas Administrativas
y Multifamiliar (90 departamentos), debera conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad.
3. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitectonico o licencia de construccion,
deberan serinscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, como lo establece el articulo 319 fraccion
I de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.
4. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccion II. Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién
tendra una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de
autorizacion respectivo.
5. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn,
dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona
de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). :
6. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos
de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.,
en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas
ordenamientos juridicos aplicables.
7. Deberadar cumplimiento alo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este tltimo lo siguiente “ el propietario o el director
técnico de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el
oficio de obra terminada, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo
su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado........." De lo
anterior, se deduce que, al término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminaci6én de la obra (Obra Terminada).
8. Debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos.
9. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del trémite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
10.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente los materiales de

™
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construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal'competente
el permiso correspondiente.
11.No utilizar los 4rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
12.Deber4 tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deberd
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacion
de mamparas etc. = B A
13.Daralosresiduos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal. '
14.Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o
dela via piblica, segiin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. -
15.Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios piblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la
obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente.
16.Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenari los
trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables. a1 U=
17.Queda prohibido hacer mezclas en la via piiblica, si se diera el caso, se multaré al propietario o poseedor del inmueble
por dicho motivo y se le conminard a no repetirlo. Si quedaran-restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via
publica, el Municipio procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en
que se usé la mezcla segiin lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.
18.Deber4 respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00 horas, esto
con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales. :
19.Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion). >
20.El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
~ construccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la construccién, segin lo establece el articulo 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. i
21.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir ante la autoridad
correspondiente a realizar los tramites necesarios para ello.
22.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas. S ;

B) En cuanto a la Edificacién queda condicionado a lo siguiente: —

1. La licencia de uso de edificacién la expedira la autoridad ‘municipal competente, respecto de toda edificacién que se
pretenda utilizar para cualquier actividad diversa a la habitacional unifamiliar, una vez que se haya realizado la inspeccion
que compruebe que el inmueble esta habilitado para cumplir con las funciones pretendidas, sin menoscabo de la salud e
integridad de quienes la vayan a aprovechar.

2. Enlas edificaciones nuevas o en ampliaciones y reparaciones, la autoridad municipal competente verificara que las obras
se hayan realizado conforme a los permisos y proyectos autorizados. i

3. Lautilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquélla que haya sido autorizada
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por la autoridad municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera

tramitar y obtener una nueva licencia, inicamente para los giros con venta y/o produccién de bebidas alcohélicas, productos

quimicos peligrosos, combustibles y giros de alto riesgo. Para el resto de los aprovechamientos bastara con dar aviso y cubrir

los derechos correspondientes.

4. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Unicamente para Uso de Edificacion para 20-veinte Locales

Comerciales de Servicio Agrupados, 35-treinta y cinco Oficinas Administrativas y 90-noventa unidades tipo

departamento.

5. Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se

autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el

proyecto autorizado al efecto). '

6. Debera de respetar y mantener en funcionamiento los 379-trecientos setenta y nueve cajones de estacionamientoy

dentro de los mismos cuenta con 16-dieciseis cajones de 3.80 x 5.00 metros para personas discapacitadas.

7. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

8. Deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey vigente

para los cajones de personas discapacitadas.

9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor

externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la

direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccidn

Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

10. Debera conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan

en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

11. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

12.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda

darseles. —

13.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las

banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

14. Deber4 contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la Licencia

para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

15.Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la

instalacion de camaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

16.Queda prohibido la utilizacién de bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc.

C) En materia de Estructural debera respetar lo indicado en el oficio numero DPT/E/101/0CTUBRE/2022, de fecha
28-veintiocho de octubre del 2022-dos mil veintidés emitido por la Direccién De Proyectos Técnicos de la Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible y que en lo siguiente se transcribe:

e En cuanto a lo estructural presenta la informacién requerida, segiin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L.

e Se responsabiliza al Director Responsable de Obra y al Asesor en Seguridad Estructural el verificar que se cumplan las
consideraciones del disefio estructural.

e Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad
de la persona que lo realiza de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

e Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de
Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Leon.

o Asfcomo también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir
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la consecucién de riesgos.
Dada por terminada la revision, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir alos interesados de suresponsabilidad —
directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, 2019.
;-

D) La Direccion General para un Desarrollo Verde emitié Lineamientos en materia ambiental con el nimero de
oficio DGDV-3310/22, dentro del dictamen LTA-000143-22, de fecha 07-siete de noviembre del 2022-dos mil
veintidés correspondiente al tramite de Licencia Municipal de Construccién (modificacién de proyecto y ampliacién) y
Uso de Edificacién (ampliacién y cambio) para 20 Locales Comerciales y de Servicio Agrupados, 35 Oficinas Administrativas
y Multifamiliar (90 departamentos) del expediente administrativo L-091-22 de un predio ubicado en Av. Revolucién No.
108 Col. Buenos Aires de esta ciudad identificado con el expediente catastral 15-016-038, debera de respetar lo indicado en
dicho dictamen, y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de modificacién al proyecto. -

1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). }
2. Debera cumplir con el registro de una bitacora en el periodo que dure la obra de construccién.

3. Esobligatorio respetar el horario de las actividades de construccién el cual sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas
y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles (numeral 6.1 del NAE). /

4. Los residuos provenientes de construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestién Integral de los Residuos,
ademds de contar con los requerimientos de la Secretaria de Medio Ambiente del Estado especificado en el numeral 9.1. 2. 4
del NAE.

5. Los generadores de residuos de construccién deberan presentar el célculo de los indicadores de manejo (residuos
‘reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién
final: D, aprobado por la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacién, via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
.aclsticamente y no deberén sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -
1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. i :

7. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape delos vehiculos automotores en circulacién que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

8. Las unidades de transporte de residuos deber4n contar con numero y cédigo de identificacién otorgado por la Secretaria
de Medio Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial.
Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE).

9. En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m?3 debera presentar la formulacién de los Planes
de Manejo ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-
2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia. o

10. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via publica, éstos deberan transportarlo himedo y cubierto
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con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.

11. Deberin humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension de
particulas, una vez que se hayarealizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carga,
deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de materiales y en
zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).

12. Parael Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podréa almacenar en cisternas temporales o cargarse
en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.

13. La caja de carga deber4 contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la
parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).

14. La descarga del camién se hara evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del
camién lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga
(numeral 7.2.1. 11 del NAE). \

15. En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccién, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicion, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente.
16. La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretaria de Medio Ambiente del Estado, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo.

17. Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

18. Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado
o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante
barrido himedo, mecanico o aspirado.

19, Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

20. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das para la preparaci6n y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o
Gas).

21. Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos.

22. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno.

23. Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacion mas cercana del SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electronica http://www.nl.gob.mx/servicios/ma a-de-la-calidad-del-aire
con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental
en la calidad del aire.

24. En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacion, nivelaciéon y otros
movimientos de tierra. Asi mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en
condiciones normales.

25. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no
menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio,
queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente.

26. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el
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cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado. ' i
Durante la etapa de operacion. - W,

Generales

27. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus-frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersion de agua tratadg, agua gris agua no potable o supresor de-polvos; o en su defecto, podrd utilizar
tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan~
con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-
2019.NAE).

28. Deberi cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de
Impacto Ambiental del proyecto denominado “LIVO” emitido por la Secretaria de Medio Ambiente del Estado (Oficio Ndm.
3508/1A/22).

29. Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “LIVO”. %

30. En caso de que los locales comerciales pretendan utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de
actividades consideradas por la Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores

a las de su reporte, en correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de
Nuevo Leén, deberd presentar ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar
copia de su resolutivo ante esta dependencia. :

31. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en lospuntos 2.1,2.2,2.3. 4, 3.1
(excepto los numerales 3.1.3,.3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7 3.4.2, 3.9, 3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de
Desarrollo Urbano'del Municipio de Monterrey 2013 y 2025.

32. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

33. Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio. / o B
Aspecto Ambiental <

Ruido y/o Vibraciones

34. No deber4n existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. s

35. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia a
casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de
08:00 a 20:00 horas (horario comin para locales comerciales y oficinas) y para zonas residenciales (modificacién ala NOM-
081 SEMARNAT -1994), siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas (horario para
multifamiliar). _

36. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles
de emisi6n de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. 4 e
37. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en‘interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

Contaminacién del Suelo b

38. Elsuelo deber estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
39. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piiblica y/o dreas verdes.

40. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del érea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
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41. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
42, Encaso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberé estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames. o
Emisiones al Aire
43. En caso de que los locales comerciales cuenten con area de cocina ésta debera incluir campana y ducto o chimenea (el
cual no debera colindar con casa habitacidn), un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores
y particulas o en su caso un sistema eficiente de control.
44. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua -
45, Esprohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
46. Es obligatorio registrar las descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la
operacién del establecimiento.
47. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
48. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con
trampas de aceites y grasas.
Manejo de Residuos S6lidos
49, Es obligatorio registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del
Estado. _
50. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de )
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.
51. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos de manejo especial, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.
52. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
53. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion
54. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 07-siete arboles de especie nativos, con dimensiones
de 7.5 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-un
arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 196-ciento noventay
seis arboles), y debido a que los cajones estan bajo construccidn, se repusieron (en la licencia anterior L-484-18), 196 encinos
de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo
al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey.
Imagen Urbana
55. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.
56. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podrd realizar inspecciones para verificar el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacion de medidas de
seguridad y a las sanciones correspondientes. -

E) En materia de vialidad, deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DPTD/V/192/2022, de fecha 19-
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diecinueve de septiembre del 2022-dos mil veintidds, emitido por la Direccién Proyectos Técnicos de la Secretaria

de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual fue realizado conforme a documentos y demds informacion aportados por

el interesado y/o solicitante, siendo lo siguiente:

1) El proyecto cuenta con un antecedente (Instructivo, Acuerdo y Planos de Proyecto autorizados de la Licencia L-484/18

de fecha 16 de junio del 2020). El proyecto presentado a revision, aunque presenta una disposicién similar en sus niveles

estacionamientos, presenta diferencias en sus entradas, salidas y cotas de nivel en los pisos de estacionamiento. Por lo

anterior se procedid a una nueva revisién vial y se condiciona a cumplir con las siguientes obligaciones.

2)-El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2025, al articulo 237 fraccién II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Para la avenida Revolucién deber4 respetar un ancho total de 60.00 metros, 30.00 metros medidos del eje central de la

avenida hacia el predio.

Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via Eﬁblica con la que colinda el predio.

3) El Predio cuenta con afectacién vial por la avenida Revolucién, 1a cual esta prevista dentro del Plan de Desarrollo Urbano

del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las

Construcciones, en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u

obstruccién. - /

El propietario quedar4 condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de avenida Revolucién, debido a un

requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la lleve a cabo, quedard obligado a

dejar libre el drea que de dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via publica.

4) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz

de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

5) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52

del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones

dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos

ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,

los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00

metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos iltimos, deberan cumplir con lo

indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de

cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:

L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

IL- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

IIL- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajonesy circulacién central

debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual

o tdctil; J {

[V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.

Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a

la superficie del piso; i

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. .

6) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccion dentroy fuera del

Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampa de acceso vehicular no deben de

afectar la banqueta o via peatonal en ninglin momento. ; ’

—
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El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano
0 construccion. i
7) Conrespecto alavia piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefales, o dispositivos
de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de
Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
8) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento destinados a
multifamiliar deberan ser asignados y sefializados, indicando a que departamento corresponde cada uno.
9) Los accesos vehiculares a la zona de estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo que
afecte su funcionalidad y visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningun tipo
de obstaculos ya sea méviles o fijos, ademds de postes o drboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los
usuarios.
10) El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento debera tener 6.00 metros de ancho como minimo por
proponerse con doble circulacion de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo
sera de 6.00-seis metros.
12) Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados conrespecto al mismo pasillo o de doble sentido
de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
Los pasillos de circulacion vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.
13) Se debera sefalizar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos y en los pasillos de circulacion.
14) Las rampas vehiculares deberan respetar una pendiente maxima del 15% de acuerdo al Articulo 57 del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.
ARTICULO 57. En las edificaciones que contemplen rampas vehiculares que comuniquen a sus zonas de estacionamiento,
deberan respetar una pendiente maxima en rampas del 15-quince por ciento, debiendo intercalar una transicién recta
minima entre rampa y piso del 6-seis por ciento en una distancia minima de 3.60-tres metros y sesenta centimetros. Asi
mismo si utilizan dicha pendiente méaxima deberén darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad.
15) Deberd cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, como en los estacionamientos
Ubicados en el sétano. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.
16) El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.
17) El estudio de movilidad con sus propuestas se envi6 a revisién a la Direccion General de Movilidad y Espacio Publico
para su revisién. El titular del proyecto queda condicionado a dar seguimiento al Visto Bueno de la mencionada propuestay
a realizar adecuaciones viales y de movilidad ademas del suministro e instalacién del sefialamiento y dispositivos para el
control del transito de acuerdo a lo autorizado por la mencionada direccién.
~18) El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado
o sin habilitar, conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones.

F) RESPECTO A MOVILIDAD
De la Revision del Estudio de Movilidad, en el antecedente L-000484-18, La Direccién de Ingenieria Vial y Movilidad, con No.
DIVYM/SA-043/X1/2019 de fecha 21 de noviembre de 2019, en el cual se llevé a cabo la revisién del proyecto de
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sefialamiento y semaforizacién cumpliendo con las normas marcadas por la Direccién de Ingenieria vial y Movilidad para el
proyecto “Torre Livo Revolucién”, por lo anterior se otorga el visto bueno, condicionado a cumplir con los siguientes
dispositivos:
El solicitante se compromete al suministro y la instalacién del total del sefialamiento especificado en los planos autorizados.
La propuesta contempla una zona de botones vibradores, para la cual debera de evaluarse las condiciones de via antes de su
instalacion. ]
Por lo que en base a la solicitud realizada en este expediente como modificacién de proyecto (de 4 restaurantes a Oficinas
Administrativas) y estimando que las oficinas generan una menor nece§idacl de cajones de estacionamiento que los
restaurantes y por ende una menor generacion de viajes. Contintia prevaleciendo las condicionantes establecidas en el oficio
antes mencionado, por lo que el Desarrollador queda obligado a coordinarse con a la Direccién General de Movilidad y
Espacio Ptiblico, para el suministro e instalacién antes de que el edificio entre en funcionamiento. :

G) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPT/H083 /2022 de fecha 13-trece de
septiembre del 2022-dos mil veintidés, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria y
que en lo siguiente se transcribe:

Tomando en cuenta la opinién técnica emitida por la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y del Espacio Piblico
dependiente de la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana con fecha de 15 de Agosto de 2022 mediante el oficio
176/SSOTEP/2022 y habiéndose presentado ante esta direccién: el Estudio Hidrolégico-Hidraulico (Julio de 2022) y el Plano
de ubicacién de estructuras de mitigacién de impacto hidrolégico firmados por el Ing, NN -on Nimero de
Cédula INEEEE ( Enero de 2020); esta Direccién considera que ya-cuenta con el contenido minimo establecido en el articulo
107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, referente al contenido del Estudio
Hidrolé6gico-Hidraulico. —~ /

En dicho estudio el asesor en materia de hidrologfa manifiesta que es responsable de la elaboracién del mismo, manifestando
ademds que “[...] indicando que lo presentado cumple con las normas y reglamentos vigentes, asi mismo confirmamos que
el estudio presentado cumple con el nuevo disefio del desarrollo no mostrando cambios significativos que impliquen
modificar dicho estudio.”.

Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia hidrolégica correspondiente a la Licencia solicitada con una
resolucién factible por parte de esta 4rea, debiendo cumplir con lo siguiente:

e Debera de cumplir con las recomendaciones indicadas en el Estudio Hidrolégico-Hidraulico (Julio de 2022) y Plano de
ubicacién de estructuras de mitigacién de impacto hidrolégico realizados por el Ing. [N (Cédula
____|§ : -

e Se presenta Carta Responsiva firmada por el Ing. Edgar Ochoa Santos (Apoderado Legal) en donde se manifiesta lo
siguiente, “[...]Hacemos de su conocimiento que derivado a la observacién referente a que falta el detalle en planos oficiales
para el cambio de niveles en el drea de absorcién, nos permitimos hacer llegar plano con detalle y nos comprometernos a
cumplir con los niveles suprimidos en las dreas de jardin y de absorcién_estonara mitigar el impacto hidroldgico, asi como
el cumplimiento establecido en el estudio hidrolégico elaborado por el Por lo anterior, queda bajo
total y absoluta responsabilidad del propietario, director responsable de obra y sus asesores profesionales involucrados.

e Deber4 tomar en cuenta lo mencionado en el oficio emitido por Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y del
Espacio Piiblico dependiente de la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana con fecha de 15 de agosto de 2022 -
mediante el oficio 176/SSOTEP/2022, en donde se menciona lo siguiente. ‘

e Que se solicite se dé cumplimiento a la Norma Estatal NAE-SDS-002-2019, para prevenir y controlar la emisién de
particulas contaminantes a la atmésfera, publicada en el POE de fecha 5junio 2020.

e Que si se requieren anclajes se realicen al interior del terreno.

e Que se respeten los limites federales de cauces de rios y/o arroyos.

e Se prohiban las obras de infiltracién en los suelos que presenten caracteristicas de inestabilidad.
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Se prohfba bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, asi como sus cafiadas.
Buscar siempre proteger a las personas y su patrimonio, frente a los riesgos naturales y antropogénicos.
Que se cuente con el o los directores responsables de obra para llevar a cabo los procesos de ejecucion de obra.
e Ademas, se recomienda que, debido a la Declaratoria de Emergencia por Sequia en el Estado de Nuevo Le6n publicada en
el Peri6dico Oficial del Estado, Numero 18V de fecha del 2-dos de febrero de 2022-dos mil veintidds. se solicite el Acuerdo
de factibilidad del servicio de agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial, otorgado por los organismos responsables
que presentan estos servicios piblicos, de conformidad con el Articulo 296 Il inciso i) de la
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
e Debera tomar en cuenta lo establecido en el articulo 87 del Reglamento para las Construcciones Del Municipio de
Monterrey: "En las construcciones en ejecucién, cuando haya necesidad de bombear el agua freatica durante el proceso de
cimentacion, o con motivo de cualquier desagiie que se requiera, se descargara el agua en un decantador para evitar que
s6lidos en suspensiones azolven la red de alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua al arroyo de la calle o la coladera
pluvial,debiéndose instalar desde el inicio de la construccién el albafial autorizado que se conecta al drenaje”.
» Debera tomar en cuenta lo establecido en el articulo 66 del Reglamento para las Construcciones Del Municipio De
Monterrey: "El propietario o poseedor de un edificio esta obligado a construir sus azoteas de tal manera que las aguas
pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o de la via ptiblica. Para tales efectos, debera de estudiarse la curva
parabélica que describe el agua al caer, ya sea de todo el perfimetro o de gargola o desagiie, en el caso de los vecinos. Para
alturas mayores a 6.00 metros, no se permite la cafda libre a la via publica, tendra que conducirse a través de una bajante
pluvial, que desaguard al arroyo de la calle. Cuando en los fraccionamientos o las vias puiblicas se cuente con infraestructura
para la reutilizacién de agua pluvial, las construcciones deberdn contar con las instalaciones adecuadas para su uso posterior.
Queda estrictamente prohibido conectar el drenaje pluvial, con la red de drenaje sanitario. "
e Debera establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc.,, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacion
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey.
¢ Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey.
e Debera considerar durante el proceso constructivo las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control
de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda: Instalar
retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los movimientos
de tierra. No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos. Verificar
frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo. La solucién de los escurrimientos
internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las
caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar
seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.
e Debera garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacion de las obras y su entorno urbano inmediato ademas de
proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada.
e Se apercibe de la responsabilidad del Director de Obra, asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las obras
pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccion tal
como lo suscriben los articulos No, 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.
e Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
fi ; 24/27
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. Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

H) MATERIA DE EFICIENCIA ENERGETICA, 7
Se emiten las siguientes recomendaciones:
Estrategias de disefio pasivo: /

Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,

iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacién:

~—

Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
Aislamiento de sistemas de calefaccién
Aislantes térmicos

Sistema vidriados

Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
Fugas /de aire

Sistema Constructivo

/

Ingenierias / sistema mecanico:

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos: |
Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccién

(HVAC) ™

Calculo de cargas de disefio - /
Dimensionamiento del equipo y sistema ! :
Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado

Ventilacién ‘ ' s
Recuperacion de energia en sistemas de ventilacién

Construccién de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberias

Disefio y control eficiente de sistemas de aire

Calefaccién fuera de la edificacién

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de iluminacidn eléctrica:

‘@

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
Tecnologia en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentei).

Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:

Controles de iluminacién exterior (fotosensor) {
Ocupacién/movimiento =
Dispositivos de control automatico (temporizadores)

Sensores iluminacién natural

Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién
Iluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo’de energia eléctrica

Servicio de agua caliente:
o Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:

» Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

e
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e Controles de temperatura
e Trampas de calor
e Sistema de agua caliente recirculada ~
e Controles del sistema del agua caliente
» Albercas y spas interiores eficientes
e Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia
s Calentadores integrados de agua s
Medidas de eficiencia del agua:
e Considerar quipos eficientes para:
e Baiio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
e Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.
e Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.
e Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua
e Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacién
de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.
Energia renovable:
e Considerar tecnologias de energia renovable como:
e Sistema de paneles fotovoltaicos
e Aerogeneradores
e Sistema geotérmico
e Calentadores solares de agua

I) EN MATERIA DE SEGURIDAD CIVIL. -

e La Direccion de Proteccién Civil de Nuevo Le6n mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-227-2022, de fecha 03 de mayo del
2022, emiti6 dictamen en el cual otorga Las medidas de prevencion de riesgos y de seguridad en materia de Proteccion Civil
para el proyecto de construccién Livo en el establecimiento que nos ocupa para posteriormente, se realice la inspeccion y
verificacion del cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones
que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado.

e La Direccion de Ingenieria contra Incendios de Bomberos de Nuevo Leén,‘l"‘A.B.P., emitié los lineamientos de
prevenci6n de riesgos y seguridad en materia contra incendios con niimero Folio IR22-388 de fecha 03-tres de agosto de
2022-dos mil veintidés para el proyecto Licencias municipales de construccién ( modificacién de proyecto y ampliacion) y
uso de edificacién (ampliacién y cambio) para 20 locales comerciales y de servicio agrupados, 35 oficinas administrativas y
multifamiliar (90 departamentos) previamente autorizados, ubicado en: en Av. Revolucioén No. 108 Colonia Buenos Aires,
Monterrey N.L. identificado con el expediente catastral 15-016-038. T '

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
Lineamientos 0 requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacion del
procedimiento administrativo correspondiente.

CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se

deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 dela
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en correlacion
con el articulo 159 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L. :

f
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/ QUINTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leon, en vigor,
el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la revocacién
por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
“el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds
casos deberé ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante porlo que serd a su cargo y responsabilidad
la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad. Asi mismo, serdn sujetos de responsabilidad penal
de acuerdo a lo establecido por los articulos 245, 249, 385y 387 del Codigo Penal vigente en el Estado de Nuevo Leon.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo me’ﬁcionado en la presen_t_é resolucidn, asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal

_ o municipal que sea de aplicacién.

NOVENO. Expidase las LIFENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION [MODIFICACIC)N DE PROYECTO Y AMPLIACION)
Y DE USO DE EDIFICACION (AMPLIACION Y CAMBIO) PARA 20 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS;
35 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y MULTIFAMILIAR (90 DEPARTAMENTOS) PREVIAMENTE AUTORIZADOS; previo el
pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal
adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y firma la Lic. Laura Irafs Ballesteros Mancﬂia

Secretaria Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Leon Cimplase. =

7 CobpTe LAURA IRAIS B ERQS MANCILLA
c%8ECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE .
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Ofigina del SecretaLBLELlc RINA A

DIRECTORA GENERA'E PARA UN DESARROLLO INTEGRADO ==
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLQO

URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue, a una persona que dijo llamarse

en su cardcter de__ ||| NN siendo las
/ ¢ Shhorasdeldia_ /<  del mes de/l/zuvier boredel afio 222 2 /
ELC.NOTIEICADOR LA PERSONA CON OUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE_\~— MWI L/ N eI nvomere _ NN
FIRMA ) rrve_ N
No. DE GAFETE . L A F27AL IDENTIFICACION_ ____ N =~
/ 27/27
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento 
Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos 
en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como 
para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del 
Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como 
confidencial en virtud de que contiene datos personales.





