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INSTRUCTIVO

AL C. MANUEL CANO DE ANDA, REPRESENTANTE LEGAL
DE “BANCA MIFEL, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

GRUPO FINANCIERO MIFEL ( FIDEICOMISO 2443/2017) Y

DE SCOTIABANK INVERLAT, S. A., INSTITUCION DE BANCA

MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT”

( FIDEICOMISO 1451028).

DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES: EN LA

AV. PINO SUAREZ NORTE No. 125, CENTRO DE ESTA CIUDAD

Pr esen te.- = s

Dentro del expediente administrativo L-000081-19, relativo a la solicitud presentada por el C. Manuel Enrique
Cano de Anda, ostentado como apoderado legal de BANCA MIFEL, S. A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO MIFEL (fideicomiso 2443/2017) Y SCOTIABANK INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, _
GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT (FICEICOMISO 1451028649), la C. Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ha dictado una resolucidn, que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 29-veintinueve dfas del mes de agosto del afio 2022-dos mil veintidos. ------=--=--=-====znznn=-
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000081-19, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 11-once _
de marzo del 2019-dos mil diecinueve, por el C. Manuel Enrique Cano de Anda, en representacién legal de BANCA
MIFEL, S. A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL [fideicomiso 2443/2017) Y
SCOTIABANK INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT
(FICEICOMISO 1451028649), respecto de los inmuebles ubicados en la AV. CONSTITUCION S/N EN LA COLONIA
‘MIRADOR DE ESTA CIUDAD e identificados con los expedlentes catastrales nimero 70)02-103-005 y 02-103-007;

solicitud mediante la cual se pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(DEMOLIC!ON TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (116- -CIENTO DIECISEIS
VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO, (74-SETENTA Y CUATRO) LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADQOS, OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y (2-DOS) RESTAURANTES, respecto de los inmuebles antes citados, los
cuales tienen superficies de 3,730.80 metros cuadrados y 4,819.96 metros cuadrados respectivamente, sobre los que
existe una construccién de 2,698.00 metros cuadrados que se desea demoler totalmente, para postermr a ello, realizar
una construccién de 119,532.27 metros cuadrados. 2B

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran ntro dg{l}gxpedlente o
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RESULTANDO

.-onnterrey
PRIMERO. El C. Lic. Manuel Enrique Cano de Anda, apoderado Legal-del Fideicomiso 2443 /2017 de Banca Mifél, S.ALB.M,
Grupo Financiero Mifel y del Fideicomiso 1451028649 de Scotiabank Inverlat, S.A.LB.MB! ﬁ“ﬁﬁdﬁ@ﬁ'wwmbank
Inverlat, elabora, firma y presenta solicitud de tramite para los predios ubicados en la mk G%‘coloma
Mirador, Municipio de Monterrey, identificados con los nimeros de expedientes catastr#keeBEaE0 3005 02410 3:R8Mpeon
la cual pretende obtener las Licencias de Demolicién Total, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccion (obra Nueva)

v Uso de Edificacién para Multifamiliar (116 viviendas), Locales Comerciales de Servicios Agrupados (74 unidades) y

Restaurantes (02 unidades), solicitando ademéas miimero Oficial.
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SEGUNDO. Se presenta escrito libre firmado por parte del C. Lic. Manuel Enrique Cano de Anda, apoderado Legal del
Fideicomiso 2443/2017 de Banca Mifel, S.A.ILB.M., Grupo Financiero Mifel y del Fideicomiso 1451028649 de Scotiabank
Inverlat, S.ALLBM.,, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, mediante el cual solicita Licencia de Uso de Suelo de los
expedientes catastrales 02-103-009 y 02-103-020; Licencia de Construccién y Uso de Edificacién para Locales Comerciales
y de Servicios Agrupados, Oficinas Administrativas, Restaurante y Estacionamiento, sobre los lotes identificados con
expediente catastral 02-103-005 y 02-103-007, ubicados en Ave. Constituciéon S/N, Zona Centro del Municipio de
Monterrey, adjuntando para ello los planos, estudios, vistos buenos y antecedentes necesarios y requeridos por la
normatividad vigente en la materia para su autorizacidn.

TERCERO. Para acreditar que los inmuebles descritos son propiedad de sus poderdantes, los que a continuacién se
describen:

a. Copia simple de la Escritura Publica Numero 32,090-treinta y dos mil noventa, de fecha 12-doce de mayo del 2017-dos
mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, Notario Publico Titular de la Notaria Publica
Numero 122-ciento veintidos con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral de)
Estado de Nuevo Ledn, por el cual se hace constar el Contrato de Fideicomiso de Administracién Traslativo de Dominio con
Reserva del Derecho de Reversién, expedido para uso de “BANCA MIFEL”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, como fiduciaria en dicho fideicomiso, en el que intervienen entre otros los
inmuebles identificados con los expedientes catastrales 02-103-007, 02-103-009 y 02-103-020.

b. Copia simple del acta fuera de protocolo 075/76,682/20 de fecha 10 de febrero del 2020, relativo a la ratificacion de
firmas del escrito dirigido a la licenciada Silvia Yolanda Obregén Cabriales, Primer Registrador del Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, a través del cual se solicita la inscripcion de la Fusién de lotes 02-103-009, 02-103-020
y 02-103-007 con superficies de 777.25 metros cuadrados, 777.25 metros cuadrados y 3,265.46 metros cuadrados
respectivamente, autorizada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey N.L., constancia
de inscripcién registrado bajo el nimero 1185, volumen 123, libro 24, seccién auxiliares, unidad Monterrey de fecha 24 de
febrero del 2020.

¢. Copiasimple de Contrato de Arrendamiento de fecha 01 de enero del 2019, ratificado ante la fe del Licenciado Ignacio
Gerardo Martinez, Notario Ptblice Titular de la Notarfa Publica” Numero 75-setenta y cinco, en ejercicio en el Primer
Distrito en el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, tomédndose razén del mismo bajo el Acta Fuera de
Protocolo nimero 075/76,706/20, de fecha 12-doce de febrero del 2020-dos mil veinte; celebradoe por una parte el
Fideicomiso'Traslativo de Dominio con Derecho de Reversion Numero 1451028649, representada en este acto por el sefior
Manuel Enrique Cano de Anda, a quien en lo sucesivo se le denominara como el “ARRENDATARIO” y por otra parte e’
Fideicomiso Irrevocable de Administrador con Actividades Empresariales Numero 2443/2017 representada en este acto
por el sefior Manuel Enrique Cano de Anda, a quien en lo sucesivo se le denominara como "ARRENDADOR”, con respecto a
los lotes de terreno marcados con los numeros 8-ocho y 9-nueve de la manzana 12-doce, con superficie de 1,492.95 metros
cuadrados, lote 10-diez y 11-once de la manzana 12-doce, con superficie de 1,516.23 m2,que en conjunto consta de
3,009.18 m2 y cuentan con expediente catastral nimero 02-084-036 y el lote de terreno mgrcado con el nimero 11-once
de la manzana 12-doce, con una superficie de 745.63 m2 y cuenta con expediente catastra > 0BB#R039, presentado
para dar cumplimiento a.la normativa de cajones de estacionamiento y de acuerdo a Ig oﬁor el articulo 50 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Munisipio de Monterrey, N. L. W22, Monterrey

d. Escritura Piblica niimero 4,760-cuatro mil setecientos sesenta de fecha 14-catorce de Agosto de*P97A¥mil novecientos
setenta, pasada ante la fe del Licenciado Angel Lépez Siller, Notario Pablico Titular de itetarin Bablea: Nme vy 3-tres, con
ejercicio en el Mynicipio de Monterrey, Nuevo Le6n; la cual contiene un Contrato de C TV eRtINFEBTAR Pnmueble con
una superﬁc1e ‘total de 3,730.80 metros cuadrados e identificado con el expedlentwgggggfﬁpﬁﬁg& EF&;&&;&% a favor
de PANTEON DE DOLORES, SOCIEDAD ANONIMA e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
registrado baJO nimero 1973, volumen 33, volumen 172, libro 40 seccién I, subseccion gran propiedad de fecha 28 de
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ELIMINADO: 1Nombre,2. Numero OCR (credencial de elector). Fundamento Legal:

articulo 141de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
= Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion

y Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones

- — .
2\ A Gobierno  Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de Secretaria
Tt "' r de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos de
:~ X 4"‘1;»*’5 ) — personales. . Desarrollo Urbano
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septiembre de 1970.
e. Copia de Acta Aclaratoria de fecha 23-veintitres de octubre del 2018, respecto al Contrato de Fideicomiso de
| Administracién Traslativo de Dominio con Reserva del Derecho de Reversion, ratificada en Acta Fuera de Protocolo
Nimero (122/168,111/18) de fecha 01-un dia del mes de noviembre del 2018-dos mil dieciocho, en la cual se hace constar
que Manuel Enrique Cano de Anda en su caricter de Apoderado Legal de BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERQ MIFEL, ocurre a ratificar en todo y cada una de sus partes el
contenido integro del documento en referencia a la aclaracién del testimonio de la Escritura Pdblica Numero 32,090,
inscrita en el Registro Plblico bajo nimero 7030, volumen 119 libro 141, sesién auxiliar, unidad Monterrey, con fecha 9-
nueve de Noviembre del 2018-dos mil dieciocho.
f. Copia simple de Escritura Publica Nidmero 33,492-treinta y tres mil cuatrocientos noventa y dos de fecha 18-dieciocho de
diciembre del 2017-dos mil diecistete, pasado ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza Notario Publico
Titular de la Notaria Publica Nimero 122-ciento veintidos, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al
Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn, relativo al SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO (el segundo
convenio modificatorio) al Contrato de Fideicomiso de Administracién Traslativo de Dominio con Reserva del Derecho de
Reversion, identificado para efectos administrativos con el nimero “2443/2017, respecto del cual “BANCA MIFEL",
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPQ FINANCIERO MIFEL aparece como fiduciaria del mismo.
Registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo nimero 1227, volumen 141, libro 50, seccién
Res. y Conv. Diversos, unidad Monterrey de fecha 28 de marzo del 2018.

CUARTO. Para acreditar la personalidad juridica del solicitante, se presenta lo siguiente: / —
a. Copiasimple de Escritura Piblica Nimero 36,936-treinta y seis mil novecientos treinta y seis, de fecha 18-dieciocho de
junio del 2018-dos mil dieciocho, pasado ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores Notario Pdblico Titular de la
Notaria Publica Ntimero 26-veintiseis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn, mediante la
cual los sefiores en su caracter de Delegados Fiduciarios de
Scottiabank Inverlat, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Miltiple, Grupo Financiero, Scottiabank Inverlat, otorgan
Poder Especial-para Actos de Administracién a favor de los sefiores

Manuel Enrique Cano de Anday
b. Copia simple de credencial paravotar de Manuel Enrique Cano de Anda expedida por el Instituto Federal Electoral,
bajo el nimero y una vigencia 2024.
¢. Copia simple de Acta Fuera de Protocolo niimero 122/163195/18, de fecha 15 de Junio del 2018, por la cual se adjunta
y certifica la Escritura Ptblica Namero 32,103-treinta y dos mil ciento tres de fecha 12- doce de mayo del 2017-dos mil
diecisiete, pasado ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza Notario Publico Titular de la Notaria Publica
Nimero 122-ciento veintidos, con ejercicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral del
Estado de Nuevo Ledn, mediante la cual los Licenciados en su
caracter de Delegados Fiduciarios de Banca Mifel, Sociedad Andénima, Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero
Mifel, actdando por instrucciones del FIDEICOMITENTE-Y FIDEICOMISARIO “C” del fideicomiso nimero 2443/2017,
otorgan Poderes y Facnltades a favar de 1ns spiinres

Manuel Enrique Cano de Anda,

7 Goblemo
d. Carta poder simple de fecha 5-cinco de abril del 2022-dos mil veintidés, mediante la cua [ABARK INVERLAT, S. A
LB.M., GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, Fideicomiso nimero 1451028649 ¥ MiREErS/A, GRUPO
F INANCIERO MIFEL, Fideicomiso nimero 2443/2017, a través de su apoderado legal, Licenciado Manwéd'Ef#ique Cano de
Anda, lo otorgan a favor ds respecto a los tramites a reahzag E&ﬁw&m@m velacién a
los inmuebles identificados catastralmente con los nimero 02-103-005 y 02-103-007. nEsARR@f:_a.ﬂ !i‘iﬁgﬁgﬂg
e. C arta poder simple de fecha 5-cinco de abril del 2022, mediante la cual el suscrito Maﬁﬁ gog

amdﬁado
legal del Fideicomiso niimero 1451028649, SCOTIABANK INVERLAT, S.A. LB.M,, GRUPTFINANCIERO SCOTIABANK
|
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1Nombre,2. Número OCR (credencial de elector). Fundamento Legal: 
artículo 141de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de 
Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación 
y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones 
Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos 
personales.


ELIMINADO: 1Nombre,2. Numero OCR (credencial de elector) Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledny en

concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la

informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados

del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en

virtud de que contiene datos personales. -
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INVERLAT y del Fideicomiso numero 2443/2017, BANCA MIFEL, S.A,, GRUPO FINANCIERO MIFEL, otorgado a favor de Arg.
anexando copias de

las credenciales para votar del INE de los dos primeros y del C.

f. Copia simple de la credencial para votar a nombre de expedida por el Instituto Federal
Electoral otorgada bajo el numero y una vigencia al 2024.

g. Copia simple de la credencial para votar a nombre de expedida por el Instituto Nacional
Electoral, con una vigencia al 2026.

h. Copia simple de la credencial para votar a nombre de expedida por el Instituto Federal

Electoral, con una vigencia al 2029.

i. Copia del recibo de pago con niimero de folio 362D-1847 de fecha 26 de enero de 2022, relativo al pago del predial 2022,
para el predio ubicado en la Avenida Constitucién s/n Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral
numero 02-103-005.

j. Copia del recibo de pago con nimero de folio 341-C-3016 de fecha 12 de Julio de 2022, relativo al pago del predial 2022,
para el predio ubicado en la Avenida Constitucién s/n Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral
numero 02-103-007.

QUINTO. Que el interesado presenta los siguientes antecedentes:

1. Copia del Plano de la Construccién Aprobado por el Comité de Planificacién del Estado de Nuevo Leon de fecha 19-
diecinueve de Julio de 1969-mil nueve cientos sesenta y nueve, del predio identificado con el nimero de expediente
catastral 70) 02-103-005, constancia certificada por el Instituto Registral y Catastral de Nuevo Le6n, en fecha 07-siete de
Agosto del 2018-dos mil dieciocho.

2. Copia de Cartulina, con No. de Expediente TM-000292-17, de fecha 09-nueve de Agosto del 2017-dos mil diecisiete,
emitido por la antes llamada Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, por el cual se autoriza La Demolicién Total de
2,355.00 m2, para el predio identificado con el expediente catastral (70) 02-103-009.

3. Copia de Cartulina, con No. de Expediente TM-000293-17, de fecha 09-nueve de Agosto del 2017-dos mil diecisiete,
emitido por la anteriormente denominada Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, por el cual se autoriza La Demolicion
Total de 2,466.00 m2, para el predio identificado con el expediente catastral (70) 02-103-020.

4. Copia de Cartulina, con No. de Expediente TM-000294-17, de fecha 09-nueve de Agosto del 2017-dos mil diecisiete,
emitido por la antes Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, por el cual se autoriza La Demoliciéon Total de 7,382.00
m2, parael predio identificado con el expediente catastral (70) 02-103-007.

5. Copia de Instructivo, emitido por ficio No. SEDUE 1122 /2018, dentro del Expediente Administrativo L-000325-18, de
fecha 21-veintiuno de Diciembre del 2018-dos mil dieciocho, por la entonces denominada Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologfa, por el cual se autoriza la Licencia de Construccién inicamente para Excavacion y Movimientos de Tierra,
paral el predio ubicado en la Avenida Constitucién S/N, Colonia Mirador, identificados bajo los numeros de expedientes
catastrales (70) 02-103-007, 02-103-009 y 02-103-020, en la Ciudad de Monterrey, N.L.

6. Copia de Instructivo, emitido mediante Oficio No. SEDUE 9766,/2019, dentro del Expediente Administrativo numero
L-000464-17, de fecha 26-veintiseis de Febrero del 2019-dos mil diecinueve, por la entonces denominada Secretaria de
Desarrollo, Urbano y Ecologia y por el cual se autoriza la Licencia de Uso de Suelo para@Z®ultifamiliar, Comercio y
Servicios, para el predio ubicado en la Avenida Constitucién S/N, Zona Centro, identificad ﬁ%%rge expediente
catastral (70)02-103-007, en la Ciudad de Monterrey, N.L. ' Ay —

7. Copia de Instructivo, ‘emitido mediante oficio No. SEDUE 9767/2019, dentro del Expedienté ASURTY tivo nimero
L-000486-17, de fecha 26-veintiseis de Febrero del 2019-dos mil diecinueve, por HP%QEGE degominada Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologia y por el cual se autoriza la Licencia de Uso de Suelo m%mgﬁ%‘“#&nercio A4
Servicios, para el predio ubicado en la Avenida Constitucion §/N, Zona Centro, ideg&fé&gﬁ@d b hianerente expediente
catastral (70)02-103-005, en la Ciudad de Monterrey, N.L. @ de Besarolio Urbano Sostenible
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8. Copia de Instructivo y Plano, emitido en fecha 04-cuatro de diciembre de 2019-dos mil diecinueve, por Oficio
12705/SEDUE/2019, dentro del Expediente Administrativo No. S-114/2019, y por el cual la entonces llamada Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia, autoriza la Fusién en 01-una porcién, de 03-tres lotes identificados con los expedientes
catastrales 02-103-007 con una-superficie de 3,265.46 m2, 02-103-009 con una superficie 777.25 m2, 02-103-020
con una superficie de 777.25 m2, los cuales se fusionan para formar un Lote con una superficie de 4,819.96 m2, para
el predio identificado bajo el Expediente Catastral No. (70) 02-103-007, ubicado en la Avenida Constitucién S/N, Colonia
Mirador, Monterrey, N.L.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, dictamenes,
proyecto arquitecténico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal;
visto lo de cuenta, lo que debi6 verse y con base a los requisitos sefialados por los articulos 235 fraccién I, 236 fraccién I, 237
fracciones I a XIV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn; articulos 281, 282, 283, 286, 288, 290, 293, 294, 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado; articulos 3 fraccién I11, 20
y 160 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ‘Nuevo Leén; articulos 2, 139, 160, 160BIS y 162 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, N. L,; y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI,
136 fraccién I, 148 fraccién I, 198, 202 fracciones V, 235 fraccién I, 236 fraccién 11, 237fracciones I a XIV, 355, 356, 357,:358,

360, 362, 392, 399, 402 primer y ultimo parrafo, Transitorios Tercero, Quinto, Octavo y Noveno de La Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 281, 282, 283, 286, 288, 290,
293, 294, 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado; Articulos 1, 3 fraccién II, 6, 8, 9 fraccion I punto 2, inciso b), 12
fraccién I, 11 y 111, 14 fracién I punto 1.1, II punto 2.3, 36, 39, 46, 52, 53, 72, 139, 156, 157, 158 159, 160, 160bis, 162
fraccwnes Ia XV, 166, 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4
fracciones Il y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones [, II, VII, VIII y IX, 14 fracciones 1, I, VI, VII y VIII, 15
fracciones I, 11 y IV, 16 fracciones I, Il y 111, 17, 18 fraccién 1y 1V, 30,53, 54, 58, 64, 91, 92, 94, 95,96 y 152 del Reglamento para
las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XII, 104 fraccwnes [, 11, 11,
X, XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. Ahora bien, cabe sefialar, que de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del
Suelo contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios sefialados se
encuentran ubicados en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en una zona clasificada como CAl-
CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde los usos solicitados para 1.1.2 Vivienda Multifamiliag.(2 o mds Viviendas por
Lote), 2.3.1 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, (los puntos 2.1 Tienda de Prg 1 tOke Basitaseaad Tienda de
Especialidades, 2.3.4 Tienda de Conveniencia, 3.1 Servicios Personales (excepto los numeisEs 3dﬁlqu11er de sillas,
mesas y loza, 3.1.4 Alquil'é}" de vehiculos, 3.1.12 Réparacién de calzado), 3.4.2 Comida para llegatE J‘aﬁ i Antojitos,
3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.9 AdmBHstRion Privada,
3.15.3 Clinicas ¥ Hospitales, 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18.10 Centros d¥REdaicecifnsndisiancia), 3-4-5
Restaurante y 3.9.4 Oficinas Administrativas, se consideran como PERMITIDOS. Dgg‘:;;:g‘%‘-ﬁ ;NTEGRADO

No obstantg lo anterior, es preciso sefialar, que los predios identificados con los expecﬁ@m‘éﬁm&aﬁﬁ ﬁﬁfjﬁgﬁ%ﬁﬂ 02-
103-007 con superfic1es de 3,730.80 metros cuadrados y 4,819.96 metros cuadrados respectivamente, cuentan con

la licencia de Uso de suelo para los usos que se mencionan en los puntos 6 y 7 del apartado de resultando QUINTO, sin
5
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embargo, el lote 007 se otorgé Unicamente para una superficie de 3,265.46 metros cuadrados, por lo que, el resto de
1,554.50 metros cuadrados se examina mediante la presente para MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS, por tanto,—
bajo esas circunstancias, en términos de lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano mencionado, articulo Transitorio Quinto,
que establece: “QUINTO.- La presente modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o
cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su
modificacion.”, ast como lo sedalado por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo
Tercero Tran31torro que a la letra dice: “ARTICULO TERCERO.- Contintan vigentes las licencias, permisos y autorizaciones
expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente reglamento.”; por lo que, al incluir todos los predios descritos
como parte de un mismo proyecto, resulta FACTIBLE lo solicitado y por ello preciso entrar al estudio de la presente para
determinar los lineamientos correspondientes.

TERCERO. Ahora bien, de acuerdo a la visita de Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria el 29-
veintinueve de marzo del 2019-dos mil diecinueve, se observé que: “... sin uso, no existe construccion, se encuentra en
proceso de excavacion, no existen cajones de estacionamiento”...

CUARTO. Que el proyecto presentado, consiste en la demolicion total de la construccién existente de 2,698.00 metros
cuadrados construccién y la construccion de 119,532.27 metros cuadrados, distribuidos tal y como se describe en los
planos allegados, cuya informacién y datos sefialados en los mismos son responsabilidad de quien los proporciona,
presentando el siguiente desglose de areas:

Existentes Por Distribucién

= . H Total H

i pordemoler) CONSUMIr : .t :
Rampa, ‘escaleras, vestibulo de “elevadores, elevadores, cubos de

Sétano 05 0.00 7,063.35 i 7,063.35 ventliacmn 197-cajones de estacionamiento. (08-cajones para

__“;personas con discapacidad)

i Rampa, escaleras, vestibulo de elevadores, “elevadores, cubos de
Sotano 04 0.00 7,063.35 i 7,063.35 ’ventﬂacmn, 197-cajones de estacionamiento. (08-cajones para.
i ..personas con discapacidad) i
: i Rampa, escaleras, vestibulo de elevadores, elevadores, cubos é
Sétano 03 0.00 7,06335 7,063.35 vennlacmn 197-cajones de estacionamiento. (08-cajones para.
_._.;personas con discapacidad)
i Rampa, escaleras, vestfbulo de elevadores, ‘elevadores, cubos de
Sotano 02 0.00 706335 |  7,063.35 wentilacién, 197-cajones de estacionamiento. (08- ca)onespara
: _'__personas con discapacidad)
H Rampa, escaleras, vestibulo de elevadores, elevadores, cubos de
Sétano 01 0.00 .. 7,06335 i 7,063.35 wentilacién, 08-cuartos de mdquinas y 169-cajones de
i it il _mestacmnamlento(ll -cajones para personas con discapacidad)
;Rampa, acceso calle interna, 29-locaie comermales, escaleras
ielevadores, bafios hombres, bafio S Aar as, pas;l]o:
:de servicios, circulacién comerciof estibulo de oflcmas,
vestl’bulo vivienda, vestibulo sky f mwﬁtéjfg}le altura‘
elevadores, escaleras, recibidor hr, recibidor SR crevk, rec1b1dor
rd recibidor Ir, DIRE: 0 :
i Escaleras, 11 lo.c"alles coﬁiermaféﬁg%%ﬂ&gim&mg"ba s
i Mezzanine : 1,611.42 472344 | 4,723.44 ‘hombres, bafios mujeres, %ﬁfﬁ%ﬁa fﬁﬁﬂﬁ!ﬁudzga ireas
: H __Yécnicas, pasillo de servicios, circulacion; evadsrﬂﬁ Sestenivas v
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lobby. :
i Escaleras, 15-locales comerciales, terraza techada, escaleras;
Nivel 02 : 0.00 439210 4392.10 ielevadores, bafios hombres, bafios mujeres, cuarto de maqumas,
' i S bodega, 4reas técnicas, pasillo de servicios, c1rculacmn=
i : ; p
- e ‘elevadores, escaleras y drea comercial. i
: os Escaleras, 13-locales comerciales, escaleras, elevadores, banos
. Nivel03 0.00 4240.90 ¢ 424090 hombres, bafios mujeres, cuarto de mdquinas, bodega, dreas
' anR R tecmcas, pasillo de servicios, circulacién; elevadores, escaleras y
: 4reacomercial. i
: Escaleras, 06-locales comerciales, escaleras, elevadores, banos
Nivel 04 0.00 2,346.76 i 2,346.76 hombres, bafios mujeres, cuarto de mdquinas, drea de maniobras;
i ‘circulacién; elevadores, escaleras y area comercial. ¢
s iEscaleras, vestibulo de elevadores, sanitarios, aseo, site Oﬁcmas
i N i i 3 i ; ’ ! d : 4
H Foel 03 .00 975.18 i sl 4-cubiculos de Oficinas y 04-cubiculos de Sala de Juntas.
- — Escaleras, vestibulo de elevadores, sanitarios, aseo, site, Oficinas}
Nivel 06 8.0 475,18 27548 04-cubiculos de Oficinas y 04-cubiculos.de Sala de Juntas. :
: Escaleras, vestibulo de elevadores, sanitarios, aseo, site, Oficinas;
g__‘__INWEI 07 B 975.18 - 04-cubiculos de Oficinas y 04-cubiculos de Sala de Juntas. :
s Escaleras, vestibulo de elevadores, sanitarios, aseo, site, Ofi cinas;
l : i - § H . r ’ » ] ’ £
o L AL mAs 04-cubiculos de Oficinasy 04-cubiculos de Sala de Juntas, i
. Escaleras, vestibulo de elevadores, sanitarios, aseo, site, Oficinas;
Sarel0d 00 AR, ______275'18 04-cubiculos de Oficinas y 04-cubiculos de Sala de Juntas. i
3 e Escaleras, vestibulo de elevadores, sanitarios, aseo, site, 0f1c1nas
BipEkLn LN L Jeaes 04-cubiculos de Oficinas y 04-cubiculos de Sala de Juntas. :
. . :Esca]eras, vestibulo de elevadores, sanitarios, aseo, site, Oflcmas:
i o.on 95544 £ oot D4-cubiculos de Oficinas y 04-cubiculos de Sala de Juntas. {
. : - Escaleras, vestibulo de elevadores, sanitarios, aseo, site, Oficinas;
,_._____['\hve‘ ¥ 0.0 WAL N RIS s cubiculos de Oficinas y 04-cubiculos de Sala de Juntas. :
i L 'Escaleras vestibulo de elevadores, sanitarios, aseo, site, Oﬁcmas:
NOELEE | 8.00 e s 04-cubiculos de Oficinas y 04-cubiculos de Sala de Juntas. i
: N Escaleras, vestibulo de elevadores, sanitarios, aseo, site, Oficinas;
ol i i i 04-cubiculos de Oficinas y 04-cubiculos de Sala de Juntas. :
. Escaleras, vestibulo de elevadores, sanitarios, aseo, site, Oficinas}
NWEI o L #7518 975:18 04-cubiculos de Oficinasy 04-cubiculos de Sala de Juntas. i
’ A= Bscaleras, vestibulo de elevadores, sanitarios, aseo, site, recepcwn
Hivelle 2.00 L0BRS i Dficinas, 04-cubiculos de Oficinas y 05-cubiculos de Sala de Juntas.
. ,Escaleras vestibulo de elevadores, sanitarios, aseo, site, recepcmn‘
e . LEDALS 1,007:13 Oficinas, 04-cubiculos de Oficinas y 05-cubiculos de Sala de Juntas;;
. _ >~ Escaleras, vestibulo de elevadores, samig r1os, aseo, site, recepcién;
Nevel 8y 1 0,90 LvELs. 1,007.13 _ Hficinas, 04-cubiculos de Oficinas N iBicul % de Juntas:
. Escaleras, vestfbulo de elevadores|y 5, aseo, site, recepcion;
Mrvel 19 0"00_‘ LOO7aas L i Dficinas, 04-cubiculos de Oficinas chificul gltstSaladtie Juntas.
: i Escaleras, vestibulo de elevadores, sanitarios, aseo, Site, recepcion;
NWEIZO L 100713 & 100713 40055 04-cubiculos de Oflcumgg@aumaﬂgs’dg Sakadajuntas.;
. T Escaleras, vestibulo de elevador2ESARBIRIS Efif_ epcuﬁn‘
Nivel 21 0.00 1,007.13 1,007.13 Oflcmas, 04-chbiculos de 0%&%@? (o8 de Sl S hantas
N DR ol Escaleras, vestibulo de elevadores, sanitarios, aseo, 51te, recepcmn
Nivel 22_.,5 . 108715 1,00733 Dficinas, 04-cubiculos de Oficinas y 05-cubiculos de Sala de Juntas.:
! Nivel23 - 0.00 1,007.13 @ 1,007.13 Fscaleras, vestibulo de elevadores, sanitarios, aseo, site, r:-:cepc:mm,=
[ 7

Q R
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Nivel 29

Nivel 30

Nivel 31

Nivel 35

Nivel 28 .

vaelz4 000
Nivel 25 0.00
..Nwe1 - .. ODD
.NWEI - ek

Nivel 32 0.00
Nivel 33 | 0.00

0.00

0.00

1,007.13

1,007.13

1,007.13

1,007.13
100848

1,007.13

1,007.13

1,007.13
1,007.13

1,007.13

1007.13

102692 |

1,007.13
1,007.13
1,007.13

1,00?.13

1,007.13

1,007.13
1,007.13
1,007.13

1,007.13

1,007.13

1,026.92
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icinas y ( 05 cub:culos de Sala de Iuntas
Esca]eras, vestibu]o de e]evadores, samtarlos aseo, sn:e recepcmn,,

__Oflcmas 04-cubiculos de Oficinas y 05- -cubiculos de Sala de ]untas

Escaleras, Vestibulo de e]evadores samtarlos aseo, 51te, recepcmn

m!Oﬁcmas, 04-cubiculos-de Oficinas y 05- -cubiculos de Sala de ]untas
_‘Escaleras vesn’bulo de elevadores sanltarlos, aseo, 51te, recepcmn,:
__.Of:cmas, 04-cubiculos de Oficinas y 05- -cubiculos de Sala de ]untas

?Escaleras ‘vestibulo de elevadores, sanitarios, aseo, site, recepcion;
Dfi “inas, 04-cubiculos de Oficinas y 05- cubiculos de Sala de ]untas

i sca]eras vestibulo de elevadores, samtarlos aseo, 51te, recepmom
___0f1cmas, 04-cubiculos de Oficinas y 05-cubiculos de Sala de ]untas

Esca]eras, Vestibulo de elevadores, sanitarios, aseo, site, recepcion;

___:Oflcmas 04-cubiculos de Oficinas y 05-cubiculos de Sala de ]untas

'Esca]eras, Vestibulo de e{evadores, samtar]os, aseo, 51te, recepcmn‘

“=0f1cmas, 04-cubiculos de Oficinas y 05- -cubiculos de Sala de ]untas

Escaleras, ‘vestibulo de elevadores, samtarlos, aseo, 51te recepcion;

I_s()ﬂcmas, 04-cubiculos de Oficinas y 05- cubiculos de Sala de ]untas

Escaleras, vestibulo de elevadores, sanitarios, aseo, site, recepcion;

"_Oﬁcmas, 04-cubiculos de Oficinas y 0 05 cublculos de Sala de ]untas

Escaleras, Vestibulo de elevadores samtanos, aseo, site, recepcion
=Oﬁcmas, 04-cubiculos de Oficinas y 05-cubiculos de Sala de ]untas_

aleras vestl"bulo de elevadores 06 -cuartos de Maqumas
,T;‘scaleras, vestfbulo de e]evadores, samtanos, servicios, gas, hidru,

":EIECtI‘ICO, amenldades camastros y alberca.

'Esca!eras, vestibulo de elevadores, sanitarios, servicios, gas, hldl"o

: Nivel36 | 0.00 67073 670.73

Euaris - ..*ﬂecmco amenidades y terraza.
Nivel 37 0.00 1'034_13 1,034.13 'Vestfbu]o de los elevadores, ser\ncms, escaleras gas, hld[‘O;;
- . SR TR S _"f]ECtI‘ICD 04-Departamentos, con su distribucién tipo. . ...
: Nivel 38 0.00 1,034.13 1’034.13 Vestibulo de los elevadores, ser’vmlos, escaleras, gas, hler,;
L e L e kléctrico, 04-Departamentos, con su distribuciéntipo,
Nivel 39 0.00 1034.13 1,034.13 Vestibulo de los elevadores, servicios, escaleras, gas, hldI'O,E
den WA SOURAARUN (U ST SR e]ecmco 04-Departamentos, con su distribucion tipo.
Nivel 40 ~0.00 1’034.13 1,034.13 ’Vestl’bulo de los e]evadores, serwcms eslc’aleras, gas, hld]‘O,;
(- cssessrsnsasussensanmenermsssassange s iigns E]ECtI‘lCO, 04-Departamentos, con su n tipo.
Nivel41 | 0.00 103413 1,034.13 _Ve;tibulo de los elevadores, se aleras, hid 0;;
. rico, 04-Departamentos, con su dm”b“ﬂoﬂ PO e
vael4-2 i 0.00 1'034.13 1,034.13 Vestibulo de los elevadores, servicios, escaleras. gas, hldro,;
. e]ectrlco 04-Departamentos, con su dlstnbucmn tipo,
Nivel 43 0.0 1,034.13 1,034.13 eigaleras' goss Tir,
| Nivel 44 0.00 1’034_13 L 1,034.13 Vestfbulo de los elevadores, “sd pscaleras, gas, h:dro:
. : i ......Bléctrico, 04-Departamentos, con s ucichlaperrey
Vestfbulo de los elevadores, servicios, esca?eras gas, hldI‘O,_
..”“"*"‘5 IR o R ........f.'..‘.’.?.‘f:}f.. .. Bléctrico, 04-Departamentos, comSodtBMERNDPARAUN
H i : lalk A

| Nivel46 | o.0b 103413 | 1,034.13 ’Vesti'buio de los elevadores, SE™AGI0 q%?_f&lﬁ%“ , hldro
- - eléctrico, 04- DePartamE“mﬁaEEH%a?PéL §E E&ﬁﬁﬁ&’m&sﬂhh
Nivel 47 H 0.00 11034_13 1,034.13 'Vesta’bulo de los elevadores, servicios, escaleras, gas, hldm.

L Niveld8 1000

)

L0313

103413

:electnco, 04-Departamentos, con su distribucion tipo,

estfbulo de los. e]evadores,.serv ios, escaleras, gas, hidro;

8
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QUINTO. Considerando to anterior y los antecedentes con los que cuentan los inmuebl%cl,géc
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propio apartado, ‘el =proyecto deberd seguir respetando los lineamientos urbanisticos y obligaciones que le fueron
impuestos al otorgar los mismos, por lo que, para la superficie de 8,550.76 metros cuadrados, deber4 respetarse los

sigujentes:
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eléctrico, 04-Departamentos, con su distribucidn tipo,
e 0.00 Vestibulo de los elevadores, servicios, escaleras, gas, hidro;
Nivel 19 103418 el ieléctrico, 04-Departamentos, con su distribucién tipo.
:  Nivel 50 0.00 1,034.13 1,034.13 EVe,st:'b'ulo de los elevadores, servicios, es_calex.'as, gas, h1dr0,;
: i ieléctrico, 04-Departamentos, con su distribucién tipo. i
Nivel 51 0.00 1,034.13 1034.13 ;Ve}st:’b_ulo de los elevadores, sem-mos‘, es.c’alex_"as, gas, hldi‘O;:
i i = léctrico, 04-Departamentos, con su distribucién tipo, g
! Nivel 52 - 0.00 1,034.13 \‘ 1,034.13 gVe,stx’b.uloﬂ Vde los elevadores, servicios, ES‘CPE.IEf'aS, gas, hldI‘O,;
: 2 : eléctrico, 04-Departamentos, con su distribucién tipo. :
I 0.00 Vestibulo de los elevadores, servicios, escaleras, gas, hidro;
N Lia4.13 105413 . ‘eléctrico, 04-Departamentos, con su distribucién tipo.
; i 0.00 Lz " Westibulo de los elevadores, servicios, escaleras, gas, hidro}
Nivel 2t 1. 1/034.13 Loacds eléctrico, 04-Departamentos, con su distribucidn tipo.
L /0.00 Z 3% Vestibulo de los elevadores, servicios, escaleras, gas, hidro;
NLvel 55 L : V4 e ieléctrico, 04-Departamentos, con su distribucidn tipo.
i Nivel 56 0.00 1,034.13 1,034.13 EVe’stib-ulo de los elevadores, servicios, es._c’ale_ras, gas, hidro;
H i ‘eléctrico, 04-Departamentos, con su distribucion tipo.
Nivel 57 0.00 1,034.13 1,034.13 ?/e’su’b.ulo de los elevadores, serv1f:105., es.calet_"as. gas, hidro;
: H eléctrico, 04-Departamentos, con su distribucién tipo. ... i
. 0.00 Vestibulo de los elevadores, servicios,-escaleras, gas, hidroi -
Nivel 58 USRS, s ieléctrico, 04-Departamentos, con su distribucién tipo.
E 0.00 Vestfbulo de los elevadores, servicios, escaleras, gas, hidro} —
e g P LO3g13 ieléctrico, 04-Departamentos, con su distribucién tipo.
S 0.00 L Vestibulo de los elevadores, servicios, escaleras, gas, hidroi
e Nivel-60 LOSAIE 10t ieléctrico, 04-Departamentos, con su distribucién tipo.
e 0.00 i Westibulo de los elevadores, servicios, escaleras, gas, hidro;
: Hiweros R s 1’034'33 ieléctrico, 04-Departamentos, con su distribucidn tipo.
o 0.00 ¥estibulo de los elevadores, servicios, escaleras, gas, hidro}
Nivei g2 T 103413 Lisctrico, 04-Departamentos, con su distribucion tipo.
I - 0.00 i Vestibulo de los elevadores, servicios, escaleras, gas, hidro;
kel &t L0412 L,034:13 eléctrico, 04-Departamentos, con su distribucién tipo.
] 0.00 Vestibulo de los elevadores, servicios, escaleras, gas,
Nivel 64 1,034.13 1,034.13 eléctrico, 04-Departamentos, con su distribucién tipo.
. 0.00 ‘;Vestfbulo de los elevadores, servicios, escaleras, gas,
Nivel s L 0aned : 1,034.13 léctrico, 04-Departamentos, con su distribucién tipe. i
{ Nivel 66 0.00 1,034.13 i) 103413 EVeSU’pulo de los elevadores, gas, hidro, e}factrlco, 06-cuartos dE;
: : i _iMaquinas. = - :
! o 0.00 Vestibulo de los elevadores, maquinagmescaleras, servicio, 024
Nivel 67 AL At restaurantes v terraza sin techar. 2« Goblemo
Tt Multifamiliar (116) Viviendas { Delpartamento, (74)
{  Total | 2698.00 [119,532.27 m2; 119,532.27 m2 Locales Comerciales de Servick srupadagrd)ficinas
o g N e g | ‘Administrativas, (2) Restaurantes. 2021 - 2024
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SUPERFICIE A DICTAMINAR: ~ 8,550.76 METROS CUADRADOS
. . _ NORMA ' PROYECTO
- e i _COEF- M2 COEF M2 il
" C.0.S (Coeficiente de Ocupaciénde Suelo) = 075 = 6,413.07 . 0.68 _80_3 08 umple |
‘ 10.00 veces | |
- C.U.S (Coeficiente de Utilizaciéon de Suelo)  lasuperficiedel . 85,507.60 | *9.85 | *84,215.52 | Sicumple
Lo oo predio : B V. D
AREA LIBRE o I 025 213769 032 | 2,747.68 . Si cumple
_ AREA JARDINADA B - 015 128261 015 | 1,28387 . Sicumple
_ No. de Niveles Maximo = +12 NIVELES 67 NIVELES ___Sicumple
. Altura maxima de cada Nivel ~ 4.00 METROS 400 METROS | Sicumple
: Densidad ** 150 Viv/Ha. . *116viv | Sicumple

*La aplicacion del CUS, se considerd de acuerdo a lo referido en el Articulo 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; que a la letra dice: “"ARTICULO 48. EI CUS no serd aplicable en los siguientes
casos:_Los estacionamientos subterrdneos, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV_a partir del desplante del
edificio anivel calle.” |
**Respecto a la DENSIDAD, a estos predios les corresponde una densidad bruta de 150 viviendas por hectarea, sin
embargo, atento a lo sefialado por el articulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos en cita, que a la letra dice: “En las
solicitudes de factibilidad de uso de suelo, en drea urbana o urbanizada, se hard referencia a la densidad bruta y se
autorizara la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los planes, entre el factor 0.75 -cero puntos
~ setenta y cinco.”; resulta entonces de la siguiente manera: Densidad bruta 150 viviendas por hectarea/0.75(factor), da
como resultado 200 viviendas por hectarea, entonces, 10,000 m2 divididos por las 200 viviendas, resultan 50.00 m2 por
vivienda. Si la superficie de los predios que nos ocupan es de 8,550.76 m2 al dividirlos por los 50.00m2, generan un
total de 171 viviendas.

SEXTO. En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan citado, para los
predios ubicados en el Distrito Urbano Centro, de acuerdo a lo siguiente:

ESTACIONAMIENTO ) 1 CA]ON POR CADA PROYECTO SOLUCIONA

| (GIRO) e M2 .. CON:

. Multifamiliar 116Vlvwndas ...... 116 cajones 1 092 cajones (957 i

i Locales Comerciales de- i . { cajones dentro del { OPINION !

i Servicios Agrupados _}_3‘320'00_“_ 444 cajones predio y 135 CUMPLE

i Oficinas Administrativas cajones a

Restaurantes, E d:stanaa[mmuebles :

. __REQUIERE UN TOT 1,071 CAJONES i N
Considerando el proyecto sol mtado el prop1etar10 propone como alternativa para la soluc1é uerjmiento de cajones
de estacionamiento, 135-ciento treinta y cinco cajones en los predios identificados con los e %sﬁa:les (70)02-

084-036 y 02-084-039, ubicados en la calle Ocampo esquina con Mirador, en la Zona Centro d¢ rey N.L. Lo anterior
sustentado en el Articulo 50 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipi® on%ﬁﬁ%ﬁe sefala:
“ARTICULO 50. En las regularizaciones de construccidn y uso de edificacién, cuando no se iﬁféjc? cum lir con la totalidad del
requerimiento de cajones de estacionamiento al interior de la edificacion, se deb B i T A RAL,

querimiento de cajones de estacionamiento al interior de i1a e If.!CEIC.!UH se deberd cump rg-_mm A@ cuenta
por ciento del requerimiento y el restante, en otros predios. Para el Centro Metropolitano, se mmpm‘mme&i@ -cien por
ciento del requerimiento de cajones en otros predios;en ambos casos debiendo concurrir las s:guteneteasf‘é'ﬂﬁ%fﬁ’ﬁﬁ?ﬁ%‘eﬂ'bw Yv
II. Que no sea necesario un cruce peatonal con vialidades principales o de mayor jerarquia;

r. 10

’,//‘ ~
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IV, En caso de no ser propietario del inmueble, presentar contrato de arrendamiento notariado del predio en donde pretenda
solucionar el requerimiento de cajones de estacionamiento, con una vigencia minima de 3-tres afios, el cual deberd mantenerse
vigente durante el tiempo que opere la edificacidn que origind el requerimiento de estacionamiento, en las actividades propias
del uso otorgado; y

V. Colocar letreros en el predio-sefialando la ubicacién del estacionamiento, y en los estacionamientos serialando el predio al
que dan servicio.

En el caso de obras nuevas en el Centro Metropolitano, se podrd cumplir con el requerimiento de cajones d
estacionamiento hasta_en_un 50-cincuenta por ciento en otros predios, debiendo observarse las- condicionantes

serialadas en este articulo.” . B
Requisitos gue fueron cubiertos, en cuanto al punto IV, el solicitante anex6 contrato de arrendamiento notariado bajo el

nimero de Acta fuera de protocolo 075/76,706/20-cero setenta y cinco diagonal setenta y seis mil setecientos seis diagonal
veinte, de fecha 12-doce de Febrero del 2020-dos mil veinte, ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzdlez,
Titular de la Notaria Publica Numero (75)setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito, celebrado por una parte el
Fideicomiso traslativo de dominio con. derecho de reservacién nimero 1451028649, como arrendador, representada en
este acto por el Sr. Manuel Enrique Cano de Anda y por la otra parte el Fideicomiso irrevocable de administracién con
actividades empresariales nimero 2443/2017, como Arrendatario a través de su representante Legal el Sr. Manuel
Enrique Cano de Anda. = g

Siendo importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la Unidad Basica de Servicio
efectiva de la actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de
edificacién a las dreas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacion a las que
no se consideraron, modificara dichas areas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones,
alterandose el proyecto autorizado, lo cual traerd como resultado la aplicacién de las medidas y/o sanciones
correspondientes, por no respetar este ultimo. '

SEPTIMO. Obran anexados en autos los siguientes documentos, estudios y dictimenes externos:

e Oficio No. DPC-SAP-]/R-186/2018, de fecha 25-veinticinco de junio del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién
de Proteccién Civil del Estado, mediante el cual otorga medidas de prevencién de riesgos y de seguridad que se deberan
implementar durante la etapa de construccién, para el proyecto “TORRE CONSTITUCION 999” respecto a los predios
ubicados en la-calle Avenida Constitucion s/n, Colonia Mirador en esta Ciudad, identificados con los expedientes
catastrales nimero 01-103-005, 01-103-007, 01-103-009 y 01-103-020. ,

e La Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos del Estado de
Nuevo Ledn, A.C., bajo el Folio. No. IR18-540, de fecha 21-veintiuno de Noviembre del 2018-dos mil dieciocho, emite las
recomendaciones a implementar como medidas de prevensién de riesgos y de seguridad en materia contra Incendios,
mismo que contiene el estudio de Demolicién Total, ubicado en la Av. Alejandro de Humbolds y calle Mirador, Colonia
Centro, municipio de Monterrey, estado de Nuevo Leon; con el expediente catastral 02—1\03- L7 Gobiemo

e Oficio 401.6C.2/254/2018, de fecha 09-nueve de Julio del 2018-dos mil dieciocho, firmg) : el ﬁc. Fernando Toba
Garza, Jefe de Departamento de Tramites y Servicios Legales del Centro INAH (Instituteide énalMopologia e
Historia) de Nuevo Lebn, en el cual informan que el bien inmueble en mencién no se encuentra declarado como Monumento
Histérico y tampoco es ‘colindante de alguno de estos tal como lo establecen los articul c¥B5;36; FREUERAL PAFFLEe la Ley
Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicas, Artisticos e Historicos. ngﬁ*i’i?;’-’:.f’\,";}%i,g,ﬁg :

e Plano y Oficio No. DIV/SA14/1I1/2019, de fecha 25-veinticinco de Marzo del 2019-desmilidiecinueve; poenmdeenthd cual
la Direccion de Ingenieria Vial, de la Direccién General de Inspeccién de la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de
Monterrey, otorgé el Visto Bueno, al proyecto de sefializacién, de la torre de Usos Mixtos denominado “Torre Constitucion
999", segiin lo especificado en plano autorizado, para el ubicado sobre la Avenida Constitucién S/N, entre Ignacio Vallarta y

Lisboa en el Municipio de Monterrey, N.L.

%
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e Estudio de Movilidad de fecha Mayo del 2018-dos mil dieciocho, firmado por el M.C.
con cédulas profesionales
s Estudio de Memoria de Calculo Estructural, firmada por el M.L con nimero de Cédula
profesional , manifestando su responsabilidad como Asesor de Seguridad Estructural y su responsabilidad sobre el
estudio mediante escrlto presentado, de la construccién ubicada sobre la Avenida Constitucién S/N, Colonia Mirador,
Monterrey e identificados con los niimeros de Expedientes Catastrales [70)02 103-005, 02-103-007, 02-103-009 y 02-103-
020.
s Estudio de Mecanica de Suelos de fecha 28 de mayo de 2018 y carta responsiva firmada el 28-veintiocho de Enero del
2019-dos mil diecinueve, por el Ing. , con numero de Cédula Profesional manifestando
ser responsable del disefio, desarrollo y célculo contenido de dicho estudio, que fue realizada para el proyecto ubicado en
la Avenida Constitucién S/N, Colonia Mirador, Monterrey e identificados con los nimeros de Expedientes Catastrales
(70)02-103-005, 02-103-007, 02-103-009 y 02-103-020.
e Analisis de Estabilidad de Taludes y Disefio de Retenciéon de fecha 30 de mayo de 2018, firmada por el Ing.
. con numero de Cédula Profesional -manifestando por escrito de fecha 28-veintiocho de

Enero del 2019-dos mil diecinueve, ser responsable del Anélisis de Estabilidad de Taludes y Disefio de Retencion, que fue
realizada para el proyecto ubicado en la Avenida Constitucién S/N, Colonia Mirador, Monterrey e identificados con los
niimeros de Expedientes Catastrales (70)02-103-005, 02-103-007, 02-103-009 y 02-103-020.
e Andlisis de Estabilidad de Taludes, de fecha Abril del 2019-dos mil-diecinueve, firmada por el Ing.

con namero de Cédula Profesional 1748960, manifestando ser responsable del Andlisis de Estabilidad de
1aluaes, que fue realizada para el proyecto ubicado en la Avenida Constitucién S/N, Colonia Mirador, Monterrey e
identificados con los niimeros de Expedientes Catastrales (70)02-103-005, 02-103-007, 02-103-009 y 02-103-020.
e Estudio de Movilidad, de fecha Mayo del 2018-dos mil dieciocho, firmada por el Ing. M.C.

, con cédulas profesionales nimero y cédula manifestindose responsapie ael estuulo
presentado conforme a las especificaciones del proyecto ubicado en la Avenida Constitucién S/N, Colonia Mirador,
Monterrey e identificados con los numeros de Expediente Catastral(70)02-103-005, 02-103-007, 02-103-009 y 02-103-
020, mediante escrito de fecha 31 de enero de 2019-dos mil diecinueve,

e Estudio Geologico, elaborado en Mayo del 2018-dos mil dieciocho, firmado por el Ing. , con numero
de Cédula Profesional , manifestandose responsable del estudio Geolégico por escrito de fecha 28-veintiocho de
enero del 2019-dos mil diecinueve, respecto de los inmuebles ubicados en la Avenida Constitucién S/N, Colonia Mirador,
Monterrey e identificados con los nimeros de Expedientes Catastrales (70)02-103-005, 02-103-007, 02-103-009 y 02-103-
020.
e Estudio Hidroldgico Superficial, firmado por el Ing , con numero de Cédula Profesional
, responsable del estudio presentado manifestando su responsabilidad con escrito de fecha 04-cuatro de Febrero
del 2019-dos mil diecinueve, para el predio ubicado en la Avenida Constituciéon S/N, Col#ia Mirador, Monterrey e
identificados con los nimeros de Expedientes Catastrales (70)02-103-005, 02-103-007, 02- 04:1037020.
e Carta responsiva. de fécha 18 de abril del 2022, firmada por el Arg. i4on—ntmero de Cédula
Profesional que anexa a dicha carta quien se manifiesta como Responsable de I 0Br&'y meaativo ala
Demolicién Total y como-Director Responsable de Obra, de la construccién ubicado soer calle Avenida Constituciéon S/N,
Colonia Mirador, Monterrey e identificados con los nimeros de Expedientes Catastrales é%iéé @ﬁ?}”ﬁ%‘%ﬁowom y 02-

103-020.. - - - mtaﬁﬂg"‘“ﬁ‘c'“‘f EFICIENTE
e Acta de ratificacién de firma, de fecha 14-catorce de febrero del 2019-dos mil dieCinaeve, eI ElR P tsa SarEsie] Arg.
y copia de su cadula profesional ndmero , quien acepta las obligaciones del cargo de

Director Responsable de Obra.
e Plan de demolicién de las Capillas del Carmen, por el cual se describe el alcance de los trabajos, las recomendciones
técnicas y Planta General del Edificio existente y prioridades.
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¢ El interesado acompafia Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil nimerc de fecha 31-treinta y uno de Enero
del 2019-dos mil diecinueve, expedida por Seguros Sura, en la cual se establece como fecha de vigencia el 31-treinta y uno
de Enero del 2023-dos mil veintitrés, la Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil Contra terceros, contemplada en las
disposiciones legales invocadas, ampara las obras de construccién a realizar en la Avenida Constitucién S/N, Colonia
Mirador, Monterrey, Nuevo Leén, contratado por Fideicomiso 2443/2017.
e Mediante oficio nimero 2801/SPMARN-IA/19 de fecha 16 de Octubre del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la
Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado
de Nuevo Ledn, se autorizé de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental, EL PROYECTO consistente en la
construccién (comercio y oficinas) y habitacional (departamentos) a identificarse como locales comerciales, oficinas y
vivienda multifamiliar, constitucién 999: en un predio ubicado en la Avenida Constitucién (AB) y Av. Alejandro de Humboldt
( C Y D), en los predios identificados con los nimeros de expedientes catastrales 02-103-005, 02-103-007, 02-103-009 y
02-103-020; sefialando las condicionantes y términos que debera cumplir en materia ambiental, por lo que es la
citada dependencia la competente y encargada de la inspeccidn, vigilancia y verificacién del cumplimiento de los
mismos, para todo efecto legal y con fundamento en el propio resolutivo aportado en su momento por el
interesado.
» Estudio Hidrologico-Infiltraciones, firmadopor el , con cédula profesional No.
De fecha 10-diez de agosto de 2022-dos mil veintidds.
« Estudio de Subpresion y presién hidrostatica con referencia a los sondeos de mecénica de suelos, firmado por el Ing.
cédula profesional nimero de fecha 15-quince de agosto de 2022-dos mil veintidés.
OCTAVO. El solicitante acompaiia las siguientes factibilidades de instalaciones:
e Oficio niimero OPFS 028/2018, de f echa 26-veintiseis de Abril del 2018-dos mil dieciocho, emitido porel C. Ing.

Jefe del Departamento de Planeacién, de la Comisién Federal de Electricidad, en base a la revision y
aprobacién para el servicio de suministro de energia eléctrica, para el proyecto a desarrollar denominado CONSTITUCION
999, ubicado sobre la Avenida Constitucién y Avenida Alexander Von Humboldt, en el Municipio de Monterrey, N.L.

e Oficio nimero SADM-DG/GF-0164-18, Siebel: 1-10195472, de fecha 27-veintisiete de Abril del 2018-dos mil dieciocho,
emitidos por el Director General de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, L.P.D., mediante el cual otorga a la
factibilidad para los servicios de agua potable y drenaje sanitario para el predio en el que se pretende realizar un desarrollo
de tipo mixto, ubicado sobre la Avenida Constitucién en el Municipio de Monterrey, N.L. con una superficie de 3,730.80 m2.

e Oficio nimero SADM-DG/GF-0159-18, Siebel: 1-10177192, de fecha 27-veintisiete de Abril del 2018-dos mil dieciocho,
emitidos por el Director General de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, L.P.D.; mediante el cual otorga a la
factibilidad para los servicios de agua potable y drenaje sanitario para el predio en el que se pretende realizar un desarrollo
de tipo mixto, ubicado sobre la Avenida Constitucién en el Municipio de Monterrey, N.L., con una superficie de 4,844.71 m2.

NOVENO. Asi mismo, obran-anexados, los documentos y dictimenes internos que en seguida se describen:

a) La Direccién de -Proyectos adscrita a esta Secretarfa, emitié Alineamiento vial sIRRIm exgrigher expediente
administrativo- TV-000877-17, de fecha 08 de diciembre de 2017, para el inmueble it &ido don el expediente
catastral 70)01-103-005, en el cual sefiala que para las calles de Av. Constitucion y Ocamp Herdz su limite
de propiedad de acuerdo a escrituras. SI se prevee la modificacién al tramo de la via publica con la quezevlienda el predio y
en las esquinas formada por la interseccién de las vialidades deberd respetar un ochavo pipERe;de 300-X3. A0 MeHos-

b) La Direccién de Proyectos adscrita a esta Secretaria, emitio Alineamiento ViaEsesmcmimeracdapexpediente

administrativo TV-000836-17 en fecha 08-ocho de Diciembre del 2017-dos mil diecigjete, 5Bt EpreiEtubicado en
la Avenida Constitucién S/N, Colonia Mirador, Monterrey e identificados con los nimeros de Expedientes Catastrales
(70)02-103-007, 02-103-009 y 02-103-020, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién

p7a la Avenida Constitucién y Ocampo deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
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¢) Mediante oficio No. 3437/2019, dentro del expediente LTA-000128/2019, de fecha 21-veintiuno de Octubre del 2019-
dos mil diecinueve, la entonces llamada Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en materia
ambiental correspondientes al tramite de Licencias Municipales de Uso de Suelo, Construccion (obra nueva) y Edificacion
para Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, Oficinas Administrativas, Restaurante y Estacionamiento del
expediente administrativo L-081/2019, de un predio ubicado en Av. Constitucién s/n de esta ciudad, identificado con los
expedientes catastrales 02-103-005, 02-103-007, 02-103-009 y 02-103-020, los cuales fueron realizado conforme a la
informacién presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendran las
actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, debiendo cumplir con lo indicado en el
mismo, los cuales seran precisados en el presente Dictamen.
d) Mediante oficio nimero DPT/E/114/MARZ0/2019, de fecha 17-diecisiete de Junio del 2019-dos mil diecinueve,
emiti¢ Opinién Técnica Estructural; realizado por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, el cual fue realizado conforme a plano y Memoria de Calculo realizada por el
con nimero de Cédula como Asesor en seguridad Estructural y Mecanica
de Suelos realizada por el . con numero de Cédula Profesional presentado por el
solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto, concluyendo que el
proyecto Cumple desde el punto de vista Estructural, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran
precisadas en el presente Dictamen.

. e) Mediante oficio numero DPTDU/V/164/2019, de fecha 24-veinticuatro de Mayo del 2019-dos mil diecinueve, la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, emiti6
dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y
plano, concluyendo que el proyecto es Factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo,
las cuales seran precisadas en el presente Dictamen.

f) Mediante oficio nimero DPTDU/G047/2019, de fecha 08-ocho de Mayo del 2019-dos mil diecinueve, realizado por la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, Area de Ingenierfa y Geologia adscrita a esta Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, emitié Dictamen Técnico Geologico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto
presentado por el solicitante, ademas del Estudio de Mecanica de Suelos, el Estudio Geoldgico y el Estudio de Estabilidad de
Taludes, los cuales fueron presentados por el solicitante, considerandolo Factible, siempre y cuando cumpla con lo
indicado en el dictamen.
g) Mediante oficio No. DPTDU/H 047/2019, de fecha 03-tres de Mayo del 2019-dos mil diecinueve, emitié Opinién
Técnica Hidrolégica- Hidraulica, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano por parte del area
de Hidrologfa, adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano v Ecolosfa, para el Estudio Hidrolégico, firmado por el Ing
/ con numero de Cédula Profesiona con una resolucién Factible por parte de esta area.
Debera garantizar la seguridad. operacionalidad y buen funcionamiento de las obras, asi como del entorno urbano que lo
rodea, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio.
h) Por oficiio No. DPT/GH002/2022 de fecha 03 de agosto del afio 2022-dos mil vef
estructural. gk 7 3
i) Por medio del Oficio No. DPT/H072/2022, de fecha 17 de agosto de 2022-dos mil vé ; sViomigggpinion tecnica
Hidrolégica-Hidraulica, realizada por la Direccién de Proyectos Técnicos por parte del area de Hidt1F1a adscrita a esta
e Secretarfa, para el estudio Hidroldgico, firmado por el E@A’ﬁé@mﬁ'ﬁa‘mde mmprofesional
con una resolucién Factible por parte de esta area. Debera garantizar la mmﬁﬁé@?%@%lidad y buen
funcionamiento de las obras, asi como del entorno urbano que lo rodea, debiendo Caffffiiir tendusob : ’ENgféa;%qealadas en
el citado oficio.

Jose g@mmnién técnica

Atendiendo a lo antes descrito, es relevante citar, que conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, el predio que nos ocupa se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, donde da
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“ frente a la avenida Constitucién identificada como (CAI) - CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde los usos solicitados para
1.1.2 Vivienda Multifamiliar (2 o mds Viviendas por Lote), 2.3.1 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, (los
puntos 2.1 Tienda de Productos Bisicos, 2.2 Tienda de Especialidades, 2.3.4 Tienda de Conveniencia, 3.1 Servicios
Personales (excepto los numerales 3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza, 3.1.4 Alquiler de vehiculos, 3.1.12 Reparacién de
calzado), 3.4.2 Comida para llevar, Comida rdpida, Antojitos, 3.4.4 Refresquerfas, Neverias y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes,
Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.9 Administracién Privada, 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de corte y estética,
3.18.10 Centros de Educacién a distancia), 3.4.5 Restaurante y 3.9.4 Oficinas Administrativas, se consideran como
PERMITIDOS.

Por lo que, el Proyecto de Uso de Suelo, de Construccién (Demolicién Total y Obra Nueva) y Uso de Edificacion para
Multifamiliar (116-ciento dieciseis) Viviendas Tipo Departamento, (74-setenta y cuatro) Locales Comerciales de
Servicios Agrupados, Oficinas Administrativas, (2-dos) Restaurantes, Solicitado, CUMPLE con los lineamientos
urbanisticos contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025 vigente, en lo referente al Coeficiente de Ocupaci6n del
Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), Area Libre y Area Jardinada; '

En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan de Desarrollo Urbano
__2013-2025 del Municipio. Por cumplir y resuelver dentro del predio con 957-cajones y 135-cajones se solucionan en los
predios identificados con los expedientes catastrales 70) 02-084-036 y 02-084-039, ubicado en la calle Ocampo esquina
con Mirador, en la Zona Centro de Monterrey N.L. Lo anterior con base en el Articulo 50 del Reglamento de Zonificacion y
Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.

- Por lo dispuesto en los articulos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
Articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 148 fraccién I, 198, 202 fracciones V, 235 fraccién [, 236 fraccion II,
237fracciones I a XIV, 355, 356, 357, 358, 360, 362, 392, 399, 402 primer y ultimo parrafo, Transitorios Tercero, Quinto,
Octavo y Noveno de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Le6n; articulos 281, 282, 283, 286, 288, 290, 293, 294, 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado; Articulos 1, 3
fraccién II, 6, 8, 9 fraccién I punto 2, inciso b), 12 fraccién I, 1T y III, 14 frﬁcién I ptinto 1.1, I puntg 2.3, 36, 39, 46, 52, 53, 72,
139, 156, 157, 158, 159, 160, 160bis, 162 fracciones I a XV, 166, 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y IV, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones [, II,
VI, VIII y IX, 14 fracciones I, II, VI, VII y VIII, 15 fraccines I, I y IV, 16 fracciones I, Iy 11, 17, 18 fraccién 1y 1V, 30, 53, 54,
58, 64, 91, 92, 94, 95, 96 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn;
Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion X, 93, 94
fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones II y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de
la Administracién Piblica Municipal de Monterrey; que sustentan la emisién de la presente, asi como el hecho de que la

solicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo ygéorma con lo legalmente
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PRIMERO. Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y ba]osmmngSiqu@segaMMn la
presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y
OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (116-CIENTO DIECISEIS VIVIENDAS TIPO
DEPARTAMENTO, (74-SETENTA Y CUATRO) LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, OFICINAS
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COLONIA MIRADOR DE ESTA CIUDAD e identificados con los expedientes catastrales nimero 70)02-103-005 y 02-103-
007; los cuales tienen superficies de 3,730.80 metros cuadrados y 4,819.96 metros cuadrados respectivamente,
donde existe una construccién de 2,698.00 metros cuadrados que se autoriza demoler totalmente, asi como realizar una
construccion de 119,532.27 metros cuadrados. »

SEGUNDO. Elinteresado, propietario y/o poseedor debera dar cumplimiento en todo momento a lo siguiente:
A. Debera ejecutar la Demolicién Total considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de

Demolicién, manifestindose como Director Responsable de Obra, la , con nimero de
cédula profesional y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito, ademas debe considerar lo
siguiente:

a. Lademolicién se llevara a cabo en finca deshabitada.

b. Previo al inicio de la Demolicidn, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
proteccion de colindancias y via publica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y autorizacion,
debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacion.

¢. Unavezterminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de escombros y/o
desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dfas, asf como dejar limpias las areas que hayan afectado con motivo de
las mismas, depositandolos en lugar oficial.

d. Deberd mantener vigente la péliza de seguros de responsabilidad civil de acuerdo a lo indicado en el articulo 91
requisitos numero 10, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

B. Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 13 y 13 de 13), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
mismo.

C. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar
visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. Asi mismo una copia de los planos
aprobados deberd permanecer en la obra y estard a disposicion de la autoridad competente de conformidad con lo
sefialado por el Articulo 33 del Reglamento para la Construccidon. '

D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién III del Reglamento para las G ciopes .del Municipio
de Monterrey vigente al ingreso de la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES Al i ngﬁo a partir de la
notificacién del acuerdo, para que lleve a cabo las obras de construccién autorizadas. : s

e AR Monterrey
2021 - 2024

E. Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientqﬁ&hg%amcg%g%sn ngneamientos
e B ARA UN

~ urbanisticos: . DESARROLLO INTEGRADO

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los dirgctorésPeponsalsiusiseTia obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos, espec:rf?;':aacai%en%assfafﬁoé'fe?ﬁﬁ%%ss?%%sos
de ejecucién de la obra en:sus-diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Desarrolla .Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables.
2. El horario de la construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias

habiles.
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3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Ptblicos.
4. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustraen los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
y usos de las-dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual
cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién.
5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pablica para colocar momentaneamente los materiales de
construccién o escombros, sin invadir la superﬁc:e de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente. i
6. El Director Técnico de Obra deberd respetar las obhgacmnes indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
7. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su
proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la
construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podrd Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con el
titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2
fraccidn IV del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable general del
proyecto y de la obra; lo anterior en base a los-articulos 8 y 9 del Reglamentos paralas Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn vigente.
8. El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccidn, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.
9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
~ aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.
10.No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no dembarlos maltratarlos o podarlos.
11.Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural
de la construtcién deberé cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67,
74,75,76 79, 80, 81, 82, 87,108, 109, 110, 111, 117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.
12.Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado,-con el
fin de prevenir la consecucion de riesgos.

-13.Se hace del conocimiento-a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,
10 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Mo qterrey y las disposiciones

aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. N Gobiemo
14.Deber4 de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante§ £B0 Gonstructivo y hasta
1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de segj espg ilidad debera

dar cobertura atn-que la obra en construccidn éste clausurada o suspendida segtn lo sefiala el Art 10 del Reglamento para

las Construcciones del Municipio de’Monterrey. - DIRECCION GEMERAL PARA U

15.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manem adecuado (recolecciG#FSARRS portaIE ,sggsmon final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o,sde. Oggggﬁ ?u‘rb ”.Zbcggg‘tig‘tntenedores 5
adecuados previa autorizacidn, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los eqmﬁ'ﬁ?ﬁ%les a
domésticos generados por el personal —

16.No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccién deberd contarse con estufa a base de

gas LP o electricidad.
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17.Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma que se privilegie su
reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién por
limitantes tecnolégicos y/o de costos, estos deberan disponerse en depdsitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable y debera contar con una bitacora en el sitio donde registre los volumenes de residuos generados asf como los
comprobantes de disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

18.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los
limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de
08:00 a 17:00 horas.

19.Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan humedecer la grava y
arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

20.Deber4 acondicionar un 4rea de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrilla. Queda prohibida
la realizacion de fogatas a cielo abierto.

21.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolici6n en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.
22.Debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no
solamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento.

23.Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.
24.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes.

25.Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios piblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la
obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatll por cada 25
trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente.

26.Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra.

F. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el
Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista daré fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervision o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .

“. De lo anterior, se deduce que, al término de los trabajos de construccién, se deberadmamitar ante la autoridad

competente (Secretarid de Desarrollo Urbano y Sostenible) la terminacion de obra (Obra Teft dGGPble"m
£ Vet e
G. En cuanto a la Edificacion debera cumplir al inicio de actividades y en todo mome: Ho-cC tdzﬁodg’%%:ﬂda una de

las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados aP%écﬁ? B REENBRAGHRA Ménsiones
de las 4reas indicadas enlas plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los @?QQE@E & m%& a zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). Secretarfa de Desarm"a Urbano Sostenible

2. No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacion para Multifamiliar (116) Viviendas Tipo Departamento, (74) Locales
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Comerciales de Servicios Agrupados, Oficinas Administrativas, (2) Restaurantes en el/predio en cuestién.

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas/ndicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el
proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacién.

5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 1071-mil setenta y un cajones que requiere como minimoy
el proyecto presenta 1092-cajones (957-cajones dentro del predio y 135-cajones en los predios arrendados
identificados con los expedientes catastrales 70)02-084-036 y 02-084-039).

6. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

7. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservaci6n, aspecto e higiene.

8. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento. :

9. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

.\10.Deberé de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccidon Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de

riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién ContraIncendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

11.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piblicos del Municipio
de Monterrey.

H. Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con DPT/E/114/MARZ0/2019, de fecha 17-
diecisiete de Junio del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direcciéon de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbana adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas
documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L.

2. Se responsabiliza al Director Responsable de Obra y al Asesor en Seguridad Estructural el verificar que se cumplan las
construcciones del disefio estructural y abatir el nivel de aguas freaticas en todo momento y proteger la cimentacién con
un concreto impermeable que garantice para evitar corrosién al esfuerzo de toda la cimentacién.

3. Se observa que el Andlisis de Estabilidad de Talud realizado por el Ing . con Cédula
Profesional N~ , menciona en su estudio que “Las propuestas de estabilizacién temporal de los-cortes mediante el
empleo de uu sistema -de anclas (TGC-GEOTECNIA, Diciembre 2018) se considera viable en tanto que los predios

una carga extra a los taludes resultantes. En todos los casos, deberd revisarse la existencia des I
para evitar afectaciones”.-Se responsabiliza al ~ - - T i de la estabikgadide ta";l@,gd?gr temporal,
los cuales los factores de seguridad sean superiores al 1.3 para la conaicion de estabilidad de*talu esmar%poral o
en su caso de quela excavacién se suspenda por algiin motivo asegurar la condiciéﬁaegné? h?g,g% gon f; ElF)r de
seguridad superior al 1.5.en todos sus taludes. La colocacién de drenes en todos losggguég_ 25 €5 prnakgml para
discipar las presiones hldrost.atlcas que e§tas generen durante Flf'proceso de cons%‘gpgégghii’ﬂ;;; > "fa'-“-FE;J!Eé“;E —

4, “De acuerdo al proyecto, se instalardn 5 niveles de anclas de torén o barra en perforaciones §&5 pu‘i"gad"asaae 1ametro,
colocadas la primera linea con inclinacién de 10° y horizontalmente las demds (Fig. 20) con un bulbo efectivo de 9.0 m de

longitud e inyectado a una presién de 1.0 kg/cm2 para el primer nivel y de 5 kg/cm2 para los siguientes, con una lechada
ff .

|
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agua cemento de 200 kg/cm2 y tensadas a 72 t. El primer nivel de anclas se colocara a 1.5m por debajo del nivel de
banqueta. Su localizacién ser4 con separacién de 3.0 m en sentido horizontal ver (Fig. 21). Como elemento de reaccién se
construira trabes horizontales que podrén ser de concreto lanzado o hidraulico”

5. Debera contar con la infraestructura adecuada para el control pluvial que se genere dentro y fuera del predio, asi contar
con la capacidad suficiente para garantizar la operacién en condiciones adversas, con el fin de brindar la seguridad
necesaria para que los mecanismos de actuacién del agua no afecten a la edificacién y las construcciones colindantes.

6. Es pertinente aclarar que en el disefio de las estructuras deberan cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad
de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

7. Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de
Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

8. Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de
prevenir la consecuencia de riesgos.

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del trdmite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 89,10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos y
Ordenamiento Territorial de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

L. Debera cumplir con lo sefialado en la Autorizacién Condicionada en Materia de Impacto Ambiental mediante el oficio
numero 2801/SPMARN-IA/19, de fecha 16-dieciseis de Octubre del 2019-dos mil diecinueve, emitido por Subsecretaria
de Proteccién al medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, el cual otorga
lineamientos en materia de Impacto Ambiental para EL PROYECTO comercial (comercio y oficinas) y habitacional
(departamentos) a identificare como locales comerciales, oficinas y vivienda multifamiliar, constitucién 999: en un predio
ubicado en la Avenida Constitucién (AB) y Av. Alejandro de Humboldt ( C Y D), sefialando las condicionantes y términos
que debera cumplir en materia ambiental, por lo que es la citada dependencia la competente y encargada de la inspeccion,
vigilancia y verificacion del cumplimiento de los mismos, para todo efecto legal y con fundamento en el propio resolutivo
aportado en su momento por el interesado.

J.En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Oficio N0.3437/2019, dentro del expediente LTA-
000128/2019, de fecha 21-veintiuno de Octubre del 2019-dos mil diecinueve, emitido porla Direccion de Ecologia
adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion. -
Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019 (NAE). §5 ont
1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental de Emergencia NAE- EM SDS 002220319,
2. Debera cumplir con el reglstro de una bitdcora en el periodo que dure la obra de construcciREcciON GENERAL PARA UN
3. El horario de las actividades de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 hora@gommb'ﬁﬁﬂmddl- :00
: MPPACTS Y EFICIENTE
horas en dias. hablles T A Secretaria de Desarrolio Urbano Sosten
4, Los residuos provementes 'de construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gesti6n Integral de los Residuos.
5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion, no podran
colocarse en colindancia a via ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y
no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los

A y. =t
y, : 7/;//9
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limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.
6. Debera minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los 11m1tes maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de
7. los vehiculos automotores en circulaciéon que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
8. En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m3 deberd presentar la formulacién de los Planes
de Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-
SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia. -
9. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derrameh material particulado a la via ptiblica, éstos deberén transportarlo himedo y cubierto
con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.
10.El almacenamiento de material a granel en la obra de construccién debera ser en sitios cerrados y techados con el
espacio necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas areas cerradas, con el fin de evitar la
dispersion de dichos materiales por accién del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentia, en caso de
que por cuestiones de espacio no sea factible, debera implementar otras medidas de control mediante la colocacion de
cubierta sintética o la humectacion con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos.
11.En las estructuras mayores a 2 pisos (o0 4.5 m de altura) se debera colocar un sistema cerrado y controlado de desalojo
de escombros que evite la dispersién de polvos y particulas, asi como la caida de materiales o residuos.
12.La explotacién de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacidén de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo.
13.Debera establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacion del suelo, que incluya vialidades (area para el
transito vehicular), la aplicacién previa en dreas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, o almacenamiento de
materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con algin tipo de cubierta y propicie la exposicién y
susceptibilidad de la dispersién del suelo; asimismo, se deberd incrementar la frecuencia del riego durante los dias mas
secos (humedad relativa baja) y/o con viento igual o superior a 30 km/h. Lo anterior mediante el uso de agua tratada, agua
gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos, a fin de evitar la dispersién del material por accién del viento
y/o trafico vehicular evitando la formacién de charcos.
14.Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

/15.Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado
o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deberd hacerse limpieza mediante
barrido himedo, mecamco 0 aspirado.
16.Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
17.Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas
para la preparacién y consumo de sus alimentos.
18.Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para diggithis la gag,@,@g de polvos por
efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. )
19.Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindartgs stﬁgﬁ&gﬁp los equipos
deberan contar con un-sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vil hracioneszestorno.
20.Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cugia - MOREQERAL saRNDKAmMente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autouMmpm‘rﬂe.nt@medlante la
pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire c%en laﬁ?mg ‘ﬁfugjg}gg&gg b;gechdas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucidn para mitigar el impacto ambiental en Ta calidad del aire.
21.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
produgto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.
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22.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores, asf como insumo de la obra, ademdas de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el
cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos deberad realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. - :

Generales

23.Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologias de mitigacion por medio de la instalacién de sistemas de naturacion (azoteas verdes) siempre y cuando
cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.36 del NAE).

24.Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de
Impacto Ambiental del proyecto denominado “Locales Comerciales, Oficinas y Vivienda Multifamiliar en predio A+B”
emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio Niim. 2801 /SPMARN-IA/16).

25.Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Locales Comerciales, Oficinas y Vivienda Multifamiliar en predio A+B".
26.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

27.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos amblentales y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones -

28.No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de
las actividades que generen emisiones de ruido.

29.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruldo y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actlisticamente y no deberan sobrepasar
los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994) de 55
dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 06:00 horas.

30.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

31.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo

32.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
33.Queda prohibido- Iq derrama o vertido de material sélido o liquido-al suelo, a la via publica y/qdareas verdes.

34.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que pueg el aIGeblemelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. %««

35.El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite. Monterrey

36.E1 ¢aso de’usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural ademas#et8#4 contar con

barréra de contencién para evitar derrames. DIRECCION GENERAL PARA UN

Emisiones al Aire . . DESARROLLO MTEGRADO,
CORPACT FIC!

37.En caso de contar con area de cocina debera mclu1r campana, extractor y ducto @&Qm@ﬁgﬁ?@gﬁ@ﬁﬁg&ﬁos y

cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual

debera contar con una bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una

\J
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de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 2§
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-
estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas

correspondientes. L.

38.No se deberan percibir olores a predlos colindantes. 7
Contaminacién del Agua ‘
39.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

40.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del

establecimiento.

41.Los liquidos residuales del proceso deberdan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. =
42.Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias

que pudiesen ocasmr}ar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con
trampas de aceites y grasas. =
Manejo de Residuos Sélidos

43.Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del

Estado.

|
44.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gesti6n Integral de los Residuos.

45.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblica.
46.Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

47.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

/Reforestacion
48.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-693-18 el cual fue resuelto con la reposmmn de 47-cuarenta y

|
J

siete encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal.
49.En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 13-trece arboles de la espécie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado

de Nuevo Leén Art. 206 fraccion VI) y debera de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones
de estacionamiento (siendo la cantidad\de 548-quinientos cuarenta y ocho arboles), y debido a que los cajones estaran bajo
construccién, se repusieron los 548 encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de
salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey

Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establec1das en el reglamento de

Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana :

50.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
6, 27 y 30 y contar con

~.51.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al ebg

ey
K. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/V/164-/2019“2uéﬂfeCha 24-
veinticuatro de Mayo del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proye&taﬁd‘@ﬂmﬂéﬂﬂﬂ Resaggollo
Urbano adscrita a la Secretaria, el cual fue realizado conforme a documentos y demas ?ﬁgﬁﬁﬁtﬁ porfados por

ACTE ¥ EFICIENTE
el interesado r/o solicitante, siendo lo siguiente: Secretarfa de Desarrciic Urizano Sostanible

1) El Proyectb deberé4 respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las
Constn}ccmnes del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria. '
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a) Parala avenida Ocampo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b) Parala avenida Constitucién debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio.
2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los
vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos
compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. Para cajones de estacionamiento dispuestos paralelos al pasillo de
circulacion o tipo cordoén, deberd respetar una dimensién minima de 2.70 x 6.00 metros.
4) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan cumplir con lo
indicado en los articulos 37 y 38 del reglamento de accesibilidad de la ciudad de Monterrey, vigente.
5) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefales, o
dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
6) Los cajones de estacionamiento para el uso habitacional deberdn estar independientes a los destinados para el uso
comercial y oficinas. Estos cajones deberan estar sefializados claramente ya sea mediante marcas en la superficie del cajén
o mediante sefialamientos verticales cada uno de elles indicando a que departamento corresponden.
7) Los cajones de estacionamiento para el uso de oficinas deberan estar independientes a los destinados para el uso
comercial y habitacional. Estos cajones deberan estar sefializados claramente ya sea mediante marcas en la superficie del
cajon o mediante sefialamientos verticales cada uno de ellos indicando a que despacho u oficina corresponden.
8) El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningun tipo de obstaculos moéviles o
fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.
9) Debera respetar los anchos de accesos propuestos. Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberan cumplir con el
ancho minimo estipulado en el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimce
sera de 6.00-seis metros.
10) Los pasillos de circulacién deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que se proponen cajones de
estacionamiento a 909 con respecto al mismo pasillo. Lo anterior de conformidad con el articulo 65 del reglamento de
zonificacién y usos de suelo. -
No se deberan de utilizar™l 's pasillos de circulacién como estacionamientos.
11) Las rampas vehicula "que comunican a los niveles de estacionamiento, deberan resg g
15% de acuerdo al Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipily h, ; 7 e%y
ARTICULO 57. En las edificaciones que contemplen rampas vehiculares que comuniguen RS ghasMientstagionamiento,
deberan respetar una pendiente maxima en rampas del 15-quince por ciento, debiendo mtercalar iHa *Hansicion recta
minima entre rampa y piso-del 6-seis por ciento en una distancia minima de 3.60-tresmetensy cesenta mnmuﬂztros Asi
mismo si utilizan dicha pendiente maxima deberan darle un acabado antiderrapante por c&ee@é‘@m 5 @
12) Deberd cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zand | BodarolialtBeho Searoiblen 10s
estacionamientos ubicados en el sétano. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
13) Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién en la superficie de rodamiento tanto en la entrada

a pendese maxima del
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como en la salida de los estacionamientos y las rampas vehiculares. g
14) El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar prt}teccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. )
15) En caso de contemplar algin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar
filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Piblica y Vialidad podra ordenar la
reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstéculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares
obstruyan la via publica. .
Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccion, las casetas de’control de acceso
deber4n ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila
vehicular que se generard sin afectar la via piblica. ' ,
16) El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tarito al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.
17) El proyecto deber4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical}de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del desarrollo, asi como al exterior del predio. Al respecto y conforme a lo indicado en el Oficio
DIV/SA14/111/2019, firmado por el Ingeniero Emmanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenierfa Vial de la Secretaria de
Seguridad Ptiblica y Vialidad, de fecha 25 de Marzo del 2019, el solicitante queda obligado a realizar los siguientes trabajos:
1. Suministro e instalacién del total de sefialamiento especificado en los planos de la propuesta vial autorizados.
(Sefialamiento Vertical y Horizontal) B -
18) El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.
19) El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacién y habilitacion de
banguetas asociadas al trdnsito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién. '

L. En materia de Geologia debera respetar lo sefialado en el oficio DPTDU/G047/2019, de fecha 08-ocho de Mayo
del 2019-dos mil diecinueve, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscritaaesta™
Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente: &

1) Geologia: ¥

e De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn Primera Etapa, el predio en estudio se encuentra en una
zona de Riesgo Geolégico Nulo. Deberd proveer una adecuada supervision de obra aunado a adecuados procedimientos
constructivos con la finalidad de garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la vivienda y su
entorno urbano inmediato. . J

2) Mecanica de Suelos: \ .

e De acuerdo a los planos y al Estudio presentado, se observé, que cumple con requerirm 0S negasarigs, por lo que

deber4 seguir lo mencionado en la Mecanica de Suelos con el objetivo de garantizar la seg bpeeacionalidad y buen
. . 3 = - : _:j p—
funcmnamn_a-r%to dg la es“tl."uct‘ura y Su entorno. : o Monterrey
£ i 2021 - 202

M. En mgtgria d_e H_iclr.ologla deb(_zr_a respetar 19 indic’:ado en el oficio DI"TI?U/H 047 2(&? de fe Rﬁ%ﬁqﬁde Mayo
del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Sggg Gﬁg%@mmrlm a esta
Secretaria y queé en lo'siguiente se transcribe: OPACTO Y EFICIENTE

3 3 e Urbang Sostenible
De dcuerdoa-las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento par SR s S ATatones del municipio de

Monterrey se tiene que:
e El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas
de bajantes pluviales a base de tuberia de PVCde 4" Y 6”, esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fm de
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garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

e Asi mismo, las bajantes pluviales deberin presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en
forma superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones.

e Debers establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey.

e Asi mismo, se prohfbe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la
red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n, las personas que incurran en dichas conductas deberan
realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta
infraccién.

o Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
c4lculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades.

e La soluci6n de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que
le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto,
buscando solucionar y brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

e El Predio se encuentra con unas pequefias zonas de Riego Hidraulico Nulo, (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el
Estado de Nuevo Le6n 12, Etapa, el cual fue inscrito en el Periddico Oficial el 22 de Marzo del afio 2013), sin embargo,
debera seguir las recomendaciones contenidas en el estudio de aguas superficiales presentado.

N. Asi mismo en materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio DPT/H 072/2022, de fecha 17-
diecisiete de Agosto del 2022, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible y que en lo siguiente se transcribe:
Tomando en cuenta la opiniones técnica emitidas en esta Direccién los dias 26 de octubre de 2018 y 03 de mavo del 2019,
habiéndose presentado el Estudio Geofisico realizado por el M.C. (Cédula con fecha
de Diciembre de 2018, Estudio Hidrolégico-Hidrdulico realizado por el Ing. . (Cédul: )
con carta responsiva de Febrero de 2019, Anexo de Estudio Hidroldgico para la determinacién de la lamina de inundacion
de las calles aledafias: para un TR= 50 afios y Propuesta de fosa de mitigacién de impacto hidrolégico realizado por el Ing.
~" (Cédula | con fecha de Mayo de 2019, Estudio HidrolégisgftfiltraGishkesccon carta
responsiva de Agosto de 2022 y Estudio de subpresion con referencia los sondeos de mecani osd_Fealizado por el
(Cédula ) con fecha de Agosto de 2022; y a solicitud EEERE; nuriGheRsyion esta
Direcci6n considera que cuentan con el contenido minimo establecido en el articulo 107 del Reglamento a7 ficacion y
Uso de Suelos-del MunlClplD de Monterrey, referente al contenido del Estudio Hidroldgico-Hidr#aliets cEnERAL PARA UN
DESARRQL_LO INTEGRADO,
En dichos estudios los asesores en materia de hidrologia y geofisica manifiestan que sonsnesjajgg *’?é‘éiﬁm(f F,@'J@ﬁa@&g,mede
los mismos, manifestando ademas que consideran que no existe Riesgo Hidrolégico ni Geofisico- Geotécnico en dicho
inmueble, en alrededores y entorno, siempre y cuando se sigan las recomendaciones y observaciones para la ejecucion de la
construccién de dicho proyecto, en base al informe presentado.
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Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia hidrolégica correspondiente a la Licencia solicitada con una
resolucién Factible por parte de esta 4rea, debiendo cumplir con lo siguiente:

e Debera de cumplir con las recomendaciones indicadas en el Estudio Geofisico realizado por el M.C.

(Cédula ) con fecha de diciembre de 2018, Estudio Hidroldgico-Hidraulico (febrero de 2019), Estudio
Hidrologico para la determinacién de la ldmina de inundacién de las calles aledafias (mayo de 2019), Estudio Hidrolégico -
Infiltraciones (agosto de 2022) asi como el Estudio de subpresién con referencia los sondeos de mecénica de suelos (agosto

de 2022), realizados por el Ing (Cédulz ) / /

/ e De acuerdo al Estudio Geofisico, se realizaron 4 tomografias geoeléctricas en donde se concluye que:

“[...] existen 2 tipos de litologias, la primera con una resistividad un poco mds alta oscilando entre los 30 y 13, hablando
principalmente de gravas y suelo no consolidado y una segunda capa que oscila entre los 13 y 5, con una resistividad muy baja
hablando principalmente de suelos mds finos'con alto contenido de agua”.

“Se puede concluir que no se tienen oquedades o cavernas en los materiales presentes en el predio en estudio hasta la
profundidad explorada, pero no se descarta la presencia de gravas de caliza sin finos o escasos finos y de granulometria
heterogénea, que pudiesen causar caidos en las_excavaciones o perforaciones de las cimentaciones del proyecto, para
solucionar el problema de cimentacién.”

e Con base en el Estudio de Mecinica de Suelos, se tomé como referencia el sondeo No. 4 en el cual el nivel de Aguas

Freiticas se encontré a los 11.00m. de profundidad y aiin falta por terminar la excavacién hasta el dltimo sétano, al
cto el asesor en materia de hidrologi 5 estudio Hidrolégico-Infiltraciones y Estudio de subpresién

en el que se concluye al respecto lo siguiente:

e En el apartado de Conclusiones del Estudio Hidrolégico-Infiltraciones, el ingeniero especialista en los numerales 20 al 25

menciona que:

20. Los 5 sétanos de estacionamiento proyectados estdn fuera del nivel fredtico encontrado en el estudio de mecdnica de suelos.

21. Al estar el proyecto fuera del nivel de aguas fredticas, las cargas de subpresién y presidn hidrostdtica no estdn presentes.

22. Solo se presenta el cdlculo de posible infiltracién por la excavacién de los sotanos y con esto se propone un sistema de

captacién a nivel de sétano final o mds bajo para descargarlo hacia la zona de pluviales.

23. Con estos cdlculos de infiltracién no se cuenta con riesgo de inundacién y el manejo de infiltraciones pro Huvia o
humedades, se cubrird con la estabilizacién de taludes y la losa de sétano, la cual se propone cuenten con impermeabilizante
integral. ~

24. Para lograr que estas estructuras no cuenten con humedades hacia el interior, los muros deberdn contar con una
impermeabilizacién por lo menos en el primer nivel de sétano mds bajo y la losa de subpresi ’r:v cime&t)gicez;gg deberd contar
con impermeabilizante integral. i N g . de .

25. De acuerdo a {os.cdlculos realizados y el andlisis del sitio para este estudio NO EXISTE #/DROLOGICO alguno para
su entorno, siempre y-cuando se sigan las recomendaciones y propuestas presentadas en este M [

: f ~

« El Estudio de subpresion con referencia los sondeos de mecénica de suelos realizado Bﬁgﬁm‘%@Wm Garza

(Cédula 1942570) con-fecha-de agosto de 2022, concluye que: . COMPACTO Y EFICIENTE | )
10. En cuanto al fondo de la excavacién el nivel fredtico se encontré como concluye el SoRRIIRS PRt e BE RIS UlBs 16.50

m. en profundidad por.tal razén el foso de construccién de los elevadores actualmente cuenta con nivel fredtico, ya que este es
inducido desde el estudio de mecdnica de suelos. { ]
11. El funcionamiento de las zonas de excavacién y construccién que estdn actualmente mds profundas que el nivel fredtico

son: A
/
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a. Excavacién con presencia de nivel fredtico. ‘
b. Achique de la zona de construccién para corte y acarreo con humedad, pero sin encharcamiento.
c. Achique durante el proceso de construccion que podrd ser de 1. a 3 meses debido a los procesos de construccién de la
estructura.
d. El agua fredtica se verterd en este momento a los pluviales existentes en la Calle Humboldt el cual descarga al tinico cuerpo
receptor natural de la zona que es el Rio Santa Catarina, para completar un ciclo de infiltracién natural de los pluviales que se
descargan en este rio.
e. Elaprovechamiento de este nivel fredtico durante la construccién no es factible ya que es de forma temporal.
f La construccién de los fosos de los elevadores serd de consideracién impermeable, por la mezcla de concreto con
impermeabilizante integrales y recubrimientos que sellaran el ingreso del nivel fredtico a esta tinica parte de la estructura por
debajo del nivel fredtico.
g. Al momento de terminar la construccién de los fosos de los elevadores se suspenderd definitivamente el proceso de achique
y el nivel fredtico quedard por debajo del nivel final del sétano y no se volverd a bombear durante la vida util de la edificacién.

e Debera tomar en cuenta lo establecido en el articulo 87 del Reglamento para las Construcciones Del Municipio De
Monterrey: “En las construcciones en ejecucién, cuando haya necesidad de bombear el agua fredtica durante el proceso de
cimentacién, o con motivo de cualquier desagiie que se requiera, se descargard el agua en un decantador para evitar que
sélidos en suspensiones azolven la red de alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua al arroyo de la calle o la coladera
pluvial, debiéndose instalar desde el inicio de la construccién el albafial autorizado que se conecta al drenaje.”

e Deberd tomar en cuenta lo establecido en el articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey: “El propietario o poseedor de un edificio estd obligado a construir sus azoteas de tal manera que las aguas
pluviales no caigan sobre el suelo o edificacidn del vecino, o de la via publica. Para tales efectos, deberd de estudiarse la curva
parabélica que describe el agua al caer, ya sea de todo el perimetro o de gdrgola o desagtie, en el caso de los vecinos. Para
alturas mayores a 6.00 metros, no se permite la caida libre a la via ptiblica, tendrd que conducirse a través de una bajante
pluvial, que desaguard al arroyo de la calle.

Cuando en los fraccionamientos o las vias publicas se cuente con infraestructura para la reutilizacion de agua pluvial, las
construcciones deberdn contar con las instalaciones adecuadas para su uso posterior.

Queda estrictamente prohibido conectar el drenaje pluvial, con la red de drengje sanitario.”

e Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin une
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey.

ualspidenrepresa. El

s Eﬁ%r alteraciones al
Brotaeeifardmbiental e

2021 - 2024

» Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como
causante debe respoﬁdé’if_p'or los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundacioneg
sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reg]amen
Imagen Urbana de Monterrey.

. DIRECCIGN GENERAL PARA UN
o Debera considerar durante el proceso constructivo las temporadas de lluvias y estable TSk BIEGRAA%I control
de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, conBRcRUHRIOO&RATHEOMAEHEeaH5alar
retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra. No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos. Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo. La~
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solucién de los escurrimientos internos deber4 ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le
rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto,
buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

e Debera garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno-urbano inmediato ademas de
proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisiéon de obra adecuada.

e Se apercibe de la responsabilidad del Director de Obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las obras
pluviales contempladas_en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal
como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.
- \

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deber4 apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que.establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. -

0. En materia de Geologia deberd respetar lo indicado en el oficio DPT/GH002/2022, de fecha 03-tres de
agosto del 2022, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible y
que como conclusiones se transcriben las siguientes: =
“...Se sugiere tomar en cuenta las recomendaciones del asesor en materia hidrolégica-hidraulica, Ing.

, con cedula profesional nimero en el'estudio respectivo, en el que se manifiesta con respecto al nivel
fredtico en los puntos 3 al 7:
3. En caso de presencia de nivel fredtico deberd realizarse el analisis correspondiente. ;
4. Dada la ubicacién de los pluviales-o cuerpos receptores mas cercanos de este proyecto deberd contar con una fosa de
regulacién pluvial y de interconexién entre pluviales internos y externos. <
5.En el proceso de excavacién cualquiera que sea el método, debera considerarse un area de achique para protegerla
construccién de eventos de lluvia y la posible inundacion que esta provoque.
6. En caso de contarse con nivel fredtico, debers achicarse durante el proceso de construccién de los s6tanos.
7.La estabilizacién de los muros excavados para albergar sétanos deberdn constar con drenes para liberar presion
hidrostatica en el proceso de construccién.

Ademas,se deber4 reiterar al particular la recomendacién de la opinién geoldgica de la licencia de excavacién y movimiento
de tierras: "Serd muy importante el abatimiento previo del nivel fredtico, asi como la temporada en que se realicen las

excavaciones, por la tibicacién del mismo nivel y la cantidad de bombas necesarias para abatirlo.”

Debera tomar en cuenta lo-establecido en el articulo 87 del Reglamento para las Con¥

% Gobleno
esddel Municipio de

“Monterrey: "En las construcciones en ejecucién, cuando haya necesidad de bombear el agua Eatiea dum&mmceso de

cimentacién, o con motivo de cualquier desaglie que se requiera, se descargara el agua en un decantaderpara evitar-que

sélidos en sispensiones azolven la red de alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua M%Mq, h‘ﬁqlauwladera
D

pluvial, debiéndose instalar desde el inicio de la construccion el albafial autorizado que se cBE@é CARIFGRADO,
COMPACTS Y EFICIENTE

=

f
N 3 E | Secreta:f.a de Desarrolio Urbano Sostenible
Ysiasi se estima conveniente y tomando en cuenta los hallazgos y toda vez que la profundidad de desplante es mayor al

nivel freatico (11.00 metros), segin manifiesta el estudio de mecanica de suelo, es decir, 16.00 metros en5 sétanos de
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acuerdo al plano de revision presentado, se sugiere tomar en cuenta las recomendaciones del asesor en materia
hidrolégica-hidraulica, Ing. Alvaro Lorenzo Vita Garza, con cedula profesional numero 1942570, en el estudio respectivo.

P. Enlo que respecta a Vo. Bo. Proteccién Civil del Estado. -

Deber4 cumplir con las recomendaciones sefialadas por la Direccién de Proteccién Civil del Estado, mediante el No.
DPCE-SAP-J/R-186/2018, de fecha 25-veinticinco de Junio del 2018-dos mil dieciocho, emite las Recomendaciones a
implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccion Civil, para el Proyecto de
Construccién “TORRE CONSTITUCION 999", ubicado en la Avenida Constitucién S/N, Expedientes catastrales 01-103-
005, 01-103-007, 01-103-009 y 01-103-020, en el Municipio de Monterrey N.L; y el cual esta sujeto a verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion dela parte
solicitante. Por lo cual sera a esa dependencia quien deberd informarse de dichas medidas, para que actue en consecuencia.

Q. Enlo que respecta a Vo. Bo. Patronato de Bomberos del Estado. -

Debera dar cumplimiento a lo sefialado por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del
Patronato de Bomberos del Estado de Nuevo Leén, A.C., mediante Folio. No. IR18-54.0, de fecha 21-veintiuno de Noviembre
del 2018-dos mil dieciocho, en el cual otorgé la Aprobacién correspondiente al cumplimiento de los lineamientos descritos
en la Ley de Proteccion contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén para el proyecto de la
Demolicién Total, en el inmueble ubicado en la Avenida Alejandro Humboldt y calle Mirador, Colonia Centro, en esta
Ciudad, identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)02-103-005.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones,
lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas correspondientes.

CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aguella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

QUINTO. La Licencia de Uso de Suelo y Uso de Edificacion perdera su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se
ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil sf®¥ente (gotlaa fecha de su
expedicion; de acuerdo al articulo 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo ) SN 1o )
B s

SEXTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados & mo%ﬁ-ﬂ:ulo 344
_de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que seo{gﬁfmf@mestos o}
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondienteSCMARACIIdOESFECEATETUYa Un
proyecto diferente al autorizado; o 11l Cuando para el otorgamiento de la licencia, permis%%%?fﬁ%ﬁ'ﬂ%’@?ﬁéﬂ?‘ﬁ%ico

competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

SEPTIMO. Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante porlo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
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calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos ﬁue
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cdédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccion VII para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule
cualquier acto, para obtener auporizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualqu\i\er peticién elevada con tales propdsitos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO. Se le informa al interesado que las 4reas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y cualc}uier otra
construccién urbana, debera de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas condiciones de seguridad y limpieza,
cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las construcciones se mantengan en buen estado de
presentacién. Las autoridades municipales sancionaran el incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones
reglamentarias aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén. \

—
NOVENO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

DECIMO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal
o municipal-que sea de aplicacién.

ERGoiapédase la presente licencia, previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones
oI@entes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sosten REEAET o my firma la Lic. Laura Irais Ballesteros Mancilla, Secretaria Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Mont&tré?Nuevo Leén. Cimplase. - 1 4 T
DIRECCISN SENERAL PARA UN ‘ I
DESARRGLLY IMTEGRADO
COMPAOTS ¥ ZFICIENTE
8ecretarfa de Cusarvollo Urbano Sostenibke

LIC. LAURA IRAL
) C. SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
f }. /7 ~ DEL MUNICIPIO DE[MONTERREY, NUEVO LEON

/

| .\LI_ / \, AW y,
DIRECTORA GENERAL PARAU DESARR‘O{LQMEGMB‘@; S
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO —
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

T ain wnkfien o setad mar madin  dal  nresente instrucfivo | que, entregue a .una persona que dijo llamarse
- ( T \ " g -
m su caracter de &//' LA 2V p L siendo las _7 - “%horas
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