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No. de Oficio: SEDUSO 20926/2022
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000172-22

INSTRUCTIVO

AL C. LUCAS GERARDO DE LA GARZA GONZALEZ (PROPIETARIO)
Y AL C. REPRESENTANTE O APODERADO LEGAL DE LA SOCIEDAD
SOCIEDAD CADENA COMERCIAL 0XXO, S.A. DE C.V.(ARRENDATARIA)
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES EN: EDISON
No. 1235 NTE. EN LA COLONIA TALLERES, MONTERREY, NUEVO LEON.
PRESENTE.-

o

Dentro del Expediente Administrativo indicada, se ha dictado por la C. Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 12-doce dias del mes de d1c1er?1bre del afio 2022-dos mil veintidds.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-0000172-22, formado con motivo de la solicitud firmada por el C. I
I ostentado como propietario y el C. LUIS ANGEL PINA FONSECA, ostentado como representante legal
de la sociedad “CADENA COMERCIAL OXXO, S.A. DE C.V.", arrendataria, ambos respecto del inmueble ubicado en AV.
AZTLAN S/N EN LA COLONIA VALLE DEL TOPO CHICO, PRIMER SECTOR, en esta Ciudad e identificado con el niimero de
expediente catastral (70) 46-045-040; mediante la cual solicita la autorizacién de las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION, DEMOLICION PARCIAL Y REMODELACION DE FACHADA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA TIENDA
DE CONVENIENCIA, respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 467.94 metros cuadradgs, donde existe
una construccién de 167.94 metros cuadrados, de los cuales se requiere demoler 3.98 metros cuadrado: e deSea phtener
la regularizacién de los 163.96 metros cuadrados restantes, asi como la remodelacnon de fach#
cuadrados.

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativp4l gue se ha otorgado el

No. L-000172-22, se tiene a bien declarar lo siguiente:
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RESULTANDO

PRIMERO. Que el 02-dos de septiembre de 2022-dos mil veintidds, se presenta solicitud original firmada por el C.-

como propietario del predio ubicado en la Av. Aztlan S/n en la Colonia Valle del Topo Chico,
Primer Sector en esta Ciudad e identificado con el expediente catastral No. 46-045-040, y el C. Luis Angel Pifia Fonseca como
apoderado de la sociedad denominada Cadena Comercial Oxxo S.A. de C.V., por la cual se solicita la Licencia de Cotistruccion
(Regularizacién, Demolicién Parcial y Remodelacién de Fachada) y Licencia de Uso de Edificacién para Tienda de

Conveniencia.

SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, realizo el andlisis de la documentacién e informacién
proporcionada dentro del expediente en mencién, por lo que, para cumplir con la totalidad de los requisitos que establecen
las normas aplicables, se allega la siguiente documentacién:
A. Para acreditar la propiedad y posesion del inmueble que nos ocupa la interesada presenta: _
a. Copia simple de la Escritura Niimero 46,347-cuarentay seis mil trescientos cuarenta y siete de fecha 13-trece de
diciembre de 2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Lic. Adriidn Cantii Garza Notario Piblico suplente de la Notaria Ptiblica
nimero 64 con ejercicio en el Primer Distrito Notarial en el Estado, referente al contrato-de compra venta de inmueble,
mediante la cual figura el C. [N o0 comprador de los lotes 1 y 2 catasgralnmentedd y 40
respectivamente, inscrito bajo el nimero 7355, volumen 270, Seccién Propiedad, de la Unidad ILM eTT y,dge fecha 1\8-
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dieciocho de agosto de 2008-dos mil ocho.

b. Copiasimple de Acta Niimero 22,385 de fecha 09-nueve de noviembre de 2021-dos mil veintiuno, en la cual el Lic. Federico
Lama Bremer Corredor Pdblico Numero 35-treinta y cinco, con ejercicio en la Plaza del Estado de Nuevo Ledn, ratifica el
contrato de arrendamiento, del C. EEEEEE—G————————— Como arrendador y con la sociedad denominada
Cadena Comercial Oxxo, S.A. de C.V. como arrendatario, respecto del lote de inmueble ubicado en la Avenida Aztlan,
colonia Valle del Topo Chico, con una superficie de 467.94 metros cuadrados.

CUARTO. Para acreditar el interés juridico y la personalidad legal que les asiste, presentan la siguiente documentacion:
a. Copia de credencial para votar de [N . Con niimero [N - mitida por el

Instituto Nacional Electoral con vigencia al afio 2025.

b. Copia simple de Escritura nimero 29,953 pasada ante la fe del Lic. Jestis Montafio Garcfa titular de la Notaria Publica
nimero 60-sesenta con ejercicio en el Municipio de Monterrey, N.L., de fecha 17-dieciciete de diciembre de 1991-mil
novecientos noventa y uno, respecto al cambio de denominacién de la sociedad Impulsora de mercados en Sonora S.A.
de C.V. por la de Cadena Comercial Oxxo, S.A. de C.V., inscrito bajo el nimero 3123, volumen 197-63 Libro No. 4 Terce
Auxiliar Actos y Contratos Diversos, Seccién Comercio de fecha 04-cuatro de junio de 1992-mil novecientos noventa y dos.

c. Copia simple de Escritura Publica namero 36,715, de fecha 13-trece de julio de 2015-dos mil quince, pasada ante la fe
del Lic. Mauricio del Valle de la Garza, titular de la Notaria Piblica 139-ciento treinta y nueve con ejercicio en el Primer Registro
Distrital, respecto al otorgamiento de poderes de Cadena Comercial Oxxo, S.A. de C.V. a favor del C. Luis Angel Pifia
Fonseca, Inscrito bajo el Folio Mercantil Electrénico No. 17327*9 de fecha 15-quince de julio de 2015-dos mil quince.

d. Copia de credencial para votar de Luis Angel Pifia Fonseca, con niimero emitida por el Instituto
Federal Electoral con vigencia al afio 2026. -

for el Instituto Registral y Catastral del Estado, respecto del Fraccionamiento Valle del Topo Chico Primer
dafos de registro bajo el nimero 149 volumen 174 libro 6 de la seccion Fraccionamientos Unidad Monterrey de
#7-siete de mayo de 1973-mil novecientos setenta y tres, en el cual se encuentra comprendido (lotes x y antes de la
164 ) el lote del proyecto._

Copia simple de instructivo con nimero de oficio 2218/20125EDUE y expediente administrativo No $-132/2012 de fect
13-trece de agosto de 2012-dos mil doce, en el cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia aprueba la Fusién en un
porcién de los predios siguientes: Predio marcado con el numero 1 con superficie de 230.06 metros cuadrados, colindante a
las calles 24 de Abril y Avenida Aztldn y predio marcado con el nimero 2 con superficie de 238.88 metros cuadrados, ambos
identificados bajo el expediente catastral 46-045-040, los cuales se fusionaran para quedar como sigue. Lote con una
superficie de 468.94 metros cuadrados.

3. Copia de Instructivo y Plano, con Oficio No. SEDUSO 19009/22, con No. de Expediente Administrativo L-000040-22, de-
fecha 17-diecisiete de junio del 2022-dos mil veintidés, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, por el cual
se autoriza la Factibilidad de Uso de Suelo y se fijan los Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico y Licencia
de Uso de Suelo para Comercio (Tienda de Conveniencia) del predio identificado con el nimero de expediente catastral
46-045-040 de ubicacién Av. Aztlan S/n en la Colonia Valle del Topo Chico Primer Sector, con superficie de 467.94 m2, para
Servicios (Tienda de Conveniencia).

SEXToézrgkﬁlﬁgggsa%ggenta los siguientes documentos, estudios y constancias:
1. PLANO DE;E;AEERQMECTO
S e
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a. Juego de 3 Planos oficial (1 de 1) para andlisis, correspondiente al tramite de Licencia de Construccién (Regularizacién,
Demolicién Parcial y Remodelacién de Fachada) y Licencia de Uso de Edificacién para Comercio. - Tienda de Conveniencia.,
con contenido de los mismos: plantas arquitectonicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general,
localizacion del predio, indicando vias piblicas, los servicios ptblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

2. COMPROBANTE DEL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL AL CORRIENTE

a. Copia simple de recibo del impuesto predial con niimero consecutivo LINEA171003, correspondiente al pago de 6-seis
bimestres del afio 2022-dos mil veintidés, del expediente catastral 46-045-040, de fecha 13-trece de enero de 2022.

3. PAGO DE DERECHOS e

a. Copia simple de pago con nimero consecutivo 2287983 de fecha 05-cinco de septiembre de 2022-dos mil veintidds,
correspondiente al inicio de tramite de uso de edificacién.

4. FOTOGRAFIAS DEL PREDIO

a. 2-dos hojas con 2 fotografia cada una, impresas a color del predio, las cuales se complementan con las fotos interiores y
exteriores del Dictamen estructural presentado. \

5. COMPROBANTE DE DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
a. Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones, la Cedula de Identificacién Fiscal emitida por el Servicio de
Administracién Tributaria, con direcciéon Edison Nte. 1235 Col. Talleres, Monterrey, Nuevo Ledn.

6. ALINEAMIENTO VIAL

a. Copiasimple de Alineamiento Vial con nimero de expediente TVNo.000590/21 para las vialidades de nombre, 24 de abril,
8 de mayo, Avenida Aztlan, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio identificado con el
expediente catastral 46-045-040, de fecha 20 de diciembre de 2021-dos mil veintiuno.

7. POLIZA DE SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL

i. Péliza de seguro Niimero IS (c Responsabilidad Civil, Construccion de la empresa AXA Seguros, S.A. de C.V. a
favor de FEMSA Comercio S.A. de C.V. y/o Cadena Comercial Oxxo S.A. de C.V. de vigencia del 31 de diciembre de 2021 al 31
diciembre de 2022. /
8. DICTAMEN ESTRUCTURAL

a) Peritaje Estructural (Revisién Estructural) de fecha 25-veinticinco de agosto del 2022-dos mil veintidds £labefado por
Ingeniero Civil | . con Cédula Profesional No. BBl en el cual menciopd lo siguiente “la
edificacién cuya evaluacién de desempefios de elementos estructurales, arroja resultados satisfa 9;{ 08 se clasifica con
etiqueta azul con leyenda habitable ya que su estructura no representa peligro para los usuarios y es habitable en su totalidad,
se ha dictado reparaciones minimas de algunos de sus elementos para mejorar la vida atil.”

9. CARTA RESPONSIVA Y COPIA DE CEDULA PROFESIONAL DE CADA UNO DE LOS ASESORES DEL ESTUDIO
ELABORADO.

a. Carta responsiva de Director Responsable de Obra porla Demolicién (Parcial) firmada por el Arquitecto " "=——
I con cedula profesional nimero [l para la construccién (demolicién parcial) de direccién Av. Aztlan
S/n col. Valle del Topo Chico Primer Sector, Monterrey, N.L. de fecha 05-cinco de octubre de 2022-dos mil veintidés.

b. Copia simple de credencial para votar del C. HEEEEEE dc Leén con nimero |GG con
vigencia 2024-dos mil veinticuatro emitida por el Instituto Federal Electoral. i

c. Copia de Cedula Profesional No. I d - < I - Lcon emitida por la Secretarfa de
Educacion Piblica en fecha 16 de marzo de 2005.

d. Cartaresponsiva del Seguridad Estructural, de la empresa JESA Arquitectura & Ingenieria firmada por el Ingeniero Civil
I con cedulaprofesional IENEE de fecha 25-veinticinco de agosto de 2022-dos mil veintidds, para
el proyecto de Tienda de conveniencia, ubicada en Av. Aztlan S/N, Col. Valle de Topo Chico ler sector, identificado con el
expediente catastral 46-045-040. )

e. Carta responsiva del Seguridad Estructural, sobre el dictamen estructural y cimentag;qip, de la empresa Jesa

Arquitectura & Ingenierfa firmada por el Ingeniero Civil NG o cedul"%‘\ﬁmfé%"iﬁn I - fecha

22-veintidés de septiembre de 2022-dos mil veintidés, para el proyecto de Tienda de convenien§

-

Monterrey
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f. Copia simple de Cedula Profesional de Ingeniero Civil O nimero de cedula [ ENEGN
emitida por la Secretaria de Educacién Publica, en fecha 30-treinta de septiembre de 1982-mil novecientos ochenta y dos.

g. Copia simple de la credencial para votar del C. NG con folio I, cmitida por el
Instituto Federal Electoral con vigencia al afio 2023-dos mil veintitrés.

h. Programa y secuencia de demolicién parcial firmado por el Arquitecto , CO 1) cédula
profesional _arealizar en la direccién de Avenida Aztlan §/n Fraccionamiento Valle del Topo Chico Primer Sector de
este Municipio de Monterrey con el Expediente Catastral 46-045-040.

i. Carta recibida en esta Secretaria en fecha 30-treinta de mayo de 2022-dos mil veintidos, donde informa a esta Secretaria
que el proyecto de tienda de conveniencia de ubicacitn en la Avenida Aztlan s/n Fraccionamiento Valle del Topo Chico Primer
Sector de este Municipio de Monterrey con el Expediente Catastral 46-045-040. no encuadra en ninguno de los supuestos
establecidos en el Articulo 37 de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leény en el Articulo 6 de su normativa complementaria
el Reglamento de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén.

SEPTIMO. Se presentan los siguientes dictamenes externos:

a. Dictamen con niimero de oficio DPCSSPC/D/330/22 de fecha 03-tres de febrero de 2022-dos mil veintidos, de lineamiento
de seguridad emitido por la Direccién de Proteccion Civil de la Secretaria de Seguridad y Proteccién a la Ciudadania para
la construccién de la Tienda de conveniencia, ubicada en Av. Aztlan S/N, Col. Valle de Topo Chico ler sector, identificado con
el expediente catastral 46-045-040.

b. Copia simple de Plano y Dictamen de Lineamientos de prevencion de riesgos y de seguridad en materia contra
incendios, mediante oficio Folio IR22-235, de fecha 24-veinticuatro de junio de 2022-dos mil veintidds., emitido por la
Direccién de Ingenierfa contra incendios de Bomberos de Nuevo Le6n A.B.P. para para la construccién de la Tienda de
conveniencia, ubicada en Av. Aztlan S/N, Col.Valle de Topo Chico ler sector, identificado con el expediente catastral 46-045-
040.

dje Estructyral (Revision Estructural) de fecha 25-veinticinco de agosto del 2022-dos mil veintidés, elaborado por
ivil I, con Cédula Profesional No. en el cual menciona lo siguiente “la
; cuygvaluacién de desemperios de elementos estructurales, arroja resultados satisfactorios se clasifica con etiqueta
azul £on\lepefida habitable ya que su estructura no representa peligro para los usuarios y es habitable en su totalidad, se ha
diefado reparaciones minimas de algunos de sus elementos para mejorar la vida iitil.”, basado lo anterior en las licencias que se
oljditaron para la Regularizacién de construccién, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del
dglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

OCTAVO. Se anexan los siguientes dictimenes internos:

1. Mediante oficio No. DGDV-2674/22 de fecha 08-ocho de septiembre del 2022-dos mil veintidés, dentro del expediente
administrativo LTA-000114-22, la Direccién de Eficiencia Energética emitié Lineamientos Técnicos Ambientales,
correspondiente al tramite de Licencias Municipales de Construccién y Uso de Edificacién para tienda de Conveniencia del
expediente administrativo L-172/2022 de un predio ubicado en Av. Aztlan s/n Col. Valle del Topo Chico de esta ciudad,
identificado con el expediente catastral 46-045-040, los cuales fueron realizado conforme a la informacién presentada por el
solicitante y plano con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendran las actividades del establecimiento sobre
el medio ambiente y hacia la comunidad. Donde de acuerdo al mencionado dictamen se indica que la actividad principal sera
de Tienda de Conveniencia, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, los cuales seran precisados en el presente
Dictamen.

2. Mediante oficio nimero DPT/V/190/2022, de fecha 20-veinte de septiembre del 2022-dos mil veintidds, la Direccién de
Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié la Opinién técnico vial, para el Expediente
Administrativo L-172/22, donde solicitan Licencia de Construccién y Uso de Edificacién para Comercio (Tienda de
Conveniepti}a] el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el
proye__ctb"es'féic'gib[é(?fifé‘éd”e el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en

\
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el presente Dictamen. f
3. Mediante oficio nimero DPT/E/074/SEPTIEMBRE/2022 de fecha 26-veintiseis de septiembre del 2022-dos mil
veintidés, la Direccidon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano y la Jefatura de Predictamen emitié la Opinién Técnico

—/ /Estructural, por medio del cual y a los estudios, Dictamen Estructural y demas documentos aportados por el interesado,

descritos en el cuerpo de la presente resolucién, concluyendo que cumple con las normas y disposiciones generales y
reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a los interesados sobre la
responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto
presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictimenes,
proyecto arquitecténico, oficios y las demas constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto
lo de cuenta, lo que debid verse y con base a los requisitos sefialados por los articulos 314, 316, 319, 325 y 401 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento-Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; artlculos 3 fraccién VI, 20
y 160 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y articulos 2, 81 139,160y 162 deI
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y

CONSIDERANDO
PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad
alo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién [, inciso b), 148 fraccién I, 235 fracciones
Iy 1V, 236 fraccién II, 237, 308 fracciones IV y X, 312, 314, 315, 316, 318, 323, 324, 325, 326,327, 399, 402 primer y dltimo
parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;
Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso c), 12 fraccién II, 14 fraccién II, punto 2.3, 15 fraccién I, 39, 45,
4—5]315 48, 139, 156 158, 159, 160 162, 169 del Reglarnento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio< e M\nterrey,

VIIy VIII, 15 fraccwnesl IIylIV, 16 fraccmnes[ IIyIH 17y 18 fraccmnes IV, VIl y IX, 22 23 30 64— 91 :
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V
XII, 104 fracciones I, IL, II1, X, XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterregy.

4-de la Ley De
fracciones IVy

SEGUNDO. En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leon Numero 103,
con fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 A y a la Matriz de Compatibilidad de
Usos del Suelo, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO VALLE VERDE en donde da frente
a la Avenida Aztlan que es Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO; .en el cual el uso solicitado para
COMERCIO 2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA, se considera como PERMITIDO, no obstante, lo anterior, el inmueble en
comento cuenta con autorizacion para Factibilidad de Uso de Suelo, Lineamientos Generales de Disefio Arqu1tect6mc0 y
Licencia de Uso de Suelo, por lo que en ese orden de ideas y en respeto del derecho adquirido, se

TERCERO. De acuerdo ainspeccién ocular, realizada en fecha 21-veintiuno de septiembre del 2022-dos mil veintidés por C.
Inspector Oscar Montafio G6mez, con niimero de gafete 211245 adscrito a I Direccién General de Control Regulatorio y
Vigilancia de la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Monterrey N. L., se reporta que, Actualmente no se le da ningtn
uso al predio y construccidn, se encuentra abandonado, existe un pequefio cuarto que no esté representado en el plano de 1.50 |
X 2.65 metros, se sefiala en el plano, no existen algunas dreas verdes, y los cajones de estacmnam;gnt ho.esténsefialados de
acuerdo al plano, hay una barda que no existe se debe marcar por cc construir, cuenta con cajones per nore 'ar[fﬂe acuerdo a
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sefialado en el plano. Se subsana lo del cuarto, presentandolo en plano como area por demolicién parcial y con la respectiva
documentacién para el caso.

CUARTO. Que el proyecto presentado, consiste en la construccién total existente de 167.94 metros cuadrados, de los cuales
se requiere una demolicion parcial de 3.98 metros cuadrados, resultando un total de 163.96 metros cuadrados que se desea
regularizar, (solicitud para lo cual se presenta foto graffa del Google earth, con imagen de fecha 13-trece de abril del afio 2009-
dos mil nueve, mostrando la edificacién construida y con la cual se cumplen los 5-afios de antigiiedad); distribuidos tal y
como se describe en los planos allegados, cuya informacién y datos sefialados en los mismos son responsabilidad de quien los
proporciona, presentando el siguiente desglose de dreas:

Area por
Area Existente | Regularizar | Demolicién Total S
Distribucion
m2 m2 m2 m2

Estacionamiento 7 cajones (4 cajones estandar; 1
cajén compacto 1 cajon para bicicletas y 1 cajon
Planta i 163.96 para discapacitados), drea de jardin y Tienda de ;
Baja 167.94 163.96 3.98 ! conveniencia con acceso, area de cajas, area de
ventas, cuarto frio, almacén 1, almacén 2, almacén
3 y baifio, cuarto de basura.

" Total 167.94 163.96 3.98 16396

QUINTwy/my/specta a los lineamientos Urbanisticos, el proyecto cumple de la siguiente manera:

AK/ Superficie a dictaminar: 467.94 m2

/] NORMA PROYECTO

1 / LINEAMIENTOS URBANISTICOS COEF M2 COEF M2

" C.0.. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 350.96 0.35 163.96
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 3.50 1,637.79 0.35 163.96
AREA LIBRE 0.25 116.98 0.65 303.98
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 70.19 0.16 77.06
N° de Niveles Maximo ] 10.00 niveles 1 Nivel

SEXTO. Respecto a la normatividad de estacionamiento, el proyecto lo cumple de la siguiente forma: ...

ANALISIS . DEREQUERIMIENTOS : PROYECTO DE CONSTRUCCION :
ESTACIONAMIENTO . 1CAJONPORCADA " "PROYECTO "~ o0 " |
: (GIRO) “CANTIDAD | *UBS . CANTIDAD |  REQUIERE i NA ] -
g TIENDAS DE E..............,............ : cesressinsansansas. ; P e : abeananavan, .........,...............: CON: : OP[NION ,
convewmngs | CMON i 20m2 | 7e6oM2 | SETNOVE . cjomes |

CREQUIEREUNTOTAL & " 40 CAIONES

*Corresponde a la Unidad Basica de Servicio (UBS).

Del total.del requerimiento de cajones de estacionamiento debera cumplir con cajones para bicicletas y discapacitados, de
acueg b‘sgﬁé}lddﬁmﬂr el articulo 63 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de Monterrey: “En
Centr'r‘jﬁs' co erfcic?fes, tiendas de conveniencia y farmacias se deberd contar dentro de su predio con el espacio pard el
' Monterrey 6/18 |




Gobiemo Secretarfa

de de
— Desarrollo Urbano
Monterrey =t Sostenible

No. de Oficio: SEDUSO 20926/2022
- ASUNTO: Expediente Administrativo L-000172-22
estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehiculos...” y del Reglamento de
Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey, en su Articulo 37. Refiere que el nimero de cajones de estacionamiento para
personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo que debera de haber un cajén para
personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asi como el hecho de que
la solicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acompafan, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente
establecido, motivo por lo que es factible otorgar las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION, DEMOLICION
PARCIAL Y REMODELACION DE FACHADA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA TIENDA DE CONVENIENCIA, en el inmueble
que nos ocupa; y por ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

— =l

ACUERDA:

PRIMERO. Por los motivos y fundamento expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en
la presente resolucién, se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION, DEMOLICION PARCIAL Y
REMODELACION DE FACHADA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA TIENDA DE CONVENIENCIA, en el inmueble ubicado en
laAV.AZTLAN S/N EN LA COLONIA VALLE DEL TOPO CHICO, PRIMER SECTOR, en esta Ciudad e identificado con el niimero
de expediente catastral (70) 46-045-040; el cual tiene una superficie de 467.94 metros cuadrados, donde existe una
construccién de 167.94 metros cuadrados, de los cuales se autoriza demoler 3. 98 metros cuadrados y se autoriza la
regularizacién de 163.96 metros cuadrados.

SEGUNDO. - Lo anterior considerando el cumplimiento de los lineamientos urbanisticos y obligaciones, sefialados por la
legislacion aplicable, asi como lo/ dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013-2025,
debiendo ademds dar cumplimiento a lo siguiente:

A. En cuanto a la construccién:
1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adlcmnan con l4s copténidas en la
documentacidn grafica Cartulina y Plano (01 de 01 ), la cual debidamente autorizada forma parte integrafte defacuerde’
2. Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexd e j el acuerdo
debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanece¢r{€ntugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.
3. Una copia de los planos aprobados de Licencia de Construccién y Licencia de Uso de Edificacién debera conservarse en la
obra, y estar a disposicién de la autoridad. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo
arquitecténico o licencia de construccién, deberan ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén,
como lo establece el articulo 319 fraccién I de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn.

4. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319 Fraccién H de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, vigente al momento de ingresar la solicitud, se otorga al
solicitante un plazo de 05-CINCO ANOS que iniciara a partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente.

5. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L., el cual sefiala lo siguiente “El propietario o el Director Responsable de Obra o el asesor
profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada,
en donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir verdad, que Ia obra fue ejecutada bajo su‘superwsmn o asesoria
y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a Io autorizado. ... “De lo anter'or, se ﬂ’?&fﬁ?’:e que, al

o
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término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible) la terminacién de obra (Obra Terminada).

6. Lapresente Demolicién Parcial y Remodelacion de Fachada implicita en la Licencia de construccién (Regularizacion) se

otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de
que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos
cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida
el Ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

7. El horario de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias
habiles.

8. Debera de asentarse en bitdcora el proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para la autorizacién de obra
terminada.

9. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

10.Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones |

usos de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual
cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de
acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

11.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente los
materiales de construcciéon o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad
municipal competente el permiso correspondiente.

12.E] Director Responsable de Obra deberé respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
ento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

etari® o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
iligdd a que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado. El propietario o poseedor de un inmueble para
ecefOn y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la
uccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 4%,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director
sp{)nsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con el titular del
ontrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion 111 del

_presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de la

obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledén
vigente.

14.E] propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccién, tratindose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros
que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién, segun lo establece el articulo 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

15.El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

16.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

17.Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacion de
mamparas, etc.

18.Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo de los
,@te{;iﬁl)%iiﬁ de tal forma que, mediante colocacién de mamparas de cualquier material, riego frecuente, o cualquier

diferenteSm d
l% evite la generacion y emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos.
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19.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccuﬁn transporte y d1$p051c10n final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacidn, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a.domésticos generados por el
personal.
20.Todo el material sobrante producto del corte debera ser retirado del sitio por lo que queda estrictamente prohibido el que
se deposite material suelto en terrenos colindantes en drea municipales.
21.Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60,
74,75,76y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
22.Asi-como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin
de prevenir la consecucién de riesgos.
23.Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los arti¢ulos 8, 9, 10,
11,12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aphcables dela
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
24.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de
gas LP o electricidad.
25.Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de la via
publica.
26.Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetasylas calles
colindantes. 7 ’ B
27.Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la
obra, asi como un sanitario provisional conectadoal sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores
o menos el cual debera asearse diariamente.

28.Durante la ejecucién de una obra deberdn tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via piblica.
29.Deberd contar con supervision técnica y deberd llevar registro de bitdcora de obra para verificar las profundidades de

solicitara las observaciones y revisién de la biticora de los trabajos de construccién.
30.Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones quefayan deteriorado
con motivo de la ejecucién de la obra segin lo establece el articulo 37 del Reglamento para las Constr cciehes del Municipio
‘de Monterrey. : el

B. En cuanto a la Edificacion queda condicionado a lo siguiente:

1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (1 de 1) autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado

3. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Gnicamente para Uso de TIENDA DE CONVENIENCIA. 3
4. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento con las dimensiones autorizadas los 4-cuatro cajones de
estacionamiento que requiere como minimo y el proyecto para dar un mejor funcionamiento, soluciona con 7-siete cajones
(4-cuatro cajones estandar, 1-un cajén compacto; 1-uno para discapacitados y 1 -uno para b1c1cletas] tal y como lo indican en
los planos del proyecto presentado. 23 . G(‘blemb

5. Deberd cumplir con 01-un cajén para personas con capacidades diferentes por cada 25 tqtal
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ubicacién debera cumplir con lo siguiente: I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. I1.- El cajon de
estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIL.- Dos cajones de estacionamiento
podrian compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener minimo 6.20 metros.
El ancho de la circulacion debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse
de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener
minimo 1.00 metro en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contraste a la superficie del piso. V.- La
superficie de la ruta en area de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y VI. - Debe cumplir con las
disposiciones de 4rea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad
de Monterrey. .
6. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual debera de
ubicarse dentro del predio frente a la via publica.

7. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
no deber4 cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
8. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consulto
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos)
emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

10. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via
publica.

11. El proyecto dgbe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la
funcionalitad ,/ los caignes de estacionamiento, asi como de los accesos vehiculares.

en me 20 heligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

[ bados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
darseles.
\Pébera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. -
16. Deber4 instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los
cuales no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via ptblica y deberan
mantenerse permanentemente limpios.
17. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios
18. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacion a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las
autoridades competentes. .
19. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccion contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al publico.
20. Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.
21. Deber4n contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fuego
incluye sellar aperturas verticales en cada piso.
22. Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la
licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
23. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de

ohib}é dejar y/o arrojar, en las 4reas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
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excavaciones, demoliciones o tercerfas.
25. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencidén y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de cimaras de video, asi como de iluminacién necesaria requerida en cada caso.

C. En materia de Estructural debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPT/E/074/SEPTIEMBRE/2022, de fecha 26-
veintiseis de septiembre del 2022-dos mil veintid6s emitido en forma factible por Ia Direccién De Proyectos Técnicos de esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: Z

» En cuanto a lo estructural presenta la informacién requerida, segiin lo contemplado en el Articulo 125, requisitos 6 y 8 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L.

e Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de
la persona que lo realiza de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey. i [

e Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra
y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn.

e Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir
la consecucidn de riesgos.

e Dada por terminada la revision, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir alos interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos’8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, 2019. = i

Con el propésito de preservar la seguridad de las Construcciones y la de los usuarios de la misma, se apercibe al Director
Responsable de Obra y Asesor en Seguridad Estructural que intervienen en este proyecto, que deberan remitirse a la aplicacién
de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Consli;ucciones
en el Municipio de Monterrey, asi como también las estipuladas en las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademdas de
las publicadas por las organizaciones regionales y nacionales y demés aplicables en la practica actual dela ingeni a)

algunas de ellas, para ser aplicadas al presente proyecto:

Con referencia al Reglamento para Las Construcciones del Municipio de Monterrey, deberan sujetarse
e Articulo 52, capitulo V del Proceso de Construccidn, relativo a las excavaciones en el limite de propiedad o colmdam_:a -

e Articulo 61 capitulo V del proceso de Construccidn, relativo a las cimbras para losas de concreto.

e Articulo 63 capitulo V del proceso de Construccidn, relativo a las construcciones para dreas de estacionamientos.
e Articulo 66, capitulo V del Proceso de Construccién, relativo al sistema de recoleccion de las aguas pluviales provenientes
de las azoteas. -

e Articulo 79, 80, 81, 82 capitulo V del Proceso de Construccidn, relativo a la colocacién de instalaciones hidrosanitarias,
eléctricas, gas, etc. / ;

e Articulo 91, capitulo V del Proceso de Construccidn, referente a la demolicién total o parcial de una obra.

e Articulo 99,100,103 y 104 capltulo VI de la seguridad y el disefio estructural, referente al disefio de toda estructura.

e Articulo 107, capitulo VI de la ‘seguridad y el disefio estructural, referente a disefiar la estructuw s}"iapl;es@m@a:efectos
de SISITIO

. Morterrey

2021 2024

11/18

3263




No. de Oficio: SEDUSO 20926/2022
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000172-22

e Articulo 108 capitulo VI de la seguridad y el disefio estructural, referente a disefiar la estructura para resistir los efectos
de viento. e

e Articulo 109 capitulo VI de la seguridad y el disefio estructural, referente a la velocidad base del viento para la region de
143 km/hr.

o Articulo 110 capitulo VI de la seguridad y el disefio estructural, referente a la cimentacién y desplante de toda edificacion.
e Articulo 111 y 118 capitulo VI de la seguridad y el disefio estructural, referente a la investigacion del subsuelo del sitio
mediante exploracién de campo y pruebas de laboratorio.

e Articulo 119 capitulo VI de la seguridad y el disefio estructural, referente al tipo de cimentacién proyectado y de los
procedimientos de construccién, de los cuales deber4 de incluirse una justificacion en la memoria de disefio.

e Articulo 125, capitulo VIII de la regularizacién de construccién, referente a los requisitos para la obtencién de
regularizacién de construcciones, segin su tipo.

Por dltimo, durante el proceso constructivo, cumplir cabalmente con lo estipulado en el Reglamento de las Construcciones de
Concreto Reforzado (ACI), Manual del instituto Americano de Construcciones de Acero (AISC), Manual del Instituto Americano
de Hierro y Acero (AISI), Manual de la Sociedad Americana de Ingenieros Civiles (ASCE), Manual de La Sociedad American.
para la Soldadura (AWS) y Manual de Comisién Federal de Electricidad.

Es responsabilidad del Propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asf como supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién; POR LO TANTO: -

Cibe af PROPIETARIO, DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA Y ASESORES que deberan sujetarse-a las disposiciones
4s.¢h el CAPITULO III DE LOS SUJETOS OBLIGADOS articulos del 8 al 16 y a lo dispuesto en el CAPITULO V DEL
SO CONSTRUCTIVO: articulos 52 al 59, del Reglamento para Las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en
de no hacerlo asf, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento mencionado con antelacion, asi como las
sponsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

D. La Direccién de Eficiencia Energética emiti6 Lineamientos en materia ambiental con el nimero de oficio DGDV-
2674/22, dentro del dictamen LTA-000114-22, de fecha 08-ocho de septiembre del 2022-dos mil veintidos,
correspondiente al tramite de Licencias Municipales de Construccion y Uso de Edificacién para Tienda de
Conveniencia del expediente administrativo L-172/2022 de un predio ubicado en Av. Aztlan s/n Col. Valle del Top~
Chico de esta ciudad, identificado con el expediente catastral 46-045-040, debera de respetar lo indicado en dich.

dictamen, y que en lo siguiente se transcribe:

Generales

1. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacion por medio de
barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar
tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan
con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 NAE).

2. Las maniobras de carga y descarga deberan realizarse en un horario de lunes a viernes de 09:00 a 18:00 horas y sabado y
domingo de 9:00 a 14:00 horas en 4rea para tal fin dentro de la propiedad

3. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

4. Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

AspectaAmbientalo
Ruido y/c raciones
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5. Nodeberdn existir espacios abiertos principalmente en casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar negativamente
el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia con
casa habitacidn, via puiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB (A) de
06:00 a 22:00 horas y de 65dB(A) de 22:00 a 6:00 horas. w3

7. Lasbocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, etc., deberédn estar orientados hacia
elinterior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido porla Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.-

8. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amphﬁcadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

Contaminacién del Suelo

9. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
10.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes. '
11.Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

12.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

13.Deber4 colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

14.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire
15.No se deberan percibir olores a predios colindantes. i
Contaminacién del Agua

16.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

17.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

18.Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

19.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,

el

charolas canales, etc., ton la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de con frampas
de aceites y grasas.
Manejo de Residuos Sélidos /

20.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio A
21.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién fing
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuo
22.Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblica.

23.Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

24.Debera contar con el reglstro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion
25. Enel espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie nativo, con dimensiones de 7.5

centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo
Leén Art. 215 fraccién VI) y debera de-contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 04-cuatro arboles), por lo cual deberé arborizar en total la cantidad de 05-cinco
arboles de las caracteristicas amba mencmnadas (de acuerdo al Reglamento de Zomﬁcamon v UsgdéSgequgMumapm de

decuadamente de
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de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

26.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) yb) y c), Art. 25,26,27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.

27.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

E. En materia de vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPT/V/190/2022, emitido por la Direccion
Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual fue realizado conforme a documentos y
demis informacién aportados por el interesado y/o solicitante, siendo lo siguiente: )
1. El proyecto cuenta con antecedente aprobado para la Factibilidad, Fijacion de Lineamientos Generales de Diseno
Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Tienda de Conveniencia. El presente proyecto respeta las dreas viales
autorizadas en el mencionado antecedente por lo que se le da visto bueno a la propuesta presentada condicionado a cumplir
con las siguientes obligaciones, mismas que forman parte de las obligaciones viales marcadas en el instructivo y acuerdo de la
Licencia L-040/22,y quea continuacion se transcriben.

2. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, al articulo 237 fraccion 11 de l1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al
Alineamierttp Vial emitido por ésta Secretaria.
{da AZtlan debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

- 4 de Abril deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

c) Para]gfalle 8 de Mayo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

d)/En 4 esquinas formadas por la interseccion de estas vialidades deberé respetar ochavos de acuerdo a escrituras.
Npta?Né se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

3 proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de-estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.C
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos 1iltimos, deberan cumplir con lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El'niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

11.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

[IL- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;
[V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie
del piso;

V.-La s_ype?ﬁclﬂde %Ium en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante;y

V.- Deé\'{en cu p!'ir con ‘fggodisposiciones de drea libre de paso.
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5. Debera cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual
sefiala que en cenfros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio con el espacio
para el estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehiculos.

6. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deber4 estar
en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

7. El Desarrollo deberé dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasﬂlos un disefio con rampas ,Las rampa de acceso vehicular no deben de
afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento.

El proyecto deberéd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas
estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o
construccién. \ o

8. Conrespecto ala via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos
de trdnsito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de
Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

9. Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberdn estar libres de cualquier obsticulo
que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn
existir obstaculos fijos o maviles, asi como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al estacionamiento
que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

10. El Desarrollador quedara obhgado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal-estado o
sin habilitar, conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones.

~ 11. Losaccesos vehiculares a estacionamientos ptblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberén
acatarlas especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la acera.
La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento. Para aceras menores a 3.50
metros de perfil, se deberé de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la-banqueta o via peatonal, como la
franja de servicio. En dado caso de que el uso del corddn tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podra
utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros
en adelante se permitira utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningin
caso se permitira invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular. .
12 EI Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente asi como cualquier otro servicio que ofre tanto al

13. El proyecto debera tener el sefialamiento (honzontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preve
tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los coéto

F. MATERIA DE EFICIENCIA ENERGETICA,

Se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasivo:

e  Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,_

iluminacién natural, remetimiento de ventanas. Coblemc y
Envolvente térmica de la edificacion: de /
e  Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio: E!ﬁ',orﬂﬁj’lr?}’

e 2027 2024

e  Aislamiento de sistemas de calefaccion
E Aislantes térmicos
15/18
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Sistema vidriados

Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

e  Fugas deaire

¢  Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecanico:

s  Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
¢  Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacion y Calefaccion
(HVACQ)

e  Calculo de cargas de disefio .

¢ Dimensionamiento del equipo y sistema

e  Unidades enfriadoras eficientes

e  Controles de sistemas de aire acondicionado

e  Ventilacion .

e Recuperacion de energfa en sistemas de ventilacién

¢  Construccion de ductos eficientes

e  Aislamiento apropiado de tuberfas

e Disefio y control eficiente de sistemas de aire

e  Calefacci6n fuera de la edificacién

e  Equipode calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

de iluminacjén eléctrica: _

iguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacion en las edificaciones:

l.l

A0

firoles (manuales o adicionales) de iluminaci6n:

troles de iluminacién exterior (fotosensor) 5
Qtupacién/movimiento

Dispositivos de control automético (temporizadores) =
Sensores iluminacién natural

o Control de zona con luz diurna

e  Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacion

e Illuminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada

e  Consumo de energia eléctrica

Servicio de agua caliente:

e  Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
e  Eficienciay desempefio del equipo de servicio de agua caliente

e  Controles de temperatura

e Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada

e Controles del sistema del agua caliente

e  Albercasy spas interiores eficientes

e Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia

e Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:

Censiderar quipgs eficientes para:

1bezalés de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
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Cocina: gnfos lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua
Electrodomeésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.
Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua
e  Sistemaahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacién
de agua condensada medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.
Energia renovable
»  Considerar tecnologias de energia renovable como: ‘
e  Sistema de paneles fotovoltaicos = =
e  Aerogeneradores
e  Sistema geotérmico
e  (Calentadores solares de agua _ -

~

G. MATERIA DE SEGURIDAD CIVIL.
Debera cumplir con las recomendaciones enfocadas en los Lineamientos de seguridad emitidas por la Direccién de
Proteccién Civil de Monterrey, mediante Oficio No. DPCSSPC/D/330/22, Tarjeta Folio No. 056/22, Expediente No.
PC/085/21/24, escrito de fecha 03-tres de febrero del 202-dos mil veintidés, para el giro de Tienda de Conveniencia, -
en el inmueble ubicado en la Av. Aztlan, S/No. Colonia Valle del Topo Chico Primer Sector, Monterrey, Nuevo Ledn, e
identificado con el nimero de expediente catastral 42-116-006, y el cual estd sujetoala vgnfigaglgn que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante
luego entonces, sera a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para

que la misma actiie en consecuencia. ~—

Asi mismo, deberd cumplir con lo establecido en el Visto Bueno emitido por la Direccion de Ingenieria contra Incendios de
Bomberos de Nuevo Leén, A.B.P. respecto a los lineamientos de prevencién de riesgos y seguridad en materia contra incendios
con nimero de Folio IR22-219 de fecha 24-veinticuatro de junio de 2022-dos mil veintidés, para el proyecto de Tienda de
conveniencia ubicada en Avenida Aztlan S/n, Fracc. Valle del Topo Chico Primer Sector, Monterrey N.L. identificado con el
expediente catastral 45-045-040

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territofial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, ademds debera
respetar en términos del articulo 323 fraccién IV de esta Ley de Asentamientos, la funcién especifica o giro particular que se
otorga, en correlacién con el articulo157 fraccién I del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, N.
L., haciéndosele saber que conforme a lo sefialado por el articulo 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la licencia de uso de edificacién perdera su vigencia si se ejerce un
uso distinto al derecho por ella conferido.

QUINTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estat}ewde Nuevo Ledn, en vigor,

el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad'e: E&OS dj onr{;crm1dad con
esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se pqdr aco:;[dar la revocacién %

onterrey
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Ja misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el
solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
casos deber4 ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano parael Estado de Nuevo Leon, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme
a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccion VII para al que por sf o por interpésita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones,
o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta
no se hubiere legalmente otorgado. 5

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como lo
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

OCTAVO. La presente autorizacion no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacion.

JEARIZACION, DEMOLICION PARCIAL Y REMODELACION DE
IVENIENCIA, previo el pago de los derechos municipales y
C fdimente, por/personal adscrito a esta Secretaria de

NOVENO. Expidase las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (RE
FACHADA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA TIENDA P

Desarrollo-Urbano Sostenible. Asi lo acuerda y fir :
Sostenible del Mumf:"r’f)‘i’a‘ae Monterrey Nuevo LeG. CUmplasggf-----------rmmmmmmmmmmmmmnms s msss s oo o oo

E ORTIZ RIVERA
C. DIRECTORA GEN PAKA UN DESARROLLO
INTEGRADO, COMPA IENTE DE LA SECRETARIA
[/ DE DESARROLLO URBANO' SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON.

THNB/1pmid
el

Lo que lgotifico a usted por ,medio_del presente instructivo que entregue . a una persona que dijo
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