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No. de Oficio: SEDUSO 19477/2022
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000203-20

INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE LEGAL Y/0 APODERADO LEGAL DE:, \
“PURITANO INMUEBLES S.A.P.I. DE C.V.”, -
“DIRECCION: AV. BENITO JUAREZ N°898,
COLONIA: CENTRO,
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON. = 7

PRESENTE. -

Dentro del Expediente Administrativo Relativo a la Solicitud niimero L-000203-20, se ha dictado por la C.
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, un acuerdo que a la
letra dice: il

_-En Monterrey, Nuevo Ledn, al los 09-nueve dias del mes de Agosto del afio-2022-dos mil veintidos. -------------=------
/ -VISTO.- El expediente administrativo No. L-000203-20, formado con motivo de la solicitud presentada por el C.
VICTOR HUGO DE ANDA URIBE en su caricter de apoderado legal de la empresa denominada “PURITANO
INMUEBLES S.A.P.I. DE C.V.”, quien ostenta ser propietario del inmueble ubicado en JARDIN/DE SAN JERONIMO
N°109, COLONIA RESIDENCIAL GALERIAS, en esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral
(70) 22-084-078; mediante la cual solicita la autorizacién de la LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS
PREVIAMENTE AUTORIZADAS., respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 1,622.21 metros
cuadrados, cuenta con una autorizacién de 21,755.24 metros cuadrados, una construccién existente de 20,057.01

metros cuadrados y 2,029.35 metros cuadrados por regularizar para dar un total construido, dEY 2,08&%@ metros
cuadrados.--- - - SRR ]SS o

2021 - 2024

. RESULTANDO -

) LITECCION GENERAL PARA UN
PRIMERO. - El C. Victor Hugo de Anda Uribe en su cardcter de_apoderado legal de la:ermmpress denomsip@da
“PURITANO INMUEBLES S.A.P.L. DE C.V.” en fecha diez (10-diez) de septiembre delafio %0 mﬁgﬁ‘&{gﬁ‘é’ﬁﬁi@}um
presento escrito a través del cual solicita la autorizacion para la LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS
PREVIAMENTE AUTORIZADAS, con superficie de 1,622.21 metros cuadrados, cuenta con una autorizacion de
21,755.24 metros cuadrados, una construccion existente de 20,057.01 metros cuadrados y 2,029.35 metros
cuadrados por regulanzar para dar un total construido de 22,086.36 metros cuadrados en el inmueble ubicado en
JARDIN DE SAN JERONIMO N°109, COLONIA RESIDENCIAL GALERIAS, en esta Ciudad, e identificado con el
nimero de expediente catastral (70) 22-084-078, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, misma que integré el expediente administrativo nimero L-000203-20.
SEGUNDO. - Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, realizo el anélisis de la documentacién e informacién N
proporcionada dentro del expediente en mencién, por lo que. para, cumplir con la totalidad de los requisitos que
establecen las normas aplicables, se allega la siguiente-documentacién: . -
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a) Presenta solicitud oficial original correspondiente al tramite de- Licencia Municipal de Construccion
(regularizacién) y Uso de Edificacion (regularizacion) para Oficinas administrativas, firmada por el C. Sergio
Daniel Cazares Zufiiga, como apoderado especial dela sociedad denominada Puritano Inmuebles, S.A.P.I. de C.V.
b) Presenta escrito libre de solicitud de tramite de fecha 19 de agosto de 2022, firmado por el C. Rafael
Fernandez de Castro Martinez, como apoderado legal de la sociedad denominada Puritano Inmuebles, S.A.P.I
de C.V.. en el cual se manifiesta la solicitud de autorizacién de la Licencia Municipal de Construccion
(regularizacién) y Uso de Edificacion (regularizaci6én) para Oficinas administrativas.

c) Presenta copia simple de comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones.

d) Presenta Instructivo certificado, cartulina y planos de numero de expediente administrativo L-000534-16
de fecha 02 de diciembre de 2016, para ampliacién de construccion y edificacion del predio con expediente
catastral 22-084-078.

e) Presenta Instructivo de antecedente de ntimero de expediente administrativoL-115/2011 de fecha 24 de
marzo de 2011, para Uso de suelo, del predio ubicado en Av. Jardin de San Jerénimo, Residencial Galerias.

f) Instructivo-Acuerdo de preventiva oficio No. SEDUE 14993/2020, de fecha 19 de octubre de 2020.

g) Acta circunstanciada de fecha 18 de noviembre de 2020, suscrita por el inspector adscrito.

h) Escrito de publicacién de Tabla de avisos, oficio No. 15223/2020SEDUE, de fecha 30 de noviembre de 20 20.

i) Escrito de respuesta a preventiva SEDUE14993/2020, de fecha 12 de febrero de 2021 firmado por Arg.
Daniel Cazares Zuniga.

j) Acuerdo con Oficio No. C]-1497/2021 de fecha 22 de julio de 2021, por Sancién de multa por construccion.

k) Presentarecibo de pago de derechos Municipales con ntimero de folio 3450000048118 de fecha 07 de septiembre
de 2021 por concepto de folio 1497, correspondiente fundamento legal de falta.

I) Presenta orden de pago de derechos Municipales con nimero de folio 005580 de fecha 22 de septiembre de 2021
por concepto correspondiente a la expedicién de tramite inicio de Licencia de uso de Edificacion.

m) Presenta recibo de pago de derechos Municipales con nimero de folio 3430000060736 de fecha 18 de octubre de
2021 por concepto de otorgacion correspondiente al tramite inicio de Licencia de uso de Edificacion.

TERCERO. - Para acreditar la propiedad y posesion del inmueble que nos ocupa el interesado presento:

a) Presenta Escritura Piblica Nimero 29,011-veintinuevemil once, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leon, a
los (25) veinticinco dias del mes de enero del afo 2016 dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Héctor
Mauricio Villegas Garza, Titular de la Notaria Publica Namero (122) ciento veintidds, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado, donde se ocurre a otorgar el siguiente acto juridico Contrato de compra venta
del 78% de bien inmueble a plazos con reserva de dominio, compareciendo como parte compradora la sociedad
denominada Puritano Inmuebles, S.A.P.I. de C.V. i

b) Presenta Escritura Pliblica Numero 6,440-seismil cuatrocientos cuarenta, en la Ciudad de Monterrey, Capital
del Estado de Nuevo Le6n, México a los (29) veintinueve dias del mes de julio del afio 2046 dos mil dieciséis,
pasada ante la fé del Licenciado Guillermo Rodriguez Campuzano, Titular de la Notar bFica Ig'glﬂﬁm (107)
ciento veintidés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, donde se ocu ‘1'3;( t_'cfrgar el siguiente
acto juridico Contrato de compra venta de bien inmueble a plazo, compareciendo corho patte @gjﬁ?ﬁggﬁora la
sociedad denominada Puritano Inmuebles, S.A.P.1. de C.V.

¢) ‘Escritura Piblica Numero 3363- tres mil trescientos sesenta y tres, en el Muﬁiﬁﬁﬁ S Sanpedigdrza

Garcia, Nuevo Leon, de fecha 12 (doce) dias del mes de noviembre de 2015 dos ngiel guixice p“a';??'a"dﬁa’"a@iﬁﬂm fe del
§ ; g ) ; P secretana gde Uievi . vas Urbano Sostenible
Licenciado Norberto Jests de la Rosa Buenrostro, Titular de la Notaria Plblica Numero (61) sesenta y uno, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, relativo a la constitucién de una Sociedad denominada
Puritano Inmuebles, debiendo ser seguida esta deneminacién de las palabras Sociedad An6nima Promotora de

Inversién de Capital Variable; asf mismo se acuerda que la sociedad designa como Secretario al sefior
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d) Copia simple de Poder Especial para Actos y/o Asuntos Administrativos, de fecha 19-diecinueve de febrero
_ de 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Lic. Carlos Montafio Pedraza, titular de la-Notaria Piblica 130-
ciento treinta con ejercicio en el Primer Distrito, respecto al otorgamiento de poder de Puritano Inmuebles,
S.AP.L de C.V.a favor de C. ) y/o. _ _
e) Escritura Pablica Nimero 3363- tres mil trescientos sesenta y tres, en el Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, de fecha 12 (doce) dias del mes de noviembre de 2015 dos mil quince, pasada ante la fe del
Licenciado Norberto Jesis de la Rosa Buenrostro, Titular de la Notaria Piblica Nimero (61) sesenta y uno, con
ejercicio_en el Primer Distrito Registral del Estado, relativo a la constitucién de una Sociedad denominada
Puritano Inmuebles, debiendo ser seguida esta denominacién de las palabras Sociedad Anénima Promotora de
Inversion de Capital Variable; asi mismo se acuerda que la sociedad designa como Secretario al sefior Rafael
Fernandez de Castro Martinez. e =
f) Copia simple de Poder Especial para Actos y/o Asuntos Administrativos, de fecha 19-diecinueve de febrero
de 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Lic. Carlos Montafio Pedraza, titular dela Notaria Piiblica 130-
ciento treinta con ejercicio en el Primer Distrito, respecto al otorgamiento de poder de Puritano Inmuebles,

S.A.P.J.de C.V.afavor de C. rfo )

“~ CUARTO. - Para acreditar la personalidad juridica de quienes presentan la solicitud del tramite: ; )
a) Presenta copia de identificacion de pasaporte oficial del C. ] referido con
numero : ik
b) Presenta copia de identificacion oficial INE del C. S referido con IDMEX
c) Presenta copia de identificacién oficial IFE del C. ¢ \ referido con numero

~ d) Carta poder simplé de fecha a los 20 dias del mes de mayo del afio 2022 dos-mil veintidds, a favor !
para tramite y gestion ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible-Municipal.
e) Presenta copia de identificacion oficial INE del C. ] ademas de los testigos C.
y C.

f) Presenta juego de Planos oticiales correspondientes al tramite de licencia de uso de suelo para HABITACIONAL,
licencia de construccién (Modificacién regularizacién) y edificacién (ampliacién), contendié de los mismos (plantas
arquitectonicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, localizacion del predio, indicando
vias piblicas, los servicios plblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro).
g) Presenta oficio No. 0383/SPMARN-IA/21, de fecha 22-veintidos de febrero 2021, emitido por la Subsecretaria de
Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales.
h) Presenta copia simple del recibo folio No. 3400000003939, de fecha 25 de febrero 2021 en scual se realiza la
reposicién de arbolado. T Ly
i) Presenta factura No. 9560, de fecha 25 de enero de 2021, emitida por Viveros Tamez por lac
encinos de 2” didmetro. < 202y-2020

j) Presenta escrito de fecha 25 de enero de 2021, emitida por Viveros Tamez De Allendg r%gr lm agélc}[q%g_ SERAQ?

arboles encinos de 2” diametro y firmado por DESARRCLLL INTEGRADO,
k) "Presenta Estudio de. Impacto Vial elaborado por el Ing. de fechaG¥tdea ”“g‘"-s’tvﬁ}j_‘%g:fmnm

1) Presenta:Alineamiento vial con niimero de expediente administrativo TV-000237-20 de fecha 01 de junio del 2020.
m) Presenta Revisién de Alturas, de fecha 06 de mayo de 2021 emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos.

n) Presenta Estudio Estructural elaborado por la Arq. 1 de fecha 19 de mayo de 2022
0) Presenta Estudio Hidroldgico elaborado por el Ing. de fecha 31 de agosto 2020.
p) Presenta Estudio Geoldgico elaborado por el Ing. ~de fecha 31 de agosto 2020.

q) Presenta Contrato de CFE y recibo de servicio de N0.999021200058.
r) Presenta solicitud Factibilidad de Servicios de Agua y Drenaje de folio interno No. 1-16137662




s) Presenta identificacion de contrato No. 301639901 de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, de fecha 08 de
noviembre del 2021. /

t) Presenta Poliza, nimero de cotizacion 248831, de Seguros Banorte, S.A de C.V., con vigencia hasta el 18 de marzo
de 2023.

u) Presenta emision de Plan de contingencias (proteccion civil del estado) N° DPCE-APF- 165/2019, de fecha 26 de
marzo de 2021. ' ;

v) Dictamen de Lineamientos de prevencion de riesgos y de seguridad en materia contra incendios, emitido por la
Direccién de Ingenieria contra incendios de Bomberos de Nuevo Leén A.C. con nimero DPCE-ENL-CE-087-2015,
Reporte 115-352 de fecha 21-veintiuno de septiembre de 2015-dos mil quince.

w) Presenta 04 Fotografias exteriores e interiores del predio tema de este tramite.

x) Presenta copia de pago con ntimero de folio Linea-76744 de fecha 13 de agosto de 2020, relativo al pago del predial
2020, para el predio ubicado en la Avenida Jardin de San Jerénimo 109, Residencial Galerias, Monterrey, Nuevo Leodn,
identificado con el expediente catastral 22-084-078.

y) Presenta copia de estado de cuenta, relativo al pago del predial 2022, para el predio ubicado en la Avenida Jardin
de San Jerénimo 109, Residencial Galerias, Monterrey, Nuevo Leon, identificado con el expediente catastral 22-084-
078.

z) Presenta pago de derechos Municipales con namero de folio 3400000002633 de fecha 11 de septiembre de 2020
por concepto de ingreso correspondiente al tramite inicio de Licencia de uso de Edificacion.

aa)Presenta copia de comprobante ingreso de tramite de Licencia de uso de suelo, edificacién y construccion para
Oficinas administrativas.

QUINTO. -El interesado presenta documentacion considerada como "Antecedentes”, en la cual se allegaron
- los siguientes oficios:

a) Presenta Oficios de fecha 02-dos de Diciembre de 2016-dos mil dieciséis, con No. de Oficio SEDUE 3723/2016,
Expediente Administrativo No. L-534/2015, donde la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Municipio de
Monterrey, mediante el cual AUTORIZA la MODIFICACION AL PROYECTO DE LICENCIA DE
CONSTRUCCION (ampliacién) y de USO DE EDIFICACION (ampliacién) para OFICINAS ADMINISTRATIVAS
PREVIAMENTE AUTORIZADAS, en el predio ubicado en la Avenida JARDIN DE SAN JERONIMO No. 109, de
la COLONIA RESIDENCIAL GALERIAS, de esta ciudad, identificado con el numero expediente catastral 22-084-
078.

b) Presenta Oficios de fecha 24-veinticuatro de marzo de 2011-dos mil once, con No. de Oficio 0853-SEDUE/2010,
Expediente Administrativo No. L-115/2011, donde la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Municipio de
Monterrey, AUTORIZA la LICENCIA DE USO DE SUELO PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR para el predio
ubicado en Ia calle JARDIN DE SAN JERONIMO S/N, COLONIA RESIDENCIAL GALERIAS, jurisdiccion de este
municipio, e identificado bajo con el niimero de Expediente Catastral (70) 22-084-078. *Por lo que no es aplicable el
art. 311 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano paggel Estado de nuevo
Leon. . 2 = BT e

26‘21 - 2024
DIREC TSN GENERAL PARA UN

~ CONSIDERANDO DESARBOLLG iTEGRADO,
) CORPACTS Y ENTE

' DOTR ’ ) : P " : ra de Desanuin Gibuao Sostenible
PRIMERQO. - Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resoiver a presente solicitud, de

conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XI1 Y XXXI, 136 fracci6n I, 138 fraccién I, inciso b), 148
fraccion 1, 308 fracciones I, 11 y 111, 309 fracciones I, Ty I11, 310 fracciones I, inciso a), Il inciso a) y I1I inciso a), 311
fracciones I, incisos a) a la g), Il incisos a) alae) ylll incisos a)ala g),312, 313,323,324, 325,326,327, 399, 402
primer y dltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso ¢), 12 fraccién II, 14 fraccién
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I, punto 2.3, 15 fracciéon 1, 39, 43, 45, 45BIS,48, 139, 156, 157, 160BIS, 162, 164 del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Muniecipio de Monterrey; Articulos 86,89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado
de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, I,
I11, X, XI del Reglamento de la’Administracién Pablica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. - Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013 -2025, , aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado-de
Nuevo Ledn 103 con fecha de 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones, Plano de Zonificacién
Secundaria E05 B y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE , DISTRITO URBANO SAN JERONIMO en una Zona
Clasificada como SCU -SUBCENTRO URBANO GALERIAS, en donde el uso solicitado para 3.9.4 Oficinas
Administrativas es considerado como PERMITIDO, es importante sefialar que tomando en cuenta lo indicado en
el apartado de antecedentes del presente dictamen, queda sefialado que el predio identificado con el expediente
catastral (70) 22-084-078 que en el presente caso nos ocupa ya cuenta con autorizaciéon de Uso de Suelo, de
Construccién y Uso de Edificacién.

TERCERO. - De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretaria en fecha 02-dos de
Octubre del 2020-dos mil veinte, al momento de la inspeccién atin no se da uso a la propiedad, aun se trabaja en las
remodelaciones de las dreas de oficinas, que sera el uso final de la propiedad, si se habilitan las areas para
estacionamiento que se refieren en losplanos del proyecto.

CUARTO. - De acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en
su articulo 39 indica los siguiente. - “En la Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura
maxima para cada nivel sera de 4.00 metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del
uso o destino solicitado; esta serd determinado mediante Dictamen que al efecto-emita esta Secretaria, es
importante sefialar que mediante el oficio No. DPTDU 1279/2021, dirigido a la Direccién de Control Urbano en
fecha 06-seis de Mayo del 2021-dos mil veintiuno, en el cual indica que para la Construccién de Almacén de
Productos Inocuos, del predio en cuestién presentan una distribucién légica, Por lo cual es factible autorizar la

altura prevista de 5.43 metros de piso terminado a nivel inferior de cumbrera. —
Superficie a Dictaminar : 1,622.21 metros cuadrados
Lineamientos P NORMA . PROYECTO _:  OPINION

COEF i M2 i COEF M2 i
i C. 0.S. (Coeficiente de Ocupacidn del Suelo) 070 i 1,13554 { 0.68 1,095.65 Si Cumple

i C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 10.00 i 16,222.10° i 597 i 9,685.06 Si Cumple
: AREA LIBRE i 030 i 48667 { 032 i 52656 : SiCumple
i C.A. V. (Coeficiente de Area Verde) i 015 i 24333 { 016 i 25851 i  SiCumple
i NIVELES MAXIMOS ' (+)12 - NIVELES i  21-NIVELES  : SiCumple,

' ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4,00 METROS *5.43 METROS 3.

. < ionterrey
QUINTO.- En cuanto a la demanda de lineamientos y estacionamiento, de conformidad con el Pﬁﬁ’de Pesdrtollo

~Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, es importante sefialar que la n %Nq%heajpppﬁngleu

estacionamiento se tomé en base a la unidad Bésica de Servicio efectiva de la actividad sollcﬂad?q;w;lg ig%?:ﬁga
tesitura, se informa al solicitante que solamente deberé dar uso de edificacion a las argas %ﬁ? i m‘

cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacién a las que no se cons;deraron modlflcara dichas areas
y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, alterdndose el proyecto autorizado, lo cual traera
como resultado la aplicacién de las medidas y/o sanciones correspondientes, por no respetar este tltimo.

5 _®
_|

4

3

//
Q®
.(.

@aﬂ&s&emble



SOLUCIONA ;| OPINION
{ CON: i Sicumple
{ 337-CAJONES '

T P TR

7 T T T T
e JOIRO) it
Administrativas

B T

SEXTO. - Obran anexados en autos los siguientes expedientes y dictimenes Internos:

« Mediante oficio No. 0439/2021, dentro del expediente LTA-000300/2020, de fecha 03-tres de Marzo del 2021-
dos mil veintiuno, la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos Ambientales en Materia
de Ecologia, los cuales fueron realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano con la
finalidad de prevenir los impactos negativos que tendran las actividades del establecimiento sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad. Donde de acuerdo al mencionado dictamen se indica que la actividad principal sera
de Oficinas Administrativas en Oficinas Administrativas Previamente Autorizadas, debiendo cumplir con lo
indicado en el mismo, los cuales seran precisados en el presente Dictamen.

e Mediante oficio nimero DPTDU/V/369/2020, de fecha 16-dieciseis de Octubre del 2020-dos mil veinte, la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 dictamen técnico en
Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo,
las cuales seran precisadas en el presente Dictamen.

¢ Mediante oficio nimero DPT/E/028/JUNIO/2022, de fecha 03-tres de Junio del 2022-dos mil veintidés, emiti6
Dictamen; realizado por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Compacto adscrita a esta Secretaria, se
emitié Dictamen Técnico Estructural el cual fue realizado conforme a plano y Dictamen Estructural elaborado por
Hidro-Ambiental de Monterrey, S.A. de C.V. y firmada por la Arq. = ° ™~ - con numero de Cédula
Profesional , como Asesor en seguridad Estructural, el cual fueron presentado por el solicitante, siendo
atribuible su cumplimiento en la construccion de 2,029.35m? y responsabilidad del proyecto por regularizar,
considerandose Factible.

SEPTIMO. - De igual forma se encuentran anexados los documentos y dictimenes Externos que enseguida se
mencionan: .
«En cuanto a materia de Proteccién Civil, debera cumplir con las recomendaciones sefialadas por la Direccion de
Proteccién Civil del Estado, mediante el No. DPCE-SAP-1961-2021, de fecha 26-veintiseis de Marzo del 2021-dos
mil veintiuno, mediante el cual se recibié el PLAN DE CONTINGENCIAS, elaborado por el C. ;
determinando que cumple con los requisites establecidos por el articulo 23 del Reglamento de Operacion del
Sistema Estatal de Protecci6n Civil vigente por lo que ha sido registrado ante esta direcci6n, con el No. DPCE-CAE-
e P1-01744/2021, del proyecto con ubicaci6n en la calle Jardin de San Jer6nimo No. 109, Colonia Residencial Galerias,
con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el
- proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a verificaciones
que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y natifftago a peipeies de
la parte solicitante. Por lo cual sera a esa dependencia quien debera informarse de dichas¥; \§ pdra que la
misma actile en'consecuencia. . N Monterrey
« emitié Alineamiento Vial con niimero de expediente administrativo TV-000237/20 en fecha 01-primer®ié¥anio

del 2020-dos mil veinte. DIRECCIAN GENERAL PARA UN
« En cuanto a materia de Proteccion Civil, deberd cumplir con las recomendaciones seﬁalad-??@;g:ﬁg__\gﬁg’ B3PQe
APAG T z

Proteccién Civil del Estado, mediante el No. DPCE-SAP-1961-2021, de fecha 26-veintim3§@ﬁm.daLﬁﬂ?:i-dﬁﬁanim
mil veintiuno, mediante el cual se recibié el PLAN DE CONTINGENCIAS, elaborado por el C. Mario Castillo Flores,
determinando que cumple con los requisitos establecidos por el articulo 23 del Reglamento de Operacion del
Sistema Estatal de Proteccién Civil vigente por lo que ha sido registrado ante esta direccion, con el No. DPCE-CAE-
P1-01744/2021, del proyecto con ubicaci6n en la calle Jardin de San Jerénimo No. 109, Colonia Residencial Galerias,
con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el
proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a verificaciones
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que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de
la parte solicitante. Por lo cual sera a esa dependencia quien deberd informarse de dichas medidas, para que la
misma actle en consecuencia.
e En cuanto a materia de Proteccion Civil, deberd cumplir con las recomendaciones sefialadas por la Direccién de
Proteccién Civil del Estado, mediante el No. DPCE-SAP-1962-2021, de fecha 26-veintiseis de Marzo del 2021-dos
mil veintiuno, mediante el cual se recibié la INTEGRACION DE LA UNIDAD INTERNA DE RESPUESTA INMEDIATA,
elaborado porel C.| ;, determinando que cumple con los requisitos establecidos por el articulo
23 del Reglamento de Operacién del Sistema Estatal de Proteccién Civil vigente por lo que ha sido registrado ante
esta direccién, con el No. DPCE-CAE-PI-01745/2021 del proyecto con ubicacién en la calle Jardin de San Jerénimo
‘ No. 109, Colonia Residencial Galerias, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en
*  dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y
el cual esta sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue
emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia quien debera informarse
de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.
«El interesado acompanan reporte No. [15-532 de fecha 21-veintiuno de Septiembre del 2015-dos mil quince,
emitido por la Direccién de Ingenierfa contra Incendios y Materiales Peligrosos, mediante el cual considera Positivo
el proyecto constructivo, condicionado a cumplir con las recomendaciones para detectar, corregir y adecuar areas
deriesgo, paralaampliacién del proyecto en el inmueble, ubicado enla calle Jardin de San Jerénimo No. 109, Colonia
Residencial Galerias, identificado bajo el nimero de expediente catastral (70) 22-084-078; condiciondndolo
ademads al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su construccién y operacién, y el
cual est4 sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia 3 quien debera
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actlie en consecuencia.
s El interesado acompafia oficio No. 0383 /SPMARN-IA/21, de fecha 22-veintidos de Febrero del 2021- -dos mil
veintiuno, emitido por la Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn., mediante el cual analiza y evaliia la Manifestacion de Impacto
Ambiental, EL PROYECTO consistente en la regularizacién de la construccién, ampliacién, modificacién de un
~ edificio de oficinas con estacionamiento, proyectado con 5-cinco niveles de s6tano para estacionamiento, planta
baja, 6-seis niveles de estacionamiento y 13-trece niveles en su superestructura que seran operadas por
arrendatarios, lo anterior en un predio con superficie total de 1,622.21-mil seiscientos veintidés punto veintiuno
metros cuadrados, ubicado sobre el cruce de la calle Jardin de San Jerénimo No. 109, Colonia Residencial Galerias,
Monterrey, Nuevo Ledn, el cual esta sujeto a cumplir con los lineamientos y/u obligaciones en materia ambiental
que dicha Autoridad le sefiale, por ser la citada dependencia dentro de sus atribuciones, la competente y encargada
de la inspeccidn, vigilancia y verificacién del cumplimiento de los mismos, para todo efecto legal y con fundamento
en el propio resolutivo aportado en su momento por el interesado.
. Estud.lo de Dictamen Estructural, de fecha 24-veinticuatro de Agosto del 2020-dos mil veinte, realizado por la Arg.
,connimero de Cédula Profesional ,manifestando su responsabilidad sobre el estudlo
presentado, mamfestandose como Asesor Estructural del proyecto para la regularizacion @ 2
ubicada &n la calle Jardin de San Jerénimo No. 109, Colonia Residencial Galerias, 1dent1ﬁc ‘3'10* eld@umero de
expediente catastral (70) 22-084-078, en el Municipio de Monterrey, N.L.
« Carta responsiva de la elaboracién de Revisién Estructural de fecha 27-veintisiete de m’%’""?ﬂeﬂ Zm:ns mil
veintidds; reahzado porla Arq. con numero de CeduIa Profesional . DIHEGGIT MWEQFL%PQRE;?&H
responsabitidad sobre el estudio presentado, correspondiente a 2, 029.35 m2 de construpEdmde Tredswalor
ubicada en Ave. San Jerénimo No. 109 en la Col. Residencial Galerias en Monterregbc[ﬂegaﬁﬁ;%gﬁgoﬁz@gﬁ@ggm
identificado con el expediente catastral nimero 22-084-078; concluyendo que la construccién al momento de la
inspeccién se encontré en buenas condiciones para su uso sin poner en riesgo la integridad de los usuarios.
« Estudio de Impacto Vial, de fecha Agosto del 2020- dos mil veinte, realizado porelIng.
con niimero de Cédula Profesional , manifestando su responsabilidad por el estudio presentado, en el

: : ' oo

’ 5 O
i i)
K )

/




predio ubicado en la calle Jardin de San Jerénimo No. 109, Colonia Residencial Galerias, identificado bajo el nimero
de expediente catastral (70) 22-084-078, en el Municipio de Monterrey, N.L.
« Estudio Hidrol6gico e Hidraulico, de fecha Agosto del 2020-dos mil veinte, realizado por el

con nimero de Cédula Profesional manifestando su responsabilidad mediante escrito
presentado por 31-treinta y uno de Agosto del 2020-dos mil veinte, por el estudio presentado, en el predio ubicado
en la calle Jardin de San Jerénimo No. 109, Colonia Residencial Galerias, identificado bajo el nimero de expediente
catastral (70) 22-084-078, en el Municipio de Monterrey, N.L. )
« Estudio Geolégico, de fecha Agosto del 2020-dos mil veinte, realizado por el Ing. . con
nimero de Cédula Profesional manifestando su responsabilidad mediante escrito presentado por 31-
treinta y uno de Agosto del 2020-dos mil veinte, por el estudio presentado, en el predio ubicado en la calle Jardin
de San Jerénimo No. 109, Colonia Residencial Galerfas, identificado bajo el nimero de expediente catastral (70) 22-
084-078, en el Municipio de Monterrey, N.L.

OCTAVO. - Por lo dispuesto en los articulos 7, 11 fracciones XI1 Y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccion I, inciso b), 148
fraccién I, 308 fracciones I, I1 y 111, 309 fracciones I, 11 y 111, 310 fracciones I, inciso a), I inciso a) y Il inciso a), 311
fracciones I, incisos a) ala g), Il incisos a) alae) y Il incisos a) ala g), 312, 313, 313, 323,324, 325, 326, 327, 399,
402 primer y tltimo pérrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion I, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso c), 12 fraccion 11, 14
fraccion 11, punto 2.3, 15 fraccién 1, 39, 43, 45, 45BIS,48, 139, 156, 157, 160BIS, 164 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IVy
XII, 104 fracciones I, II, I1I, X, XI del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, que
sustentan la emisién de la presente, asi como el hecho de que la solicitud en cuestion junto con todas las constancias
que la acompafian, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente establecido, se otorga Ia LICENCIA MUNICIPAL
DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA OFICINAS
ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS, en el inmueble que nos ocupa; y por ende, la suscrita
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y fundamentos expuestos en el capitulo de considerando de la presente resolucion se
AUTORIZA la LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION
(REGULARIZACION) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS., del inmueble
ubicado en ]ARDiN DE SAN ]ER()NIMO N°109, COLONIA RESIDENCIAL GALERIAS, en esta Ciudad, e identificado
con el nimero de expediente catastral (70) 22-084-078, el cual tiene una superficie de 1,622.21 metros cuadrados,
cuenta con una autorizacién de 21,755.24 metros cuadrados, una construccién existente de 20,057.01 metros

cuadrados y 2,029.35 metros cuadrados por regularizar para dar un total construido de 22s86.36 metros
cuadrados.-i--+=--z=-s- ST N gt --Gobleme-

SEGUNDO. - En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013 -2025, enelpze Fﬂumrm
ocupa se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN JERONIMO en una Zona Clasificada
como: SCU:ZSUBCENTRO-URBANO GALERIAS, en donde el uso solicitado para 3.9.4 Oficn{géf“ d

considerado-como PERMITIDO. . COMPARTE v

> Ty ENTE |
Secretariz de DeSaiivng Uriaiio Sostenibie

TERCERO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir a lo anteriormente mencionado, se considera
técnicamente Factible lo solicitado, debiendo ademas cumplir con los siguientes lineamientos y Obligaciones:

De conformidad con lo anterior, el proyecto de Construcciéon (Regularizacién) y Uso de Edificacion
(Regularizacién) para Oficinas Administrativas Previamente Autorizadas, solicitado Cumple con los
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lineamientos urbanisticos contenidos en-el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013 -2025,
vigente en lo referente al Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), Area
Libre, Area Jardinada, asi como lanormatividad de estacionamiento.

En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan de Desarrollo
Urbano 2013-2025 del Municipio. El proyecto cumple y resuelve dentro del predio su requerimiento de cajones
segln el proyecto presentado.

Contintdan vigentes toﬂas y cada de las obligaciones v lineamientos indicados en el oficio SEDUE 3723/2016,
ediente Administrativo No. L-000534-15, del 02-dos de Diciembre de 2016-dos mil dieciséis, en todo

aguello que no se oponga a la presente.

De acuerdo a lo anteriormente mencionado, se considera técnicamente Factible lo solicitado, debiendo
ademas cumplir con los siguientes lineamientos y Obligaciones:
! . .
A) En cuanto ala Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:
1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos |au.l’ccirlzezat:los al efecto (Distribucion,
dimensiones dé las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas
ala zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
2."No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente. '
3. Debera de respetar el uso de edificacién para Oficinas Administrativas Previamente Autorizadas en el predio
en cuestion. it
4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto
se autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccion aqui sefialada (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento
que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.
5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento 238-doscientos treinta y ocho cajones de Estacionamiento,
que requiere el proyecto.
6. Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 243.33 metros cuadrados de area de
Jardin que requ:ere el proyecto.
7. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
9. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitides auteede cualquier
movimiento. X ¢ ce
10.Deberéd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del esigbl
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
11.Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respnmlmﬁamﬁhmﬂo por
un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi E 33) 113 @Hjﬁg@ Tecmca
(analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo alsinitic: ae:*vmmaa'enta&a
_inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales ‘Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn.
12.Deberi cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Serv1c1os Publicos del

Municipio de Monterrey.
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B) En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/369/2020, de fecha 16-dieciseis
de Octubre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: ‘

1. El Proyecto presenta como antecedente copia de Instructivo, Acuerdo y Planos Autorizados de la Licencia L-
534/2015. El Proyecto presentado a revision hace modificaciones a los niveles de los pisos de estacionamiento
afiadiendo ademas un nivel de estacionamiento, respetando la configuracion vial interna autorizada en la Licencia L-
534/2015 (ubicacién y dimensi6n de los cajones de estacionamiento, accesos vehiculares, pasillos de circulacion,
rampas vehiculares) en cuanto a dimensiones, ubicacién y especificaciones particulares. Por lo anterior, se da visto
bueno en materia Vial para el presente proyecto, condicionado a cumplir con los siguientes puntos.

2. ElProyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento
para las Construcciones del-Municipio de Monterrey y al antecedente aprobado.

a) Parala Calle Jardin de San Jerénimo, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Enla colindancia sur del predio, debera respetar la vialidad de 13.00 metros de ancho medidos desde el limite de
propiedad hacia el interior.

¢) En laesquina de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 metros de radio.

Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.

3. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a
la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
4. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta
las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25
% de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

5. Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80
% 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan
cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o
menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas:

I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

IL.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

I1L.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un
aviso visual o tdctil;

IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad 3 on "'?sﬁp%%%ei piso.
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el caj%lh c_évlor—contrastante
a la superficie del piso; weosl Mooy

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
VI.- Deben cunplir con las disposiciones de drea libre de paso. e .

6. El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar’pro thf@%‘iﬁ&;ﬁi%
fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.™ "™ e

7. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado
como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

8. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones
debera estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

\ . 10
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9. Los accesos vehiculares (entrada y sahda) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,

no deberan existir obsticulos fijos 0 méviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al
estacionamiento que dificulten la entrada y salidas a los usuarios. =

10.En caso de contemplar algin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe
generar filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Publica y Vialidad podra
ordenar lareubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obsticulo en los accesos que ocasionen que filas
vehiculares obstruyan la via publica. :
Al respecto,-el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de

de - de
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acceso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dlspuesto por la Ley, de tal manera que se

albergue la fila vehicular que se generara sin afectar la via piblica. - _

11.El acceso vehicular (entrada y salida) al desarrollo debera tener 3.00 metros de ancho como minimo por carril de
circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el
ancho minimo sera de 6.00-seis metros.

12.Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble
sentido de circulacién, deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

13.Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo
considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Las rampas en los estacionamientos no deben sobresalir del
alineamiento vial indicado. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zomﬁcacwn y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey.

14.Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie
de rodamiento en la'zona de los accesos y en las rampas vehiculares.

15.Deber4n cumplir con una altura libre minimade 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles
de estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey. ~

16.El desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad
yalazona colindante. La operacmn vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del
mismo.

17.El Proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vi _'%tldad y la Secretaria
de Infraestructura Vial podran solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales nege arms«pagaﬁmrrecta
operacion del Desarrollo cuando asi lo requiera. ‘f}\\\g 5

18.El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportacionésmecesariapgangpoder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido. e
19.El Desarrollador quedara obhgado a realizar los trabajos de pavimentacién correctwmymémmd&banqmtas
asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién y a la hatﬁﬁ?’é@ rde s HaiRfuetas’
colindantes antes de entrar en funcionamiento el desarrollo. Secretarfa de Beeauu b3 Urbano Sostenible

C) En materia de Estructural debera respetar lo indicado en el oficio DPT/E/028/JUNIO/2022, de fecha 03-
tres de Junio del 2022-dos mil vemudos, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta

Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:
11 ,Q ’

i ® @
078 ¢ @

s 'g.‘ 55 . f
f - _ J

LA

P



CUMPLE.- En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segun lo contemplado en el Articulo 20,
requisitos 6 y 8 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L.

Se responsabiliza al Asesor en Seguridad Estructural el verificar que se cumplan las consideraciones del disefio
estructural, de acuerdo a la Tabla contenida en el Articulo 125, referente a los requisitos numeral 10 que establece
el presentar un estudio de revisién estructural del inmueble, basado en un método de analisis, que evalue las cargas
actuantes y la respuesta de la estructura, la cimentacién y el suelo que la sustenta; debiendo considerar las cargas
vivas del uso especifico, en los términos a que se refiere el articulo 104 de este Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, N.L. Fraccién 11, el estudio sefialado debera ser firmado por el Asesor Estructural y
contendra las especificaciones y medidas de remediacién necesarias, apoyado de ilustraciones graficas y fotografias,
haciendo una descripcién de lo observado en el mismo.

Debera cumplir con lo establecido en el Articulo 125 del Reglamento para Las Construcciones del Municipio de
Monterrey. El disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de la
persona que lo realiza, de acuerdo alo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del
Municipio de Monterrey. )

Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable
de Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se
apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

Dada por terminada la revision, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, 2019.

D) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el No. 0439/2021, dentro del expediente LTA-
000300/2020, de fecha 03-tres de Marzo del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a ésta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Generales

1. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas'y techos de edificacién por medio
de barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto,
podra utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes)
siempre y cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma
Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. NAE).

2. Deber4 cumplir cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de
Impacto Ambiental del proyecto denominado “TORRE EVALOR” emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado (Oficio Num. 0383/SPMARN-1A/21). |

3. Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “TORRE EVALOR". s g

4. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedbres.ci ¢

5. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y tlel agua, agf como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion dez -emdﬁpactos

ambientales y una sustentabilidad del edificio. i '\ ENERAL PARA UN
' Lo INTEGRADO,
i = 7 EFICIENT
Aspecto Ambiental Sesrouti .wiio grba!::lslfstanime

Ruido y/o Vibraciones

6. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacidén, esto con la finalidad de
no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

7. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a casa habitacién, via publica ni o limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados

\/@ 12
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actsticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994) siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comin para oficinas).

8. En caso de utilizar bocinas;.magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma,
etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

9. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via ptiblica. B

Contaminacién del Suelo

10.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

11.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o areas verdes.
12.Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

13.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

14.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera
contar con barrera de contencién para evitar derrames. —

Emisiones al Aire
15.No se deberén percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

16.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

17.Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion
del establecimiento.

18.Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

19.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema
de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias,
ademads de contar con trampas de aceites y grasas. '

Manejo de Residuos Sélidos
20.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado.

21.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y dispogici6n final) adecuadamente
de cc{nformidad con el Reglamento de la Ley General parala Prevencién y Gestion Integ 2
22.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de lps't
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica. e
23.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

2021 - 2024
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. 24.Debera contar con el registro tipo, volumeén y destino de residuos generados. IR0 GENERAL PARA UN

Reforestacion
25.En el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino, con

dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo ala Ley de Desarrollo

Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 fraccién VI) y deberd de contar con 1-un &rbol de las mismas

caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 169-ciento sesentay nueve arboles),

y debido a que los cajones estaran cubiertos, se repusieron los 169 encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero

municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y

Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las
13 - _
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'LICENCIAS . .MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) ¥ e
(REGULARIZACION) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZABASFespedforiefiemueble

sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

26.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27
y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

27.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

E) Enlo que respecta a Vo. Bo. Proteccién Civil del Estado. - ,
En cuanto a materia de Proteccién Civil, debera cumplir con las recomendaciones sefialadas por la Direccion de

Proteccion Civil del Estado, mediante el No. DPCE-SAP-1961-2021, de fecha 26-veintiseis de Marzo del 2021-dos
mil veintiuno, mediante el cual se recibié el PLAN DE CONTINGENCIAS, elaborado por el C. Mario Castillo Flores,
determinando que cumple con los requisitos establecidos por el articulo 23 del Reglamento de Operacién del Sistema
Estatal de Proteccién Civil vigente por lo que ha sido registrado ante esta direccién, con el No. DPCE-CAE-PI-
01744/2021, del proyecto con ubicacion en la calle Jardin de San Jer6nimo No. 109, Colonia Residencial Galerias,
con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto
al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia quien deberd informarse de dichas medidas, para que la misma actue
en consecuencia.

En cuanto a materia de Proteccién Civil, debera cumplir con las recomendaciones sefialadas por la Direccion de
Proteccion Civil del Estado, mediante el No. DPCE-SAP-1962-2021, de fecha 26-veintiseis de Marzo del 2021-dos
mil veintiuno, mediante el cual se recibi6 la INTEGRACION DE LA UNIDAD INTERNA DE RESPUESTA INMEDIATA,
elaborado por el C. determinando que cumple con los requisitos establecidos por el articulo 23
del Reglamento de Operaci6n del Sistema Estatal de Protecci6n Civil vigente por lo que ha sido registrado ante esta
direccion, con el No. DPCE-CAE-PI-01745/2021 del proyecto con ubicacién en la calle Jardin de San Jerénimo No.
109, Colonia Residencial Galerias, con el fin de identificar, evaluary analizar los riesgos internos y externos en dicha
materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual
esta sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido
y notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo cual seré a esa dependencia quien deberd informarse de dichas
medidas, para que la misma actile en consecuencia.

Por los motivos y razones que se indican en el contenido del presente Dictamen se %sidera Técnicamente
FACTIBLE la solicitud presentada por el C. y R R para
) E “EDIFICACION

. , SR 5 . i , 3 ., 2021 ;2024
ubicado en la calle Jardin de San Jerénimo No. 109, Colonia Residencial Galerias, de esta Ciudad, 1dent1f21cado con el
- y . X P i IDET 545 E .

nimero 'de expediente catastral (70) 22-084-078, turndndose el expediente a la %E‘égﬁg}%‘@gim&%&&a la
resolucion correspondiente. COMPACTO Y EFICIENTE

T S2ecretarfa dz Desarrolio Urbano Sostenible
CUARTO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las
condicionantes, lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la
aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

QUINTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leon,
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ademas deberd respetar en términos del articulo 323 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la funcion especifica o giro particular que se otorga, en
- correlacién con el articulo 157 fraccién I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N

L.

/

SEXTO. Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto

arquitecténico o licencia de uso de suelo, no tendran vencimiento, a su vez la licencia de uso de edificacion perdera su

vigencia si se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo

primero del articulo 313 y 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para

el Estado, de Nuevo Ledn. — 0

SEPTIMO. Motivado en lo anterior y de conformidad con lo sefialado por el articulo 312 de la Ley de Asentamientos
Humanos. Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, debe dar cumplimiento a lo que
indica y lo que a continuacién se transcribe: “Articulo 312. Con fundamento en el proyecto arquitecténico o la licencia de
uso de suelo, el interesado elaborard el proyecto ejecutivo-arquitecténico que deberd reunir los requisitos establecidos en
esta Ley, en la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas
Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes y en las d:sposu:iones de cardcter general expedidas por
el Ayuntamiento en materia —

de desarrollo urbano o construccién, en concordancia con esta Ley.”

OCTAVO. Debera cumplir con las recomendaciones enfocadas en los Lineamientos de seguridad emitidas por la
Direccién de Proteccidn Civil del Estado, mediante el No. DPCE-SAP-1962-2021, de fecha 26-veintiseis de Marzo
del 2021-dos mil veintiuno, mediante el cual se recibi6 la INTEGRACION DE LA UNIDAD INTERNA DE RESPUESTA
INMEDIATA, elaborado por el C. . determinando que cumple con los requisitos establecidos
por el articulo 23 del Reglamento de Operacién del Sistema Estatal de Proteccién Civil vigente por Io que ha sido
registrado ante esta direccién, con el No. DPCE-CAE-PI-01745/2021 del proyecto con ubicacién en la calle Jardin
de San Jerénimo No. 109, Colonia Residencial Galerias, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos
internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cuamplimiento de los lineamientos emitidos
para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo cual serd a

esa dependencia quien debera informarse de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

NOVENO. Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo
403 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, -
en vigor, el cual establece que: La revotacidn de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del progedimiento. Solo se podra

acordarla revocacmn porla misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que & huBidianido emitida
con error inducido | por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o degde : aléfo por.autoridad
competente; en los demas casos deberi ser declarada por una autoridad jurisdiccional. Montter, '

2021 - 2024

DECIMO. Qué con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Hummﬁmwﬁﬂ&miﬂﬁprm y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga soH%"‘_e‘-‘% ‘dé_ré’cHé"é‘iéé ;p@@pledad y
se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el sohcﬁmﬁeﬁﬁﬁl qyne' §§;§guasgg:&ﬁggo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones_que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VI para al que por si o por
interposita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticidn elevada con tales propésitos ala dependenc1a administrativa correspondiente,

sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
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_ DECIMO PRIMERQO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi
como los documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

DECIMO SEGUNDO. La presente autorizacion no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden
federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.

DECIMO TERCERO. Expidase la licencia municipal de construccion (regularizacién) y uso de edificacion (regularizacién)
para oficinas administrativas previamente autorizadas, previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones

fiscales, coreegpondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenibt{a_ 51 _ﬁ!%:u ma la Lic. Laura Irais Ballestgros Mancilla Sgeretaria Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Montdre Nﬁgr;o Le6n. CUMPIase, ——-mm-m-mmm—mmme - ==t ——---
¢ 4 Monterrey
2021 - 2024
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ROLLO INTEGRADO, . LIC. LAURA I
() LCHPACTS ¥ EFICIENTI, SECRETARIO
q?’ra#rm de Desairciid lfrbano SDSten“iTEL MUNICIPIO DE MONTERR

{ ~

S MANCILLA
ROLLO URBANO SOSTENIBLE
 NUEVO LEON.

‘P.
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LLIE. nmmmw}fm_‘l_@ﬁ_mzh .
C. DIRECTOR-GENERAL PARA UN DESARROLLO
INTEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

Lo que notifico a usted por medjo del presente instrucfivo que entregue a una persona que dijo

Hlamarse.__ o ' siendo las
)50 'horasggl dia_// delmesde Cowgfv  del 2022,
EL C.NOTI jOR /"" = o LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
- NOMBR e ly J;qi\( i L. e > NOMBRE_
- {L._J . \ =
FIRMA st FIRMA
NO. DE GAFETE | 72144~
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