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INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE O APODERADO LEGAL DE “BANCA
MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA,COMO FIDUCIARIA DEL -
FIDEICOMISO, IDENTIFICADO CON EL NUMERO BI4021”
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES EN:

AV. ROBLE No. 660, PISO 11, OFICINA 01, TORRE CYTRUS,
VALLE DEL CAMPESTRE DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,N.L.
Presente.- i

/

Dentro del expediente administrativo L-000256-21, la C. Secretaria de DesarroHo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, ha dictado una resolucidn, que a la letra dice:
=8 ~ ‘ T
En Monterrey,\Nuevo Leodn, a los 30-treinta dias del mes de agosto del afio 2022-dos mil veintidos. ---
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000256-21, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 09-nueve
de agosto del 2021-dos mil veintiuno, por el C. Bernardo Maldonado Cortes, en representacion legal de BANCA
j MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, COMO FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO, IDENTIFICADO CON NUMERO BI4021,
respecto del inmueble ubicado en la calle MELCHOR OCAMPO No. 460 EN LA ZONA CENTRO DE ESTA CIUDAD e
identificado con el expediente catastral niimero 70)01-236-004, solicitud con la cual se pretende obtener la autorizacién
de la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO,
LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR(396-TRECIENTAS NOVENTA Y SEIS UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), SERVICIO(OFICINAS
ADMINISTRATIVAS) Y COMERCIO(12-DOCE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), respecto del
inmueble ante citado, el cual tiene una superficie de 4,361.79 metros cuadrados, sobre el cual se desea realizar una

construccion de 80,290.06 metros cuadrados. #

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demdas constancias que obran dentro del expediente; y,

RESULTANDO

PRIMERO. El C. Bernardo Maldonado Cortes, ostentado como apoderado Legal de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria,
como Fiduciaria del Fideicomiso, identificado con Nimero BI4021; elabora, firma y presenta solicitud de tramite para el
predio ubicado en la calle MELCHOR OCAMPO No. 460 EN LA ZONA CENTRO DE ESTA CIUDAD e identificado con el
expediente catastral niimero 70)01-236-004, con la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION
DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION HABITACIONAL MULTIFAMILIAR(396-TRECIENTAS NOVENTA Y
SEIS UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), SERVICIO(OFICINAS ADMINISTRATIVAS) Y COMERCIO(12-DOCE LOCALES
~ COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS).

SEGUNDO. Se presenta escrito libre firmado por parte del C. Bernardo Maldonado Cortes, apoderado Legal de Banca
Multiple, Divisién Fiduciaria, como Fiduciaria del Fideicomiso, identificado con Niimero BI402 1, mediante el cual solicita

la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA
DE_[S®h,.DE SWBH®, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION HABITACIONAL

IAR (396-TRECIENTAS NOVENTA Y SEIS UNIDADES TIPO “DEPARTAMENTO), SERVICIO (OFICINAS
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ELIMINADO:. 1.NUmero de pasaporte. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transpar_enma y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn 'y en concordancia
con los Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la informacién, asi como
para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nu<levo Ledn

. .7 o r ~ . . .
por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos
personales.
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ADMINISTRATIVAS) Y COMERCIO(12-DOCE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), adjuntando para ello
los planos, estudios, vistos buenos y antecedentes necesarios y requeridos por la normatividad vigente en la materia para
su autorizacion.

TERCERO. Que para justificar que el inmueble descrito es propiedad de sus poderdantes, presenta:

A. Escritura Publica Nimero 13,878 trece mil ochocientos setenta y ocho, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Estado de Nuevo Leén México, a los 27-veintisiete dfas del mes de julio del afio 2021 dos mil veintiuno, pasada ante la fe
del Licenciado Guillermo Rodriguez Campuzano, Titular de la Notaria Piblica Nimero (107) ciento siete, con ejercicio en el
Primer Distrito del Estado, la cual contiene el Contrato de Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el nimero BI4021, del
cual forma parte el inmueble ubicado en la zona Centro de este Municipio de Monterrey, nuevo Ledn, que tiene una
superficie de 4,361.79 metros cuadrados.

CUARTO. Para justificar la personalidad juridica con que comparecen, presenta los siguientes documentos:

a) Escritura Ptiblica Numero 13,880 trece mil ochocientos ochenta, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia de fecha
27-veintisiete dias del mes de julio del afo 2021 dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Guillermo Rodriguez Campuzano,
Titular de la Notarfa Piblica Nimero 107 ciento siete, con ejercicio en ¢l Primer Distrito del Estado, por la cual celebra un
CONVENIO DE APORTACION, al fideicomiso identificado con el nimero BI4021, respecto del inmueble que nos ocupa.

b) Escritura Publica Numero 13,140 trece mil cientos cuarenta, de fecha 22-veintidos dias del mes de julio del afio 2013
dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Titular de la Notaria Piblica Numero-130 ciento
treinta, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, por la cual se celebra un Contrato de Sociedad Anénima respecto de
la sociedad Banco Bancrea, seguida de las palabras Sociedad Aninima o su abreviatura S.A. y de las palabras Institucion de
Banca Miltiple. - —

¢) Escritura Piblica Niimero 33,579 treinta y tres mil quinientos setenta y nueve, de fecha 09-nueve dias del mes de enero
del afio 2018 dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, Titular de la Notaria
Pablica Numero (122) ciento veintidés, con ejercicio en la demarcacion Notarial correspondiente al Primer Distrito
Registral, por la cual Banco Bancrea, Sociedad Andnima Institucién de Banca Multiple, celebra asamblea general ordinaria y
extraordinaria de accionistas.

d) Escritura Pablica Nimero 13,879 trece mil ochocientos setenta’y nueve, de fecha 27-veintisiete dfas del mes de julio de’
afio 2021 dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Guillermo Rodriguez Campuzano, Titular de la Notaria Publica
Numero (107) ciento siete, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, a través del cual Banco Bancrera,
Sociedad Anénima, Institucién de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria, en representacion del Contrato de Fideicomiso
Irrevocable Identificado con el numero Bl4021lotorga y confiere los Poderes descrito en la misma a favor de 0ODG

HOLDING, S.A.P.L.. \

e) Presenta copia de pasaporte mexicano numero , otorgado por la Secretarfa de Relaciones Exteriores a
nombre del C. Bernardo Maldonado Cortes, con vigencia al 10-diez de Octubre de 2023-dos mil veintitreés.

f) Carta poder simple de fecha 19 de agosto de 2021-dos mil veintiuno, a favor de _poder

amplio, cumplido bastante, como derecho sea necesario para que tramite y gestione ante la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible el permiso de Factibilidad de Uso de Suelo, fijacion de Lineamientos Generales de Disefo
Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccion (obra nueva) y Uso de Edificacion para HABITACIONAL
(Multifamiliar 396-trescientos noventa y seis unidades tipo departamento), SERVICIO (oficinas administrativas) y
COME%E,JO (12-doce Locales Comerciales de Servicios Agrupados), respecto del predio que nos ocupa, otorgado por
Bernt %1%@?% Cortés, en representacién de ODG Holding, S.AP.I de CV. en su caracter de administrador y

‘rﬁe hfo}ztanco Bancrea, S.A. Institucién de Banca Miltiple, Division Fiduciaria, como Fiduciario del:Fideicomiso
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Número de pasaporte. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia 
con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como 
para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León 
por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos 
personales.


ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Cédula Profesional, 3. Numero de pasaporte.
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la

i Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los g
ggblemo Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la S@Ci’@[&f’la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los e
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion Desarrollo Urbano
Monterrey clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos Sostenible
personales.
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identificado con el niimero BI4021. 8
g) Se presentan y anexan copias de identificacién oficial expedidas por el Instituto Nacional Electoral, a nombre de

QUINTO. Que el interesado presenta copias de los siguientes antecedentes:

* Cartulina por la cual esta Secretaria autoriza dentro del expediente administrativo No. TM-000102-19 el permiso numero
000687/2019, de fecha 27-veitintisiete de marzo de 2019-dos mil diecinueve, para la DEMOLICION TOTAL, de 2,021. 00
m2 de construccién en el inmueble ubicado en la calle Melchor Ocampo S/n Zona Centro del Municipio de Monterrey e
identificado con el expediente catastral No. 70)01-236-004, el cual tiene una superficie total de 4,024.00 m2.

e Cartulina por la cual esta Secretarfa autoriza dentro del expediente administrativo No. TM-000105-22 el permiso nimero
000346/22, de fecha 24-veitinticuatro de marzo de 2022-dos mil veintidés, para la DEMOLICION TOTAL, de 1997.82 m2
de construccién, en el inmueble ubicado en la calle Melchor Ocampo No. 460 Zona Centro del Municipio de Monterrey e
identificado con el expediente catastral No. 70)01-236-004, el cual tiene una superficie total de 4,361.79 m2.

SEXTO. El solicitante anexa a los autos, los siguientes documentos, estudios y dictdimenes externos:

oDictamen emitido bajo el Folio: IR21-392, nimero de oficio No. DPCE-APM-022/2019, STPS-PBN810519GX8-00013 de
fecha 30 de julio del 2021 y planos autorizados y sellados por el Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.B.P., en
materia de presencia de riesgo y seguridad contra incendios,respecto del predio identificado con el registro catastral
nimero 01-236-004.

o Copia de Dictamen emitido por la Direccion de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, en fecha 04 de mayo de
2022, mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-231-2022, por el cual otorga las recomendaciones a implementar como Medidas
de Prevencién de Riesgos y de Segurldad en materia de Proteccién Civil, respecto del predio identificado con el registro
catastral 01-236-004.

oPdliza de seguro de responsabilidad civil contra daifios a terceros de fecha de emisién 22 de agosto de 2022,
otorgada por Zirich Asegujradora Mexrclana S.A. de C.V,, con vigencia de 19 de agosto de 2022 al 12 de mayo de 2025, con
| motivo de las obras de construccién en el inmueble que nos ocupa. \
oEscrito por parte del INBAL, de la Subdireccién General del Patrimonio Artistico Inmueble, Direccién de
Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble, de fecha 09 de junio de 2021 oficio ntimero 0970-
C/0894, para el inmueble ubicado en la calle Melchor Ocampo con nimero 460 en la colonia Centro de la localidad y
municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

oCarta del Director Responsable de Obra, de fecha 19-agosto de 2022, firmada por el Arq. cédula
profesional

oEstudio Hidrolégico elaborado y firmado por el Ing. nimero de cédula profesional

de fecha mayo de 2022. -
oEstudio Geolégico elaborado y firmado por el Ing. nimero de cédula profesional de fecha
enero de 2022-doos mil veintidés.

o 16 fotografias exteriores del predio. B

oRecibo de pago de derechos municipales con nimero de folio 3010000066568 de fecha 09 de agosto de 2021-dos mil
veintiuno por concepto de ingreso de tramite de licencia de uso de suelo y uso de edificacién.

oCopia del ingreso de tramite de licencia de uso de suelo, edificacién y construccmn bajo el nimero de expediente
administrativo L-000256-21 de fecha 09-nueve de agosto de 2021
o Oficio 0151éIA/22 N.A: [IAF0440131062, expedido por la Subsecretaria de Gestién Integral del Agua, Residuos y

Biods io del cual se emite autorizacién condicionada en Materia de Impacto Ambiental de fecha 01 de
marzeide 2022, respecto al proyecto denominado "Torre Sur” a ublcarse en Ocampo s/n entre las calles Mariano, Escobedo
| 2 Montermy e .
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Cédula Profesional, 3. Numero de pasaporte. 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la 
Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los
 Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los 
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información
 clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos 
personales.


ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Cédula Profesional. Fundamento Legal: articulo 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Leény en
Foncordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
mfo.rmacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos
Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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y Emilio Carranza, en la Colonia Centro, Municipio de Monterrey y por el que se fijan las condicionantes parala ejecucion
del proyecto tanto en la preparacion del sitio como en la etapa de construccion.

oEstudio de Impacto Vial elaborado y firmado por el Ing. con nimero de cedula , de
fecha 02 de febrero de 2022. )

o Estudio Hidrolégico elaborado y firmado por el Ing. . con numero de cédula de fecha
mayo de 2022. P
oEstudio Geolégico elaborado y firmado por el Ing.. con nimero de cédula i, de fecha enero
2022. ==

o Copia notariada con numero de oficio 401.2C.2.261/2021, de fecha 24 de agosto del 2021, mediante el cual la Lic. Martha
Elda Avalos Salazar, Directora del QMEM_M@M&MM informa que tras
haber investigado en los catalogos del Instituto, el bien inmueble en mencién no se encuentra declarado como
Monumento Histérico tal como lo establecen los articulos 35, 36, Fraccion I de la Ley Federal sobre Monumentos y Zoni
Arqueolégicas, Artisticos e Historicos.

Sin embargo, para las siguientes obras: obra nueva, reestructuracion, recimentacion, troquelamiento y excavacion, se
requiere el Visto bueno de la Direccién de Salvamento Arqueolégico del INAH, (INAH-05-001), lo anterior, con objeto de
descartar afectaciones a posibles bienes patrimoniales, con base en lo establecido en los Articulos 18, 27, 28,y 28 bis, 38,39y
44 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Historicos; ademas de los Articulos 4,5, 6
Fraccion VIl y XVI, 7 Fraccion XII, 30, 50 de la Ley General de Bienes Nacionales; asi como el Articulo 2° Fraccion I, 1], My IX;
de la Ley Orgéanica del INAH.

o Presenta copia simple del oficio emitido por el Lic. Martha Elda Avalos Salazar, Directora del Centro Instituto Nacional de
Antropologia e Historia Nuevo Leon con ntimero de oficio 401.6C.2.159/2019, de fecha 29 de mayo del 2019, informa que
tras haber investigado en los catdlogos del Instituto, el bien inmueble en mencién no se encuentra declarado como
Monumento Histérico tal como lo establecen los articulos 35, 36, Fraccion 1y 37 de la Ley Federal sobre Monumentos y
Zonas Arqueolégicas, Artisticos e Historicos.

En virtud de lo anterior este Centro INAH Nuevo Leén no es competente para autorizar construcciones,
remodelaciones, demoliciones y uso de suelo, como lo seiiala en el Capitulo V, articulo 44 de la citada Ley Federal.

En cuanto a los solicitado sobre licencia de uso de suelo y licencia de construccién de obra para usos mixtos. Me permito
informar_lo siguiente: que por encontrarse cercano a los inmuebles de gran relevancia como son el “Hotel Ancira” y
“El Circulo Mercantil”, los cuales se encuentran en la Relacion de inmuebles con Valor Artistico del INBAL, y pa

descartar que exista una colindancia que afecte dichos inmuebles, en este sentido, debera presentar solicitud para

su aprobacion ante
Direccién de Arquitectura v Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes

la q \'4

y Literatura. i
oCopia simple de numero de oficio 0970-C/0894, de fecha 09 de junio del 2021, emitido por la Arg. Elena Gutiérrez Medina,

- subdirectora de Proyectos y Obras de la DACPAI-INBAL, Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio
Artistico Inmueble, , informa que el inmueble ubicado en la calle Melchor Ocampo No. 460 en la Colonia Centro de la
localidad y municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, una vez realizada la busqueda de antecedentes en los archivos
institucionales en seguimiento al Folio 1603 de fecha 11 de julio de 2019 y por indicaciones del arquitecto José Maria Bilbao
Rodriguez, titular de la DACPA], al respecto le informo lo siguiente que el inmueble no estd incluido en la relacién del INBAL
de inmuebles con Valor Artistico; y no es colindante con alguna construccién incluida en el relacién del INBAL de inmuebles
con Valor Artistico en el municipio de Monterrey, por lo que la Direccién de Arquitectura no tiene injerencia en emitir
opinién té}g_;_qi'ca alguna sobre el mismo.
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Cédula Profesional. Fundamento Legal: artículo 141 de la 
Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en 
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos 
Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como 
confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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a) Factibilidad de Servicios de Energia Eléctrica, otorgado por la CFE-Comisién Federal de Electriciada, Divisién Golfo
Norte, que emite mediante oficio No. OPFS 075/2022, de fecha 04 de agosto del 2022 respecto del predio localizado en la
calle Melchor Ocampo #460 en el Municipio de Monterrey, con una vigencia de 02-dos meses a partir de la fecha de
elaboracién del citado documento.

e Factibilidad de Servicios de Energia Eléctrica CFE oficio No. OPFS 061/2019, de fecha 09 de ]uho del 2019.

e Factibilidad de Servicios de Energia Eléctrica CFE oficio No. OPFS 092/2021, de fecha 09 de septiembre del 2021.

¢ Factibilidad de Servicios de Energfa Eléctrica CFE oficio No. OPFS 055/2022, de fecha 08 de junio del 2022.

b) Factibilidad de Servicios de Agua Potable y Drenaje Sanitario, otorgada por Servicios de Agua y Drenaje de
Monterrey, LP.D. mediante Oficio No. SADM-DG/SP-349-21, de fecha 03 de septiembre del 2021, por medio del cual
informan que “...en virtud de que las condiciones para proporcionar los servicios no han variado, por medio del presente se
ratifica el dictamen de factibilidad del oficio SADM-DG/GF-0214-19 de fecha 11 de junio de 2019.”, documento que se
encuentra anexo al presente.

c) Recibo de donativos No. A 481 de fecha 09 de junio del 2022, reSpecto al donativo del Fondo de Agua Metropolitano
de Monterrey:-

OCTAVO. Asi mismo, obran anexados, los documentos y dictimenes internos que en seguida se describen:

A. Copia simple del oficio No. 1132/22 DGDV-SEDUSO, identificado mediante el PDE-00124-22, de fecha 17 de junio 2022, a
porel cual se emiten los lineamientos ecolégicos.

B. Mediante nimero de oficio DGDV-1195/22, dentro del Dictamen LTA- 00004-1/22 de fecha 17-diecisiete de mayo del
2022-dos mil veintidés, la Direccién para un Desarrollo Verde, emitié lineamientos técnicos ambientales correspondientes
al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de
Suelo, Licencia de Construccién (obra nueva) y Uso de Edificacién para HABITACIONAL (Multifamiliar 396-trescientos
noventa y seis unidades tipo departamento), SERVICIO (oficinas administrativas) y COMERCIO (12-doce Locales
Comerciales de Servicios Agrupados) de un predio ubicado en la calle Melchor Ocampo No. 460 en la Zona Centro del
Municipio de Monterrey, identificado con el expediente catastral 01-236-004.

C. Alineamiento vial con nimero de expediente administrativo TV-000215-19 de fecha 02 de mayo del 2019, expedido por
esta Secretaria anteriormente llamada Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

D. Alineamiento vial con niimero de expediente administrativo TV-000414-22, expedido por esta Secretaria =

anteriormente llamada Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, de fecha 23 de agosto del'2022.

E. Mediante Oficio nimero DPTDU/V/054/2022, de fecha 11-once de abril del 2022-dos mil veintidds, realizado por la
Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Opinién Técnico Vial el cual
fue reallzado conforme a la informacién presentada por el solicitante,plano del proyecto y ‘el Estudio de Movilidad firmado
por el Ingemero Civil i, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y

cuando cumpla con lo indicado el dictamen.

F. Mediante Oficio nimero DGMEP/112 /2022, de fecha 19-diecinueve de agosto del 2022-dos mil veintidés, realizado
por la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié visto
bueno en materia de Movilidad el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, el Estudlo de
Movﬂldad firmado por el Ingeniero civil . _
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realizado por la Direccién de Proyectos Tecnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emiti6 Opinién Técnica
Estructural, el cual fue realizado conforme al plano y Memoria de Calculo realizada por el Arg.

nimero de cedula Asesor en Seguridad Estructural y Estudio de Mecanica de Suelos realizado por “GEOTECNICA
DE MONTERREY” y firmado por el Ingeniero civi _ _ en fecha diciembre 2021, los cuales fueron
presentados por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto al
propietario, director responsable de obra y asesores en seguridad estructural.

H. Mediante oficio ntimero DPT/H043/2022, de fecha 06-seis de junio del 2022-dos mil veintidds, realizado por La
Direccién Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Opinién Técnica Hidrolégico el cual
fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademaés del estudio Hidroldgico-Hidraulico con

fecha septiembre 2021-dos mil veintiuno, elaborado por Ingeniero civil , (Cédula profesional N°

. Mediante oficio nimero DPT/G037/2022, de fecha 06-seis de junio del 2022-dos mil veintidés, realizado por La
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti6 Opinién Técnica Geologico el
cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas del estudio de Mecanica de Suelos

elaborada por Geotecnia de Monterrey., firmado por el Ingeniero civil con cédula profesional N°
. __ Estudio Geolégico elaborado y firmado por el Ingeniero Civil con cédula profesional N°

y Estudio de Estabilidad de Taludes realizado por el Ingeniero civil con numero de cédula
profesional

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, dictamenes,
proyecto arquitecténico, oficios y las demas constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal;
visto lo de cuenta, lo que debié verse y con base a los requisitos sefialados por los articulos 235 fraccién I, 236 fraccién I, 237
fracciones 1 a XIV, 308 fracciones 1, 11, I, IV y X, 311 fracciones I a 111, 316 fracciones 1 a V, 325 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 3 fraccién VII, 20 y 160 del
Reglamento para las Construcciones, del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; artfculos 2, 139, 160, 160BIS y 162 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, N.L.; y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo-dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI,
136 fraccion 1, 148 fraccién I, 198, 202 fracciones V, 235 fraccién I, 236 fraccién 11, 237fracciones I a XIV, 355, 356, 357, 358,
360, 362, 392, 399, 402 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccion I punto 2,ineiso a) y b), 12 fraccién [, Iy 111, 14 fracién I pinto 1.1, 1l
punto 2.3, 15, 36, 39, 46, 52, 53, 72, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 160bis, 162 fracciones I a XV, 166, 169 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 1l y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12
Fracciones I a VI, 13 fracciones I, II, VII, VIIl y IX, 14 fracciones 1, 11, VI, VII y VIII, 15 fracciones I, Il y 1V, 16 fracciones L, 1l y 111,
17, 18 fraccién 1, 30, 53, 54, 58, 64, 94, 95, 96 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nuevo Leon; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion
V11198, 9%.10@fizetivnes Vy L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II, III, X, XI del Reglamento deda Administracion

jimﬁlzﬁ de Monterrey.
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SEGUNDO. Ahora bien, cabe sefialar, que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, aprobado en la Sala de Sesiones 'del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103 con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Delegaciones,
Plano de Zonificacién Secundaria E-05 Cy ala Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO dando frente a la
calle Melchor Ocampo identificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO. Tomando en cuenta lo indicado en el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, Articulo 45 BIS. Los predlos ubicados frente a
vialidades subcolectoras o de mayor jerarquia, que sean clasificados como Corredor Urbano dentro del Plan, podran tener
ademas de los usos, densidades y lineamientos sefialados para cada uno de ellos, los establecidos para la zona en donde se
encuentren ubicados, conforme a las categorias establecidas en la zonificacién secundaria contenida en el Plan; por lo que,
mediante oficio No. DGMEP/130/2022, de fecha 29 de agosto del afio que transcurre, el C. Director General de
Movilidad y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, sustentado en lo sefialado por los articulos 168
y 169 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
determina por las caracteristicas que presenta, que la Av. Melchor Ocampo es una via subcolectora.

Por lo anterior, resulta aplicable lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, ya
que el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO e inserto en una zona
clasificada como SC-SERVICIO Y COMERCIO, en donde los usos solicitados para 1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 O MAS
VIVIENDA POR LOTE), 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, de los cuales los usos qué sefiala la
matriz de compatibilidad de uso de suelo indicada en el plan vigente para el giro de 2.3.1 Locales comerciales y de servicios
agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7,
3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.174, 3.18.10; 2.1 Tienda de P;;gduct_gs Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Misceldneas, 2.1.2
Carnicerias, Tortillerfas y Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos , 2.2.2 Aparatos
eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos
Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria, dibujo y Articulos fotograficos y
cinematogréficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y
Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y
lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Musica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16
Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y
Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros); 2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1 Servicios
Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Piblicos, .
3.1.8 Depilacién, Tatuajes, Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y
Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza y 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 3.4.4
Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar,
Comida rapida, antojitos, 3.9 Administracion Privada 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas

de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas
Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de
corte y estética, 3.18.10 Centros de educacion a distancia. y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, son considerados
como PERMITIDOS

TERCERO. Que esta autoridad, para determinar la FACTIBILIDAD del predio, ha hecho un anélisis exhaustivo del

expedlegfégatent n lo anterior, encuentra que:
a. Cofpledi: Buﬁ?%a%d con los documentos y datos de informacién establecidos en las normas en las quese funda el
57 -

procesg admlinistrativo para la obtencién de los trdmites en cuestion y que su solicitud es acorde alas Leyes, Planes y
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Programas de desarrollo urbano, toda vez que respeta las normas técnicas en ellos contenidas.
b. Que las actuaciones del solicitante se ajustaron a las formalidades del procedimiento administrativo en los tiempos y
formas que establecen las Leyes y Reglamentos aplicables, ademas de que, los usos que se solicitan de acuerdo a la zona
donde se encuentra el predio, estos se encuentran PERMITIDOS, por lo anterior, se otorga la FACTIBILIDAD de los usos de
suelo solicitados.

CUARTO. Que, de acuerdo a la visita de Inspeccién Ocular realizada por Juan Martin Rodriguez Jiménez, nimero de gafete
006-15 en fecha 03-tres de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, se pudo constar que actualmente se le da uso de
Estacionamiento Ptblico y Gasolinera, existe construccion.

QUINTO. Que el proyecto presentado, consiste en la construccién total de 80,290.06 metros cuadrados, distribuidos tal'y
como se describe en los planos allegados y que se anexan al presente, cuya informacion y datos sefialados en los mismos
son responsabilidad de quien los proporciona, presentando el siguiente desglose de areas:

MZ por Total Distribucion P

Nivel : i
b CODSTOUWLE G

: """'E"ié"s'ilé'éi'éﬁé'i&'{ié"i{féE"ﬁiféi"-}?'é"ié&iiiﬁééfEé'l{r'éé'ﬂ‘t'ilj{iiiéfé'ié}?éa'éF'é'é',"""""""
SOTANO6 | 3,307.87 3,307.87 escaleras y 23-almacenes

: Estacionamiento: para 102 cajones, 06-vestibulos, elevadores, |
SOTANOS5 | 4,26896 i 426896 : escalerasy 41-almacenes

i Estacionamiento: para 102 cajones, 06-vestibulos, elevadores,
SOTANO4 | 426896 | 426896 : escalerasy4l-almacenes ‘

Estacionamiento: para 102 cajones, 06-vestibulos, elevadores,

SOTANO 3 4,268.96 4,268.96 | escaleras y 41-almacenes

:"E'EQE{GEEHIEH{EE'EKEE'ii')'i"Eé'j'ii}i'ééj"65'-'{'r'é'é.'t'I’B{iiéjél'éi'ék}'é{&i}}?ééf"'""":
SOTANO 2 426896 | 426896 | escalerasy 4l-almacenes
: Fetacionamiento: para 80 cajones, 07-vestibulos, eievadores, |
SOTANO 1 3,948.72 i 394872 i escaleras y 36-almacenes
i 1 b7 stete Locales Comerciales, acceso a oficinas, acceso a viviendas,
3,282.89 i 3,282.89 { drea deanden cargay descarga, patio central, acceso y salida

{ PLANTABAJA |
: : i vehicular a estacionamiento, elevadores y escaleras ...

NIVEL 1 319771 3,197.71 i 05-cinco Locales Comerciales, elevadores y escaleras

NIVEL 2 3,178.19 3,178.19 | 05-cinco Oficinas Administrativas, elevadores y escaleras

NIVEL 3 Amenidades, terrazas cubiertas, descubierta, albercas, elevadores y =

274951 i 274951
escaleras

IVEL 4 2,702.11 2,702.11 25-veinticinco Departamentos, elevadores y escaleras

= 8
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NIVEL 5 2,702.11 2,702.11 25-veinticinco Departamentos, elevadores y escaleras
NIVEL 6 2,702.11 2,702.11 25-veinticinco Departamentos, elevadores y escaleras
NIVEL7 — i 270751 2,707.51 22-veintidos Departamentos, elevadores y escaleras
NIVEL 8 2,576.11 2,576.11 22-veintidos Departamentos, elevadores y escaleras
NIVEL 9 2,703.79 2,703.79 23-veintitres Departamentos, elevadores y escaleras
NIVEL 10 2,703.01 2,703.01 24-veinticuatro Departamentos, elevadores y escaleras
NIVEL 11 2,703.01 2,703.01 24-veinticuatro Departamentos, elevadores y escaleras
NIVEL 12 2,703.01 2,703.01 24-veinticuatro Departamentos, elevadores y escaleras
NIVEL 13 2,703.01 2,703.01 24-veinticuatro Departamentos, elevadores y escaleras
NIVEL 14 2,703.01 2,703.01 24-veinticuatro Departamentos, elevadores y escaleras
NIVEL 15 2,554.08 2,554.08 24-veinticuatro Departamentos, elevadores y escaleras
NIVEL 16 2,260.53 2,260.53 22-veintidos Departamentos, elevadores y escaleras
NIVEL 17 2,104.70 2,104.70 21-veintiun Departamentos, elevadores y escaleras
NIVEL 18 1,850.01 /1,850.01 19-diecinueve Departamentos, elevadores y escaleras
NIVEL 19 1,525.75 1,525.75 15-quince Departamentos, escaleras y elevadores
NIVEL 20 1,281.01 1,281.01 15-quince Departamentos, escaleras y elevadores
NIVEL 21 1,035.75 1,035.75 09-nueve Departamentos, escaleras y elevadores
2«  Cobiems : .
V: i 84881 848.81 06-seis Departamentos, escaleras y elevadores
2027 - 2024 2 9
AL PmADA v LY == 0
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NIVEL 23 437.59 43759 i 03-tres Departamentos, escalera y elevadores

AZOTEA 42.31 42.31 Cubo de escaleras y elevadores

T MULTIFAMILIAR (396-TRESCIENTOS NOVENTA ¥ SEIS UNIDADES
TIPO DEPARTAMENTOS), (12-DOCE UNIDADES) LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, OFICINAS

TOTAL L 80,290.06 | 80,290.06 |

SEXTO. Que, apoyados en lo anterior, en el Plan de referencia, asf como en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, se procede a entrar al estudio para la fijacién de los LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO y demas aplicables al predio que nos ocupa, para los usos de suelo de MULTIFAMILIAR (396-TRESCIENTOS
NOVENTA Y SEIS UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS), OFICINAS ADMINISTRATIVAS y (12-DOCE UNIDADES) LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS.

Ahora bien, como ha quedado descrito, el predio que nos ocupa se encuentra ubicado en una zona clasificada como CAI-
CORREDOR DE ALTO IMPACTO e inserto en una zona sefialada como SC-SERVICIO Y COMERCIO, por lo que, tomando
en cuenta lo indicado en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, “Articulo 45 BIS.
Los predios ubicados frente a vialidades subcolectoras o de mayor jerarquia, que sean clasificados como Corredor Urbano
dentro del Plan, podrdn tener ademds de los usos, densidades y lineamientos sefialados para cada uno de ellos, los
establecidos para la zona en donde se encuentren ubicados, conforme a las categorias establecidas en la zonificacién
secundaria contenida en el Plan.”, al presentar la calle Melchor Ocampo, donde se ubica el predio que nos ocupa, las
‘caracteristicas aludidas (calle via subcolectora, determinada como tal, mediante oficio DGMEP/130/2022, por el C.
Director General de Movilidad y Espacio Piiblico de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible) y localizada en un
CAl-Corredor de Alto Impacto, por lo que, al encontrarse el predio en cuestion de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, inserto en una zona clasificada como SC-SERVICIO Y COMERCIO, en la cual se
indica que el predio esta libre de densidad y lineamientos urbanisticos, por lo que, bajo esas circunsatancias, no se

exigirdn los mismos para el presente.

SEPTIMO. En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan citado,
para los predios ubicados en el Distrito Urbano Centro, de acuerdo a lo siguiente:

| ESTACIONAMIENTO NORMATIVIDAD REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION

396 unidades por 1 cajon

1 gajon pormnidas por unidad= 396- cajones

Multifamiliar de vivienda
Locales comerciales y de 3,270.00/30 =109-cajones
servicios agrupados 1 caj6n ¢/30m2 563 cajones = (de los cuales
- . 23 cajones son de Si cumple
2,552.97/45= 57-cajones discapacitados)

Oficinas administrativas 1cajén c/45m2

580.57/400= 01-cajon

Almacén 1 cajon ¢/400 m2
|

Coblermo 563-cajones
e
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OCTAVO. Por otra parte, el proyecto da cumplimiento a lo indicado en la Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, “Articulo 210.- Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones
de crecimiento urbano de las sefialadas por el presente articulo deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin condicidn,
reserva o limitacién alguna para-destinos y equipamiento urbano ptblico, las siguientes superficies de suelo, denominadas
Areas de Cesidn Municipal: I-XI; ..XII, pdrrafo 10, ...En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente
autorizados que impliguen nuevas construcciones se dejard drea libre complementaria a razén del 8% - ocho por ciento sobre
el drea del predio libre de afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre
Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta sobre terreno natural de acceso libre para el publico. El Area Libre
Complementana -ALC no contard para el cdlculo del drea libre del Coeficiente de Ocupacidén de Suelo-COS y/o Coeficiente de
Absorcién y Area Verde-CAAV; Serd drea abierta fuera de construccidn cerrada, pudiendo tener cubiertas.”

De acuerdo al andlisis ALC (4rea libre complementaria) el predio cuenta con una superficie de terreno de
4,361.79 m2, en donde el 8% de esta superficie da un total de 348.94 metros cuadrados, los cuales son indicados
en la planta baja del proyecto con acceso libre para el piblico.

Asf mismo, al resultar aplicable lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que
el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO inserto en \una zona
clasificada como SC-SERVICIO Y COMERCIO en donde los usos solicitados para 1.1.2 MULTIFAMILIAR ( 2 O MAS
VIVIENDA POR LOTE), 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Los usos que sefiala la matriz de
compatibilidad de uso de suelo sefialada en el plan vigente para el giro de 2.3.1 Locales comerciales y de servicios
agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7,
3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas, 2.1.2
Carnicerias, Tortillerias y Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos , 2.2.2 Aparatos
eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos
Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria, dibujo y Articulos fotograficos y
cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y

~ Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y

lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Misica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de péliculas y videojuegos, 2.2.16
f)pticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y
Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros); 2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1 Servicios
Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Piiblicos,
3.1.8 Depilacién, Tatuajes, Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderfas, Tintorerias y
Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza y 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4
. Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar,
Comida rdpida, antojitos, 3.9 Administracién Privada ( 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2
Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3
Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4
Salones de corte y estética, 3.18.10 Centros de educacién a distancia. y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, son
considerados como PERMITIDOS, es técnicamente Factible la-solicitud presentada por el C. BERNARDO MALDONADO
CORTES, en representacién de ODG Holding, S.A:P.I. de C.V. representante legal de la Institucién denominada BANCO
BANCREA SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, COMO FIDUCIARIO
150 IDENTIFICADO CON EL NUMERO BI4021., para FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
A S GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO LICENCIA USO DE SUELO, LICENCIA DE
_' cgolg enj’e?BRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR 396-
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TRESCIENTAS NOVENTA Y SEIS-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), SERVICIO (FICINAS ADMINISTRATIVAS) Y
COMERCIO (12-DOCE LOCALES COMERCIALES DE SERVICIOS AGRUPADOS), respecto al predio ubicado en la calle
Melchor Ocampo No. 460 Zona Centro del Municipio de Monterrey, N. L, de esta Ciudad, identificado con el nimero de
expediente catastral (70) 01-236-004.

Por lo dispuesto en los articulos articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccion I, 148 fraccion I, 198, 202 fracciones V, 235
fraccién 1, 236 fraccién 1I, 237fracciones I a XIV, 355, 356, 357, 358, 360, 362, 392, 399, 402 de La Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 1, 6, 8, 9
fraccion I punto 2, inciso a) y b), 12 fraccién I, Il y 111, 14 fracién I punto 1.1, Il punto 2.3, 15, 36, 39, 46, 52, 53, 72, 139, 156,
157, 158, 159, 160, 160bis, 162 fracciones I a XV, 166, 169 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones Il y 1V, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a V1, 13 fracciones I, II, VIL, VIII y IX, ™~
fracciones 1,11, V1, VII y VIII, 15 fracciones I, Il y IV, 16 fracciones I, 11 y 111, 17, 18 fraccion 1, 30, 53, 54, 58,64,94,95,96y 1.
del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91y 94 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XII,
104 fracciones 1, II, I1I, X, XI del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey; que sustentan la emision
de la presente, asf como el hecho de que la solicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acompaiian, cumplen en
tiempo y forma con lo legalmente establecido, motivo por lo que es factible lo que nos ocupa; y por ende, la suscrita Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en Ta
presente resolucién se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE
EDIFICACION HABITACIONAL MULTIFAMILIAR(396-TRECIENTAS NOVENTA Y SEIS UNIDADES TIPO
DEPARTAMENTO), SERVICIO(OFICINAS ADMINISTRATIVAS) Y COMERCIO(12-DOCE LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS), en el inmueble ubicado en la calle MELCHOR OCAMPO No. 460 EN LA ZONA CENTRO DE _
ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral nimero 70)01-236-004, el cual tiene una superficie de 4,361.79
metros cuadrados, donde se autoriza realizar una construccién de 80,290.06 metros cuadrados.

SEGUNDO. El interesado, propietario y/o poseedor debera dar cumplimiento en todo momento a lo siguiente:

A) En cuanto a la Construccién queda condicionado a lo siguiente:

a) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentaci6n grafica Cartulina y Planos (1 de 16 a 16 de 16), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo. = _ ~

b) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del '
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar
visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

¢) Una copia de los planos aprobados de la Factibilidad de Uso de Suelo, fijacion de Lineamientos Generales de Disefio
Argquitectonico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (obra nueva) y Uso de Edificacién para HABITACIONAL
(Multifamiliar 396-trescientas noventa y seis unidades tipo departamento), SERVICIO (oficinas administrativas) y

COMERCIOT 127 9 ocales Comerciales de Servicios Agrupados), Edificacion para debera conservarse en laobra, y estar a
disgs fide la autoridad. : i emgn R
a4, Monterrey
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d) Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccion,
deberan ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.

— €) De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, numeral II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de
construccién tendra una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacién
del acuerdo de autorizacidn respectivo;

f) Debera Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn,

dimensiones de las 4reas indicadas enlas plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la
zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

g) La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o

profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesos
de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo_dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén., en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los
demas ordenamientos juridicos aplicables.

~.h) Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fracciéon IV de la Ley Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén., y Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este tltimo lo siguiente “ el
propietario o el director técnico de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir la verdad que la
obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo
autorizado........." De lo anterior, se deduce que, al término de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la
autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de la obra (Obra Terminada).

i) Deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue 1rrestrlctamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos. ~ = N

j) Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

k) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piiblica para colocar momentdneamente los materiales de
construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente
el permiso correspondiente. \

1) No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

m) Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
magquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién
de mamparas etc.

n) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables-a
domésticos generados por el personal.

0) Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edlﬁcacmn del vecmo 0
de la via piiblica, segtin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

vigra: Ia’“cansﬁuccmn deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y

‘_v
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alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la
obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 -
trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente. T
q) Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los
trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables.
r) Queda prohibido hacer mezclas en la via ptiblica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble
por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via
piblica, el Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccion en
que se us6 la mezcla segin lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.
s) Debera respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00 horas,
esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.
t) Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion i o
u) Cuenta con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por Zurich Aseguradora Mexicana, S.A. de
C.V.; dicha péliza de seguro de responsabilidad da cobertura de 19 de agosto de 2022 al 12 de mayo de 2025, de acuerdo a lo
sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
v) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir ante la autoridad
correspondiente a realizar los tramites necesarios para ello.
w) Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerias.

B) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

a) La licencia de uso de edificacion la expedira la autoridad municipal competente, respecto de toda edificacién que se
pretenda utilizar para cualquier actividad diversa a la habitacional unifamiliar, una vez que se haya realizado la inspeccion
que compruebe que el inmueble estd habilitado para cumplir con las funciones pretendidas, sin menoscabo de la salud e
integridad de quienes la vayan a aprovechar. ==

b) En las edificaciones nuevas o en ampliaciones y reparaciones, la autoridad municipal competente verificara que las
obras se hayan realizado conforme a los permisos y proyectos autorizados.

¢) La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquélla que haya sido autorizada
por la autoridad municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera
tramitar y obtener una nueva licencia, Ginicamente para los giros con venta y/o produccion de bebidas alcohdlicas,
productos quimicos peligrosos, combustibles y giros de alto riesgo. Para el resto de los aprovechamientos bastara con dar
aviso y cubrir los derechos correspondientes.

d) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Unicamente para HABITACIONAL (Multifamiliar 396-trescientas
noventa y seis unidades tipo departamento), SERVICIO (oficinas administrativas) y COMERCIO (12-doce Locales
Comerciales de Servicios Agrupados).

e) Debera respetar el uso de todas y cada una de las &reas indicadas en el proyecto arquitectdnico que en este acto se autoriza,

NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).
f) Debergge respetar y mantener en funcionamiento los 563-quinietos sesenta y tres cajones de estacionamiento y dentro

Ty

de losiism '%’ u%‘ﬁ% 23-veintitres cajones de 3.80 x 5.00 metros para personas discapacitadas. -

‘dé“dontar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.” "
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h) Deberan a]ustarse alo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey v1gente
para los cajones de personas discapacitadas.

i) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

j) Deberd conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, ev1tar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

k) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

1) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles.

m) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

n) Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la Licencia
para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

0) Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de cdmaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

p) Queda prohibido la utilizacién de bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion,
etc. ==

C) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/063/AGOST0/2022, de fecha
23-veintitres de agosto del 2022-dos mil veintidds, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual fue realizado conforme a los estudios, memoria de calculo y demas
documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, \(\ieberén cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad
de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del
_Municipio de Monterrey.

2. Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de
Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

3. Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos.

4. Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, 2019.

D) En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/054/2022, de fecha 11-once de abril
2022, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible adscrlta a
esta Secretana y que en lo siguiente se transcribe:

1) .El.gProxecto Ebera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano-del Mu
2-21 3 a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al Articulo 64 del Reglamenton para las
) egdel Mumc:plo de Monterrey./
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a) Parala avenida Melchor Ocampo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Para la calle Escobedo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) Respetar ochavo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina formada por la interseccion de estas dos vialidades.

Nota: Se prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de la via publica con la que colinda el predio. (Solo en el
ochavo).

2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los
vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos
compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. '“’

4) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tltimos, deberan cumplir con lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero
de cajones totales, por lo que debera de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.
Articulo 38 Los cajones de estacionamiento para personas corn discapacidad deberan contar con las siguientes
caracteristicas: '

I- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

IL.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

111.- Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso
visual o tactil;

IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante a
la superficie del piso; ) i

V.- La superficie de la ruta en area de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y

VL- Deben cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso.

5) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera de.
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de
afectar la banqueta o via peatonal en ningun momento.

El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano
o0 construccion. :

6) Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento del
multifamiliar deberan ser asignados y sefializados, indicando a que departamento corresponde cada uno. De igual manera
se deberan sefialar claramente los cajones destinados a visitas.

8) Debergcumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual
' ieﬁ?ﬁ%’@bmercia]es, tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio con el espacio
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para el estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehiculos.

9) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo
que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberin
existir obstaculos fijos 0 méviles, asi como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten Ia entrada
v salidas a los-usuarios.

10) En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar
filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Ptblica y Vialidad podra ordenar la
reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obsticulo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares
obstruyan la via publica.

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey ‘menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccidn, las casetas de control de acceso
deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila
vehicular que se generara sin afectar la via piblica.

11) Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberdn tener 3.00 metros de ancho por carri cle circulacién, de acuerdo
con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. *
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y sahda] el ancho minimo
sera de 6.00-seis metros. —

12) Los pasillos de circulacidn vehicular con cajones dlspuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble
sentido de circulacién, deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Amculo 65 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Los pasillos de circulacién vehicular no deberdn ser utilizados como estacionamiento.

13) Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo
considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de conformidad con el Articulo 57 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

14) El proyecto deberd cumplir con el articulo 58 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, ya que presenta cajones
en rampa.

. ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento
vertical tanto para subir y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio esta en
pendiente, tanto para pasar de un piso a otro, como para guardar los automéviles) se permitird rampas hasta con un 6-seis
por ciento de pendiente.

15) Se debera sefializar de manera clara los sentldos de circulacién ya sea con letrero 0 con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares.
16) Deberdn cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de

estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey.

17) En caso de contemplar algun sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar
filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Publica y Vialidad podrd ordenar la
reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obsticulo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares
obstruyan la via piblica. s

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de acceso
deberﬁu. arsaa],,gntenor del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila
vehlcular que se generara sin afectar la via ptblica. b ol i s
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18) El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionarnientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operaci6n vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

19) Con el fin de fijar obligaciones en cuanto a sefialamientos, dispositivo para el control de transito, disefos de aceras y
elementos para la movilidad, el estudio de movilidad con su propuesta de sefialamientos y adecuaciones debera
presentarse a revisién a la Direccion General de Movilidad y Espacio Publico para su autorizacion. El titular del proyecto
queda condicionado a dar seguimiento al Visto Bueno de la mencionada propuesta y a realizar adecuaciones viales y de
movilidad ademas del suministro e instalacién del sefialamiento y dispositivos para el control del transito de acuerdo a lo
autorizado por la mencionada direccién.

20) El Desarrollador quedard obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado

o sin habilitar y a la pavimentacién correctiva asociadas al transito que generard el Desarrollo en su etapa de construccion
conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones.

E) En materia de Movilidad, debera de respetar lo indicado en el namero de oficio DGMEP/075/2022, de fecha 04
de julio de 2022 emitido por la Direccion general de Movilidad y Espacio Publico adscrita a esta Secretaria y que
en lo siguiente se transcribe. '

1. El solicitante se compromete al suministro y la instalacién del total del sefialamiento vertical y horizontal especificado
en el plano autorizado.

2. El solicitante se compromete a llevar a cabo, en su totalidad, las adecuaciones geométricas marcadas en plano
autorizado.

3. El solicitante se compromete al suministro, instalacién y todo lo necesario hasta la correcta puesta en funcionamiento
de los semaforos.

4. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que ya se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la
instalacién y construccién inmediata de todas y Cada una de las senalizaciones y adecuaciones indicadas en el plano
autorizado.

t  El solicitante debera delimitar las zonas a intervenir con los dispositivos para el control del trinsito necesarios para
salvaguardar las zonas mencionadas segun las normas vigentes.

F) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPT/H 043/2022 de fecha 06-seis de
junio del 2022-dos mil veintidés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

e Debera de cumplir con las recomendaciones indicadas en el estudio Hidrolégico-Hidraulico realizado por el Ing. Alvaro
Lorenzo Vita Garza (Cédula 1942570) con fecha de abril de 2019, actualizacién septiembre del 2021, con actualizacién de -
la carta responsiva en la que se especifica el asunto para el cual se est4 emitiendo dicha responsiva, de fecha 6 de abril del
2022. :

s Debera de cumplir con las recomendaciones al complemento al Estudio Hidrologico - Hidraulico especificamente para la
Revision de la Protecci6n y opciones de infiltraciones en sdtanos, elaborado por Ing. Alvaro Lorenzo Vita Garza (Cédula
1942570) con fecha de mayo de 2019, actualizaciéon septiembre del 2021, con actualizacién de la carta responsiva en la
que se especifica el asunto para el cual se esta emitiendo dicha responsiva, de fecha 6 de abril del 2022, sobretodo en el
punto 23. Que especifica que: “el sétano 4 estd por debajo del nivel fredtico actual por lo cual deberd considerar las
fuerzas antes mencionadas para la resolucién de la estructura o la consideracién de vdlvulas de control de supresion
o el drenadgpor medio de sistema de control de supresion.”

e Deberaxtoimgizen Cooitaclo establecido en el articulo 87 del Reglamento para las Construcciones Del Municipio De
ﬁa‘f& c%_%struccidnes en ejecucion, cuando haya necesidad de bombear el agua fredtica durante el proceso de
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cimentacién, o con motivo de cualquier desagiie que se requiera, se descargard el agua en un decantador para evitar que
solidos en suspensiones azolven la red de alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua al arroyo-de la calle o la coladera
pluvial, debiéndose instalar desde el inicio de la construccién el albafial autorizado que se conecta al drenaje.”

e Las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademds que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

e Debera considerar durante el proceso constructivo las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de
los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda: Instalar
retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra. No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos. Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo. La
solucién de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le
rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto,
buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

e Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey.

e Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey.

e Debera garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato ademas de
proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada.

Se apercibe de la responsabilidad del Director de Obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las
obras pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la- responsabilidad del propietario de los ‘efectos de su
construccién tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades.

G) En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio numero DPT/G037/2022, defecha 06-seis de
junio del 2022-dos mil veintidés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la informacién presentada por el solicitante, y que en lo
siguiente se transcribe:

e Se deberan seguir las recomendaciones mencionadas en los Estudios de Mecdnica de Suelos, Geologico.

e Se deberdn tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones del Estudio de Estabilidad de Taludes, en donde
manifiesta que para poder llevar a cabo la excavacién hasta 22.20 metros de profundidad en forma segura requerira de un
sistema de-sustentacién, que restituya el confinamiento que se perdera coni la excavacién, por lo que el método utilizado
ser4a mediante una barrera de pilas coladas en el lugar construidas en el perimetro de la excavacién apuntaladas mediante
troqueles mecanicos apoyados en muertos o mediante el sistema de Top Down, construyendo la segunda barrea de pilotes
en el siguiente eje interior, dejando el suelo entre ambos pilotes para que funciones como una berma que ayude a
estabilizar el sistema de corte y entre los pilotes formar marcos cortos para tomar también el empuje horizontal sin la
necesidad de colocar anclaje. Con lo anterior se pensé agilizar las labores de corte y la construccién de la edificacién del
centro hacfalos costados. ) ~ - :
e Presenta cop'ia'nofé'ﬁ"iﬂﬁ de oficio No. OPFS 052/2022, de fecha 08 de junio del 2022, en el'¢ual se-emite la- Factibilidad
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de Servicios de Energia Eléctrica para el servicio de suministro eléctrica para un predio localizado en la calle Melchor
Ocampo No. 460 en el municipio de Monterrey, del Estado de Nuevo Ledn, la vigencia de esta factibilidad sera de 2 meses a
partir de esta fecha de elaboracion.

e Ser4 muy importante el abatimiento previo del nivel freatico, asi como la temporada en que se realicen las excavaciones,
por la ubicacién del mismo nivel y la cantidad de bombas necesarias para abatirlo. Al respecto en las recomendaciones del
estudio de estabilidad de taludes se menciona que: “Se recomienda realizar un buen drenaje superficial con el fin de evitar la
“acumulacioén de fluido dentro de la obra, para evitar sobresaturacion de agua y con esto, darios en la estructura interna de la
obra. Estas actividades deberdn estar supervisadas por una constructora especializada en la materia que le dé seguimiento y
asesoramiento continuo al responsable de la ejecucién de la obra. Se recomienda colocar Drenes en los Taludes, esto para
evitar presiones del suelo saturado de humedad, ya que el nivel fredtico en épocas de intensas lluvias puede subir su nivel”. Por
lo que el estudio concluye que no existe riesgo de inestabilidad de talud, siempre y cuando se cumpla con lo establecido en
el estudio.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley estatal vigente.

H) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el N° de oficio DGDV-1195/22 dentro del Dictamen
LTA-000041-22, de fecha 17-diecisiete de mayo del 2022-dos mil veintidds, emitido por la Direccion General para
un Desarrollo Verde adscrita a ésta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: ]

1. Cuenta con resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental emitido por la Secretarfa de Medio Ambiente del

Estado con Of. No. 0151/1A/22.

2. No deberén sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),

3. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc,

deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos

permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

4. El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

5. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,

evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

6. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

7. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del

establecimiento.

8. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

9. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del

Estado. .

10.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de

conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

11.Cuenta con ingreso de desmonte con expediente PDE-124-22 el cual se encuentra en proceso ante esta dependencia.

12.De acuerdo al plano presentado el proyecto no cuenta con drea verde por lo que no requiere de arbolado en esta area,
“en cuanto al arbolado en el estacionamiento, debera contar con 01-un 4rbol de la especie nativo con dimensiones de 7.5

centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento, y debido a que

los cajones estaran cubiertos se repusieron 282 encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se realizo el

pago, d¢”las, cuotamidacsalario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Mu '}Vlcﬁéixerrey Art. 92). L
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13.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 o0 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f) Art. 24 incisosa) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.

/ 1) Enmateria de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:
Estrategias de disefio pasivo:
» Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,
— iluminacién natural, remetimiento de ventanas. -
Envolvente térmica de la edificacidon:
e Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
oAislamiento en muros exteriores/Envolvente
oAislamiento de sistemas de calefaccién
o Aislante térmicos Sistema vidriados
o Reflectancia solar y emitancia térmica de techos P )
oFugas de aire ) y
o Sistema Constructivo
Ingenierias / sistema mecanico:
e Considerar los siguientes-élementos para la eficiencia en sistemas mecénicos:
oEconomizador y control de sistemas hidrdulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccion
(HVAG)
o Célculo de cargas de disefio i af
oDimensionamiento del equipo y sistema '
oUnidades enfriadoras eficientes
oControles de sistemas de aire acondicionado
oVentilacion =
oRecuperacién de energfa en sistemas de ventilacién
o Construccién de ductos eficientes
oAislamiento apropiado de tuberfas
oDisefio y control eficiente de sistemas de aire
o Calefaccién fuera de la edificacién
oEquipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.
Sistema de iluminacidén eléctrica: —
¢ Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
oTecnologia en iluminacion eficiente (ej. LED, incandescentes).
o Controles (manuales o adicionales) de iluminacidn:
' Controles de iluminacién exterlor (fotosensor)
e Ocupacién/movimiento
e Dispositivos de control automatico (temporizadores)
* Sensores iluminacion natural
e Control de zona con luz diurna — A —
oDensidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacién
olluminacién ex-terj,qgoalumbrado en jardines, carga conectada E "
o Consumo de energia eléctrica B
Servicio dﬁ‘:agl.l:gcqgg,g%te.
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e Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
oEficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente
oControles de temperatura
o Trampas de calor
oSistema de agua caliente recirculada
oControles del sistema del agua caliente
oAlbercas y spas interiores eficientes
o Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia
o Calentadores integrados de agua
Medidas de eficiencia del agua:
e Considerar quipos eficientes para:
oBafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
oCocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de aguay valvulas de prelavado con eficiencia de agua.
oElectrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.
o Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua
oSistema ahorrador: sistema de captacion agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacion de
agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.
Energia renovable:
e Considerar tecnologias de energia renovable como: -
o Sistema de paneles fotovoltaicos
oAerogeneradores
oSistema geotérmico
o Calentadores solares de agua ,_

]) En materia del INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia de Nuevo Ledn, en el oficio
401.2C.2.261/2021, de fecha 24 de agosto del 2021, informa que, tras haber investigado en los catalogos del Instituto, el
bien inmueble en mencién no se encuentra declarado como Monumento Histérico tal como lo establecen los articulos 35, 36,
Fraccion I de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicas, Artisticos e Historicos.
Debera cumplir con lo siguiente en obras: obra nueva, reestructuracién, recimentacion, troquelamiento y excavacién, se
__requiere el Visto bueno de la Direccién de Salvamento Arqueolégico del INAH, (INAH-05-001), lo anterior, con objeto -
descartar afectaciones a posibles bienes patrimoniales, con base en lo establecido en los Articulos 18, 27, 28, y 28 bis, 38, 39,
44 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Historicos; ademas de los Articulos 4.5, 6
Fraccién VIII y XVI, 7 Fraccién XII, 30, 50 de la Ley General de Bienes Nacionales; asi como el Articulo 22 Fraccion I, I, 111 y IX;
de la Ley Organica del INAH.
K) La Secretaria de Desarrollo Sostenible podra realizar inspecciones para verificar el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacién de
medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes.

L) En materia de Seguridad Civil debera respetar las recomendaciones sefialadas por la Direccién de Ingenieria de
Contra Incendios de Bomberos de Nuevo leén, A.B.P. mediante el No. DPCE-APM-022/2019, Folio: IR21-392, registro
catastral: 01-236-004de fecha 30-treinta de julio del 2021, para revisar el predio e implementar medidas de prevencion
de riesgos de seguridad en materia contra incendios, el folio IR21-392, contiene el proyecto ANCIRA (Lote sur), ubicado en
) 1. /MANZAN; 242 CALLLE MELCHOR OCAMPO S/N COLONIA CENTRO, municipio de Monterrey, en el Estado de
Nuevo Legscenn ¢l e¥pediente catastral 01-236-004.
. Monterrey 22

20241 - 2024

&

mF(EOm 98 GENERAL PARA UN
DESARROLLO MTEGRADO,
/ COMPACTO Y EFICIENTE
" mdetstaric ¢é Desarolio Urbano Sostenible

\J -



Gobierno ' , Secretaria

de o - de
= Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

No. de Oficio: SEDUE 19713/2022
Expediente Administrativo L-000256-21
Asi mismo, debera cumplir con las recomendacmnes sefialadas por la Direccién de Proteccién Civil de Nuevo Ledn.
mediante el No. DPCE-SAP-AR-231-2022, de fecha 04-cuatro de mayo del 2022, para el proyecto de FACTIBILIDAD DE
USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUTECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUEQ,
LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL
(MULTIFAMILIAR 396-TRESCIENTAS NOVENTA Y SEIS UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), SERVICIO (OFICINAS
ADMINSTRATIVAS) Y COMERCIO (12-DOCE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), a ubicarse en Melchor
Ocampo No. 460, Centro de Monterrey, N.L,, Expediente catastral 01-236-004, conforme al Andlisis de riesgo, que fuera
practicado por el C. asesor externo de esta dependencia, bajo el registro
numero DPCE-APF-103/2019.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones,
lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicardn las sanciones administrativas correspondientes.

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico
o licencia de uso de suelo, no tendran vencimiento, de acuerdo a lo establecido por el parrafo primero del articulo 313 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.

QUINTO. Se hace saber al solicitante que de conformidad con lo sefialado por el articulo 319 fracciénl de la

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los planos

correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquntectomco o licencia de construccién, deberdn ser
—inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aguella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se

deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, ademads
deberda respetar en términos del articulo 323 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la funcidn especifica o giro particular que se otorga, en correlacién con el
articulo 157 fraccién I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, N. L., haciéndosele saber
que conforme a lo sefialado por el articulo 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la licencia de uso de edificacién perderd su vigencia si se ejerce un uso distinto al
derecho por ella conferido.

SEPTIMO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se

dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por
interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticidn elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin
los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO. Por ser ciéstih de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo

~ 403 de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade:de Nuevo Le6én, —
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en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordar la revocacién por la misma autoridad que emitio el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida
con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demas casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

NOVENO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

DECIMO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacion.

DECIMO PRIMERO. Expidanse las licencias que se otorgan, previo el pago de los derechos municipales y demas

obligaciongs,fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo
Urbana-8bstbhi 1@%% acuerda y firma la Lic. Laura Irafs Ballesteros Mancilla, Secretaria de Desarrollo Urbano
Sosteni funicipio de Monterrey Nuevo Ledn. CAMPpase. -----------=n=--gemmnmnrsennsmsmnomsmmsnssnmmssoms oo
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In ane notifico a usted por medio del presente instructixﬁ que entregue a una persona que dijo llamarse
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