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Dentro del Expediente Administrativo relativoala \solicitud nimero L-000003-22, se ha dictado por la C. Secretaria
de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 25-veinticinco dias del mes de julio del afio 20

VISTO, el expediente administrativo L-000003-22, formado con motivo de

ostentada como representante legal dela
S.A. DE C.V., propietaria del inmueble ubicado en la AVENIDA CHAPULTE

23-dos mil veintitrés. --

la solicitud presentada por la I
persona moral denominada PROEFICIENCY,
EC, NUMERO 301, EN ESTA CIUDAD DE

MONTERREY, NUEVO LEON, identificado con el expediente catastral nimero (70) 15-153-002, solicitud a través de la cual
se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE|LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO

ARQUITECTONICO PARA SERVICIO (HOTEL 3 ESTRELLAS), respecto del pre
superficie de 720.38 metros cuadrados.

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expe
el niimero de expediente L-000003-22, se tiene a bien declarar lo siguiente:

RESULTANDO

io antes mencionado, el cual cuenta con una

diente administrativo, al g

PRIMERO. Que la C. I ostentada cqmo representante legal de la persona moral

denominada PROEFICIENCY, S.A.DE C.V,, propietaria del inmueble ubicado en
EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON, identificado con el expe

a AVENIDA CHAPULTEPEC, NUMERO 301;
diente catastral nimero (70) 15-153-002Z,

presenta solicitud oficial y escrito libre, a través de los cuales se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y

FI]AC]@N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO
respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta conuna superficie de 720.
la solicitud de manera formal bajo el nimero de expediente administrativo cita

SEGUNDO. Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano §ostenible realizé el an

PARA SERVICIO (HOTEL 3 ESTRELLAS),
38 metros cuadrados, quedando registrada
do con anterioridad. o

4lisis de la documentacion e informacién

proporcionada dentro del mencionado expediente y encontré que para cumplir con la totalidad de los requisitos que
establecen las normas aplicables, se allega la siguiente documentacién: =~ —

2

M"nt

A) Fraccidn I, inciso a) y e) y fraccién I, inciso a). - Solicitud correspo?diente. -

nt S enerales de disefio, se atienden los

e
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ELIMINADO: 1 Nombre. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


ELIMINADO: 1 Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como
para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que
contiene datos personales.

OFICIO No. : SEDUS0/23954/2023
EXP. ADM: L-000003-22

e Presenta solicitud oficial para factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos generales de disefio
arquitecténico para desarrollo de proyecto HOTEL de 3 Estrellas, respecto del predio ubicado en la avenida
Chapultepec, niimero 301, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el nimero de expediente
catastral 70) 15-153-002, lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, incisos a) y e) y fraccion 11
inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén y articulo 164 fraccién I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.

B) Fraccién I, inciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesidn. -

e Presenta copiasimple de Escritura Ptblica Namero 22,282-veintidos mil doscientos ochenta y dos, de fecha 10-diez
de mayo de 2021- dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Herndn Montafio Pedraza, Titular de la Notaria
Publica niimero 60-sesenta, con ejercicio en el Primer Distrito; la cual contiene un Contrato de Compra Venta de

_ Inmueble, a favor de la sociedad denominada “PROEFICIENCY”, S.A. DE C.V,, registrada en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 5621, Volumen 309, Libro 225, Seccién Propiedad, Unidad
Monterrey, de fecha 15-quince de junio de 2021-dos mil veintiuno.

(Zon lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, inciso b), fraccién I1, inciso b), de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

C) Fraccion I, inciso c) y fraccion II, inciso c). - Acreditacion del interés y personalidad juridica. -

e Presenta copia simple de Escritura Pablica Numero _ de fecha 22-

veintidos de septiembre de 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciado Miguel Ignacio Sanchez Reynoso,
Notario Publico Titular de la Notarfa Publica Nimero 1- uno de la Villa de Tonal, Jalisco; la cual contiene la
constitucion de la sociedad denominada “PROEFICIENCY” S.A. DE C.V,, y el otorgamiento de poderes entre otros a
los .c N scrita cn el Registro
Publico del Comercio del Estado de Jalisco, bajo el Folio Mercantil Electrénico niimero 33520*1, con fecha 22-
veintidés de enero de 2007-dos mil siete.

e Presenta Carta Poder Simple firmada en original, de fecha 30-treinta de mayo de 2023-dos mil veintitrés, mediante
la cual, la C. INNEE - 110 apoderada de la sociedad denominada “PROEFICIENCY” S.A.
DE C.V,, propietaria del predio ubicado en la avenida Chapultepec, niimero 301, en el municipio de Monterrey Nuevo
Ledn, identificado con el nimero de expediente catastral 70) 15-153-002, otorga poder a favor de Raymundo
Martinez Orozco, nombrando como testigos a los C.( '
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ELIMINADO: 1 Nombre. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y 
Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los 
Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como
 para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
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 contiene datos personales.


ELIMINADO: 1. Nombre, 2.0cr(Credencial de elector). Fundamento Legal:
articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica

; del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos en :
Goblemo Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como Secretaria
de para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del de i3
— Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como Desarrollo Urbano
Monterrey confidencial en virtud de que contiene datos personales. Sostenible

Presenta copia simple de identificacion oficial expedida por el

OFICIO No.: SEDUS0/23954/2023
EXP. ADM: L-000003-22

nstituto Nacional Electoral con nimero

a nombre de 1a C | (21 0 derada de la sociedad denominada

“PROEFICIENCY” S.A. DE C.V.).

Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral, con niimero

I - ombre del C. N (cestor).

\
N

Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral, con nimero

I - 1ombre del C G -t

Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el

I - nombre del C I (vestiso).

20).

nstituto Nacional Electoral, con nimero
Y,

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, inciso b) y fraccién II, inciso b), de

la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrg

1o Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

D) Fraccion I, inciso d) y f) y fraccién II, inciso d). - Plano de localizacion del predio. Pago de derechos

correspondientes. -

Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en la avenida Cha

Leén, identificado con el nlimero de expediente catastral 70) 15-153-002.

hultepec, nimero 301, eff Mong€rrey, MMievo

Presenta pago de derechos municipales con niimero de folio 3010000068004, de fecha 11-gnce defebrero de 2022-

dos mil veintidés, por concepto de ingreso correspondiente al tramite

Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico. o

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccign Iy II, inciso d), de la Lgy de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estadd

de Nuevo Ledn y articulo 164, fracciones III

y IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

E) Fraccién 1, inciso e) y fraccién II, inciso €). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del

e
\
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predio, indicando las vias piiblicas, los servicios publicos'colindan
Presenta juego de planos oficiales correspondientes al tramite de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Servicios (Hote

(plano de localizacién, vias piblicas, servicios publicos colindantes, cu

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311,

2805 hos correspondientes.
_P;Jig%gtgerec orrespon
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e Debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso f) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

G) Fraccidn |, inciso g). -Pago del impuesto predial al corriente. -
e Presenta copiasimple del recibo con folio 230901, con fecha de pagado 05-cinco de enero de 2023-dos mil veintitrés,
—expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por concepto de Impuesto Predial
2023, para el predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 15-153-002, ubicado en la avenida
Chapultepec, ntimero 301, en el municipio de Monterrey Nuevo Ledn.
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién [, inciso g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

#El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, también establece requisitos
para el tramite de la licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 164, por lo que también se analizé
el cumplimiento de los siguientes requisitos:

I.  Solicitud Oficial;

II. Plano o constancia de antecedente del predio, silo hubiere;
llI. Croquis de ubicacién del predio; y,

IV. El pago de derechos municipales respectivo.

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente
de requisitos, de conformidad con las fracciones I y II del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

3. Otros documentos:

» Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificacién en la direccién Boulevard Diaz
Ordaz, nimero 338, colonia PROTEXA, en Santa Catarina Nuevo Leén, expedido por la CFE-Comisién Federal de
Electricidad, correspondiente al periodo facturado del 24-veinticuatro de marzo de 2023-dos mil veintitrés al 24-
veinticuatro de abril de 2023-dos mil veintitrés.

e Allega cd con informacién escaneada en PDF y archivo del poligono en AutoCad (.dwg)
e Presenta 8-ocho fotografias del Predio, (4 exteriores y 4 interiores).
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de
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Que el expediente fue integrado con la soligitud, las constancias relativas a la pz
constancias necesarias para normar el criterio de esta autoridad municipal; visto |
los requisitos sefialados por los articulos 11 fracciones XII y XXXI, 308 fraccién [ y
"319, fraccién X, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Ter
Nuevo Leén; articulos 2 y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del M

CONSIDERAND O:

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tra
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fi
fraccion I, 308 fracciones [y I1, 310 fraccién I, inciso a) y Il inciso a), 311 fraccidn

Secretaria

£ de
Desarrollo Urbano
Sostenible

e

~—QFICIO No. : SEDUS0/23954/2023
EXP. ADM: L-000003-22

opiedad del predio en cuestion y las demds
o de cuenta, lo que debid verse, y con base en
[1, 310 fracciones I y II, 311 fracciones I y II, ¥
ritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
unicipio de Monterrey, Nuevo Leén; y

nitar y resolver la presente solicitud, de
accién I, 138 fraccién I incisos a) y b), 148
I,incisosa)alag) yllincisosa) alae), 313,

319, fraccién XI, inciso a), 399, 402 primer y tltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial,

y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 2, 3, fraccién 11, 6,
Il y II1, 14 fracci6n II, punto 2.3 y fraccién I1I, punto 3.8, 15 fracciones [, 36, 39
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 86, 89, 90, 9
Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L,
111, X, XI del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey.

—~

8, 9 fraccién I, punto 2, inciso a), 12 fraccion

1y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
101, fracciones IV y XII, 104 fracciones [, II,

representante legal de la persona moral denominada PROEFICIENCY, S.A. DE
AVENIDA CHAPULTEPEC, NUMERO 301, EN ESTA CIUDAD DE MONTE
expediente catastral niimero (70) 15-153-002, mediante la cual se pretende o
Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONIC

respecto del predio mencionado, asi como las constancias relativas a la propied
necesarias, se procede a su revision.

TERCERO. Ahora bien, con el fin de determinar los lineamientos del inmueb
importante precisar que le resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del M
en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio de 201
Oficial del Estado de Nuevo Ledn, nimero 103, con fecha 15-quince de agosto d

1.- COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 D y a la Matriz de Con
el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR,

V., propletana delAnm
, NUEVO LEON ntificado con el
tener la FACTIBILI E USO DE SUELO
PARA SERVICIO (HOTEL 3 ESTRELLAS),
d del predio en tién y demas requisitos

e con expediente catastral 15-153-002, es '

nicipio de Monterrey 2013-2025, aprobado
4-dos mil catorce, publicada en el Periédico
e 2014-dos mil catorce.

patibilidad de Usos del Suelo contenidos en
DISTRITO GARZA SADA dando frente a la

avenida Chapultepec en una Zona Clasificada como CMI- CORREDOR MEDIANO IMPACTO, en donde el uso solicitado para

SERVICIO (3.8.4 HOTEL de 3 estrellas) se considera como CONDICIONADO.

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310, fracciones 'y IIdela Ley

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el objeto de los tramites de factibilidad de uso de suelo, fijacion

ineamientos generales de disefio arquitecténico son los siguientes:
Gob

"*’_"'- i rfa factibilidad de uso de suelo: o
0 ar el uso de suelo y la denszdad bruta de un predio, de acuerdo
mumapales de desarrollo urbano.

a lo establecido en los planes o pwmr%s

N

47,48, 49, 81, 139, 156 del Reglamento de -

L
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EXP. ADM: L-000003-22

1L Fijacidn de lineamientos generales de disefio arquitectonico.
a) Establecer las normas de planificacidn o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico.”

Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADO; es procedehte
sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién 1 y II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente;

|
“Articulo 148. En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales
o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para los lotes, predios
o dreas que se encuentren en éstas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias:

() ~

11. Condicionados: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad
y siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse
o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad
competente en su reglamento y programa de desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la
zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piiblicos o de acciones de interés
al o0 por causa de utilidad ptiblica. El mcumphm:ento de esas cond:caones ¥y requenmtentos de]am sin efectos la

u” —

1, deber4 dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, que sefiala lo siguiente:

“Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn
cumplir con los siguientes requerimientos:

I._Predominancia; En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de
las aceras de las calles. El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes
adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean
de tamanios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada
predio.

1L Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacidn del aire, agua, energfas
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacicn serd determinado por un
dictamen que emita la Secretaria, seguin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledny demds disposiciones
de cardcter general aplicables;

I Impacto Vigi: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo
de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial
cuando el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transportey Vialidad del Estado y de conformidad con lo
dispuesto por-la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en
su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers
(1.T.E.), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad.

IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del
secror en donde se Ioca[rza el predio en cuestmn serd determinado el grado de rzesgo mediante dictamen que emita la
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y

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto

(CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comer¢

io (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona

Industrial y de Transicién (ZT), aplicardn las fracciones II, Il y IV del prasente articulo, asi como'los demds que se

establezcan en la normatividad correspondiente.”

Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos an

N

riormente descritos, se tiene que conforme

al \Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra en una zona
indicada como C.M.I. CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, por lo tanto son aplicables los requerimientos I, II, IIl Y IV, del

articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mo
solicite el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, debera dar d
contemplados para los usos Condicionados indicados en el mencionado articulo
Suelo del Municipio de Monterrey, correspondientes a: I.- Predominancia, I
Seguridad.

=

terrey, Nuevo Ledn, por lo que, una vez que
umplimiento a los requerimientos [ al IV
19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
[.- Contaminacidn, Ill.- Impacto Vial y IV.-

z \
2. LINEAMIENTOS URBANISTICOS PARA USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS EN CORREDOR DE MEDIANO

IMPACTO.
\

f

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan se

encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos
36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
solicitado, el inmueble identificado con nimero de expediente catastral 70) 15-
los siguientes lineamientos urbanisticos:

de acuerdo a lo dispuest
Nuevo Ledn, por lo que/de ac
153-002, le corresponde la gfli

Superficie a Dictaminar: 72038m2  /
Lineamientos NORMA i s

E COEF M2 ..........
{ C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 540.285

C. U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 3.50 2521.33

AREA LIBRE 0.25 180.095

CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.15 108.057
i N° de Niveles (Maximo) 10.00 niveles
i Altura de Nivel T 4.00 mts.

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de §
Ledn, define los siguientes lineamientos urbanisticos como:

“.XIX Coeﬁcienté de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico qu
deberd quedar libre detecho, pavimento, sétano o de cualquier material imj
para jardin, drea verde o arborizacidn, con el fin de cumplir con la absorcig
dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio.
deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costad

splaitemennstruible de una edificacién sobre un predio, que resulta de
Iﬁﬁcron, entre la superficie total del lote o predio.

Mont:
2021 2024

XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanist

uelo del Municipiojde Monterrey, Nuevo

> determina la superficie de un predio que
yermeable y que tinicamente sea destinada
n del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de
Cuando menos el 50 % de este lineamiento
)S.

ico que determina la superficie mdxima de
> dividir la superficie de desplante de la
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XXI. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie
total o del lote o predio...”.

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién
la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos
solicitados.

“ARTICULO 28.- Paru efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algtin corredor urbano que
pretendan adquirir los usos y destinos del suelo que le correspondan segin lo sefialado por la Matriz de
compatibilidad, queda prohibido resolver los accesos de entrada y salida a los citados predios a través de calles locales,
con el objetivo de salvaguardar los usos habitacionales.”

“ARTICULO 39.-La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior

exterior de la losa o techo. Al definir su altura no se tomardn en cuenta los elementos agregados o colocados sobre

X azefea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
ghtre otras instalaciones.

as’edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro

metros...”

«acuerdo al articulo 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, se
establece que el CUS no serd aplicable en los siguientes casos:

“ARTICULO 48. EI CUS no serd aplicable en los siguientés casos:

L. Los estacionamientos subterrdneos, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante
del edificio a nivel calle.

1L Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando éstos no puedan ser utilizados como dreas con funciones
habitables, comerciales, de servicios o como terrazas.”

3.- ESTACIONAMIENTO DISTRITO GARZA SADA.

De acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacion de las edificaciones se debera contar con un drea de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas per su uso, de conformidad a lo dispuesto por
las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de
solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

GIRO ESPECIFICO CAJONES

SERVICIO | 3.8.4 Hotel 3 estrellas o mds 1 cajon por cada 3 habitaciones
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4.- AREAS DE CESION MUNICIPAL.

1
En caso de no justificar encontrarse dentro de un fraccionamiento aprobado, el proyecto debera dar cumplimiento a lo
indicado en el articulo 212, fraccidn 11, de la Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, mismo que a la letra dice: \

“Articulo -212.- En construcciones para nuevas edificaciones en terrenps no comprendidos en fraccionamiento
autorizado, se deberd ceder una superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente:

() -
III. Los predios no habitacionales cederdn o pagardn el 7% -siete por cientad del drea libre de afectaciones...”

5. ALINEAMIENTO VIAL.

El articulo 4, fraccién I1I-del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, define
al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via ptblica en uso o con la
futura via ptblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacidn vial, se prohibe realizar\cualguier
tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter upbano qué sefiglé
la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables..."

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos/que/se requieran al
emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, paralo cual, se deberdftomar en cuenta el plano d€ la Estrategia
de la Estructura Vial contenido en el Plan. Por lo tanto; G

e Deberd de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y
respetar dicho alineamiento el proyecto arquitecténico. /

5. DICTAMENES EXTERNOS

Proteccién Civil.

r

e Deberd presentar los lineamientos de seguridad para el uso que pretenda emitido por la direccién de proteccién
Civil Municipal o Estatal segiin corresponda al giro solicitado.

—

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisi6n de la presente, asi como el hecho de que
la solicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acompafian, curmplen en tiempo y forma con lo legalmente
establecido, motivo por lo que, de conformidad con los articulos 310 fracciones 1y II, 311 fracciones I y 11, y 402 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de
cardcter general aphcables a la materia, se otorga la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS
G ENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA SERVICIO (HOTEL 3 ESTRELLAS), respecto del predio identificado con
pedi tastral ndmero (70) 15-153-002, el cual cuenta con una superficie de 720.38 metros cuadrados y por —
*|a suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

‘ff'w 2024 ACUERDA

DIRECCISs r‘=nenm. PARA UN
DESARACLLS 1nT EGRADO,
COMPAGTr: ¥ ERICIENTE
Zacretaria de Ceswivllo Urbano Sostenible
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__PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el

capitulo de considerando de la presente resolucion, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA SERVICIO (HOTEL 3 ESTRELLAS), en el inmueble
ubicado en la AVENIDA CHAPULTEPEC, NUMERO 301, EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON, identificado
con el expediente catastral nimero (70) 15-153-002, que cuenta con una superficie de 720.38 metros cuadrados,
quedando registrada la solicitud de manera formal bajo el nimero de expediente administrativo citado con anterioridad.

SEGUNDO. Esta Resolucién NO autoriza el uso de suelo, 1a construccién ni el uso parala funcion o giro particular de la
edificacion solicitada, va bera solicitar robacién en su ¢ las Licencias d elo Provect

Ejecutivo Arquitecténico (Licencia de Construccién), asi como la Licencia de Uso de Edificacién y demds acciones
urbanas ante esta dependencia, en términos del articulo 139 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, que a la letra dice: “Los interesados en utilizar los lotes o predios para cualquier actividad de
urbanizacién, usos del suelo, construccién, uso de edificacién y las demds acciones urbanas, deberdn solicitar y obtener

»,
z

previamente de la autoridad competente, las licencias Municipales correspondientes.
distribucién de area £SO bicacién de cajones de estaci i :

y presentar el proyecto con la
lineamientos urbanisticos

normatividad de estacionamiento sefialadas; ademdas deberda dar cumplimiento a cada una de las obligaciones
siguientes:

1. Deberd acreditar que el predio se encuentra dentro de un Fraccionamiento aprobado de lo contario debera dar
“Ulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

{r un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se describa la ubicacién, superficie y el
0 que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas debera describir detalladamente el uso que guardara
na de las dreas y niveles de la edificacién, fachada, etc.
3. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitectonico y urbanistico de
Edificacién y Construccién deberd cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo
eferente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacion, iluminacién, asf como los espacios
minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestion, con el propdsito
de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental,
comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural.
4. Unavezque presente el proyecto, este deber4 cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados en la presente resolucion.
5. Deberd considerar lo establecido en el articulo 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, el cual establece que: “Las dreas de estacionamiento subterrdneo estardn exentas de CUS. Lo anterior
es aplicable exclusivamente a las dreas o superficies subterrdneas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a
partir del desplante del edificio”.
6. Enlas edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretarfa, conforme lo establece el articulo 36, parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn. X
7. Cuando se trate de inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico, o que presenten
caracteristicas dignas a conservar segin la dependencia competente, previa a cualquier uso, cambio o alteracion del
inmueble, se debera obtener dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de
Bellas Artes, segin corresponda.
8. Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de acuerdo a la tabla
descrita en el presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, para el Distrito Urbano Centro.

9, €as G ionamiento debera de numerar e indicar perfectamente el nimero de cajones de estacionamiento;
los one ‘para_estacionamiento de automoéviles, en baterifa, mediran cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros, por
y<iaigy  Montermoy 10/12
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dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de

cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70

cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatr
dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en bateria y cuando menos seis

centfmetros (2.60 m) en cordén. Los cajones deberan estar debidamente indica
10.Deberd cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 2
debera cumplir con lo siguiente: L- La ubicacién debe ser cercana o adyace

estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00

estacionamiento podrian compartir una circulacién central. El ancho de los d

minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metro

tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbo
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicars
la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en érea de estacionamiento s

Debe cumplir con las disposiciones de érea libre de paso. Lo anterior, de acuer:
accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

del Estado de N. L., (se evaluard segiin proyecto).

12. Deber4 contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos
Hidrologifa, Ecologfa, en la etapa de Licencia de Uso de Suelo, de las areas corr
evaluard segln proyecto).

13. Debera de presentar un Estudio de Movilidad de acuerdo al articulo
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

Secretaria

de

Desarrollo Urbano
Sostenible
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automoviles, en cordén, medirdn cada uno
m), se podrd permitir hasta un 25% de los
metros cincuenta centimetros (4.50 m) por
metros (6.00 m) por dos metros y sesenta
dos en su sefialamiento correspondiente.

S totales o menos, asi mismo su ubicacién
nte a la entrada accesible. IL.- El cajén de
metros de longitud. IIL- Dos cajones de
os cajones y circulacién central debe tener
y su superficie debe tener un aviso visual o
o de accesibilidad y en la superficie del piso.
e centrado en el cajén y de color contraste a
erd firme, uniforme y antiderrapante; y VI.-
0 a los articulos 37 y 38 del Reglamento d

g

q

<

6 Sustentable

ilidad, Geologia,
gsta Secretaria. (se

n materia de Vialid
spondientes adsqritasa
98 de la Ley de\Asentamientos Humanos
ara garantizar la accesibilidad al predio, el

cual deber4 de sujetarse a que la operacién vial se realice con comodidad y seguridad, ademads de satisfacer las demandas de
los movimientos direccionales que se requieran, de-acuerdo al volumen vehicular actual y al generado por el nuevo
desarrollo (se evaluara segiin proyecto). -

14. Deberda presentar dictamen en Materia de Proteccién Civil Municipal y/q Estatal para la Licencia de Uso de Suelo y
Dictamen de Bomberos para la Licencia de Construccién (se evaluard segin pr yecto). »

15. Lavia piblica no deberd ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos, vehiculos, etc.

16. Debera solicitar ante esta Secretarfa el alineamiento vial del predio.
17. Deber4 solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretar
cgiadrados en que se requiera desmontar mds de 500.00 metros cuadrados, de
Uso de Suelo ante la SEMARNAT.

18. Deber4 respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las in
predio (CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C, etc.).

19. Debera presentar Factibilidad de los servicios de Agua y Drenaje Sanita

Licencia de uso de Suelo, para construcciones que presenten un Coeficiente de

quinientos metros cuadrados. ’

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad M
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamie
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prj

&6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por €
ZHeSpoT @Fﬁma autenticidad, validez, calidad, contenido, clculos y especifica
Syl _é} lanos y demis documentos que presente ante la autori
Fquetdnt

ias, responsivas, p

eMFptgePLodigo Penal del Estado en sus articulos 245,249,385y 387 fr
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, los predios mayores a los 1,000 metros
eran solicitar el permiso para el Cambio de
aestructuras que en su caso pasen por su

o y Electricidad, al momento de solicitar la
tilizacién del Suelo mayor de 1,500 m2-mil

e

el caso de incumplir-con las condicionantes,
nicipal, se procederd a la aplicacién de las

ntos Humﬁnos, Ordenamiento. Territorial y

ejuzga sobre los derechos de propiedad y se

solicitante, por lo que serd a su cargo y

iciones que contengan los estudios, peritajes,

dad; y con el apercibimiento de 1 aﬁc@es

accién VII, para al que porsio ﬁp @
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persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin
los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendran vencimiento.
En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los
proyectos arquitect6nicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacion,
deberén ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.

SEXTO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, el cual
establece que: "La revocacidn de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley
deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la revocacién porla misma
autoridad que emitid el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o
mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos deberd ser
declarada por una autoridad jurisdiccional”.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicidn legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacién.

ARROLLO URBANO SOSTENIBLE
MONTERREY, NUEVO LEON

DIRECCION GEMERAL PARA UN PEL MUNICIP

DESARROL LG INTEGR
COMPAC {'9 Y EFI"!E;"?S
seoretarly de Desanalio Urbano Sostenible .
\ _ ARQ. VA DA STEELE SALINAS
\ DIRECTORA GENE ARA UN DESARROLLO INTEGRADO,
—‘.F\ COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
- \ URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
TVNB/VJPP/NGEG/]PP
l.0__ane notifico /a usted nor medio del presente mStrC{J ,ﬂ ,entre e a una persona que dijo llamarse
i en su caracter de i/ siendo las// “2¢horas del
dia 6"# \0.SFE _ del afio_ RO 2D,

LA PERSONA CON OUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE

(A FIRMA
No. DEGAFETE___ | Z2 144k IDENTIFICACION__ |

<

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector).
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso
a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledny en
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de
Versiones Pulblicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo
Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en
virtud de que contiene datos personales.
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso 
a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en 
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de 
Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo 
León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.


