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[ OFICIO No.: SEDUS0/23147/2023

EXP. ADM: L-000008-20
NSTR 1V

DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:
N

Presente.—

Dentro del Expediente Administrativo relativo a Ia solicitud nimero L-00008-20, se ha dictado por la C. Secretaria
de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, una resoluciéon que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 06-seis dfas del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés. 5
VISTO, el expediente administrativo L-000008-20, formado con motivo de la solicitud presentada el 20-veinte de-enerc de
2020-dos mil veinte, por el C. | ostcntado como propietario del inmueble ubicado en la

I - identificado con el expediente catastral nimero NI
solicitud a través de la cual se pretende obtener, la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS

GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCC[C)N (OBRA NUEVA) Y
LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (51-CINCUENTA Y UN LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS) Y ASIGNACION DE NUMERO OFICIAL; respecto del inmueble antes mencionado, el cual cuenta con una
superficie total de 4,379.00 metros cuadrados, donde se pretende realizar una construccién de 7,999.46 metros
cuadrados.

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por endet obran en el_éxpediente administrativo citado al rubro, ¥
RESULTANDO

PRIMERO. /Esta. Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, realizo el analisis de la documentacién e informacién
proporcionada dentro del expediente en mencin, por lo que, para cumplir con la totalidad de los requisitos que establecen
las normas aplicables, el solicitante allega la siguiente documentacién:

1.CUMPLIMENTQ DE REQUISITOS

1.1 SOLICITUD —
1.1.1 Presenta Solicitud de tramite elaborada y firmada por el C. |G 1 opicstio) en la cual solicita
para el predio ubicado en la [N - | Municipio de Monterrey, idéntificado con el niimero de
expediente catastral [INNIBB, 1a Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamigntos /Generales de Disefio -
Arquitectonico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (obra nueva) y uso de Edificacién para (51)Locales
Comerciales y de Servicios Agrupados y la asignacién del nimero oficial.

1.1.2 Presenta escrito libre mediante el cual solicita La Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de
Disefio Arquitecténico, Licencia de Construccién (obra nueva) y Uso de Edificacién para (51) Locales Comerciales y de
Servicios Agrupados y la asignacién del niimero oficial, sobre el lote identificado con el expediente catastral

: I Cc! Municipi i
ubicado en la del Municipic de Monterrey l\} L., firmada por el propietario e -

i
\

/._ 1.2 A FIN DE ACREDITAR LA PROPIEDAD E INTERES JURIDICO:

1.2.1Presenta copia simple de Escritura Pdblica Numero 24,390-veinticuatro mil trescientos noventa de fecha 13-trece de
Septiembre del 2019-dos mil diecinueve pasado ante la fe del Licenciado y Contador Piblico Cesar Gonzalez Canty, Notario
Publico Titular de la_Noﬁagi_z; Piblica Ntimero 69-sesenta y nueve con ejercicio en la Demarcacion Notarial que corzesponde

1/23



perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales


ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia 'y
Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos
Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales

/

OFICIO No.: SEDUS0/23147/2023
g - EXP.ADM: L-000008-20
al Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativo al Juicio Sucesorio Testamentario a Bienes de] I
I - o I inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Leon, I . Scccion Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 04 de
Noviembre de 2021.
1.2.2 Presenta Carta Poder Simple de fecha Enero del'2020-dos mil veinte, mediante el cual el C. ]
Wietario del predio ubicado en la INEEEEEGSEEEN identificado con el nimero de expediente
catastral otorga poder a favor de G
1.2.3 Presenta Carta Poder Simple de fecha 22 de abril del 2023, mediante el cual el C. IENEGEING_— o110
nronietario del predio ubicado en la IEEEEEG—SN dcntificado con el nimero de expediente catastral I
Bl otorc2 poder a favor de I
1.2.4 Presenta copia simple de credencial para votar del C ] expedida por el Instituto Nacional
Electoral (gestor).
1.2.5 Presenta copia simple de credencial para votar de la C NI - pcdida por el Instituto Nacional
Electoral (gestor).
1.2.6 Presenta copia simple de pasaporte del C. NN (Fropietario).
1.2.7 Presenta copia simple de credencial para votar de la C. NI y <! C. I

or elInstituto Nacional Electoral (testigos).
opia ;ifnple de credencial para votar de la C. GGG cxpedida por el Instituto Nacional

0).
taEtop/ia simple de credencial para votar de la c. NN - dida por el Instituto Nacional

{. &
1.3 PAGO DE PREDIAL

@Presenta copia de recibo con nimero de folio 381D-1267 de fecha 18 de enero del 2022, relativo al pago del predial
2022, para el predio ubicado en | NGGNTNTNGGEGEGEGEGEGEE i - tificado con el expediente catastral | N NN
1.3.2 Presenta copia de recibo con nimero de folio 337E-5024 de fecha 03 de mayo del 2023, relativo al pago del predial

2023, para el predio ubicado en GGG identificado con el expediente catastral [N

1.4 ANTECEDENTES URBANISTICOS:

1.4.2 Presenta copia de plano con No. de Expediente 107/81, de fecha 18 de Febrero de 1981, emitido por la Direccion de

Tramitacién de Permisos de la Secretarfa de Asentamientos Humanos y Planificacién del Estado de Nuevo Leén, mediante e!

cual Aprueba las partes del presente plano correspondientes a los ASPECTOS URBANOS regulados por la Ley de Urbanismo

y Planificacién para un Edificio de Oficinas en el predio identificado con el expediente catastral nimero

ubicado en la [ IIINIGINIGININININININNENEGEGNNEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE Vonterrey Nuevo Ledn.

1.4.3 Presenta copia de plano con N° de Expediente 1304/92 de fecha 09 de Julio de 1992, emitido por la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual AUTORIZA el PROYECTO DE

SUBDIVISION de un terreno en DOS lotes, en la forma sefialada en el presente plano, de los predios identificados con los

expedientes catastrales nimeros | INIIIIllE (Sup. 62,199.72 m2) y I (Sup. 74,715.38 m2) ubicados en la
I (! Municipio de Monterrey N.L.

1.4.4 Presenta copia de plano con N° de Oficio 4761/H-0-1/94 y N° de Expediente 3132 /94 de fecha 13 de Septiembre de

1994, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual AUTORIZA

el PROYECTO DE SUBDIVISION de un terreno en DOS lotes, en la forma sefialada en el presente plano, de los predios

identificados con los expedientes catastrales niimeros [ INIIIIEEIM (Sup. 57,820.72 m2) s I (Sup. 4,379.00 m2)

ubicados er NG <! Municipio de Monterrey N.L.

1.5 DICTAMENES TECNICOS
'1.5.1 Presenta Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leon, con oficio

ﬁ nimero DPCE-SAP-J/R-0101/2020 de fecha 04-cuatro de Marzo del 2020-dos mil veinte, mediante el cual otorg las
' t 1 e

J

]
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Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil

para el Proyecto de Construccién de Obra Nueva de una Plaza Comercial denominada “ PLAZA KOALA CHURUBUSCOQO”,

ubicado en 12 |, <o el
Municipio de Monterrey Nuevo Leén,, Expediente Catastral || NN

1.5.2 Presenta Dictamen Técnico realizado por la Direccién de Ingenieria contra incendios de Bomberos de Nuevo
Ledén A.B.P.; con Folio IR22-322, de fecha 13-trece de Julio del 2022- dos mil veintidés, emite Lineamientos a Implementar
como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios para el proyecto de Factibilidad de Uso
de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio Arquitectdnico, Licencia de Uso de Suelo, de Construccién (Obra
Nueva) y Uso de Edificacién para Comercio (Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Servicio (Restaurante); ubicado
I -1 ] Municipio de Monterrey, en el estado de Nuevo Ledn,
identificado con el expediente catastral NN

1.5.3 Presenta copia simple de Vo.Bo. otorgado por la Direccién General de Movilidad y Espacio Piiblico de la Secretaria
de Desarrolle Urbano Sostenible con Oficio nimero DGMEP/150/2022 de fecha 13 de Octubre del 2022, (se anexa plano
del proyecto de sefialamiento horizontal y vertical).

1.5.4 Presenta copia simple de Alineamiento Vial registrado bajo el nimero de expediente administrativo TV-000017-20
de fecha 23 de Enero del 2020, para el predio identificado con el nimero de expediente catastral

1.5.5 Presenta copia simple de oficio ntimero-0150/1A/22 de fecha 1° de Marzo del 2022, emitido por la Subsecretaria de
Gestion Integral del Agua y Biodiversidad de la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, mediante
el cual autorizé de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental, El PROYECTO consistente en las actividades de
preparacién del sitio y construccién de 1-una plaza comercial de 51-cincuenta y un locales comerciales, que contara con dos
niveles, planta baja, sétano y 4rea de estacionamiento con 119-ciento diecinueve cajones de estacionamiento en una
superficie total para el predio de 4,379-cuatro mil trescientos setenta y nueve metros cuadrados, con una superficie para el
proyecto de acuerdo al plano presentado de 7,790.87-siete mil setecientos noventa punto ochentay siete metros cuadrados,
con pretendida ubicacién en

I <! <! municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

1.5.6 Presenta copia simple del oficio No. 1140/22 DGDV-SEDUSO, identificado mediante el PDE 0001
veintiocho de Junio del 2022-dos mil veintidés, por el cual se emiten los lineamientos ecolégicos.

, defecha 28-/

,1.6 PLANOS DEL PROYECTO
1.6.1 Presenta juego de Planos oficiales correspondientes al tramite de Factibilidad de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Cons

1.7 FACTIBILIDADES DE AGUA Y DRENAJE Y DE COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD
1.7.1 Factibilidad para el servicio de energfa eléctrica expedida por Comisién Federal de Electricidad, con Oficio N° OPFS
025/2022 de fecha 29 de marzo del 2022.

1.7.2 Factibilidad para los servicios de agua potable y drenaje sanitario en un predio con superficie de 4,379.00 m2,
expedida por Agua y Drenaje de Monterrey, L.P.D., con Oficio N°: SADAM-DG/SP-0161-22 de fecha 22 de abril del 2022.

/ 1.8 OTROS DOCUMENTOS, ESTUDIOS Y ESCRITOS PRESENTADOS POR EL SOLICITANTE
1.8.1 Presenta escrito de fecha 24 de Abril del 2023, en el cual ¢! N con nimero de cédula
rofesional I se manifiesta como Director Responsable de la Obra y Asesor de Diseiio Urbano y
%i\rqmtectomco ‘de ll_a,,Factlblhdad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arqmtectémci%menma
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de Uso de Suelo, Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para (51) Locales Comerciales y de Servicios Agrupados,

propiedad dc/ N bicado en la I d = Monterrey, Nuevo Leon.

1.8.2 Presenta Memoria de Calculo Estructural, Carta Responsiva del Asesor en Seguridad Estructural de fecha 27 de
octubre del 2022, firmada por el I ' copia de cedula profesional

1.8.3 Presenta escrito de fecha 24 de abril del 2023, en el cual e! INGNGNGGEGEGEGEGN o numero de cédula
profesional Il acepta su responsabilidad en el Clculo Estructural de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de
lineamientos Generales del Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, de Construccién (Obra Nueva) y Uso de
Edificacién para comercio (51) locales comerciales y de servicios agrupados, y la asignacién del Nimero Oficial, a construirse
en un terreno ubicado en la enel
municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con el expediente catastral nimero [ NBllllll: 2sf mismo confirma que ha revisado
y verificado el calculo estructural de este proyecto realizado por el ||| |  EGTGTNGNNEEEEEEEEEEEEEEEEEE (ccdv
profesional . confirmando que el mismo cumple con todos los lineamientos estructurales y procedimientos
requeridos para que la construccion sea segura, por lo que acepta la responsabilidad de la revisién ejecutada.

1.84 Pres/eﬂ‘l}@j{tudio/ﬂe Movilidad y carta responsiva de fecha 18 de abril del 2019, firmado por el Ingeniero Civil
_, con cedula profesional || N

1.8. 5/4 enta Estudio de Mecanica de Suelos y Carta Responsiva de fecha 05 de marzo del 2020, firmado por el
con niimero de Cédula Profesional |

1. 3/ 6 Prggenta Estudio de Mecanica de Suelos y Carta Responsiva de fecha 27 de octubre de] 2022, firmado por el .
I con nimero de Cédula Profesional I

1.8.7 Presenta Estudio Geol6gico y Carta Responsiva, de fecha 24 de marzo del 2022, firmada por el [ ENEGcNzGE
B con nimero de Cédula Profesional [ EGz_GzcN

1.8.8 Presenta Estudio de Estabilidad de Taludes y Carta Responsiva de fecha 05 de marzo del 2020, firmada por el [ ]

_ con niimero de Cédula Profesional [ENEGEGz_G

1.8.9 Presenta Estudio Hidrolégico y Carta Responsiva de fecha junio del 2022, firmado I
con nimero de Cédula Profesional | NN

1.8.10 Presenta Proyecto Pluvial para los Escurrimientos y Carta de Responsabilidad limitada de fecha 29 de marzo
del 2022, realizado por la I - c! proyecto denominado Plaza Koala Churubuscc
N <on cxpediente catastral I

1.8.11 Presenta Pdliza de Seguros de Responsabilidad Civil, expedida por ZURICH ASEGURADORA MEXICANA, S.A. DE
C.V., con una vigencia desde el dia 04 de mayo del 2023 hasta el dia 04 de mayo del 2024.

1.8.12 Presenta copia simple de comprobante de domicilio, expedido por la Comisién Federal de Electricidad de fecha
mayo del 2023.

1.8.13 Presenta 03-tres fotografias a color del predio.

1.8.14 Presenta pago de derechos por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificacién para Locales
Comerciales, con Folio: 3010000060406 de fecha 20-veinte de Enero del 2020-dos mil veinte, expedido por la Direccién de
Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey. )

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestidn, dictimenes,
proyecto arquitectnico, oficios y las demas constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal;

f\nsto lo de cuenta, Io que debid verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacién urbanistica actual; y
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Gobiemo — Secretaria

de de
- . Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

OFICIO No.: SEDUS0/23147/2023
EXP. ADM: L-000008-20
CONSIDERANDO:

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d)
y f) de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 235
fraccién I, 236 fraccién I, 237 fracciones I al XIV, 308 fracciones I a IV y X, 310 fracciones I a III, 311 fracciones [ a IIf, 312,
313,314, 315 fracciones [ aV, 316 fracciones 1 aV, 318, 319, 323, 325, 326, 327, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 3 fraccién 11,6, 8, 9 fraccién [, punto
3, 12 fraccion Il y III, 14 fraccién II, punto 2.3, 15 fraccién I, 28, 29, 36, 39, 43, 45BIS, 139, 156, 157 fracciones 'y Ii, 158,
159, 160, 160BIS, 162 fracciones [a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos
3 fraccién VII, 4 fraccién Il y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12, fracciones I al V1, 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones I, II, y VIII, 15
fracciones I al IV, 16 fracciones I al IIl, 17, 18 fraccién I, 20, 25, 30, 66, 67, 99 fracciones I y Il y 152 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Leén ¥ articulos 16 fraccién VIIL 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones L, II, IIL, XI del
Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. = ‘-

ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO: e
Por lo anterior y a fin de determinar el uso de suelo solicitado para el inmueble con expediente catastral 10-287-008, le
resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén, ntimero 103,
con fecha 15 de agosto de 2014, por lo que, de acuerdo al Plano de Delegacmnes, Plano de Zonificacién Secundaria E-05 Cy
a la' Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la
DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA, dando frente a la Avenida Churubusco, clasificada
como CI-CORREDOR INDUSTRIAL, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano referido, donde el uso de/suelo para
COMERCIO (2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) (los puntos: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los
numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5,3.4.7, 3.4.2,3.9,3.15.3, 3.17 4, 3.18.10; g_l_'[;mﬂg_dgﬁmdn_c_tgs__a&m@ll
Abarrotes Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carmcerias, Tortillerfas y Panaderias), 2.2 T a de Espe Lﬁn.y d (224

religiosos, 2.2.4 Art(culos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computac1 igenjeria dlbu]o y
Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2. j
florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y/Papelerias, 2.2.13 Marcos
y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Misica grabada, videos, instrumentos mugicales; venta de peliculas y
videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfo mbras, Cortinas, 2.2.18
Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada ); 2.3.4 Tienda de Conveniencia:
3.1Servicios Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.9 Estudios
fotografico, 3.1.10 Lavanderfas TmtoreriasyPlanchadunas 3.1 11 Peluquerfa EstétlcasySalas de bellezay3 1.14 Sastrerias

4 3 alete 4. AUra 4- 7 Taguerias.

Semcms ﬁnancneros 3.9.2 Casas de bolsa Casas de cambio, Casas de empeno Casas de préstamo Seguros, Arrendadoras y
Aﬁanzadoras 39. 3 Oﬁcmas Corporatwas y Notarlas, 3. 9 4 Oﬁcmas Admlmstranvas de Profeswmstas 3.15.3 Clinicas y
17 1 | i I ién rancia) se consideran como

/ PERMITIDOS.
i
TERCEROQ. Que esta autoridad atendiendo a lo anterior y para determinar la FACTIBILIDAD del uso solicitado en el predio
que nos ocupa, ha hecho un andlisis exhaustivo del expediente, encontrando que: —
\ /a.- Cumple conlos documentos y datos de informacién establecidos en las normas en las que se funda el proceso
% admmlstratlvo para la cbtencién de los tramites en cuestién y que su solicitud es acorde a los planes y programas de_.
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desarrollo urbano, toda vez que respeta las normas técnicas en ellos contenidas.
b. Que las actuaciones del solicitante se ajustaron a las formalidades del procedimiento administrativo en los tiempos y
formas que establecen las Leyes y Reglamentos aplicables y dado que, los usos solicitados y sefialados en el considerando
inmediato anterior, son considerados como permitidos, se otorga la FACTIBILIDAD de los mismos.

CUARTO. INSPECCION OCULAR.

En fecha de 20-veinte de febrero del 2020-dos mil veinte, personal adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
fue llevada a cabo una inspeccién ocular, describiendo que actualmente el inmueble se encuentra sin usop, terreno baldio, al
momento de la visita de inspeccién no existe construccién, ain no se inician con los trabajos. '

QUINTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.
Que el plano del proyecto presenta el siguiente desglose de areas:

\ / --
NIVELES M2 POR M2 TOTALES DESGLOSE DE AREAS
CONSTRUIR
4 o Area de estacionamiento para 64-cajones( 03-
cajones para personas con discapacidad),
SOTANO 3,028.78 3,028.78 cisterna, escaleras y elevadores.

J 17-locales comerciales, estacionamiento para

" PLANTA BAJA 1,771.16 1,771.16 55-cajones (02-cajones para personas con
discapacidad)pasillos, escaleras y elevadores
NIVEL 1 177116 1,771.16 17-locales comerciales, pasillos, escaleras y
_| elevadores.
NIVEL 2 142836 142836 17-locales comerciales, terrazas, pasillos,,
. escaleras y elevadores.
51- LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
TOTAL 7.999.46 7,999.46 AGRUPADOSY ESTACIONAMIENTO PARA

119-CAJONES (05-cajones para personas con
discapacidad)

SEXTO. LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CI-CORREDOR INDUSTRIAL.

Las densidades maximas de unidades habitacionales por hectdrea y los lineamientos urbanisticos aplicables para las
delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en la tabla de densidades y
lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con niimero de
expediente catastral I ubicado en un CI-CORREDOR INDUSTRIAL, le corresponde la aplicacién de los siguientes
lineamintos urbanisticos:

SUPERFICIE A DICTAMINAR: 4,379.00 METROS CUADRADOS
Lineé;;lientos e | TROYECTO OPINION
_ COEF | M2  COEF M2
C. 0. S (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) 0.75 3,284.25 0.40 1,771.16 : Sicumple
1
' C.U. S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) s | 43,790.00 | 114 | 4,970.68* | Sicumple
| PREDIO ]
.,/ | AREALIBRE 0.25 1,09475 @ 0.60 2,607.84 | Sicumple
///,\ _AREA JARDINADA - 0.15 656.85 0.15 676.79 | Sicumple
j:/ , 7 6/23
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: - : 03-niveles (pespe EL PUNTO . ;
- No. de Niveles Maximo (+) 12 niveles S AL ol BEL TRRRENOR Si cumple |
- Alturaméxima de cada Nivel ) 4.00 metros 3.65 metros Si cumple

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén
define los siguientes lineamientos urbanfsticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico
que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétanc o de cualquier material
impermeable y que iinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién del
suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos
el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una
edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacidén, entre la superficie total del lote o
predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del

A,

lote o predio...". S |

*En cuanto al CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) cumple con lo establecido en el Articulo 48 del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, en el cual se menciona, en el CUS no serén aplicables las superficies
destinadas para estacionamiento Subterraneo, por lo que, al sefialar el proyecto presentado un drea de construcci6n total de
7,999:46 metros cuadrados, de los cuales 3,028.78 metros cuadrados son de estacionamiento cubierto, lo que, resulta un CUS

“de 4,970.68 m2 como se sefiala en la tabla correspondiente.

** En cuanto al niimero de niveles y la altura de conformidad con el Articulo 36 y Articulo 39 del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, respectivamente, establecen que: Articulo 36.- segundo parrafo del apartado de

Notas: “El n 0 de ni
erreng. hasta la parte superio oxterior de Ia losa o techo. Al definir la altura no se fomardn en cuenta los elemento

agregados o colocado obre la azoteq, tale omo los tangues de agua, cubos de elevadore de escdleras/chimenea
equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones.” Asi mismo cumple con el niimerd de,p freles praximos
permitidos que es + 12- niveles, y el proyecto presenta 3itres niveles desde el punto mas alto delterrefio; ahora bien de
acuerdo a los planos del proyecto presentado se indica en los cortes arquitecténicos que desde el pungd mas alto del terreno
y trazando una linea horizontal hacia el edificio por desarrollar se tiene que si cumple en el edificig solicitado, dando
cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO

Que de acuerdo alo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un drea de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad con lo dispuesto por
las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que el inmueble motivo de solicitud
le aplica la siguiente normativa de cajones en atenci6n al giro solicitado:

ESTACIONAMIENTO NORMATIVIDAD REQUIERE SOLUCIONA CON: | OPINION
119-cajones
LOCALES COMERCIALES Y ) ¥3,505.05/30.00 m2 ( 05-cajones para @it
DE SERVICIOSV_AGRUPADOS 1-UN CAJON/ 30.00 M2 117-CAJONES - personas con it
7 TOTAL 117-CAJONES discapacidad)

o2

RERE o N

%{"Area efectiva de la actfﬁﬂf&f Solicitada (UBS-Unidad Bésica de Servicio).

"‘,
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Se hace del conocimiento del solicitante, que deber4 dar cumplimiento a lo sefialado por el articulo 28 del Reglamento de

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que a la letra dice: “Para los efectos contenidos en el Plan, en los

redios con frente a algiin corredor urbano que pretendan adquirir los usos v destinos del suelo que le correspondan segtin lo

sefalado por la Matriz de Compatibilidad, queda prohibido resolver los accesos de entrada y salida a los citados predios a través
de calles locales, con el objeto de salvaguardar los usos habitacionaies.”

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso o con
la futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo
de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley,
el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”

A suvez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretarfa para resolver los alineamientos que se requieran al emitir

ecrgfaria, emite Alineamiento Vial, bajo el expediente nimero TV-000017-20 de fecha 23-veintitrés de enero del 2020-

do¢'mijl veinte, respecto al predio ubicado en la avenida Churubusco e identificado con el nimero de Expediente Catastral
.en el cual seiial: a) Para la || |} } BB dcbera respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00

metros medidos del eje central de la avenida hacia el predio. —

TA: Se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

NOVENO. DICTAMENES INTERNOS.

1. Mediante oficio nimero DPTDU/V/175/2020, de fecha 26-veintiseis de Marzo del 2020-dos mil veinte, realizado por la

Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, emitié Opinién Técnico Vial y

Alineamiento Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, planos y Estudio de Impacto

Vial elaborado por e NI Ccdula Profesional INIEEEEE Concluyéndose que, el proyecto

presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando se cumplan y resuelvan los puntos antes mencionados.

2. Mediante niimero de oficio DGMEP/150/2022, de fecha 13-trece de octubre del 2022 del dos mil veintidos, realizadc
por la Direccion General de Movilidad y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Vo.Bo. de
la propuesta de Movilidad condicionado a cumplir con los siguientes requisitos:

1. El solicitante se compromete al suministro y la instalacién del total del sefialamiento vertical y horizontal especificado
en el plano autorizado.

2. El solicitante se compromete a realizar cada una de las adecuaciones geométricas en el cruce indicado en el plano
autorizado.

3. Debido a que las obras de accesibilidad peatonal que ya se requieren en la zona el solicitante se compromete a la
instalacién y construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un
Iapso no mayor a tres meses posterior a la obtencién de su licencia.

3. Mediante oficio nimero DPT/E/024/MAY0/2022 de fecha 06 de Junio del 2022, realizado por la Direccién de
Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Opinién Técnica Estructural, el cual fue
realizado conforme planos, Memoria de Calculo elaborados por el s
_cedula profesiona) I v o] I con cedula profesional Ml como Asesor en Seguridad
/Estructural y Meednica de Suelos elaborado y firmado por e! I con cedula profesional N°
(/I | cual fue presentado por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad
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del proyecto al propietario, director responsable de obra y asesores en seguridad estructural.

4. Mediante oficio nimero DPT/H059/2022, de fecha 22-veintidos de Junio del 2022-dos mil veintidés, realizado por la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié Opinién Técnica Hidrolégica - Hidraulica, el
cual fue realizado conforme al plano del provecto presentado por el solicitante, ademas del estudio Hidrolégico - Hidraulico
realizado a través de! || [ GGG Cédui= N° BB con fecha realizacién en Junio del 2022.

5. Mediante oficio ntimero DPTDU/G080/2020 de fecha 30 de Septiembre del 2020, la realizado por La Direccién de
Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, realizado por La Direccién de Proyectos Técnicos dela
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, emiti6 Opinién Técnica Geoldgico el cual fue realizado conforme al plano del
proyecto presentado por el solicitante, ademas del Estudio de Mecanica de Suelos y Analisis de Estabilidad de Taludes
realizados por ¢! I con cedula profesional N° [l 3studio Geolégico elaborado por
¢ I con N° de Cédula Profesional .

6. La Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emiti6 oficio N° DGDV-2420/22, dentro del
dictamen LTA-000106-22, de fecha 17-diecisiete de Agosto del 2022-dos mil veintidés, en el cual se indican los
lineamientos ambientales correspondientes al tramite del expediente administrativo L-000008/20 de un predio ubicado
en I i osta ciudad, identificado con-el expediente catastral [l los cuales fueron realizado
conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; y los cuales serdn indicados en
el cuerpo de la presente resolucion. ‘
: |
DECIMO. DICTAMENES EXTERNOS.
a. Mediante oficio DPCE-SAP-J/R-101/2020, de fecha 04 de Marzo del 2020, la Direccién de Proteccién Civil del Estado de
Nuevo Leén, emite Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el PROYECTO
DE CONSTRUCCION DE OBRA NUEVA DE UNA PLAZA COMERCIAL DENOMINADA “ PLAZA KOALA CHURUBUSCO” ubicado
en la avenida I <1 ¢! municipio de
Monterrey, N.L. Expediente catastral INNBMlllll que se deberdn implementar en el predio en cuestion, y eLe) al esti’sujeto
a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emi
peticién de la parte solicitante, en consecuencia seré a dicha dependencia a quien deberd informarse so
esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia. vd
7/
b. El interesado acompaiia oficio nimero 0150/IA/22 de fecha 01 de Marzo del 2022-d¢s mil \;efintidés, emitido por la
Subsecretarfa de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad, mediante el cual autofiz6 de'manera condicionada en
materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO consistente en actividades de preparacién itio y construccién de 1-una
plaza comercial en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén, sefialando las condicionantes y términos que debera cumplir en
materia ambiental, por lo que es la citada dependencia la competente y encargada de la inspeccidn, vigilancia y verificacion
del cumplimiento de los mismos, para todo efecto legal y con fundamento en el propio resolutivo aportado en su momento
por el interesado.
¢. Mediante Oficio N° OPFS 025/2022 de fecha 29 de marzo del 2022, la Comisién Federal de Electricidad (CFE),
Comisién de Divisién Golfo Norte, Superintendencia Zona Metropolitana Norte, Departamento de Comercial, informa que es

Factible proporcionar el servicio de energfa eléctrica a un predio ubicado en la
I Municipio de Monterrey del Estado de Nuevo Ledn.

/ d. Mediante Oficio nimero SADMTDG/SP-0161-22 de fecha 22 de abril del 2022, Servicios de Agua y Drenaje de

Monterrey IPD, emite una Factibilidad de servicios de agua potable y drenaje sanitario, para un desarrollo del tipo
Comercial con una cantidad de 51-lotes previstas en una superficie de 4,379.00 metros cuadrados en el predio ubicado en

. I el municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. % /

e. Anexa escrito de feckia 26-veintiseis de Junio del 2022-dos mil veintidés, enel cual el | :
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con numero de cédula profesional 1474628, se manifiesta como Director Responsable de la Obra para la Construcciéon del
Proyecto: Licencia de Uso de Suelo, Construccién (obra nueva) y Uso de Edificacion para Locales Agrupados (51 Locales) que

se ubicard en | IEEGEG— <. C. [

f. Mediante Folio IR22-322, de fecha 13-trece de Julio del 2022- dos mil veintidés, la Direccion de Ingenieria Contra
Incendios de Bomberos de Nuevo Ledn, A.B.P., emite Lineamientos a Implementar como medidas de prevencion de
riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios para el proyecto Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos
Generales del Disefio Arquitectonico, Licencia de Uso de Suelo, de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacion para

comercio (Locales Comerciales y de Servicios Agrupados); [ EEEEEG_——
en el Municipio de Monterrey, en el estado de Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral [ | NN

DECIMO PRIMERO. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 212 DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,

ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON.

Una vez revisados los documentos, datos e informacién anexa al expediente en cuestién e ingresados por el propietario, resulta

dable sefialar que en el presente caso no presenté un documento oficial que compruebe o avale que el predio forma parte

de un fraccionamiento autorizado; toda vez que en el caso concreto, el predio de mérito no pertenece, ni forma parte, ni esta

integrado a un fraccionamiento debidamente autorizado, amén de que se trata de una construccién para edificaciones no_
comprendidas en terreno no comprendido en fraccionamiento autorizado, tal y como lo establece la disposicién en la LEY

DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE

D LEON, quesa la letra sefala: “Articulo 212. En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos

aciones, 0 22-veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; III. Los predios no habitacionales
erdn o pagardn el 7% -siete por ciento del drea libre de afectaciones; 1V. Los predios mixtos cederdn en forma
proporcional conforme al articulo 210 de esta Ley; y V. Las demds consideraciones sobre las dreas de cesion, se estard a lo
previsto en el articulo 210 de esta Ley. Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor comercial del predio que expida
la Secretarifa de Finanzas y Tesoreria General del Estado, el cual tendrd vigencia de tres meses. Tratdndose de cesion, esta deberd
ser destinada para la formacién de dreas verdes, equipamiento urbano piiblico y reservas territoriales; en el caso de pago en
efectivo, este deberd ser destinado a la adquisicién de dreas verdes.”

En el presente caso se solicita un uso no habitacional, aplica lo establecido en la fraccién Il de la Ley antes
invocada. El pago del 7% del predio identificado con el niimero de expediente catastral [ R
superficie de 4,379.00 metros cuadrados, los cuales son por autorizar, correspondiéndole al 7% en el presente caso,
la superficie de 306.53 metros, cuadrados, que por el valor comercial por metro cuadrado, segin avalué comercial
expedido por la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, que es de
$3,834.00(tres mil ochocientos treinta y cuatro pesos M. N.) por metro cuadrado, resulta el pago de la cantidad de $
1,175,236.02 (un millén ciento setenta y cinco mil doscientos treinta y seis pesos 02/100 M. N.), que para dar
cumplimiento, el interesado acompafia recibo oficial expedido por la Tesoreria Municipal bajo el niimero
3410000066127, de fecha 23 de marzo del 2023, por la cantidad descrita, de acuerdo a lo establecido en el articulo
212 punto Ill de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén y a lo establecido en el articulo 65 bis-2 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo
Leodmn.

DECIMO SEGUNDO. Por lo que respecta a la construcciéon solicitada, que consiste en la obra nueva de 7,999.46 metros
(;uadrados_. los cuales se distribuyen tal y como se describe en los planos allegados y que se anexan al presente, cuya
informacion y datos sefialados en los mismos son responsabilidad de quien los proporciona, asf como ha quedado registrada

en considerando quinto de la presente.
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DECIMO TERCERO. En cuanto al Uso de Edificacién, la Ley de Asentamientos Humanos de referencia, segundo pérrafo del
articulo 326, establece que esta Autoridad verificard que las obras se hayan realizado conforme a los permisos y proyectos
autorizados, caso de no darse cumplimiento, se dar inicio al procedimiento administrativo correspondiente.
| =
Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asi como el hecho de que la
solicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acompaiian, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente establecido,
motivo por lo que es viable otorgar la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION PARA COMERCIO (51-CINCUENTA Y UN LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y
ASIGNACION DE\NI'JMERO OFICIAL en el inmueble que nos ocupa; y por ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:  °

ACUERDA

PRIMERO. Por los motives y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USC DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECT()NICO. LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION PARA COMERCIO (51-CINCUENTA Y UN LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y
ASIGNACION DE NUMERO OFICIAL, en el inmueble ubicado en la N
identificado con el expediente catastral nimero [N <! cual cuenta con una superficie total de 4,379.00 metros
cuadrados, donde se autoriza la regularizacién de 7,999.46 metros cuadrados de construccién.

SEGUNDO. El Propietario, Ocupante o interesado, deberd cumplir al inicio de las actividades y en todo momento con todasy
cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: %

A) En cuanto a la Construccién
1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionar

2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autorizay que es pa
deber4 permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera p Taneger (en lugar visible) en
el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. rm/

3. Una copia de los planos aprobados de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos generales del Disefio
Arquitectonico, Licéncia de Uso de suelo, de Construccién (Obra Nueva) y de Uso de Edificacién debera conservarse en la
obra, y estar a disposicién de la autoridad.

4. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319 Fraccién II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, vigente al momento de ingresar la solicitud, se otorga al
solicitante un plazo de 05-CINCO ANOS que iniciar4 a partir del dfa siguiente de la notificacién correspondiente.

5. Asf mismo, se le informa que el Ndmero oficial que le corresponde al predio antes referido es el 933 de la Avenida
Churubusco; lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos 149, 150 y 151 del Reglamento para las
Construcciones en el municipio de Monterrey, N.L, y Articulo 55 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de
Nuevo Leén. ;

6. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
/ Municipio de Monterrey, N.L., el cual sefiala lo siguiente “El propietario o el Director Responsable de Obra o el asesor

/

profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada,
en donde el profesionista-dard.fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision-o

Jasesoria y cumpliendo conlas normas que la ingenieria exigey conforme a lo autorizado. ... “Delo anterior, se deduce,
_)/;/;ue al término de los trabajos. de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad competente la teF’minacion de
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obra (Obra Terminada).
7. Lapresente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos-de ejecucion de la
obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de
Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos jurfdicos aplicables.
8. El horario de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14 00 horas en dias
habiles.
9. Debera de asentarse én bltacora el proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para la autorizacién de obra
terminada.
10.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.
11.Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
y usos de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual
cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién.
12.Para’el s /de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentaneamente los
materiale ccion o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad
ente el permiso correspondiente.
Responsable de Obra deberi respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
,e’nto para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.
/ 14.El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
(’ responsabilidad a que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado. El propietario o poseedor de un inmueble
_pafa su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucionde
’larconstruccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular
del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién
I1I del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto
y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Le6n vigente.
15.El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el iempo que dure la
construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros
que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion, segin lo establece el articulo 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.
16.El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.
17.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
18.Debera tener atencion especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
magquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién
de mamparas, etc.
19.Deberd mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo de los
diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacién de mamparas de cualesquier material, riego frecuente, o
cualquier otra accion, se evite la generacion y emision de polvos que afecten o causen molestias a vecinos.
20.Dar alosresiduos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final mediante
/ empresas o en Sitios autorizados) colocindolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
yornzaaéu efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
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personal. 1
21.Todo el material sobrante producto del corte debera ser retirado del sitio por lo que queda estrictamente prohibido el
que se deposite material suelto en terrenos colindantes en area municipales. T

22.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién deber4 contarse con estufa a base de
gas LP o electricidad. —

23.Deber4 construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o dela

G

via publica. »
24.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes. ; &

25 Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la
obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente. 0 b
26.Durante la ejecucién de una obra deberdn tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de [as edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via piblica.

27.Debera contar con supervisién técnica y deberd llevar registro de bitacora de obra para verificar las profundidades de
excavaci6n, asi como los disefios propuestos de cimentacion. Ademds, para que corroboren que los célculos de las
capacidades de carga del terreno, corresponden estrictamente con el disefio de construccién para los cuales fueron
calculados. Y en el caso, registrar las variaciones que durante el proceso constructivo se pudieran presentar. As{ mismo si
esta Secretaria asf lo dispone solicitara las observaciones y revision de la bitdcora de los trabajos de construccién.

28.Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra segin lo establece el articulo 37 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey. _ i

B) EN CUANTO A'LA EDIFICACION. 2 ,
a) No podr4 utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerde ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

b) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para Uso de 51-CI ENTA Y UN L

MERCIAL DE SER

€) Deberd mantener habilitados y en funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 117-ciento
estacionamiento que requiere como minimo y el proyecto presenta 119-ciento diecinueve cajones
personas con discapacidades diferentes). :

autorizado al efecto).

e) Deber4 de contar con un extinguidor y/o.sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

f) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor

externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la

direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra

Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

g) Debera de ubicar habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual debera de

ubicarse dentro del predio frente a la via pablica. \

h) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

i) Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. 3

j) Quedan prohibidas lasinstalacionesy edificaciones precarias en azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

’k) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las

'{ banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
e 13/23
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1) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Ptiblicos del Municipio de
Monterrey.
m) Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacion de camaras de video, asi como de la iluminaci6én necesaria requerida en cada caso.
n) Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
célculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion.

C) En materia de Estructural debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPT/E/024/MAY0/2022, de fecha 06
de Junio del 2022, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible y que en lo
siguiente se transcribe:

¢ En cuanto a lo estructural presenta la informacién requerida segiin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8 de

Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L. —

¢ Se responsabiliza al Director Responsable de Obra y al Asesor en Seguridad Estructural el verificar que se cumplan las
consideraciones del disefio estructural. .

» Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad, normas y

Monterrey.
ol fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de
Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del
nicipio de Monterrey Nuevo Ledn,
Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue 1rrestrlctamente al proyecto, con el fin de prevenir
S /la consecucién de riesgos.
Dada por terminada la revisi6n, al resolver la solicitud de tramite se debera apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria que establecen los articulos 8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

D) En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/V/175/2020 de fecha 26-
veintiseis de Marzo del 2020, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a est:
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

1) El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Para laavenida Churubusco deberd respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje central de la
avenida hacia el predio.

Nota: Se prevé la modificacioén al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2) El Predio cuenta con afectacién vial por la avenida Churubusco, la cual est4 prevista dentro del Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones, en las superficies previstas como afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u
obstruccion. _

El propietario quedar4 condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la avenida Churubusco, debido a
un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segtin sea la instancia que la lleve a cabo, quedara obligado
a dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via publica.
»3) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatlblhdad de Usos: de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
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4) Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberén ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. e
5) Se debera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberén ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tltimos, deberdn cumplir con lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.
Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
11.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
IIL- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o
tdctil;
1V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante a la superficie
del piso; ~
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
VL- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre depaso. .
6) El Desarrollo deber4 dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.
7) Con respecto a la vfa piiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
8) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento destinados al
multifamiliar deberan ser asignados y sefializados, indicando a que departamento corresponde cada uno.
9) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberdn estardibresde cualquier obstaculo
que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo afiterior,rio deberan existir
obstéculos fijos o méviles, asf como postes o 4rboles colindantes a los accesos al Desarrollg'qu culteni la entrada y salidas
a los usuarios.
10) En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar
filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Pib lica y Vialidad podra ordenar la
reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los acceso e ocasionen que filas vehiculares
obstruyan la via ptiblica.
Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona
‘textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccion, las casetas de control de acceso
deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila

vehicular que se generara sin afectar la via ptblica. ,

11) Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberan tener 3.00 metros de ancho por carril de circulacién, de acuerdo con

el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minime de 3.00-tres metros cuando se utilice

en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo

sera de 6.00-seis metres. T
\12) Los pasillos de circulaciénvehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido
? de circulacién, debérén _tene}i* un:ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de,/Zonificacion y

&
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Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
Los pasillos de circulacion vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.
13) La rampa de acceso al s6tano debera cumplir con el Articulo 59 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo,
contemplando una transicién del 6% de pendiente.
ARTICULO 59, Para salidas o entradas a estacionamientos que comuniquen mediante rampas vehiculares con la via piiblica, se
deberd considerar una transicién con pendiente mdxima del 6-seis por ciento en un tramo horizontal de 3.60 -tres metros y
sesenta centimetros como minimo de longitud entre el limite de la rampa y el alineamiento vial.
14) Larampa vehicular que da acceso al sétano, debera respetar una pendiente maxima del 15% de acuerdo al Articulo 57
del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.
ARTICULO 57. En las edificaciones que contemplen rampas vehiculares que comuniquen a sus zonas de estacionamiento,
deberan respetar una pendiente maxima en rampas del 15-quince por ciento, debiendo intercalar una transicion recta
minima entre rampa y piso del 6-seis por ciento en una distancia mfnima de 3.60-tres metros y sesenta centimetros. As’
mismo si utilizan dicha pendiente maxima deberan darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad.
15) Debera cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, como en los estacionamientos
ublcados en el s6tano/Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

corfo en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
mc}émte La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

18), /El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tarito en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial
y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del Desarrollo y su zona colindante.

19) El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacidn correctiva y reparacion de banquetas
asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccion y a la habilitacién de las banquetas colindantes
antes de entrar en funcionamiento el desarrollo.

20) Debera realizar los tramites respectivos para el transito de vehiculos de carga y equipos de construccion ante la
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad antes de iniciar construccién alguna.

E) Conforme a lo indicado en el Oficio DGMEP/150/2022 de fecha 13 de octubre del 2022, firmado por José de Jests
Sanchez Romero, Director General de Movilidad y Espacio Piiblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el
solicitante queda obligado a realizar los siguientes trabajos antes de entrar en operaciones:

1. El solicitante se compromete al suministro y la instalacion del total del sefialamiento vertical y horizontal especificado
en el plano autorizado.

2. El solicitante se compromete a realizar cada una de las adecuaciones geométricas en el cruce indicado en el plano
autorizado.

3. Debido a que las obras de accesibilidad peatonal que ya se requieren en la zona el solicitante se compromete a la
instalacién y construcciéon de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un
lapso no mayor a tres meses posterior a la obtencién de su licencia. /

F) Enmateria de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPT/H 0059/2022 de fecha 22 de junio
del 2022, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible y que
en lo siguiente se transcribe:

Tomando en cuenta la opinién emitida en esta Direccién el dia 26 de enero del 2022, y habiendo presentado los faltantes al
/,Estudio hidrolégico-hidraulico, consistentes en: el plano del disefio del drenaje pluvial y el anélisis de 4reas internas para
JJrentes coeﬁcxentes de escumm1ento y habiendo analizado de nueva cuenta el estudio Hidrolégico-Hidraulico realizado

;(
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por ¢! I . con nimero de cédula [ en junio del 2022 y propuesta de solucién hidraulica de
fecha de junio del 2022, anexando los faltantes solicitados; esta Direccién considera que ya cuenta con el contenido minimo
establecido en el articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, referente al
contenido del Estudio Hidrolégico-Hidraulico y ademds que actualiza responsiva con oficio de fecha de junio del 2022, en el
cual el ingenieromanifiesta que es el asesor en hidrologia urbana, que realizé la propuesta de-solucién hidrdulica y que es el
responsable de haber efectuado el modelo numérico el proyecto en comento, manifestando ademds que considera que no
existen riesgos de inundacién en dicho inmueble, previo cumplimiento a las recomendaciones contenidas en el estudio.
Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia hidrolégica correspondiente a la Licencia solicitada con una
resolucién Factible por parte de esta 4rea, debiendo cumplir con lo siguiente:
e Debera de cumplir con las recomendaciones indicadas en el estudio Hidrolégico-Hidraulico realizado por el_
I o nimero de cédula I con fecha de junio del 2022 y propuesta de solucién hidraulica de fecha
junio del 2022.
e Deber4 considerar durante el proceso constructivo las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de
los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda: Instalar retenedores
temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los movimientos de tierra.
No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos. Verificar
frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo. La solucién de los escurrimientos
internos deber4 ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las
caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar
seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones. )
e Deberd establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey. e
e Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones atsadas por feraciones al
sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del'Reglamepnto de! Broteccion Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey. il & i
e Debera garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno ano inmediato ademas de
proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obrd adecuada.
e Se apercibe de la responsabilidad del Director de Obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las obras
pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccion tal
como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.—

G) En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio mimero DPTDU/G080 /2020, de fecha 30 de
Septiembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, el cual fue elaborado de acuerdo alainformacién presentada por el solicitante, y que en lo siguiente
se transcribe: = =
1. Estudioc de Mecénica de Suelos y Andlisis de Estabilidad de Taludes:

Estudios realizados por ¢! HEEEEEEGG—————— con N° de Cédula Profesional: I i donde se encontré
lo siguiente: /

o Sellevaacabo larevision del Estudio de Mecanica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 2 sondeos hasta una

rofundidad de 7.50m, sé determinaron las propiedades del suelo. Se recomienda utilizar una cimentacién a base de zapatas

s .
/g aisladas o cimiento corrido, desplantadas a una profundidad m{nima de 1.00m.,, se podran disefiar con una capaad%d de carga
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admisible de 2.25 hasta 3.0 kg/cm2.
¢ Deacuerdo al Analisis de Estabilidad de Taludes, se utilizé el software Geostudio mediante el método Bishop, los resultados
arrojaron que el talud puede permanecer estable de manera vertical a 4.0m. de profundidad pues los valores de factor de
seguridad son mayores al minimo recomendado de 1.5. El proceso de excavacion se realizé abatiendo los taludes hacia dentro
de la propiedad con un dngulo aproximado de 45°.
Para terminar el proceso de excavacién y dejar los taludes de manera vertical, se debera realizar un muro de contencién
desplantado en una cimentacién corrida tipo “T” invertida o en “L".
2. Estudio Geolégico.
Estudio realizado por ¢! NN - N° de Cédula Profesional Il en donde se encontré lo siguiente:
e En el 4rea de estudio existe una capa de sedimentos superficiales pertenecientes al sistema geolégico cuaternario, el cual
estd compuesto por caliche, limo y arcilla. Se concluye que no existe riesgo geoldgico para el proyecto ni su entorno del tipo de
fallas estructurales, deslizamientos de estratos, hundimientos, cafdos, deslizamiento, deslaves o inestabilidad de Talude:
debido a que se localiza en una parte plana muy lejana a las faldas de los Cerros en donde afloran las rocas y materiales en los
cuales se corren los riegos mencionados.
Conclusiones:

r del Atlas del Riesgo del Estado de Nuevo Ledn Primera Etapa, el predio en estudio No se encuentra en una
Geoldgico. Deberd proveer una adecuada supervision de obra aunado a adecuados procedimientos
ivos con la finalidad de garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la vivienda y su entorno
urb&no/inmediato. r

e De Acuerdo a los planos y los estudios presentados, se observa que cumplen con los requerimientos necesarios para su
revi§ién, por lo que deber4 seguir lo mencionado en el estudio presentado con el objetivo de garantizar la seguridad
operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura y su entorno.

e Es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos que
intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion, tal
como lo suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.

H) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio DGDV-2420/22 dentro del dictamen LTA-
000106-22 de fecha 17 de Agosto del 2022, emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde de Ia
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion. -

1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE -SDS-002-2019(NAE).

2. Debera cumplir con el registro de una bitdcora en el periodo que dure la obra de construccién.

3. Esobligatorio respetar el horario de las actividades de construccion el cual sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas
y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles (numeral 6.1 del NAE).

4. Los residuos provenientes de construccién deber4n manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos,
ademas de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado especificado en el numeral 9.1.2.4
del NAE.

5. Los generadores de residuos de construccion deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién
final: D, aprobado por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacion, via piblica ni a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados

/actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -

) 1994) siendo los llrmtes de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

/
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7. Debera minimizar las emisiones a la atmédsfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. -
8. Las unidades de transporte de residuos deberan contar con niimero y cédigo de identificacién otorgado por la Secretaria
de Medio Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial.
Solamente podran cargar el material los vehfculos que cuentan con la autorizacion de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE).
9, En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacién de los Planes
de Manejo ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-SEMARNAT-2011, y
presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia. - e
10.Deber4 minimizar la eantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
“materiales de construccién derramen material particulado a la via publica, estos deberan transportarlo himedo y cubierto
“-con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.
11.Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carga,
deberan humedecer y/o lavar los neumdticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de materiales y en
zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). 5
12.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse
en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.
13.La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte
superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 del NAE).
14.La descarga del camién se har4 evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del
camién lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga
(numeral 7.2.1.11 del NAE). % iR
15.En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccién, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberdn de contar con el permi correspondiente.

18.Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de/cofistruccién que haya generado

o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante

barrido hiimedo, mecanico o aspirado. '

19. Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificarala autoridad.

20.Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las

instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o

Gas). |

21.Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con supresor de polvos no potable, de

las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto

del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. : :

22.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos

deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno.

23.Antes de iniciar y durante las actividades construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte

de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién més cerca del SIMA) que emite la autoridad
] & lid ;

finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la

\ falidad del aire.- . Gobiernc /
;ggth En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacién, niyelacion y otros
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movimientos de tierra. Asi mismo podra continuar sus actmdades una vez que la presenc1a de viento se encuentre en
condiciones normales. -
25.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el penmetro con un remetimiento no menor
a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda
prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente.
26.Deber4n realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera
asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que
cuente con la autorizacién de la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.
Durante la etapa de operacién. -
Generales
27.Deberé elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacion por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris, agua no potable o supresor de polvos, o en su defecto, podra utilizar
tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan
con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019

70150/1A/22).

.Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental
del proyecto denominado “Plaza Koala de Churubusco”.
30/En caso de pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades consideradas por la
Pederacion como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacion
con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, deberd presentar ante
la Secretaria de Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta
dependencia.
31.Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1
(excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7 3.4.2, 3.9, 3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 y 2025.
32.Deber4n contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
33.Durante el funcionamiento de Ia obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones
34.No deberan existir espacios abiertos, principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
35.Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) siendo de 68 dB(A) de
08:00 a 22:00 horas (horario comin para locales comerciales).
36.En caso/de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de somdo miusica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles
de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
37.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
7 en interiores con espacios ablertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo
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38.El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

39.Queda prohibido Ia derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a 1a via publica y/o areas verdes.

40.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,

evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. /

41.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite. 7 '

42.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con

barrera de contencién para evitar derrames. —

Emisiones al Aire —

43.En caso de contar con drea de cocina, esta deberd incluir campana y ducto o chimenea (el cual no debera colindar con

casa habitacién), un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un

sistema eficiente de control. —

44.No se deberan-percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

45, Es prohibido Ia derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

46.Es obligatorio registrar las descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la

operacién del establecimiento.

47.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

48.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias

que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,

charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con

trampas deaceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

49.Es obligatorio registrarse como generador de residuos de manejo espec1al ante la Secretaria de Medio Ambiente

del Estado.

50.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disp

de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral

51.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de’los

contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

52.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos ynerem

53.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.. )

Reforestacion

54.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-161-22 el cual no reqmrlo reposicion de arbolado.

55.En el espacio destinado-a 4rea verde, debera ser arborizado con 07-siete drboles de la especie nativos, con

dimensiones de 7.5 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon Art. 215 fraccion

VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo

la cantidad de 60-sesenta arboles), y debido a que los cajones estardn bajo construccion, se repu51eron los 60 arboles

nativos de 7.5 cm de diametro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondiente

(de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de

incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion

Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

56.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento

de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
/é’fprevm autorizaci6n de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

57.No podra rentar, al:rerrdar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimie o
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1) Debera cumplir con lo sefialado en la Autorizacién Condicionada en Materia de Impacto Ambiental mediante el oficio nimero

0150/1A/22, de fecha 01-un dia del mes de Marzo del 2022-dos mil veintidés, emitido por Subsecretaria de Gestion Integral del

Agua, Residuos y Biodiversidad, el cual otorga lineamientos en materia de Impacto Ambiental para EL PROYECTO consistente en

actividades de preparacion del sitio y construccién de 1-una plaza comercial de 51-cincuenta y un locales comerciales, en un predio

ubicado en la N < 1 <] municipio de Monterrey, Nuevo Leodn, sefialando

las condicionantes y términos que deberd cumplir en materia ambiental, por lo que es la citada dependencia la

competente y encargada de la inspeccion, vigilancia y verificacién del cumplimiento de los mismos, para todo efecto legal
y con fundamento en el propio resolutivo aportado en su momento por el interesado.

Enlo quer rid

¢ Debera dar cumplimiento a las recomendaciones indicadas en el oficio DPCE-SAP-J/R-0101/2020 de fecha 04 de Marzo del
2020, emiti6 la Direccién de Proteccién civil del Estade de Nuevo Leén, dictamen en el cual otorga MEDIDAS DE PREVENCION
DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD GENERALES, MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD QUE DEBERAN
IMPLEMENTAR DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION para el establecimiento que nos ocupa, para posteriormente de manera
conjunta con la Autoridad emisora de la Licencia, que se realice la inspeccién y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En
consecuencia, serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma
actile en consecuencia.

/
¢ Debera lo seﬁya’do en el oficio DPCE-APM-043-2022, bajo Folio IR22-322, de fecha 13 de Julio del 2022, emitido por
] ngenigfia Contra Incendios de Bomberos de Nuevo leon A.B.P, en el cual otorgé el Visto Bueno al
amientos descritos en la Ley de Proteccion contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo
de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio Arquitecténico, Licencia de
lo, dé Construccién {Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Comercio (Locales Comerciales y de Servicios Agrupados);
o en I <1 el Estado de Nuevo Leodn,
idefitificado con el expediente catastral ||| N

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
ineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a iniciar el procedimiento
administrativo correspondiente contenido en la ley de la materia.

CUARTO. La utilizacién que se dé a las construccio dificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en correlacion
con el articulo 159 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitecténico y la Licencia de Uso de Suelo, no
tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de
vialidad, los proyectos arquitectdnicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de
autorizacion, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del
articule 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén y
en términos del Articulo 327. La licencia de uso de edificacion perdera su vigencia si se ejerce un uso distinto al derecho por ella
conferido.

SEXTO. Se hace saber al solicitante que de conformidad con lo sefialado por el articulo 319 fraccién! de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los planos

el'lfjstituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon.
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SEPTIMO. Por ser cuestion de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor, el cual
establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley
deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podré acordar la revocacion por la misma
autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o
mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos debera ser
declarada por una autoridad jurisdiccional.

OCTAVO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demds documentos que presente ante la autoridad; asi mismo, serdn sujetos de responsabilidad de acuerdo alo establecido en los
articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

NOVENO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los documentos
que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacién no exime del
cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién. Asi mismo, con
relacién a la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con las disposiciones
legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos.

DECIMO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION
PARA COMERCIO (51-CINCUENTA Y UN LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y ASIGNACION DE NUMERO
OFICIAL; respecto del inmueble antes mencionado, el cual cuentd con Una superficie total de 4,379.00 metros cuadrados, previo
el pago de los derechos municipales y demds obligacionesAfiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal
ay firma la C. Mtra. Brenda Lizbeth Sanchez Castro,
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Munigipi , Nuevo Leén. Cm'np]ase

| r: Cobieme MT ETH SANCHEZ CASTRO
C. SECREFARI OLLO URBANO SOSTENIBLE \
‘ DEI/MUNTC IPI E MONTERREY, NUEVO LEON
\}/ IERAL PR
: ZHAT Q.VAN A STEELE SALINAS
e ..DIRECTORA GENERAEPARA UN DESARROLLO INTEGRADO, X

"~ COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
UB,BANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY NUEVO LEON.
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Lo aue nottﬁ 0 a usted por’medw del presente instrctiva ana antresne a nna nersona que dijo lla
_____ ensucaricterde siendo las /3 1557 \)Jas del dia /éé del
delafig 20 2A .

mes de_~J 7/ J’)JD

EL C. NOTIFI (V) N g g LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE ( ) F]Jjbljl e i~ a
No. DE GAFETE A PI I IDENTIFICACION___
FIRMA il
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