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INSTRUCTIVO

CIUDADANA I

DOMICILIO:

PRESENTE. —

Yentro del Expediente Administrativo niimero L-000009-22, se ha dictado una resolucién que a la letra
dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los veintitin dias del mes de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés. —-VISTO, el
expediente administrativo L-000009-22, formado con motivo de la solicitud presentada el 22-veintidés de febrero -
de 2022-dos mil veintidés, por la C. I propictaria del inmueble ubicado en I

en Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral I
solicitud a traves de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA
DE USO DE SUELO HABITACIONAL, PARA MULTIFAMILIAR (4 VIVIENDAS) 1.1. VIVIENDA. | 1/1.2.
MULTIFAMILIAR (DOS O MAS VIVIENDAS POR LOTE, respecto del predio antes mencionado, e /cual
con una superficie de 474.30 metros cuadrados. Una vez analizada la-presente solicitud, los dlctaynes

las demas constancias acompafiadas, cuanto més consta en autos, convino y debid verse, y;

e

RESULTANDO g

2RIMERO. Presenta solicitud oficial original correspondiente al trémite.de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO

«JACION DE LINEAMIENTOS 'GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO
ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO HABITACIONAL, PARA MULTIFAMILIAR (4 VIVIENDAS)
1.1. VIVIENDA. 1.1.2. MULTIFAMILIAR (DOS O MAS VIVIENDAS POR LOTE, inmueble ubicado en I

I Nuevo Ledn, en los términos anteriormente

indicados. —

SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarfallo Urbano Sostenible, realizé el analisis de la documentacion e
informacién proporcionada dentro del mencionado expediente y encontré que para cumplir con la totalidad de los
requisitos que establecen las normas aplicables, se allega la siguiente documentacion: )

1. Presenta solicitud oficial y escrito libre de solicitud para factibilidad de uso de suelo, fijaciéon de Iinear_nientog
generales de disefio arquitecténico y licencia de uso de suelo para HABITACIONAL (Multifamiliar 4-cuatr
unidades), ubicado en GGG -1 Monterrey, Nuevo Ledn e

un predio identificado con el nimero de expediente catastral |l 'o que cumple con lo dispuesto por g
articulo 311, fraccion [, incisos a) y ), fraccion Il inciso a), y fraccién lll, inciso a) de la Ley-de! Aseﬂtamf@a
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, articulo 160 Blsffraccme

Iy artlculo 164 fraccién | del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.
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2.. Para acredita la propiedad o posesién, acompafia, copia de Escritura Publica Numero 10,397-diez mil
trescientos noventa y siete, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos
Mexicanos a los (28) veintiocho dias del mes de octubre del afo 2021 dos mil veintiuno, pasada ante la fe del
Licenciado Juan Rodrigo Fernandez Guzman, Titular de la Notaria Publica Ntmero (40) cuarenta, con gjercicio
an al Primer Distrito Registral, inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el

3.- Presenta OfiCI0O NUMEr0 1UDZ-L-£ZUZZ, U IEUIIA JU US agudiu US cUee wiiimuus pus o s sess= - stral y
Catastral del Estado de Nuevo Leén.

4. Acreditacién del interés o personalidad juridica: Acompafia copia de identificacion oficial INE de la o |
B cfcrido con NN =

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, Il y lll inciso c), de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leodn, y
articulo 160 Bis., fraccion Il del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.

5.- Plano de localizacién,del predio. Presenta plano de localizacion del inmueble ubicado en I
e \uevo Leon en un predio identificado con el numero de

o ————

derec¢hos correspondientes. Presenta pago de derechos municipales con numero de folio
de fecha 22 de febrero de 2022 por concepto de ingreso correspondiente al tramite de Licencia

7.+ Presenta juego de planos del proyecto correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacion de
IinL@n‘ﬂéntos generales de disefio arquitectonico, licencia de uso de suelo para HABITACIONAL Multifamiliar (4-
cuatro viviendas), los cuales contienen: plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto,
cuadro de areas general, localizacién del predio, indicando vias publicas, los servicios publicos colindantes y las
curvas de nivel a cada metro. _

8.- Acompaiia copia certificada del plano de la colonia Los Leones, identificado en el departamento de cartografia
como Plano particular nimero 61, de fecha 25 del mes de octubre del 2022.

9.- Acompafia copia de pago del impuesto predial al corriente. st

3

10.- Presenta formato tnico de solicitud de autorizacién en materia de residuos, recibido y selfa Sen fecha2d de
junio de 2022 por la Secretaria de Medio Ambiente, Gabinete de Generacién de Riqueza Sostenible dél Estado
de Nuevo Ledn. clsnEy  Monterray

11.- Acompana fotografias exteriores del predio, acorde a lo sefialado en el articulo 160 Bis., fraccitn
Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey. AR A0 GEMERAL
12.- Presenta copia simple de comprobante de recibo de Servicios de Aguay Drenaje de Monterrey, pa

de sefialar domicilio convencional para oir y recibir notificaciones. Secretavia ce Ussarrolic Urbano Sostenible

" Que el presente tramite versa en su conjunto, de la solicitud de factibilidad de uso de suelo, la fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitectonico y la licencia de uso de suelo, segun lo establecido por el agticule
1319, fraccion XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Leén, y fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio
en.cuestion, oficios y las demas constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal,
visto lo de cuenta, Io que debi6 verse y con base a los requisitos sefialados por los articulos 11 fracciones Xl y XXX,
308 fraccion | y 11, 310 fracciones | y 11, 311 fracciones 1 y Il, 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, grdenamient‘@\
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81y 139 del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon;y

s :
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o CONSIDERANDO: %
PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones Xl y XXXI, 136 fraccion |, 138 fraccion | incisos a) y
b), 148 fraccion |, 308 fracciones | y Il, 310 fracciones |, II, Ill, 311 fracciones I, II y lll,"y 402 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, los
contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de
“Agosto de 2014 y de conformidad con los articulos 160 BIS., y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo,

el municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demas relativos y aplicables de los ordenamjentos legale
reglamentarios y disposiciones de caracter gene/ral aplicables a la materia, y en el ejercicio delas affibucio es
que establecen los articulos 101 fraccién IV y 104 fracciones I, Il y VIl del Reglamento de/la ' i

Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén.

SEGUNDO. Ahora bien, que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de errey 2013-2025,
aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicadd’en el Periédico
Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103 con fecha del 15 de Agosto 2014 Plano de Zonifie4cion Secundaria
E-05 C, y a la Matriz de Compatibilidad_de Usos del Suelo contenidas en el citado Plan, el inmueble en cuestion
se encuentra ubicado en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO en donde da frente
a CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en el cual el uso solicitado para HABITACIONAL, 1.1 VIVIENDA
1.1.2 VIVIENDA MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE), se considera como PERMITIDO.

TERCERO: Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I, I y lll de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites
de Factibilidad de uso de suelo, fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto

‘quitectonico o licencia de uso de suelo: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de
acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “...1. La factibilidad de
uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecide en los
planes o programas municipales de desarrollo urbano. Il. Fijacién de lineamientos generales de disefio
arquitectonico. a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico. lil.
Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar
y su relacién con el espacio publico y predios colindantes...”. & .

CUARTO. Verificacion.- En fecha de 20-veinte de mayo del 2022-dos mil veintidés, personal adscrito a la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible fue llevada a cabo una inspeccién ocular en el inmueble ubicado en =
Avenida Leones 840, en la colonia Leones en el municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, a efecto de verificar el S
estado que guarda en inmueble con relacion al proyecto solicitado, manifestando el inspector lo siguiente: “... e/ =
predio el cual cuenta con una construccion de casa habitacion la cual se encuentra deshabitada, porlo que no.se €
le esté dando ningdn uso, dicha construccién no coincide con el plano debido a que se demolera esta con S
[ S

[ =]

—]

©esta construccion,
en el plano no se representa planta de demolicién, predio cuenta con dos cajones de elf;;ggl amiento_al.,
interior...”. : Y

QUINTO.- LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO=
Las densidades maximas de unidades habitacionales por hectarea'y los lineamientos urbanistice cables par
las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas enla tabla d
densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento| de

aplicablespara.
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Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitac!o, el
inmueble identificado con nimero de expediente catastral [JJJ ]l 'e corresponde la aplicacion de la siguiente
densidad y lineamientos urbanisticos: K

Superficie a dictaminar:

474.30 m2
; NORMA PROYECTO .
LINEAMIENTOS URBANISTICOS OPINION
COEF M2 COEF | M2
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) 0.75 355.73 0.66 |311.15] cumple
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) | 35 1 660.05 2.06 |976.24} cumple
Area Libre 0.25 118.57 0.34 |163.15] cumple

G.A.). (Coeficiente de Area Verde) 0.15 71.14 0.15 | 71.14 | cumple

;? de Niyéles Maximo 10.00 niveles 3 Niveles cumple
Densjdad 120 VIV/Ha. 4 VIV cumple
f e

[ B@rﬁ/culo 4 fracciones XIX, XX y XXI-del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
\ Nuevo Leodn define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es
el lineamiento urbanistico que determina la superficie de un predio que debera quedar libre de techo, pavimento,
sétano o de cualquier material impermeable y que (nicamente sea destinada para jardin, area verde o
_arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie
de area verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento debera ubicarse
preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS):
Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie maxima de desplante construible de una edificacion
sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacion, entre la superficie total del lote
o predio. = S
XX|. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina 18 méxima
superficie construida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la superficie total a construi re la
superficie total o del lote o predio...". _ e Moo

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra déterminado tomando..en
consideracién la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén y en base®al"proyectsarguitéctonico
como parte de los requisitos solicitados.

El articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leon, establece
la densidad aplicable segun la zona donde se ubique el inmueble, sin embargo, el articulo 140 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn sefiala lo
siguiente: “...En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo en area urbana o urbanizada, se hara referericia a
la densidad bruta prevista y se autorizaré la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista ep los
planes, entre el factor 0.75 - cero puntos setenta y cinco...”. Lo que resulta relevante para la aplicacion de la
densidad al inmueble que nos ocupa, la cual se establece de la siguiente forma: 120 viviendas/hectarea ef
0.75 resulta un total de 160 viviendas/hectarea que es igual a 62.57 m2 de terreno/ vivienda, que divididos eﬁye
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la superficie del terreno total-de 474.30 metros cuadrados, resulta un total de 8 viviendas, y atendiendo a la
solicitud que radica en 4-cuatro viviendas, razén por la cual se considera el cumplimiento de la norma aplicable.

Asi mismo, para la determinacion de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de
Monterrey establece lo siguiente: “...La alturade la edificacién se medira a partir del punto més alto del terreno,
hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos
agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura
méxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades
.el uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria.,.”. Por/
lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumpl
permitida en la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble.

SEXTO.- Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccion Il incis e) e la Ley de™
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado c?é 0 Lebdn, y en
cumplimiento del citado articulo, el proyecto presentado, presenta el siguiente cuadro general dg/ areas:
Area | Totales Distribucién de areas
Planta baja 311.15 Estacionamiento cubierto para 13-cajones, escaleras v area jardinada. s
: ™ Planta con 2 unidades de departamento, cada uno con recamaras, sala, comedor,
Nivel 1 311.15 2
cocina, bafios; pasillo de servicio y escaleras.
. Planta con 2 unidades de departamento, cada uno con recamaras, s&fa vcomedno:erm
Nivel 2 311.15 ;
cocina, banos; pasillo de servicio y escaleras.
Nivel 3 42.79 Escaleras, terrazas cubiertas con bafio, y terraza descubieftéf i
Total 976.24 __

SEPTIMO. Cajones de Estacionamiento. Que de acuerdo a lo establecido por el articulo. 46 de[Reg!amentedetvmbh

Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién de

las edificaciones se debera contar con un area de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer

las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento

indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la

ggwente normativa de cajones en atencion al giro solicitado.

GIRO ESPECIFICO 1 CAJON POR CADA REQUIERE EN DISENO RESUEIVE| OPINION
CANTIDAD UBS CANTIDAD | REQUIERE

1.1.2 Multifamiliar (2 o . ) -
mas Viviendas por Lote) | 2 Caones | VIV 4VIV 9 13 Cumple

0010

*Siempre y cuando en la Licencia de construccion, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando =
la unidad bésica de servicio efectiva para ia actividad solicitada.

* También, se debera dar cumplimiento al articulo 28 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio o
de Monterrey que a la letra dice: “Para los efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algun
corredor urbano que pretendan adquirir los usos y destinos del suelo que le correspondan segin lo sefialado por

la Matriz de Compatibilidad, queda prohibido resolver los accesos de entrada y salida alos crtados predios a

- través de calles locales, con el objeto de salvaguardar los usos habitacionales.”
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Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacion, asi la solicitud materia
del tramite y las demas constancias que la integran, motivo por lo que se:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente

resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES

DE DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO

HABITACIONAL, PARA MULTIFAMILIAR (4 VIVIENDAS) 1.1. VIVIENDA. 1.1.2. MULTIFAMILIAR (DOS O MAS
: OR LOTE, para el predio ubicado en an

_ eo6n, conformado de una superficie de 474.30 metros cuadrados, con expediente catastral

h el unicipio de Monterrey, N. L.

INDO. Esta Resolucién NO autoriza el funcionamiento para los giros solicitados, ya que debera
licitar la aprobacion de las Licencias relativas al Proyecto Ejecutivo Arquitecténico (Licencia de
Construccion) asi como la Licencia de Uso de Edificacién ante esta dependencia y presentar el proyecto
con_la_distribucién de &reas, accesos y ubicacion ‘de cajones de estacionamiento, respetando los
lineamientos urbanisticos y normatividad de estacionamiento sefialados; ademéas debera dar cumplimiento

a cada una de las obligaciones siguientes:

1. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccion 11l del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con
la via piblica en uso o con la futura via publica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion
vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccion. El alineamiento contendré las afectaciones
y restricciones de carécter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construceienes y las demas
disposiciones generales aplicables... r  Coblemc

e
o€

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamienfgs™ e se
requieran al emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el

plano de la Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan.

UM

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L 000009-22, se requirid 414" Direccion de Proyettos >
Técnicos adscrita a esta Secretaria, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente nimero JV-
000585-21 en fecha 13-trece de diciembre del 2021-dos mil veintiuno, respecto al predio ubicado en la [
en esta Ciudad, identificado con el nimero de Expediente CatasXat
BN < |2 cual sefiala que en los estudios de vialidad no se preveé la modificacion al tramo de la&ia
Ublica con la que colinda el predio. \

7, OPINIONES TECNICAS. v

a) La Direccion para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia
Ambiental:
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Oficio No. DGDV-0637/2022, de fecha 1 O-diez de Marzo del 2022-dos mil veintidés, la Direccién General para un
Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emiti6 Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al tramite
de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso
de Suelo para Multifamiliar del expediente administrativo L-009-22 de un predio ubicado en Paseo de lo:
I < <sta ciudad, identificado con el expediente catastral I cdiante el cual se
senalo lo siguiente:

- 1. No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacion a Ia

NOM 081 SEMARNAT -1994),

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién,
dlarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

2, El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier activ

suelo natural.

3. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan af ta{ el suelo

del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

4, No se deberan percibir olores a predios colindantes.

g, Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la

operacion del establecimiento. . f -~ Gobiemo
b

6. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexma%nas .
vionterrey

7. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarla de Desafiollo

el e

Sustentable del Estado.

Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transport ci e
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion \ y Gestion Int’eg‘rél d“e ;
los Residuos.

9. Debera solicitar permiso para el retiro del arbol ubicado al frente del predio, ante esta dependencia.

10. En el espacio destinado a area verde, debera ser contar con 01-un arbol de la especie nativo, con
dimensiones de 7.5 centimetros de didametro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de area
jardinada (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Leén Art. 206 fraccion VI) ademas,

__debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento y como
los cajones estaran cubiertos, deberd reponer al vivero municipal 14 arboles nativos del diametro arriba
mencionado y el pago de cuotas de salario minimo correspondiente (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y’
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor
a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26,
27 y 30'y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia...”

b) La Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante
oficio opinién técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:
3
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. Oficio nimero DPTDU/NV/027/2022, de fecha 11-once de Marzo del 2022-dos mil veintidés, la Direccion
de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emifié opinién técnica en Materia de Vialidad, el cual fue
realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible
desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se sefiald lo siguiente:

El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, al articulo 237 fraccion |l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

1) Para la Av. Paseo de Los Leones debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

1\
Nota: No,sé prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

4

2) El proye cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo
a laMatriz’¢ patibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025. " /

3. _~Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo atlo establecido dentro
defarticulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Para cajones
paralelos al pasillo de circulacién 2.70 x 6.00 metros por lo menos.

4, Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan
ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos -
Gltimos, deberan cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de
Monterrey.

Articulo 37.- El numero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se consigéra de acuerdo al

aF3

ndmero de cajones totales, por lo que deberé de haber un cajon para personas con discapacidad por.cadg 2538‘%"'!15‘9‘3 o}
) s __V_Jl

menos.

R A Y =Y

ntar con /as

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberan co
caracteristicas: ‘-
|.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
I|.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitiid”*"
/Il.- Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacion central. El ancho de los dos cajones y circulacion
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe terter un
aviso visual o tactil;

I\.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del pjso.
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante
a la supefficie del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento seré firme, uniforme y antiderrapante; y \

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de &rea libre de paso.

e | 8
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5. Los cajones deberan estar claramente-delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los
cajones debera estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

6. - ElDesarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proféccién dentro
y fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampa de acceso
vehicular no deben de afectar la banqueta o via peatonal en ningtin momento.

El proyecto ejecutivo arquitectdnico debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la protecciéon de los
derechos de las personas con discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de
.ccesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas
por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccion. " ‘
7.~ El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 6.00-seis 0s %
propone ser utilizado en doble sentido (entrada y salida). Esto de acuerdo con el Articulo 64 del glamento de

Zonificacion y Usos de Suelo. /ﬁ

\
8. El ancho minimo del pasillo de circulacién para cajones de estacionamiento dispuestos a 90 grados con
respecto al mismo pasillo (como es propuesto el presente estacionamiento) debera ser de 6.00 metros.

9. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al
Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

10. Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de
cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.
or lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos 0 méviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos

al Desarrollo y al estacionamiento que dificulten la entrada y salidas a los usuarios. Pt

11. El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al D ,,a;rp_[lp' que-estén

& 2021 - 2024

en mal estado o sin habilitar.

servicio-gue™" 2

12. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualqui servicio“que’
pEEaClGRalES3'tehiare

ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamjanto sea tal que no ocasione problemas:
a la vialidad y a la zona colindante.

13. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinara en su caso
solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrolio para el
correcto funcionamiento vial de la zona...”

i

3.- Dictamen de Proteccion Civil. — ;

LI Mediante oficio DPCSSPC/D/1999/22, bajo Expediente No. PC/176/21/24 de fecha 09 de junio de 2022,
Direccion de Proteccion Civil Municipal emite lineamientos de seguridad para el uso de Multifamiliar, en materia ¢
de Proteccion Civil de Monterrey para la construccion de una multifamiliar, ubicada en |2 [N

[—
=]
=
=
=2
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_ en este Municipio de Monterrey, identificado con el expediente catastral ]
realizando la visita de inspeccién correspondiente con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos
y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su
funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en
el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, por lo cual sera a esa dependencia
municipal a quien deberéa informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en
consecuencia.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante 0 interesado, que, de incumplir con las
condicionantes, lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera
a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de |a materia.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los
derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante
por lo que sera a su cargo Y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos Y
especifi ‘(/);?que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que

pre'ée, e ante’la autofidad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado

en sus ulos 245, 249, 385 y 387 fraccion VIl para al que por si o por interpésita persona proporcione
docu falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a fraccionamientos o
edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa

d@s}pbndiente. sinlos cuales ésta no se hubiere legaimente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitectonico, y la licencia
de uso de suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacion o reforma modifique las normas
técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto
ejecutivo arquitectonico iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones,
lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn. /

SEXTO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de
articulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado,
de Nuevo Leén, en vigor, el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de
autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del
procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la
resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante dot i

=2

que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos debera ser
por una autoridad jurisdiccional. bs -
SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién,asj.c
1os documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacio
QEZTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra dispoéi&xén Iégal de orden
federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.

-
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ING. CECILI
DIRECTORA GENERAL PAE
COMPACTO Y EFICIENTE DE\LA 8

quien diio ser , Yy se identiﬁg;’/ con

;'ysiendo las /22 30 horas del dia 92&/ del mes

a2 del afio 2023,
i N
EL C. NOTIFICADOR: EL C. NOTIFICADO: —
- , ~ ~
/ . - -
o (it P ren . wepere: T
B A o
CREDENCIAL OFICIAL No. , 7/ 44'44. _ IDENTIFICACION OFICIAL
i d
FIRMA: H | FIRMA: __
L :
i /

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Piblicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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