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INSTRUCTIVO

C. REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA
MORAL DENOMINADA INMUEBLES SCM. S. DE RL. _
DE C.V. i

PRESENTE. -
Dentro del Expediente Administrativo nidmero L-000011-22, se ha dictado una resolucién que a la letra dice:

1 Monterrey, Nuevo Leén, a los veintinueve dias del mes de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés. ----VISTO, el expediente
administrativo L-000011-22, formado con motivo deI la solicitud presentada el 24-veinticuatro de febrero de 2022-dos mil
veintidds, por el C. Heimdal Izanami Beltran Pérez, apoderado legal de la persona moral denominada Inmuebles SCM, S. de
R.L. de C.V., propietaria del inmueble ubicado en Avenida Paseo de los Leones (antes Paseo de la Victoria) nimero 1211,
colonia Cumbres Segundo Sector, Séccién B, en Monterrey, Nuevo Leén, con expediente catastral (70) 23-132-015, solicitud
a traves de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES
DE DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO Y LICENC!A DE USO DE SUELO PARA COMERCIO
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, (2.3.1. locales comerciales y de servicios agrupados) respecto
del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 310.40 metros cuadrados. Una vez analizada |a presente
solicitud, los dictamenes técnicos, las demés constancias acompariadas, cuanto mas consta en autos, convino y debio verse,

yi

RESULTANDO

PRIMERO. Presenta solicitud oficial original correspondiente al tramite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION
DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO IGENCIA
USO DE SUELO PARA COMERCIO, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPAD . P
“amerciales y de servicios agrupados), para el inmueble ubicado en Avenida Paseo de los Leones (antesf
Jmero 1211, colonia Cumbres Segundo Sector, Seccién B, en Monterrey, Nuevo Leon, en los térmé

‘i cién e informacién

DE

indicados. - B

i/
SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé el analisis de la docu
proporcionada dentro del mencionado expediente y encontré que para cumplir con la totalidad de los requisitos ggﬂqﬂeitablecen
las normas aplicables, se allega la siguiente documentacion: b BT o
1. Presenta solicitud oficial y escrito libre de solicitud para factibilidad de uso de suelo, fijacién de Iiheamidﬁtos;‘ggne;a}es de
disefio arquitecténico y licencia de uso de suelo para COMERCIO (Locales comerciales y de servicios agrupados), Ubicado
en Paseo de los Leones (Antes Paseo de la Victoria) niimero 1211, colonia Cumbres 2° sector, seccion B;-en Monterrey,
Nuevo Ledn en un predio identificado con el nimero de expediente catastral 23-132-015, atento a'lo dispuesto por el articulo
311, fraccién |, incisos a) y e), fraccién Il inciso a), y fraccién Ill, inciso a) de la Ley.de Asentamientos Humanos, .

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, articulo 160 Bis., fraccién I, y articulo 164
fraccion | del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

2.- Presenta Escritura Publica Nimero 8,116-ocho mil ciento. dieciséis, en la Ciudad de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon, Estados Unidos Mexicanos a los (15) quince dias del mes de mayo del afio 2008 dos mil ocho, pasada ante Ia fe del
Licenciado Rodolfo Vela de Ledn, Notario Publico Nimero 80 ochenta, con gjercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado, inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el numero 8625, volumen 270, libro
345, seccién propiedad, unidad Monterrey, de fecha 22 de septiembre de 2008, lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto
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por el articulo 311, fraccién |, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Leén, y articulo 160 Bis., fraccion 1l del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

3.- Presenta copia de identificacién oficial INE del C. Heimdal Izanami Beltran Pérez, referido con IDMEX 1994093241,
lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones |, ll y lllinciso  ¢), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado.de Nuevo Leén, y articulo 160 Bis., fraccion Il del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

4.- Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en Paseo de los Leones (Antes Paseo de la Victoria) numero 1211,
colonia Cumbres 2° sector, seccién B, en Monterrey, Nuevo Ledn en un predio identificado con el nimero de expediente
catastral 23-132-015.

5.- Presenta pago de’derechos municipales con numero de folio 3010000068065 de fecha 24 de febrero de 2022 por concepto
astondiente af tramite de Licencia de Uso de suelo, Factibilidad y lineamientos.

6.- Que l¢solicitado en el presente tramite, es en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion de lineamientos
genefals de/diserio arquitectonicoy la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segun lo establece el articulo
319/ fracciéh X, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el
Estado d€ Nuevo Leon, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratdndose de estas solicitudes
acumuladas o en conjunto. Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién |, 11y I, inciso d), de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, articulo
160 Bis., fraccion V y IX, y articulo 164, fracciones lll'y IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

7.- Presenta juego de planos del proyecto correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacion de lineamientos
generales de disefio arquitectonico, licencia de uso de suelo para COMERCIO (Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados), los cuales contienen: plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de areas
general, localizacién del predio, indicando vias publicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada
metro; lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones Il y 1, inciso e) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. -

8.- Presenta copia certificada del plano de la colonia Las Cumbres 2° sector, identificado en el departamento de cartografia
del Instituto Registral y Catastral de Nuevo Leon, bajo el numero 33, volumen 169, libro 7, seccion Fraccionamientos, de
fecha 27 del mes de octubre del 2022, lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones Il y I, inciso
f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

9.. Presenta escrito de la Subsecretaria de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad, perteneciente a la
Secretaria de Medio Ambiente, Gabinete de Generacion de Rigueza Sostenible del Estado de Nuevo Ledn, con oficio
numero 3395/1A/22, de fecha 04 de octubre de 2022, en cual se indica que el proyecto No requiergautorizacion en materia
de impacto ambiental, lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones1 y lll, iﬁqisbﬁﬁ?‘ﬂ"@"la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y articulo 164,
fraccién V, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. = Monterrzy

10.- Presenta escrito de la Subsecretaria de Gestion Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad; -perteneciente:
Secretaria de Medio Ambiente, Gabinete de Generacién de Riqueza Sostenible del Estado de Nuevo Leon, con ofigjo
nimero 3395/IA/22, de fecha 04 de octubre de 2022, en cual se indica que el proyecto No.requiere-autorizacion, en.materi
de impacto ambiental, lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones | y lll, inciso g) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon, y articulo 164,
fraccién V, del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.
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11.- Acompania copia de pago del impuesto predial.

12.- Presenta 4 Fotografias exteriores & interiores del predio, dando en el articulo 160 Bis., fraccién VI, del Reglamento de
Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

13.- Presenta escrito de respuesta de la Secretaria de Medio Ambiente, Subsecretaria de Gestion Iintegral del Agua,
Residuos y Biodiversidad, con oficio nimero 3395/IA/22, N. A: lIAF1615135312, de fecha 04 de octubre de 2022, en el cual
se menciona que el proyecto no requiere autorizacién en materia de impacto ambiental.

Que el presente tramite versa en su conjunto, de la solicitud de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, segun lo establecido por el articulo 319, fraccion Xl, inciso
"), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y fue

tegrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, oficios y las deméas constancias
necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse y con base a los
requisitos sefalados por los articulos 11 fracciones XlI y XXXI, 308 fraccién | y Il, 310 fracciones | y I, 311 fracciones 1 y Il, 313 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 2, 81
y 139 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; y

CONSIDERANDO:

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad
a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones Xl y XXXI, 136 fraccion I, 138 fraccion | incisos a) y b), 148 fraccion [, 308
fracciones | y II, 310 fracciones |, II, Ill, 311 fracciones I, Il y IlI, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con los articulos 160 BIS., y 164 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demas relativos y aplicables de los
ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las
atribuciones que establecen los articulos 101 fraccién IV y 104 fracciones |, IlI y VIl del Reglamento de la Administracion
Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén.

ZGUNDO. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente a)"'23<132-015, le
resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado gn laSald de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estad devo Ledn Nidmero
103, con fecha 15 de Agosto de 2014. Que de acuerdo al Plano dé Zonificacién Secundaria E-08’B, y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en el citado Plan, el inmueble en cuestién se-shcuentra ubicado en la
DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES en donde la zona es clasificada como.CMI-CORREDOR DE
MEDIANO IMPACTO, en el cual el uso solicitado para COMERCIO, (2.3.1 LOCALES COMERCIALES ¥-DE:SERVICIOS
AGRUPADOS), se considera como PERMITIDO. 1% f &

| s =Sk Monterrey
Asl mismo, los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo del Plan antes invocado para el:giro-de 2.3.1
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS son los siguientes: 2.1 Tienda.de productos Basicos, 2.1.1
Abarrotes Fruterias y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias; 2.2 Tiendas de ‘Especialidades;. 2.2.1
Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias,
Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacion “Irngenieria!s
Dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y
Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias,
2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Msica grabada, Videos, Instrumentos musicales;
Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras
y Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros: 2.3.4
Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6
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Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacion, tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10
Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13, Salas de masajes
terapéuticos, Quiropracticos y fisiatricos 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias;
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos; 3.9 Administracion
Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio,
Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas;
3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de Corte y Estética; 3.18.10 Centros de Educacién a Distancia.

TERCERO. Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones |, Il y lll de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad de uso
de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectonico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo:
es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas
municipales de desarrollo urbano es: “...I. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de sueloy la densidad bruta
de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. Il. Fijacién de
generales de disefio arquitecténico. a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden
co. lll. Proyecto arquitectonico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del

7y su relacién con el espacio publico y predios colindantes...”.

UARAQ. Vesiftacién.- En fecha de 17-diecisiete de febrero del 2022-dos mil veintidos, personal adscrito a la Secretaria
de Padarrolio Urbano Sostenible fue llevada a cabo una inspeccion ocular en el inmueble ubicado en Paseo de los Leones
Xhtes Paseo de la Victoria) namero 1211, colonia Cumbres 2° sector, seccion B, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
sacto de verificar el estado que guarda en inmueble con relacion al proyecto solicitado, manifestando el inspector lo
iduiente: “... al momento de la inspeccién se detecta un inmueble de 2 niveles cerrado y en apariencia de abandono, existe
también una base unipolar de anuncio panoramico en el acceso, inmueble cerrado, en el plano no proyecta area por demoler,
presenta actualmente 2 cajones al frente donde se ubica la base unipolar para anuncio panoramico...".

QUINTO.- LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CMI - CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leon, por lo que, de acuerdo 3 lo
solicitado, al inmueble identificado con numero de expediente catastral 23-132-015, le corresponde la aplicacion de%g;
siguientes lineamientos urbanisticos: e S

Superficie a dictaminar:
310.40 m2 <
) NORMA PROYECTO ..} o ioac sostonitie
LINEAMIENTOS URBANISTICOS OPINION
COEF |M2 COEF | M2

C.0.S. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) 0.75 232.80 024 |73.74 | cumple
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 35 |108640 | 047 | 14748 | cumple
Area Libre 0.25 77.60 0.76 |236.66 | cumple
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 015 | 46.50 015 [46.67 | cumple
N° de Niveles Maximo 10.00 niveles 2 Niveles cumple
_— Altura maxima de cada nivel 4.00 metros 3.00 metros cumple
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El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonn‘" cacién y Uso de Sueio del Municipio de Monterrey, Nuevo
___Leodn define los siguientes lineamientos urbanisticos como: ... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie de un predio que deberé quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier
material impermeable y que dnicamente sea destinada para jardin, 4rea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la
absorcién del suefo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o
predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento debera ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus
costados. XX. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie
maxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de fa
~dificacién, entre la superficie fotal del lote o predio.
Xl. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la méxima superficie
construida que puede teneruna edificacion, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del \
lote o predio...”

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién Ia
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados.

Para la determmacuén de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey establece lo
siguiente: “...La alfura de Ia edff‘ cacion se medira a partir del punto mas alto del terreno, hasta la parte superjer y| exterior

efecto emita la Secretaria...”. Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede dete
cumple con la altura permitida en la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble.

SEXTO.- Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién Il inciso e), de la Ley de Asentamientos
Jdmanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y en cumplimiento del citado articulo,
el proyecto presentado, presenta el siguiente cuadro general de areas: <

< Area Total Distribucién de areas -
Estacionamiento cubierto para 04-cajones, area de
Planta baja 73.74 ventas, area de empleados y admmlstratlva baﬁo o
almacén y escaleras. i 5 L:?:‘::sa‘r::
Escaleras, area de ventas del local 2, area admlmstratlva -
Plantaaita 7314 drea de empleados y drea de trigues.® Mont
Total ' 147.48 rpmommanera-

SEPTIMO. Cajones de Estacionamiento. Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46-del Reglamento de Zomﬁcacufzn
y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las ‘edificaciones se
debera contar con un 4rea de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por .
su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan,

por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencion al giro solicitado:

Ao ?d X
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(o] R CADA REQUIERE EN DISENO ;
GIRO ESPECIFICO e 4 RESUELVE | OPINION
CANTIDAD uBsS CANTIDAD |QUIERE
2.31 _chales comerciales y de 20.00 M2 61.95 3 4 cumple
servicios agrupados

*Siempre y cuando en la Licencia de construccion, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la unidad
basica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

Tambjén, |se debera dar cumplimiento al articulo 28 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de
Monterrey gfie a la Jétra dice: “Para los efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algdn corredor urbano
agfjuirir los usos y destinos del suelo que le correspondan segiin lo seftalado por la Matriz de Compatibilidad,
o resolver los accesos de entrada y salida a los citados predios a través de calles locales, con el objeto de

todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacion, asi la solicitud materia del trémite
las demas constancias que la integran, motivo por lo que se: )

ACUERDA -

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se
AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA COMERCIO, LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, (2.3.1. lecales comerciales y de servicios agrupados) respecto al predio
ubicado en Ia Avenida Paseo de los Leones (antes Paseo de la Victoria) nimero 1211, colonia Cumbres Segundo Sector,
Seccién B, en Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral (70) 23-132-015, el cual cuenta con una superficie de 310.40 |
metros cuadrados.

SEGUNDO. Esta Resolucion NO autoriza el funcionamiento para los giros solicitados, ya que deberd solicitar la
aprobacién de Ias Licencias relativas al Proyecto Ejecutivo Arquitecténico (Licencia de Construccién) asi como la

Licencia de Uso de Edificacién ante esta dependencia y presentar el proyecto con la distribucién de .';‘mf,'a's,1 accesos y
ubicacién de cajones de estacionamiento, respetando los lineamientos urbanisticos y normatividad de estacionamiento
senalados; ademés deberd dar cumplimiento a cada una de las obligaciones siquientes: : —Hlontermey

1.- Alineamiento Vial. De conformidad a lo establecido por el articulo 4 fraccion Ill del Reglamento de Zonificaciony Uso
de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leon, define al Alineamiento vial como “...Es fa traza sobre-el terreno.que:limita
el predio respectivo con la via publica en uso o con la futura via pablica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista-
como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendra las
afectaciones y restricciones de caréacter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones Y las
demds disposiciones generales aplicables...”. A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para
resolver los alineamientos que se requieran al emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual”se
debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan. ‘\.

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L 000011-22, se requiri6 a la Direccién de Proyectos Técnicos
adscrita a esta Secretaria, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente nimero TV-000595-21 en fecha 20-

e
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veinte de diciembre del 2021-dos mil veintiuno, respecto al predio ubicado en Paseo de los Leones (Antes Paseo de la
Victoria) ndmero 1211, colonia Cumbres 2° sector, seccién B, en esta Ciudad, identificado con el numero de Expediente

Catastral (70)23-132-015, en la cual sefala que en los estudios de vialidad no-se prevé la modificacién al tramo de la via
publica con la que colinda el predio. ‘

2. OPINIONES TECNICAS.
a) La Direccién para un Desarrollo Verde emiti6 mediante oficio los“"'siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:

= Oficio No. DGDV-0606/2022, de fecha 07-siete de Marzo del 2022-dos mil veintidés, la Direccién General para
un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al tramite de
Tactibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo
~ara Comercio (Locales Comerciales y de servicios Agrupados) del expediente administrativo L-011-22 de un predio ubicado
en Paseo de los Leones (Antes Paseo de la Victoria) nimero 1211, colonia Cumbres 2° sector, seccion B, de esta ciudad,
identificado con el expediente catastral 23-132-015, mediante el cual se sefialé lo siguiente:

1. “... 1. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1,
2.2,2.3.4,3.1 (excepto los numerales 3.1.3,3.1.4,3.1.12), 3.4.4 3.4.5,3.4.73.4.2,3.9, 3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 y 2025. —

2. No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),

3. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma,
etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

4. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualqui

natural. \ /
5. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afettarpel suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

No se deberan percibir olores a predios colindantes. P S

) G 7 Gobiemo

7. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a lajoperacion
del establecimiento. fue =
8. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
9. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secfétafia ‘de_Desarrollo .
Sustentable del Estado. Secretaria de Lesansie e E
10. ©  Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) )

adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos.

" 11, En el espacio destinado a drea verde, debera ser contar con 01-un &rbol de la especie nativo, con dimensiones
de 7.5 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de area jardinada (de acuerdo a la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Leén Art. 206 fraccion VI) ademds, debera de contar con 1-un arbol de las
mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. '

12. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 é 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, %6 27y 30y
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contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio
opinién técnica en materia de vialidad, el cual seiiala lo siguiente:

. Oficio numero DPTDU/V/039/2023, de fecha 23-veintitres de Marzo del 2023-dos mil veintitrés, la Direccion de
Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinion técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme
a la informacion presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se sefalé lo siguiente:

1) “,..1) El Proyecto deberéa respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, al articulo 237 fraccion Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria. -

a) 7 Av. Paseo de Los Leones debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: Mo s v odificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio.
2) | proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la

i#de/Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de
los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas
de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Para cajones paralelos al pasillo de circulacion 2.70 x
6.00 metros por lo menos.

4) El proyecto presenta un cajén de estacionamiento colindante a la avenida Paseo de los Leones la cual de acuerdo
con el plano de la estructura vial del Plan de Desarrollo Urbano del municipio de Monterrey 2013-2025 se clasifica como via
principal la cual tiene carriles laterales. Al respecto y de conformidad con el Articulo 52 del reglamento de Zonificacion y
Usos de Suelo, en calles subcolectoras y de mayor jerarquia, los cajones colindantes a la via publica y dispuestos en bateria
a 90°, deberan contemplar una distancia de resguardo de 1 metro, medido a partir del limite de propiedad o alineamiento
vial al cajon de estacionamiento. :
El presente proyecto no cuentacon la mencionada distancia de resguardo, por lo que debera habilitar un obstaculo (tope)
gue impida su salida en reversa y a su vez proteja el area peatonal (banqueta colindante) de vehiculos estacionados en el
mencionado cajon. s .  Gobisic

5) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan
cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de-‘Monterrey.

Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de ak:f:ek&é al nﬁfnero
de cajones totales, por lo que deberé de haber un cajén para personas con discapacidad porcada-25 totales.0.menos:t=yole

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapac}'dad deberan contar con las siguient
caracteristicas: \

|.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
Il.- El cajoén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
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/.- Dos cajones de estacionamiento podrén compartir una circulacién central. EI ancho de Jos dos cajones y circulacién
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m Y su superficie debe tener un aviso
visual o tactif; ) =3

V.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad Y en la superficie del piso.
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a
la superficie del piso; " ~

V.- La superficie de la ruta én 4rea de estacionamiento sers firme, uniforme y antiderrapante; y

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de &rea libre de paso.

B6) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones
debera estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

4 El Desarrollo debera dar cumplimiento al regiamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera
del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben
de afectar la banqueta o via peatonal en ningtin momento.

El proyecto ejecutivo arquitecténico debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de
las personas con discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal
vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de
desarrollo urbano o construccién. -

8) El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 6.00-seis metros ya qu
utilizado en doble sentido (entrada y salida). Esto de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificae
Suelo.

9) . El ancho minimo del pasillo de circulacién para cajones de estacionamiento dispuestos a 90
al mismo pasillo (como es propuesto el presente estacionamiento) debera ser de 6.00 metros.

10) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos g/colocar sefales, o
“'spositivos de transjto sin autorizacién de la autoridad municipal de trénsito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del
2glamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

11) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.*Por lo_anterior, no
deberan existir obstaculos fijos o méviles, asi como postes o &rboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al
estacionamiento que dificulten la entrada y salidas a los usuarios. ‘\:.;_ 5 ' -

—

12) El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las ban&uetas colindantes al Desarrollo que esté
estado o sin habilitar. e o FIRELCION GENERSL AR
13) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquiercotre-servicio-que ofrezca tanto, -

al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. S 3 :

14) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinard en su caso solicitar el
senalamiento vial y las adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto fungionamiento
vial de la zona.

4396
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3.- Dictamen de Proteccién Civil: Mediante oficio SAY-PCM/D/341/21-C, bajo Expediente No. PC/041/21/24 de fecha 07 de
diciembre de 2021, Direccién de Proteccién Civil Municipal emite lineamientos de seguridad para el uso de Locales
Comerciales y de Servicios Agrupados, en materia de Proteccién Civil de Monterrey, dando un total por construir de 147.48
M2, ubicado en Paseo de los Leones (Antes Paseo de la Victoria) namero 1211, colonia Cumbres 2° sector, seccion B, en
este Municipio de Monterrey, identificado con el expediente catastral 23-132-015, realizando la visita de inspeccion
correspondiente con el fin de identificar, evaluar y analizar |os riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el
proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte
. solicitante, por lo cual seré a esa dependencia municipal a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas,
para que la misma actue en consecuencia.

4. En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencia de Construccion y Licencia de Uso
de Edificacién, debera estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leodn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo L.eén, ydemas Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables.

ar£umplifiento a lo manifestado referente al retiro del anuncio panoramico, toda vez que el compromiso fue de
3-tres/semane 2 el retiro del mismo, excediendo el plazo propuesto por el mismo apoderado legal en representacion de
la pgrsonahoral Inmuebles SCM S. de R.L de C.V. Lo anterior a efecto de estar en condicion de autorizar el proyecto ejecutivo
arquiteci&tico o licencia de construccion, de acuerdo a lo establecido en los articulos 314, 316 y demas relativos y aplicables
d la Ley/de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y demas

disposiciones reglamentarias municipales.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacion de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, |a presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones
gue contempla el Cadigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccion VIl para al que porsi,oper interposita
persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa afraccionamientos
o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia administrativa. correspondiente,
sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. oy

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, y Ia licencia de‘uso de
suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacion o reforma modifique las normas técnicas autorizadas
en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectonico iniciadoipara
tramite de autorizacion, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el
parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado, de Nuevo Leén.

SEXTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leon, en vigor,
el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformjdad
con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podré acorday la
revocacion por la misma autoridad que emitio el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con &fror
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| :
inducido por el solicitante 0 mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoriqad competente;
en los demés casos deber4 ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacién.

NOVENO. Expidase la Factibilidad de Uso de Suelo yF
e Suelo solicitados, previo el rﬁ_a'go_de les derechos
personalmente, asi lo acuerda y firmada C. Mtra. B

Lineamientos Genefales de Disefio Arquitecténico y Uso
dnicipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese
i nchez Castr0, Secretaria Desarrollo Urbano Sostenible
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