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PRESENTE. -

Dentro del Expediente Administrativo relativo a la solicitud nimero L
Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nueva
dice: '

En Monterrey, Nuevo Leén, a los-11-once dias del mes de agosto del afio 2023;
VISTO, el expediente administrativo L-000015-22, formado ¢on motivo de la

I o su caricter de representante legal de la persona moral der
S.A., esta Ultima en su caracter de propietaria del inmueble ubicado en la call

Centro, en esta ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expe

022, solicitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENQ ARQUITECTONICO PARA SERV]
predio antes mencionado, el C}lal cuenta con una superficie de 934.75 metros

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el e
otorgado el nimero de expediente L-000015-22, se tiene a bien declarar lo si

RESULTANDO:

\
PRIMERO. Que la C NGNS - su caricter de representante
COMPANIA INMOBILIARIA EMCOR S.A., esta tltima en su caracter de propi
Padre Mier nuimero 195 Pte., Zona Centro, en esta ciudad de Montel
\expediente catastral niimero (70) 01-185-022, presenta solicitud oficial a t
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENEF
PARA SERVICIO (Hotel 4 Estrellas), respecto del predio antes mencionad
934.75 metros cuadrados, quedando registrada la solicitud_de manera
administrativo citado con anterioridad.

SEGUNDSzZ sta ﬁegre ria de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé el anali;
propo ddﬂtro del mencionado expediente y encontré que para cump
establ S no;i icables, se allega la siguiente documentacién:
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-000015-22, se ha dictado por la C.
Leén, una resolucién que a la letra

dos mil veintitrés.

solicitud presentada pof la c I
1ominada CIA. INMOBILIARIA EMCOR
e Padre Mier nimero 195 Pte., Zona

guiente:

legal de la persona moral denominada
etaria del inmueble ubicado en la calle
rrey, Nuevo Leén, identificado con el
ravés de la cual se pretende obtener la
2ALES DE DISENO ARQUITECTONICO
0, el cual cuenta con una superficie de
fo\rmal bajo el nimero de expediente

sis de la documentacién e informacién
ir con la totalidad de los requisitos que
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1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacion de lineamientos generales de diserfio, se atienden
los requisitos establecidos en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en su articulo 311, fracciones 1 vy II;

A) Fraccién], inciso a) y e) y fraccién II, inciso a). - Solicitud correspondiente. -

e Presenta solicitud oficial y escrito libre de solicitud para factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitectonico para servicio (hotel 4 estrellas), ubicado en la calle Padre Mier niimero 195
Pte., Zona Centro, en esta ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral nimero
(70) 01-185-022, lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, incisos a) y e), y fraccién Il inciso
a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
Leény ‘articulo 164 fraccién I del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo

Ledn.

delegado de la COMPAN{A INMOBILIARIA EMCOR, S.A (comprador), de la Finca marcada con el No. 195, de la -
Alle Padre Mier Poniente, con superficie de 1,163.44 m2. Lo anterior Inscrito bajo el nimero | N N RN

Asf mismo, presenta copia simple del Plano en el cual la entonces Direccién de Tramitacién de Permisos de la
Secretaria de Asentamientos Humanos y Planificacién del Gobierno del Estado, en fecha 7-siete de febrero de 1983-
mil novecientos ochenta y tres, aprobé la divisién de un inmueble resultando 2 porciones uno con superficie de
191.29 m2 y otro con superficie de 934.75 m2, lo anterior dentro del expediente nimero 177/1983. Plano Inscrito
bajo el nimero 1744, volumen 166, libro 5, Duplicado, seccién Gran Propiedad, unidad Monterrey de fecha 20-veinte
de abril de 1983-mil novecientos ochenta y tres.

Presenta escrito dirigido al Director de Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en la cual se solicita la
aclaracién a la escritura 874-ochocientos setenta y cuatro, de fecha 12-doce de agosto del 1965- mil novecientos
sesenta y cinco, Inscrito bajo el numero 1744, volumen 166, libro 5, seccién "A” Gran Propiedad, unidad Monterrey
de fecha 19-diecinueve de octubre de 1965-mil novecientos sesenta y cinco, toda vez que por un error involuntario
dentro del cuerpo de la escritura el nombre de la compradora “Inmobiliaria EMCOR, S.A.” es incorrecto, siendo el
nombre correcto "Cijaﬂ.lnmobi]iaria EMCOR, S.A.”, pasada ante la fe del Lic. José Luis Trevifio, Notario Publico Titular
de la Notarfa Piblica miimerg,97,quedando asentado en el Libro de Acta fuera de Protocolo bajo el nimero

&097/1 16198/17 cha 1€?dieciséis de noviembre del afio 2017-dos mil diecisiete, y debidamente inscrita en el
v iy Monter
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Instituto Registral y-éatastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el nimerp 5366, volumen 119, libro 108, seccién
auxiliar, unidad Monterrey de fecha 30-treinta de agosto de 2018-dos mil dieciocho.

Conlo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciérl, inciso b), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

) S
C) Fraccién ], inciso c) y fraccion II, inciso c). - Acreditacién del interés y personalidad juridica. -
o

| s 7
Presenta copia simple de escritura piblica nimero NG (- fecha 29-
veintinueve de junio del 1965-mil novecientos sesenta y cinco, en la ciudad de Monterrey, pasada ante la-fe del
Licenciado Rubén Leal Isla, Notario Piblico Titular de la Notaria Publica nimero 08-ocho, con ejercicio en el
Municipio de Monterrey Nuexﬁo Ledn; la cual contiene la constitucién de la sociedad que se denomina “CIA.
INMOBILIARIA EMCOR" S.A,,

Presenta copia simple de escritura piblica notariada nlimero de fecha
08-ocho de febrero del 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la te del Licengiado José Roberto Hinojosa Barragan,
Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica nimero 01-uno, con e]'ercicig en el Primer Distrito en el Estado de

. Nuevo Ledn, en la cual comparece la sefiora I - . su caricter-de delegado especial

3 de CIA. INMOBILIARIA EMCOR, SOCIEDAD ANONIMA ocurre a protocolizar un acta de Asamblea General

Extraordinaria de Accionistas, en la cual, en el orden del dia entre otros puntos se acor:;(?z;

ADMINISTRADOR UNICO de la Sociedad a la sefiora . otorgandosel
facultades y poderes, entre los cuales, se encuentra Poder General para Actos de Administracig
inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajojel Folio Mercantil Elec
6321, en fecha 19-diecinueve de febrero de 2018-dos mil dieciocho. 7~ ,

mediante el cual la C. _como apoderada de la sociedad denomin INMOBILIARIA
EMCOR” S.A., propietario del predio ubicado en la calle Padre Mier |Poniente N° ona Centro, N.L.,
identificado con el niimero de expediente catastral 70)01-185-022; otorga poder a favor de la C [ INNEEEEEN

para que gestione ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, permiso-para
factibilidad y fijacién de lineamientos de Generales de Disefio Arquitectdnico, nombrando como testigos ala C.

Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto|Nacional Electoral a nombre de la C.

) (Anoderado de la sogiedad denominada “CIA. INMOBILIARIA EMCOR” S.A.) con céodigo

Presenta cobia simple de pasaporte a nombre de la C. _ (Gestor) con numero

Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto|Nacional Electoral a nombre de la C.
I (T <stizo) con cédigo de identificacion [N

Presenta copia simple de identificacion oficial expedida por el Instituto Nzicional Electoral a nombre del C. I

I (Testigo) con cédigo de identificacion [N

& Gobiemo , e

=
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te;iorl;t,se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracgién I, inciso c), fraccién 11, inciso c), de la
E‘ej} ﬂe”ﬁseﬁtﬁ’mion%os Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.
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D) Fraccién], inciso d) y f) y fraccién 1], incisos d) y €). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos
correspondientes.

Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en la calle Padre Mier Poniente ntimero 195, Zona Centro, en
Monterrey, Nuevo Leén en un predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 01-185-022.

Presenta copia simple pago de derechos municipales con nimero de folio 3450000050783 de fecha 03-tres de
marzo de 2022-dos mil veintidds por concepto de ingreso correspondiente al tramite de factibilidad y Fijacién de
lineamientos.

Lo anterigr’se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccion I incisos d) y f) y fraccion Il incisos d)
offa Ley d¢ Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
dcciones 111 y IV del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

)/Fra cién I, inciso e) y fraccién II, inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de

' lochlizacién del predio, indicando las vias piiblicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de
P

njvel a cada metro. -

e Presenta juego de planos correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo y fijacion de lineamientos
generales de disefio arquitecténico, para SERVICIO (Hotel 4 Estrellas), los cuales contienen: localizacién del
predio, indicando vias piiblicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones , inciso e) y II, inciso e) de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n.

F) Fraccién ], inciso g). -Pago del impuesto predial al corriente. -

o Presenta copia simple de Recibo con Folio 344D-27090 con fecha de pagado 14 de marzo del 2023, expedido por la
Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey N.L. por concepto de Impuesto Predial 2023, para el predio
identificado con el nimero de expediente catastral 01-185-022, ubicado en la calle Padre Mier Poniente N° 195,
Centro, Monterrey, Nuevo Leon.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién |, inciso g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. -

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leon
Resglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey, Nuevo Leon. ' e

'~%..C¥3qk?713 P ' : :
nificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, también establece requisitos

gl o A B - - . ~ . - - .
g:fac@,l;g‘lkgﬂgyde uso de suelo y Lineamientos Generales de disefio Arquitecténico, siendo los
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sefnalados en el articulo 164 fracciones I, II II1y IV, por lo que también sejanalizé el cuamplimiento de los siguientes
requisitos: :

b

/

L. Solicitud Oficial;
1L Croquis de ubicacién del predio; y \
1v. El pago de derechos municipales respectivo.

Y —
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el Resultando Segundo
nimero 1 precedente, de conformidad con las fracciones [ y Il del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

En'cuanto al requisito contenido en la fraccién II del articulo 164 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, el cual establece que podran solicitar la factibilidad y lineamientos de los usos de suelo
cumpliendo con presentar plano o constancia de antecedente del predio, silos hubiere.

Motivo por el cual, Presenta copia simple de cartulina de fecha 29-veintinueve de octubre del 2018-dos mil
dieciocho, bajo el niimero de expediente administrativo TM-000392-18; emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, quien autoriza la DEMOLICION TOTAL de 200.00 metros cuadrados, en el predio 1dent1ﬁcado
con el niimero de expediente catastral (70) 01-185-022, ubicado en la calle Padre Mier Poniente
Monterrey N. L., por lo que cumple con dicho requisito.

3. Otros documentos:
\ =

e Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir nptificacién en la djréccion de avenida
N - e did o por
Telmex, Teléfonos de México S.A.B. DE C.V; de fecha 27 mayo del 2023. )

® Anexa copia simple de Alineamiento Vial de fecha 10 de octubre de 2019, EXP. ADM.TV No. 000636/19, en el
cual “No se prevee la modificacién de los alineamientos de tramo de la Via Piiblica con la que colinda el Predio”.

e Presenta 8 (ocho) fotografias exteriores y 5 (cinco) fotografias interiores del predio.

~ Allega cd con informacién del Poligono en digital.

4. Antecedentes: /

Presenta copia simple de cartulina de fecha 29-veintinueve de octubre de
de expediente administrativo TM=000392-18, emitido por la Secretaria
autoriza la DEMOLICION TOTAL de 200.00 metros cuadrados, en el predio

] 2018-dos mil dieciocho, bajo el nimero
de Desarrollo Urbano y Ecologia, quien
identificado con el nimero de expediente

catastral (70) 01-185-022, ubicado en la calle Padre Mier Poniente N° 195, Centro, Monterrey N. L.

// Que el -u‘
constangjz

los requisitos senalaﬂos p@r!os articulos 11 fracciones XII y XXXI, 308 fraccién [ y II

?@ ﬁf f@‘?ﬁgﬁrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion y las demas
nes sanas ara normar el criterio de esta autoridad municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse, y con base en
310 fracciones [ y 11, 311 fracciones [ y I
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de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2
y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; y

CONSIDERANDO:

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de

‘ conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccion [ inciso c), 308

/

fracciones 1 y 11, 310 fracci6n [, inciso a) y fraccién Il inciso a), 311 fraccién 1, incisos a) a la g) y fraccién Il incisos a)a
la e), 313, 319, fraccién XI, inciso a), 399, 402 primer-y tiltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 2, 3, fraccién 11, 6, 8, 9
fraccién I, punto 2, inciso a), 12 fraccion I, 14 fracci6n I1I, punto 3.8, 15 fracciones I, 36, 39, 47, 48,49, 81,139, 164
del Regla ¢i6n y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de
Gobierng j ¢tado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101, fracciones

Que atento a la solicitud planteada por la C NN <n su caracter de representante legal
de Ja’peysona moral denominada CIA. INMOBILIARIA EMCOR S.A., esta ultima en su caracter de propietariadel
inmuebfe ubicado en la calle Padre Mier nimero 195 Pte., Zona Centro, en esta ciudad de Monterrey, Nuevo
Leon, identificado con el expediente catastral nimero (70) 01-185-022, mediante la cual se pretende obtener la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO
PARA SERVICIO (Hotel 4 Estrellas), respecto del predio mencionado, asi como las constancias relativas a la

propiedad del predio en cuestién y demas requisitos necesarias, se procede a su revision.

TERCERO. Ahora bien, con el fin de determinar los lineamientos del inmueble con expediente catastral 01-185-022,
es importante precisar que le resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén, nimero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos
mil catorce.

1.- COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO.

De acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 C, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas
en el citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
CENTRO, en donde da frente a SC-SERVICIO Y COMERCIO, en el cual, el uso solicitado para SERVICIO (3.8.3 HOTEL
4 ESTRELLAS), se considera como PERMITIDO.

Conbase enelPlande Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio que nos ocupa se encuentra
en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO inserto en una zona SC-SERVICIO Y COMERCIO y los giros
antes mencionados se encuentran en PERMITIDOS Y CONDICIONADOS.

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones Iy 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollof@bano para el Estado de Nuevo Ledn, el objeto de los tramites de factibilidad de uso de suelo,

%ﬁ'@%iseﬁo arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de.suelo es
i_sz;_i‘xq[y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas

determinar el uso dé}:

f et Y p e .
“\'Qmicipales de desar¥olio" 'i-'bar‘;é‘jéﬁ‘i@’siguientes términos: “...1. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de

)
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suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes g
urbano. II. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico. a) Estg
restricciones de orden urbanistico y arquitectdnico ...".

2. LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN SC-SERVICIO Y COMERCIO.

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, P¢
Plan, se encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineami

Secretaria

de

Desarrollo Urbano
Sostenible
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programas municipales de desarrollo
blecer las normas de planificacion o

yniente, Centro y Sur, descritas en el
entos urbanisticos, de acuerdo a lo

dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo

Leon, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con
185-022, le corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urj

niimero de expediente catastral 01-
banisticos:

Superficie a Dictaminar: 934.75 m2
Lineamientos , NORMA
COEF
: C. 0. S. (Coeficiente de Ocupaci6n del Suelo) LIBRE
i C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) LIBRE
: AREA LIBRE LIBRE
: CAV (Coeficiente de Area Verde) LIBRE

i N° de Niveles (Maximo)

+ 12-niveles

! Altura Maxima por Nivel

4.00 ml

i Densidad

LIBRE

La determinacion de la altura deberd considerarse lo sefialado en el articulo
Uso del Suelo de Monterrey, que establece lo siguiente: “ La altura de la edi
mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de Ia losa o techo. Al dej
los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. E|
para cada nivel serd de 4-cuatro metros. ...”.

3.- ESTACIONAMIENTO DISTRITO CENTRO.

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonifica
Monterrey, Nuevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edifica
de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las nec
conformidad con lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en
por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente norms
solicitado.

~

39 del Reglamento
ficacion se medird
inir la altura no’se tdmard en cuenta
1, cubos de ele res y de escaleras,
n las Edificaciones, la altura mdxima

tién y Uso de Suelo del municipio de
ciones se debera contar con un area
esidades generadas por su uso, de
la Matriz de Compatibilidad del Plan,
ativa de cajones en atencién al giro

GIRO ESPECIFICO

CAJONES

1 cajén por cada

8 3 Hotel 4 estrellas

4.5 habitaciones

de
Vi Lyi:mdo en la Licencia de construccion, se aplique la norma senalac

ddbasica §.e1senv1!c1o efectiva para la actividad solicitada.
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4, ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4, fraccién I11 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via publica en uso o con
la futura via publica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo
de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley,
el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”

A suvez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberé tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan.

NES EXTERNOS

Prateccign Civil.

Deber4 presentar los lineamientos de seguridad para el uso que pretenda emitido por la direccién de proteccion Civil
Municipal o Estatal segiin corresponda al giro solicitado.

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asi como el hecho de
que la solicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y forma con lo
legalmente establecido, motivo por lo que, de conformidad con los articulos 310 fracciones [ y II, 311 fracciones L y II,
y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Le6n, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, articulo 164 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demas relativos y aplicables de los
ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicables a la materia, se otorga la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO
PARA SERVICIO (Hotel 4 Estrellas), respecto del predio identificado con el expediente catastral nimero (70) 01-
185-022, el cual cuenta con una superficie de 934.75 metros cuadrados, y por ende, la suscrita Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leo6n:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y
FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA SERVICIO (Hotel 4 Estrellas), en
el inmueble ubicado en la calle Padre Mier niimero 195 Pte., Zona Centro, en esta ciudad de Monterrey, Nuevo
eo6n, identificado con el expediente catastral nimero (70) 01-185-022, que cuenta con una superficie de 934.75
etros cuadrados.
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del Proyecto Ejecutivo Arquitecténico (Licencia de Construccién), asi como la Licencia de Uso de Edificacién y
demais acciones urbanas ante esta dependencia, en términos del articulo 139 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, que a la letra dice: “Los interesados en utilizar los lotes o predios para

cualquier actividad de urbanizacidn, usos del suelo, construccién, uso de edificaci
solicitar y obtener previamente de la autoridad competente, las licencias Munici
provecto con la distribucién de areas, accesos v ubicacion de cajones

ény las demds acciones urbanas, deberdn
pales correspondientes.”; y presentar el
de estacionamiento, respetando los

lineamientos urbanisticos v normatividad de estacionamiento sefialadas; ademas debera dar cumplimiento a

cada una de las obligaciones siguientes:

1. Debera acreditar que el predio se encuentra dentro de un Fraccionamiento aprobado de lo contario deberd dar cumplimiento

al articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desa

en el caso de ser aplicable. =
2. Debera definir, un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde

rrollo Urbano para el Estado de Nuevo }eén,

se describa la ubicacién, superficie y el uso

especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas deberd describir détalladamente el uso que guardard cada una

de las dreas y niveles de la edificacidn, fachada, etc.

3. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de Edificacion y

Construccién deberd cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y

disfrute del inmueble, en lo referente a la

accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, asi como los espacios minimos
perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestion, con el propésito de garantizar las
condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comunicacion, seguridad en

emergencias y seguridad estructural.

4. Unavez que presente el proyecto, este deber cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados en la presente resolucién.

5. Deberi considerar lo establecido en el articulo 48 del Reglamento de Zonificacién

Nuevo Leén, el cual establece que: “Las dreas de estacionamiento subterrdneo estarin exentas de CUS. Lo anterigr?es

exclusivamente a las dreas o superficies subterrdneas, manteniendo la obligacién de resp
edificio”.

6. Enlas edificaciones, la dltura maxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en
a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictame
lo establece el articulo 36, parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Sueld
7. Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del girg
el presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano d
el Distrito Urbano Centro.

v Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

caso derequerirse ung
n que al efecto emita Ja Segfetart

8. En las areas de estacionamiento deberd de numerar e indicar perfectamente el
cajones para estacionamiento de automdviles, en baterfa, medirdn cada uno cuando
setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automéviles, en co
metros (6:00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podrd permitir ha
autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro-metros cincuenta centi

centimetros (2.50 m) en bateria y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metro

imero de cajones de estacionamiento; los
enos cinco (5.00'm) metros, por dos metros
doén, mediran cada uno cuando menos seis
sta un 25% de los cajones requeridos, para
etros (4.50 m) por dos metros cincuenta
y sesenta centimetros (2.60 m) en corddn.

Desarrollo Urbano

Los cajones deberén estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente.
9. Debera cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asi mismo su ubicacién debera
cumplir con lo siguiente: [.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente ala entrada acqesible. IL.- E1 €ajén de estacionamiento debe
tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIl.- Dos cajones|de estacionamiento podrian compartir una
circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener minimq 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe
ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o téctil. IV Debe indicarse de reservado el cajén de
estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el
menor de sas lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en rea de
eNterseSchiane, uniforme y antiderrapante; y VI.- Debe cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. Lo anterior, /
}ért?fulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Mo terrey. ShpEes

nonterrey
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10.Deber4 presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado de N. L, (se evaluara segin proyecto).

11.Deber4 contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Movilidad, Geologia, Hidrologia,
Ecologia, en la etapa de Licencia de Uso de Suelo, de las dreas correspondientes adscritas a ésta Secretaria. (se evaluara segin
proyecto).

12.Debera de presentar un Estudio de Movilidad de acuerdo al articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, para garantizar la accesibilidad al predio, el cual debera de sujetarse
aque la operacién vial se realice con comodidad y seguridad, ademas de satisfacer las demandas de los movimientos direccionales
que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado por el nuevo desarrollo (se evaluara segiin proyecto).
13.Deber4 presentar dictamen en Materia de Proteccién Civil Municipal y/o Estatal para la Licencia de Uso de Suelo y Dictamen de
Bomberos para la Licencia de Construccion (se evaluara segin proyecto). Ep
14.La via ptiblica no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos, vehiculos, etc.
15.Debera solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio.

16.Debera respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su predlo (CFE,
Aguay Drena]e F.F.C.C, etc.).

17.Debegapresentar Factlbllldad de los servicios de Agua y Drenaje Samtano y Electricidad, al momento de sohc1tar la Licencia de

ARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII, para al
que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendran
vencimiento. En caso de que una nueva legislacion o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de
vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectonico iniciado para
tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el
parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado, de Nuevo Ledn.

SEXTO. Por ser cuestidn de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo

403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo
eoén, el cual establece que: “La revocacidn de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de
onformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd

acordar la revocacion por la misma autoridad que emitid el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida

con error inducido j { 1fa®i@@fBQnedlante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
o\n}petente; en los g Sosdeberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional”.
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SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionadg en la presente resolucién, asi como los

documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir
OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier
estatal o municipal que sea de aplicacién.

NOVENO. Exgl/dase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LIN
ARQUITECTONICO PARA SERVICIO (Hotel 4 Estrellas), previo el pago
ob11 Hones fiscales, correspondlentes Notlﬁquese personal

2r“1 ”0241
DIRECOION GENERAL DARA UN
DESARRCLLS INTEGRADO.

) - COMPACT: Y EFICIENTS
Zbbretaria de Desarriic Urbano Sostenie

TH SANCHEZ CAS
SECRETARJA DE DESARROLKLO URBANO SOST

=

ARQ. VANES LE SALINAS

efectos esta autorizacion.

ptra disposicién legal de orden federal,

VEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
de los derechos municipales y demads
ersonal adscrito a esta Secretaria de
1 Sanchez Castro, Secretaria Desarrollo

TRO

IENIBLE

NTERREY, NUEVO LEON

o

>

DIRECTORA GENERAL UN SARROLLO INTEGRADO,

COMPACTO.Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE D
| URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERRE
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i
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a, las oficinas de_esta Secretaria de Desarrollo Urbano So\ste ible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C.
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iy Mi&
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, Doy fe. — 2
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ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a 
la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia 
con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de 
la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de 
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene 
datos personales.





