ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
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Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la informacion, asi como para la
Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leodn por tratarse de
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DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES

EN : [
|
PRESENTE. -

Dentro del Expediente Administrativo relativo a la solicitud niimero L-000028-22, se ha dictado por la C. Secretaria
de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 02-dos dias del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés. ----<-------=s-s=romommomomommmmmnn

—

VISTO, el expediente administrativo L-000028-22, formado con motivo de la solicitud presentada el 10-diez de marzo de

2022-dos mil veintidés, por los C.C. —
N o tentados como propietarios del inmueble ubicado enla

1 ©
identificado con el expediente catastral No. | BB solicitud a través de la cual se pretende obtener la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA

1,814.31 metros cuadrados. i

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administratiyo,

qye/ se ha otorgado
el niimero de expediente L-000028-22, se tiene a bien declarar lo siguiente;

/

RESULTANDO

PRIMERO. Que los *
I < su caricter de propietarios del inmueble ubicado en la &

1 - i dentificado con el
expediente catastral No. I 1 csentan solicitud oficial y escrito libre, a través de los cuales se pretenden
obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQU[TECT()N[CO PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR), COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS) Y ALMACENAMIENTO (MINI BODEGAS), respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una
sqpérﬁcié'de f,fﬁi’.ﬁﬁl metros cuadrados, quedando registrada la solicitud de manera formal bajo el niimero de expediente

/ administrativo citado con anterioridad. 5
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SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé el andlisis de la documentacidén e informacién
proporcionada dentro del mencionado expediente y encontré que para cumplir con la totalidad de los requisitos que
establecen las normas aplicables, se allega la siguiente documentacion:

A) Fraccién [, inciso a) y fraccion 11, inciso a). - Solicitud correspondiente. -

e Presenta solicitud, oficial y escrito libre de solicitud para factibilidad de uso de suelo, fijacion de lineamientos
generales de dis jﬁo arquitecténico para HABITACIONAL (Multifamiliar), COMERCIO (Locales comerciales de
Servigios Agrupaddos) Y SERVICIO (mini bodegas), ubicado en

I - un predio identificado con el nimero de expediente catastral | IIllllll 1o que cumple con lo
disp el articulo 311, fraccién |, incisos a) y ), y fraccién Il inciso a), de l1a Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, articulo 164 fraccion | del Reglamento

Zpnificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

/

B)Lf-'ra/ccién 1, inciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesion. -

e Presenta Escritura Publica Nimero 508-quinientos ocho, en Monterrey, Nuevo Le6n, Estados Unidos Mexicanos, de
fecha 23-veintitres de octubre del afio 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Roberto Hinojosa
Elizondo, Titular de la Notaria Piblica Nimero 1-uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de
Nuevo Leén, relativa al CONTRATO DE DONACION GRATUITA DE BIEN INMUEBLE, designando como donatarios a
1os C.C. NN

e Presenta Acta Fuera de Protocolo No: 123/317,770/21-Ratificacién (CIENTQ VEINTITRES DIAGONALES
TRESCIENTOS DIECISIETE MIL SETECIENTOS DIAGONAL VEINTIUNO), en la Ciudad de Monterrey, Capital del
Estado Nuevo Ledn, a los 05-cinco dias del mes de octubre de 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Lic.
Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Publico Titular Nimero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral del Estado, relativo a la formalizacién de la ratificacién en todas y cada una de sus partes el
contenido del documento descrito en el inciso que antecede.

C) Fraccion |, inciso c) y fraccién 1], inciso c). - Acreditacion del interés y personalidad juridica. -

e Carta poder simple de fecha 09-nueve de marzo de 2022-dos mil veintidds, en la cual se otorga al C. INGcNINN
I 1 oder amplio, cumplido bastante como derecho sea necesario para que en nombre de los [ ENGcTczczNNE
N :omite y gestione

la factibilidad de uso de suelo, y fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico para HABITACIONAL
{multifamiliar) y COMERCIO (locales comerciales de servicios agrupados), en el predio ubicado en la avenida

|
2/11 e
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o Presenta copia de identificacién oficial credencial para votar del C. I
s Presenta copia de identificacién oficial credencial para votar de la 4d 00000 ]

« Presenta copia de identificacién oficial credencial para votar de a C ||| | NN

e Presenta copia de identificacién oficial credencial para votar del C. |GG
e Presenta copia de identificacidn oficial credencial para votar del |_

* Presenta copia de identificacién oficial credencial para votar de la (T

D) Fraccién I, inciso d) y f) y fraccién II, inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos
correspondientes. -

e Presenta plano de localizacién del inmueble ubicad_
Nuevo Leén, con el niimero de expediente catastral
o Presenta pago de derechos Municipales con nimero de folio 3010000068282 de fecha 10-diez de marzo de 2022-

dos mil veintidés, por concepto de ingreso correspondiente al trdmite de factibilidad de uso de suelo, fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitectdnico.

E) Fracciénl, inciso e) y fraccién II, inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del
predio, indicando las vias publicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nive ada metro, -

e Presenta juego de planos del proyecto correspondientes al trdmite de FACTIBILIDAD DE USO D
DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACION
COMERCIO (LOCALES COMERCIALES DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y SERVICIOS ( ODEGAS), los cuales
contienen: localizacién del predio, indicando vias piiblicas, los servicios piblicos coli dantes las curvas de nivel a

cada metro.
F) Fracciénl, inciso g). -Pago del impuesto predial al corriente. -

e Presenta copia del recibo de pago con niimero de folio 347A—27661, de fecha 22-veintidés de febrero de 2023-dos

mil veintitrés, relativo al pago del predial 2022, para el predio ubicado en 1= N

identificado con el expediente catastral | NRNEINNG-
: Vi )
2. Otros documentos: _ &

e Presenta 07-siete fotografias exteriores 5

° Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones. (recibo de agua y drenaje).

{f/,
4 Q}g
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3. Seanexan por parte del solicitante los siguien NTECEDENTES:

* Presenta copia de antecedente cartulina autorizado en fecha 09 de junio de 2022, bajo el nimero de expediente TM-
000090-22, niimero de permiso 000443/22, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, por la Licencia de Demolicién Total, en el predio ubicado en la [ NEGEEEE

I\ ucvo ledn, identificado bajo el expediente catastral I

e Presenta copia de fusién autorizada en fecha 24 de mayo de 2022, bajo el nimero de expediente 5-014-2022,
numero de oficio 18847 /SEDUS0/2022, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, en el predio ubicado en la I | uevo leodn,
identificado bajo el expediente catastral No I i.scrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Leén bajo el nimero 050, volumen: 127, libro 101 seccién: auxiliares, unidad: Monterrey, de fecha 05 de
agosto 2022,

Que’el explediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién y las demas
cesarias para normar el criterio de esta autoridad municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base en
sitos sefialados por los articulos 11 fracciones XII y XXXI, 308 fraccion I y 11, 310 fracciones I y 11, 311 fracciones 1 y I, y
19 raccion X1, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
uevo/Ledn; articulos 2 y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y

CONSIDERANDO:

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién 1, 138 fraccién [ incisos a) y b), 148
fraccion I, 308 fracciones [ y 11, 310 fraccién [, inciso a) y Il inciso a), 311 fraccién [, incisos a) alag) y Il incisos a) alae), 313,
319, fraccién X], inciso a}, 399, 402 primer y tltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial,
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 2, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso a), 12 fraccién
I y I11, 14 fraccién 11, punto 2.3 y fraccion 111, punto 3.8, 15 fracciones [, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, 11,
111, X, XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada por 1o IR

I 11 < diante la cual pretenden obtener la FACTIBILIDAD
DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL
(MULTIFAMILIAR), COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y SERVICIOS (MINI
BODEGAS); en el inmueble ubicado en 12 IS
e identificado con el expediente catastral No. NI, 25 como las
constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion y demas requisitos necesarias, se procede a su revision.

TERCERO; Ahora bien, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado
en la Sala de Sesaones del Ayuntamiento de Monterrey, el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, publicada en el Periddico
Oficial del Estado de Nuevo Le6n, Nimero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerdo al Plano

4/11
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de Zonificacién Secundaria E-05 C y a la Matriz ge Cbtnfaatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el plan antes citado, el
predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en donde la zona es clasificada
CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO.

A su vez, en una zona clasificada como CS-COMERCIO Y SERVICIOS; en el cual los usos solicitados para HABITACIONAL 1.1
VIVIENDA, 1.1.2 VIVIENDA MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS PRO LOTE), COMERCIO 2.3 TIENDAS, CENTROS Y
PLAZAS COMERCIALES, 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (son los numerales siguientes: 2.1,
2.2,2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12),3.4.4,3.4.5,3.4.7,3.4.2,3.9,3.15.3,3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de
Productos Bisicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de
Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos , 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina,
2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacidn,
Ingenierfa, dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9
Florerias y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterias v
Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Musica grabada, videos, instrumentos
musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y-accesorios; Calzado; Telas, /
Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada ); 2.3.4 Tienda
de Conveniencia; 3.1 Servicios Personales 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.9 Estudios
fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de bellezay 3.1.14 Sastrerias
y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias,
3.4.2 Comida para llevar, Comida rdpida, antojitos, 3.9 Administracién Privada (3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y
Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y
—  Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y
Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18.10 Centros de educacién a distancia, se g0 siderda como
 PERMITIDO y el giro.de SERVICIO 3.20 ALMACENAMIENTO, 3.20.1 MINI BODEGAS, se considera comg '

De acuerdo con los usos y destinos del suelo mencionados en la Factibilidad solicitada y que se encuentya
CONDICIONADOS segiin la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y de estaci opdn:
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; le resulta aplicable lo establecido por el/a
11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que
sefiala lo siguiente: : E /

Wi . :

Articulo 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano
municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo
para lotes, predios o dreas que se encuentren en estas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias:

IL.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan
o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de
incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos
especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en
la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piblicos o de acciones
de interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos
dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas
de seguridad y sanciones correspondientes...". ;

Y SN PN
-~ HAITTTH

Pof.'-lo cual, déﬁéi*é daI: cumplimiento a los requerimientos sefialados en el articulo 19 del Reglamento de Z_oniﬁcagn y$o 4
/c}e/Suelo del Municipio.de Mpnterrey, Nuevo Ledn, que sefala: Ay <] 9 @
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“Articulo 19.- Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser
autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:

I._Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos
lados de las aceras de las calles. E1 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por Io menos uno de
los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes
de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de
citados frentes de cada predio.

L. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua,
energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd
determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo
Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables;

criterios Institute of Transportation Engineers (L. T.E.), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de
Trasporte y Vialidad.

LV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los
residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante
dictamen que emita la Direccidn de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. “

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio {CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial
y de Transicion (ZT), aplicaran las fracciones II, I1l y IV del articulo 19 citado, asi como los demas que se establezcan en la
normatividad correspondiente.

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el objeto de los tramites solicitados es el siguiente:

“..IL La factibilidad de uso de suelo:

a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o
programas municipales de desarrollo urbano.

I1. Fijacion de lineamientos generales de disefio arquitectdnico.

a) Estableger,las normas de planificacion o restricciones de orden urbanistico Yy arquitecténico. ...".

i (I
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CUARTO. Que esta autoridad atendiendo a lo anterior, para determinar la FACTIBILIDAD de los usos mencionados, respecto
del predio que nos ocupa, ha hecho un anilisis exhaustivo del expediente, encontrando que:

a. Cumple en su totalidad con los documentos y datos de informacién €stablecidos en las normas en las que se funda el
proceso administrativo para la obtencién de los tramites en cuestién y que su solicitud es acorde a los planes y programas

de desarrollo urbano, toda vez que respeta las normas técnicas en ellos contenidas. -

b. Que las actuaciones de los solicitantes se ajustaron a las formalidades del procedimiento administrativo en los tiempos y
formas que establecen las Leyes y Reglamentos aplicables y dado que, los usos sefialados en el considerando inmediato
anterior, son considerados como permitidos y condicionados, respectivamente, se otorga la FACTIBILIDAD de los mismos.

" QUINTO. Que en el predio materia de anlisis, ubicado en la Avenida Francisco 1. Madero del Municipio de Monterrey,
identificado con el expediente catastral | IIIIMMM <! cual cuenta con una superficie total de 1,814.31 metros
cuadrados, se solicit6 la aplicacién del artfculo 45 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, mismo que sefiala: ;

=

/

“Articulo 45 BIS. Los predios ubicados frente a vialidades subcolectoras o de mayor jerarquia, que sean -
clasificados como Corredor Urbano dentro del Plan, podrdn tener ademds de los usos, densidades y
lineamientos sefialados para cada uno de ellos, los establecidos para la zona en donde se encuentren ubicados,
conforme a las categorias establecidas en la zonificacién secundaria contenida en el Plan. “

-

/

Ahora bien, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el p £n\cuesiidn se
encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en una zona clasificada gomg”{ S-COMERCIO Y
SERVICIO, en la cual se indica que el predio esté libre de lineamientos urbanisticos. por lo gpe ¢émando en cuenta lo
indicado en el citado plan y al encontrarse el inmueble que nos ocupa en dicha zona, no son exigibjé
aplicables los lineamiento y densidades establecidos en el articulo 36 del Reglamento de Zonificdcion y Uso de Suelo para el
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, es decir, densidad, CAV,COS y CUS libres y un maximo de 1 fel/eﬁ/de (+) 12

El proyecto debera dar cumplimiento a lo indicado en la Ley de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en su articulo 210, fraccién XII, parrafo 10, que establece: “En
densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente autorizados que impliquen nuevas construcciones se dejard
drea libre complementaria a razén del 8% - ocho por ciento sobre el drea del predio libre de afectaciones, excepto en
construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta
sobre terreno natural de acceso libre para el piblico. EIl Area Libre Complementaria-ALC no contard para el cdlculo del drea
libre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo-COS y/o Coeficiente de Absorcién.y Area Verde-CAAV; Serd drea abierta fuera de
construccién cerrada, pudiendo tener cubiertas. ‘

SEXTO. Del andlisis de cajones de estacionamiento, tenemos que, de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del
Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién
de las edificaciones se deber4 contar con un 4rea de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las
necesidades generadas por su uso, segin lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de
Compatibilidad.del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en
'Latencién““a los giros solicitados: /
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1 CAJON POR CADA
GIRO ESPECIFICO
CANTIDAD UBS
1.1.2 Multifamiliar (2 o mas Viviendas por 1 Cajén VIV
Lote)
2.3.1 Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados (Los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4,3.1
(excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 1 cajén 30 m2
3.44,345,34.7,34.2,3.9,3.153,3.17 4,
3.18.10
3.20.1 Mini bodegas 1 cajon 400 m2
~ /

P;}A)do antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asi como el hecho de que
12/ solicj n_edestion junto con todas las constancias que la acompafan, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente
ﬁstab c1do motivo porlo que se otorga la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES
/DE PISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR), COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS) Y ALMACENAMIENTO (MINI BODEGAS); respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta
una superficie de 1,814.31 metros cuadrados, y por ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR), COMERCIO
(LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y ALMACENAMIENTO (MINI BODEGAS): en el inmueble
ubicado en |2 |

I - idcntificado con el expediente catastral No I oue cuenta con una superficie de 1,814.31
metros cuadrados.

SEGUNDO Esta R cion NO autoriz de lo, la con ccién ni el la funcién o gi articular de |
ﬁ icitada i solici io i i

n
urbanas ante esta dependencia, en términos del articulo 139 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, que a la letra dice: “Los interesados en utilizar los lotes o predios para cualquier actividad de
urbanizacion, usos del suelo, construccién, uso de edificacién y las demds acciones urbanas, deberdn solicitar y obtener
prewamente de Ia autoridad competente las hcencms Mumcrpa!es correspond:entes . p:gsgntar el provecto con la

siguientes:

1. Debera acreditar que el predio se encuentra dentro de un Fraccionamiento aprobado de lo contario debera dar
cumphmlenfo al'articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

| Estado de Nuevo Leon en el caso de ser aplicable.

A
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2. Deberd definir un proyecto urbanfstico para el desarrollo del inmueble en donde se describa la ubicacidn, superficie y el
uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas debera describir detalladamente el uso que guardara
cada una de las dreas y niveles de la edificacién, fachada, etc.-.

3. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de
Edificacién y Construccién deberd cumplir’con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo
referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, asf como los espacios
minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestién, con el propésito
de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental,
comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural. &

4. Una vez que presente el proyecto, este debera cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados anteriormente, para
comercio y servicios siendo los siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) libre, CUS (Coeficiente de Utilizacién del -
Suelo) libre, CAV (Coeficiente de Area Verde) libre y Area Libre, libre; la altura maxima permitida de las edificaciones ser
de (+) 12 niveles.

5. Deber4 considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antes citado el cual establece lo siguiente: Las dreas de
—estacionamiento subterrdneo estardn exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las areas o superficies
subterrdneas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio.

6. En las edificaciones, la altura méxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretarfa, conforme lo establece el articulo 36, parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

7. Cuando se trate de inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artfstico, o que presenten
caracterfsticas dignas a conservar segiin la dependencia competente, previa-a cualquier uso, cambio o alteracién del
inmueble, se debera obtener dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de
Bellas Artes, seglin corresponda. ,

8. Deberd cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de/acuerdd ala
descrita en el presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del MupicipigjdeMon
2013-2025, para el Distrito Urbano Centro.

9. En las dreas de estacionamiento deberd de numerar e indicar perfectamente el nimero de cajones de estacionamiento;

los cajones para estacionamiento de automéviles, en baterfa, medirdn cada uno cuando menos cin¢o (5,80 m) metros, por

dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automéviles, en cordéni, medirdn cada uno
cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podrd permitir hasta un 25% de los
cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m) por
dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en baterfa y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta
centimetros (2.60 m) en cordén. Los cajones deberan estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente.

10.Deberd cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asf mismo su ubicacién
deber4 cumplir con lo siguiente: L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. II.- El cajén de
estacionamiento debe tener un ancho mfnimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIL- Dos cajones de
estacionamiento podrfan compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener
minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o
tActil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
= Dicho simbolo debé tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contraste a
la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en érea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y VI.-
Debe cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de
accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.
1150 Debera ipréEéﬁtar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable %
del Estado de N. L., (se evaluard segtin proyecto.) / ﬁ ®
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12. Debera contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Movilidad, Geologia,
Hidrologia, Ecologia, en la etapa de Licencia de Uso de Suelo, de las dreas correspondientes adscritas a ésta Secretaria.

13. Deber4 de presentar un Estudio de Movilidad de acuerdo al Articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, para garantizar la accesibilidad al predio, el
cual deber4 de sujetarse a que la operaci6n vial se realice con comodidad y seguridad, ademas de satisfacer las demandas de
los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado por el nuevo
desarrollo. -

14. Debera presentar dictamen en Materia de Proteccién Civil Municipal y/o Estatal para la Licencia de Uso de Suelo y
Dictamen de Bomberos para la Licencia de Construccion.

15. Lavia piiblica no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos, vehiculos, etc.
16. Debera solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio.

17. Debera solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretaria, los predios mayores a los 1,000 metros
cuadrados en que se requiera desmontar més de 500.00 metros cuadrados, deberan solicitar el permiso para el Cambio de
Uso de Suelo ante la SEMARNAT.

18. Debera respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su
predio (CFE, Aguay Drenaje, F.F.C.C, etc.).

19. Deber4 presentar Factibilidad de los servicios de Agua y Drenaje Sanitario y Electricidad, al momento de solicitar la
Licencizde fso de Swelo, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo mayor de 1,500 m2-mil

TERC ’3 Sehace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
ientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacion de las
samciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

leﬂR’f‘O. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y deméas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones
que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién V11, para al que por si o por interposita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin
los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitectonico, no tendran vencimiento.
En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los
proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacion,
deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén.

SEXTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, el cual
establece que: “La revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley
deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la revocacién por la misma
autoridadque emitié-ebacto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o
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mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos deberd ser
declarada por una autoridad jurisdiccional”. S
SEPTIMO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquler otra disposicién legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacion.

NOVENO. Expfdase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL (MULT[FAMILIAR], COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS) Y ALMACENAMIENTO (MINI BODEGAS), previq el pago de los derechos municipales y demads obligaciones
fiscales, correspondlentes Notifiquese personalmente,por peysonal a crito a esta Secretaria de Desarrolle Urbano
Sostenible. As{ lo-acuerda y firma la Mtra. Brenda Li esarrollo Urbano Sostenible del
Mummplo de Monterrey Nuevo Leén. Cimplase.

ARQ. vmrzé“ﬁb& EELE SALINAS
DIRECTORA GENERA RAU ESARROLLO INTEGRADO,

COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

e

usted nor medio del presente instructiva aus antreoune 3 una persona que dijo llamarse

é?%?m/
ln  ane tfl a

_ __ensu caracter de _ siendo las/2 z horas de]
%/__’Ldelmes de & gan/u del afio 2023 .

{

ELC. NOT OR LA PERSONA CON OIITEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE, m,ém,l/l Py NOMBRE
FIRMA___ - _ f : RN
No. DE GAFETE @ C/ 2o rclel Ip;prrj_rf
R
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