ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal:
articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado
de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y

S : > ) o ; Secretaria
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones de .
Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon por tratarse de Desartollo Urbano
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales| Sogtenible
~r XJ
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= INSTRUCTIVO-

“DOMICILIO:

PRESENTE. | /
Esta Secretaria.de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del expediente
administrativo indicado al rubro, dict6 la siguiente resolucion:

S 7

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 31-treinta y un dias del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés.

VISTO. Ia solicitud nresentada ante esta Secretaria el dfa 16-dieciseis de febrero de 2021-dos mil veintiuno. bor el C.
como prooietario.del inmueble ubicado en la calle

e identificado con el
expediente catastral No. con la cual pretende obtener la LthNuA DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y/US(J EDIFICACION (AMPLIACION) PARA FARMACIA CON OFICINAS
PREVIAMENTE AUTORIZADAS, en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de 350.00 metros cuadrados. Una
vez analizadas las constancias anexadas y que, por engle obran en el expediente aclmlmstratwo al que se ha otorgado el
nimero L-000034-21, y

\ iy

| A

\ n | RESULTANDO = —

<

\
PRIMERQ. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:
Que de acuerdo a lo sefialado por el Articulo 3, fraccién V del Reglamento para las Construcciones de
Montérrey, Nuevo Leon\ establece el tipo de construccidn siguiente: TIPO 4a Vivienda multlfamlhar com

cuadrados y regularizacién de 9.50 metros cuadrados de construccién para comercio y servicios, la mis
construcéién tipo 4a por lo que le resultan aplicables los requisitos de los articulos 316 y 325 de la Lg
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueyo Ledn, asi como los
articulos 20, 125 y 162 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, se presentan los siguientes
documentos. / '

: ] /
1.- Para el tramite de Licencia de Construccién (ampliacion), le resultari aplicables los requisitos establecidosenel —
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterr/ey, en su articulo 20:

Numeral 1.- Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propletarlo, poseedor. arrendatario o
representante legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra; ™~ s
Presenta solicitud oficial original correspondiente al trdmite de licencia de Construccién (regularizacién y amnhacmn] v
Edificacion (ampliacién) para COMERCIO (farmacia) con oficinas previamente autorizadas, firmada por el C.

propietario del 1nmueble =

6erg?qmtectomco en formato oficial debldamente firmado por el propietario o puseedor y el

Eor | s[ponsable de Obra.
o s Wionterrey
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ELIMINADO: 1. Numero de Escritura Publica, 2. Nombre, 3. NUmero de Expediente Catastral.4. Ocr (Credencial
de elector/pasaporte) 5.Cédula Profesional Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso
ala I'r!formacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud
de que contiene datos personales.
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N , EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000034-21
N - : — ~ OFICIC No. SEDUS0/25592/2023
Presenta 3 juegos de Planos oficiales correspoﬁ\dientes al tramite de licencia de uso de suelo, construccién (regularizaciony
ampliacién) para COMERCIO (farmacia} con oficinas previamente autorizadas, contenido de los mismos {plantas
arquitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de areas general, localizacién del predio).

[

Numeral 4.- Acreditar la propiedad o posesidn del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.

e Presenta Escritura Pablica No. [ ING___ o (ccha 30-treinta dias del mes de octubre
del 2019 dos mil diecinueve, en la ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos,
pasada ante la fe del Licenciado Patricio Enrique Chapa Gonzdlez, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica nlimero
46-cuarenta y seis, con ejercicio en el primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, por medio de la cual se

relehra Contrato de Compra Venta del inmueble con expediente catastral\_| a favor d< ||| G
|a cual esté debidamente inscrita en el Instituto-Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el numero
-Voiumen- Librc-, Seccién Propiedad, unidad Monterfey de fecha 12-doce de Junio de 2020 dos mil veinte.
Presenta Carta poder simple otorgada por el C [ ENEGEGIBNGGEG - f2vor de la Ara,
I

para tramite y gestién del expediente gue nos ocupa, en el predio ubicado en Caile
identificado can swnadiente ratastral

ia simple de identificacién oficial, del C emitida por el Instituto Nacional

7 con niimero ?d’entiﬁcacién IDMEX. [Propietario)
p

orte mexicano oficial dP| emitida por la Secretaria de
eriopes, con nimero de pasaporte “Gestora} T
bpiasimple de identificacién oficial. de la C| N . < itida por el Instituto Nacional Electoral,
con njngro de identificacion IDMEX‘_[Testig(ﬂ ‘ .
regenta copia simple de identificacién oficial, de la c. I, - itida por el
Gtipdto Nacional Electoral, con niimero de identificacién IDMEX || T <stigo)

Numeral 5.- Comprobante del pago del impuesto predial al corriente. -
Presenta copia simple de estado de cuenta de predial, correspondiente a los 06-seis himestres del 2023-dos mil veintitrés.

el cual fue realizado el 25 de enero del 2023, con recibo No. 319F-2779, identiﬁcadp con el expediente catastra

\ -
| . ’ a P
Numeral 6 y 8.- Memoria de cdlculo sefialando el anélisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas

sobre fiuros o columnas, transmisién de cargas hasta los cimientos. Planos estructurales impresos y dig(tales, que

r T I 3 r a3 a s 3 =
deberdn contener como minime los siguientes; cimentacién, firmes, columnas, muros, castillos, losas y cuando

proceda, muros de contencién y carta responsiva de] Asesor estructural.
Presenta Memoria de Calcule’ Estructural y planos estructurales, realizado por el arquitecto _respecto al

proyecto de licencia de uso de suelo, construccion (regularizacién y ampliacién)} para COMERCIO (farmacia) con oficinas
previamente autorizadas. - .

Numeral 7.- Alineamiento Vial.

Presenta copia simple de Alineamiento Vial con nimero de expediente administrativo TV-000385-20 emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municivio de Monterrey, en fecha 14-catorce de septiembre del 2020-dos mil
veinte, en la cual sefala que para las calles N, | sc prevé la
modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda e7l predio en la forma en que se indica, por lo que deberd respetar
ochava minimo_de 3.00 x 3.00 metros en la esquina formada en la interseccién de ambas viglidades. -

l\éumeral&)’ iodemecanica de suelos.
+ Pres aftas responsivas de memeoria de cdlculo por parte del Arquitectc_ don niumero de
ceduld b ..gsiorg\gj_‘ de fechas diciembre de 2020-dos mil veinte y abril de 2022-dos mil veintidas, enda.cual

manifiesta su responwabilidad y sefiala “...Las cargas que gravita sobre la estructura, asf como resistenicia de las
rﬁ@;ﬂtﬁa}eﬁﬁgg%ﬁﬁtﬂiﬂ‘raﬂpueﬂm se encuentran especificadas en la memoria de cdlculo respectiva y de lo cual
mé Y responsanieat,
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ELIMINADO: 1. Namero de Expediente Catastral,2. Nombre. Fundamento Legal: articulo
141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas ‘
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leodn por tratarse de informacién h
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales sarrollo Urbano

cretaria
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OFICIO No. SEDUS0/25592/2023

* “Presenta oficio DPT/E/104/JUNIO/2021, de fecha 09-nueve de julio de 2021=dos mil veintiuno, de la Direccién de

Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretarfa, mediante el cual establece "..:.S‘egtin la carta
responsiva de mecdnica de suelos (DIC2020) realizado por -ARQ. Segiin recomienda un

cimentacién a base de zapatas aisladas desplantadas a una profundidad de 1.50 m., con una qadm= 2.00 kg/cmZ2.

El cdlculo de la capacidad de carga admisible para el di[seﬁo de zapatas aisladas, se efectuade mediante la

/Ecuacidn de Capacidad de Carga (Terzaghi) y considerando un Factor de Seguridad de 3.0 CONCLUSIONES

°CUMPLE...” ™~

Numeral 10.- Opinion emitida por la dependencia competente en m;teria de proteccidn civil, o en su caso por el
Patronato de Bomberos de Nuevo Le6n, A.C., en relacién al andlisis de riesgos que incluya las medidas preventivas
que se requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en gperacion o sean -~
de nueva creacidn., i ’

+ Presenta dictamen emitido por la Direccién de Proteccién Civil de Monterrey, mediante oficioc No. SAY-
PCM/D/2350/2020 y expediente No. PC/739/19/21, de fecha 10-diez de septiembre del 2020-dos mil veinte.

e Presenta dictamen Técnico con folio No. IRZ2-233 de fecha 13-trece de junio del 2022-dos mil véintidés, emitido porla
Direccién de Ingenieria Contra Incendios, Patronate de Bomberos de N. L., AB.P.

A ;
Numeral 12.- Estudio de impacto ambiental.

= Elproyecto de construccién deampliacién de 260.00 metros cuadrados para comercio y servicios, es considerado como
construccién TIPO 43, para el cual no es obligaterio este requisito. ‘

* Presenta copia de Ficha Ambiental, a través de la cual se emitié oficio 1377/2021, de fecha 21-veintiuno de mayo de
2021-dos mil veintiune, en la cual el Encargado del Departamento de Ecologia, adscrita a esta Segretaria, emitig
dictamen niimero LTA-000092-23, en el cual indican los lineamientos técnicos ambientales correspo ' i
LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO EDIFICACION (AM
FARMACIA CON OFICINAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS, con relacion al predio ubicado en fa ¢

N - £ 1UNICIPIO DE O

LEON e identificado con el expediente catastral numerd | N lineamientos gue se infi

/

- NG
FRREY, NUEVO
n/nis adelante.

Numeral 13.- Estudio de impacto vial.
» Elproyecto de construccién de ampliacién de 260.00 metros cuadrados para comercio y servicios, es considerade como
construccién TIHPO 4a, para el cual no es obligatorio este requisito. o
» De acuerdo al proyecto solicitado de Construccién (Regularizacién y Ampliacion) y Uso Edificacién (Ampliacién) para
Farmacia con Oficinas previamente autorizadas, este no excede en requerimiento los 15-quince cajones de
estacionamiento, por lo cal no es necesario presentar estudio de impacto vial, esto segin lo establecido en el Articulo
102 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. ~
e La Direccion de Proyectos Técnicos de la Segretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié mediante oficio nimero
DPT/V/111/2021, de fecha 19-diecinueve de abril de 2021-dos mil veintiuno, Opinién Técnico Vial, donde concluye
que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial, condicionado a cumplir ciertos puntos, Tos cuales se
indican méas adelante. / S /
Numeral 14.- Estudio geotécnico de hidroloéia o geologia.
« Elproyecto de construccion de ampliacion de 260.00 metros cuadrados para comercio y servicios, es considerado como
construccién TIPO 4a, para el cual no es obligatorio este requisito.
»  No aplica, ya que de acuerdo al visor debAtlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, el predio que nos;oupa, no se
<po

encuefitba.cn ZonaideRiesgo Hidroldgico por encharcamiento o anegamiento Muy Alto, asi como tampoco;se;encuentra
. Sy " 1 . P | - T ks U
» e ﬁscé@amosﬁeolo gicos Alto y Muy Alto. ‘ S
konterrsy
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OFICIO No. SEDUS0/25592/2023
Debera contar con poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
01-un afio-de haber obtenido el interesado la constancia de terminacion de obra. Dicha pdliza debera tener
cobertura aun y cuando la obra en construccion esté clausurada o suspendida por la autoridad competente.
Elinteresado acompafia Péliza nﬁmer(_bmitida el 15-quince de marzo del 2023-dos mil veintitrés, por CHUBB
SEGUROS MEXICO S.A misma que tiene una vigencia del 13-trece de marzo del 2023 dos mil veintitrés al 13-trece de marzo
del 2024 dos mil veinticuatro. ' y

2. Para el tramite de Licencia de Construccién (ampliacién), de acuerdo alo establecido enla Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en sus articulos 316
fracciones:

_ S _
1. Acreditar la propiedad o posesion del predio; _
El anterior requisito se tiene por cumplimentado conla documentaci6n descrita en el apartado precedente de requisitos (1),

y requerida en el numeral 4 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

IL Presentar proyectos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con
la resp7zls' ada por perito o peritos (...)
El antefigptdquisito se tiene por cumplimentado con Ja documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (1),

su vez en el numera) 6, 8 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

111. Adompaiiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro
diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;

Presenta copia simple de Instructivo, cartulina y plano con nimero de Expediente L-237/2017, con N° de oficio, SEDUE
5992/2018, de fecha 11-once de enero del 2018- dos mil dieciocho, por medio de los cuales se autorizd las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION éDEMOLICION PARCIAL Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS
ADMINISTRATIVAS en el inmueble ubicado en la call

I - ¢! c>pediente catastral nimerd [ /
A

IV. Tarjetén del impuesto predial al corriente
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos (1),
y requerida a su vez en el numeral 5 del artfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

V. Pagar los derechos corréspondientes.
Deber4 anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada las Licencias solicitadas

,,/

3.. Para el trédmite de Licencia de Construccion (regularizacion), le resultan aplicables los requisitos establecidos
en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, en su articule 125:

Numeral 1.- Solicitud en fofmato oficial debidamente firmada porv el propietario, poseedor o arrendatario, y en su
caso del Director Responsable de Obra; ™~

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisites {1},
y requerida a su vez en el numeral 1 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Numeral 2.- Acr:g‘g!jtar la licencia de uso de suelo o edificacion; ) o
Presenta copiagiiniple deslpggrsctivo, cartulina y plano con nimero de Expediente L-237/2017, con N° de oficiol, SEDUE
5992/2018, ¢ Ha A1dsnce de enero del 2018- dos mil dieciocho, por medio de los cuales se autorizé las LIEENCIAS.

MUNICIPALE %DE__:U%' ‘ . DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS
' - 4/24
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ELIMINADO: 1.Domicilio 2. Nombre Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos
en Materia d,e C_:Iasificacién y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion

clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales )ano

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVU L-UUUU3EF-Z1
' _OFICIO No. SEDUSQ/25592/2023
ADMINISTRATIVAS en el inmueble ubicado en la call
T < cual tiene una superficie total de 350.00 metros cuadrados, con un total de 256.39 metros cuadrados de
construccién | =
: _ [
Numeral 4.- Plano arquitectonico en formate oficial debidamerite firmado por el propietaric-o poseedor y por el
Director Responsable de Obra; :
El anterior requisito se tiene por cumplimentado conla documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (1),
y requerida a su vez en el numeral 3 del articulo 20 del Reglamento pata las Construcciones del Municipio dé Monterrey.
. ]
Numeral 5.- Acreditacion dela propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacion déscritaen el apartado precedente de requisitos (1),
y requerida a su vez en el numeral 4 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del M}nicipio de Monterrey.

. . !
Numeral 6.- Comprobante del pago del impuesto predial actualizado; | .
" El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién déscritaen el apartado precedente de requisitos (1},
_ yrequeridaasuvezenel numeral 5 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. Y

Numeral 7. Alineamiento vial;
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado.precedente
y requerida a su vez en el numeral 7 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Munici iod

‘requisitos (1

8. Dictamen del proyecte por la dependencia competente en materia de Proteccion Civilj par nte se
considera al Patronato de Bomberos de Nueve Leodn, A.C., como la institucidén competenté sara Ya/realizacion de
estudios y analisis de riesgo en la medida de prevencién contra incendios;
El anterior requisito se tiene por cumplimentado conla documentacién descrita en el apartado prgce

nte de requisitos (1),
y requerida a su vez en el numeral 10 del articulo 20 del Reglamentd para las Construcciones del

nicipio de Monterrey.

9, Estudio de impacto vial; y, N .

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la dqgumentaci_(’;n descrita en el apartado precedente de requifitos (1),

y requerida a su vez en el numeéral 13 del articulo 20 del Reglamento para las Cﬁnstrucci/ones del Municipio de Monterrey.
- /

10. Presentar estudio de revisién estructural del inmueble, basado en un método de anéliéis, que evaltie las-cargas

actuantes y la respuesta de la estructura, la cimentacion y el suelo que la sustenta; debiendo considerar las cargas

vivas del uso especifico, en los términos a que se refiere el articulo 104 de este reglamento.

Presenta peritaje estructural de fecha diciembre del 2020-dos mil veinte realizado por el arquitegtc_respecto
— gl proyecto de licencia de uso de suelo, construccién (regularizacién y ampliacion) para COMERCIO (farmacia) con oficinas

previamente autorizadas. : :

4.- Para el tramite de Licencia de Edificacion, le resultan aplicables los requisitos establecidos en el Reglamento
paralas Construcciones del Mupicipio de Monterrey, en su articulo 162 fracciones:

L Solicitud Oficial, indicando el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien el que se pretende; {
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (1),
y requerida a su vez en el numeral 1 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

2
R

ftulp gueAcredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia corresp"ﬁr_ldijl}_tg;x

kgt

¢ leiasiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para talefecto ~ .~

\

Acreditar el

honiermey
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ELIMINADO: 1.Domicilio 2. Exp catastral Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Puablica del Estado de Nuevo Le6n y en concordancia con los Lineamientos en
Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones
Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacién clasificada
como confidencial en virtud de que contiene datos personales

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000034-21

: OFICIO No. SEDUS0O/25592/2023

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (1),
y requerida a su vez en el numeral 4 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del\Municipio de Monterrey.

IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado; ;
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos (1),"
y requerida a su vez en el numeral 5 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccion autorizada;

« Presenta 3 juegos de Planos oficiales correspondientes al tramite de licencia de uso de suelo, constriccion
(regularizacién y ampliacién) para COMEP\CIOTfarmac'ra) con oficinas previamente autorizadas, contenido de los
mismos {plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, localizacién del
predio). {

* Presenta copia simple de Instructivo, cartuhna y plano con nimero de E)ﬁpedaente 1-237/2017, con N° de oficio. SEDUE
5992/2018, de fecha 11-once de enero del 2018- dos mil dieciocho, por medio de los cuales se autorizo las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELO, BE CONSTRUCCION DEMOLICION PARCIAL Y USC DE EDIFICACION PARA OFICINAS
Al}M’I\NISTIh‘-’(‘I‘IVAS en el inmueble ubicado en la calle

Vv /Pl d\(?lgoyecto Arquitecténico;
anterlr requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (1),
requ ida a suvez en el numeral 3 del articulo 20 del Reglamento para !as Construcciones del Municipio de Monterrey.

™ S

Wl/Copaa de plano e instructivo de antecedentps Cuando existan antecedentes de alguna aprobacmn (uso de suelo,
subdivisién, fusion, etc.);

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (2),
y requerida a-su vez en la fraccion Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarro]}o Urbano
para ei Estado de Nuevo Ledn. -

VIIL 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotnorafias del interinr dal nrodin:
Anexa 8-ocho fotografias del predic ubicado en la calle
identificado bajo elnimero de expediente catastral

\IX. Alineamiento Vial; 7 -
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacxon descrita en el apartado precedente de requ151tos (1),
y requerida a su vez en el numeral 7 del articulo 20-del Regiamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
7
X.En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotogrifico;
El anterior requisito‘se tiene por cumplimentadq con la documentacidn descrita en e] apartadg-precedente de requisitos (2),
y requerida a su vez en el numeral 10 del articulo 125 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
/ p re 7
X1 Visto buieno de la Direccién de Proteccién Civil competente; - ‘
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (1),
v requerida a su vez en el numeral 10 del articulo 20 del Reglamento péra las Construcciones del Municipio de Monterrey.

]

I1. En caso dguque el inmueble este catalogado como de valor histdrico o artistico, o que se ubique en una zona de

alor cultg las gefigladas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la depenﬂenma u
: orgamsmq. mp fente; y e
Z) aphca thaLVﬁﬁ ,que,ﬂl ble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.
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ELIMINADO: 1.Domicilio 2. Exp catastral Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en
Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones
Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon por tratarse de informacion clasificada
como confidencial en virtud de que contiene datos personales

LLe;

- = 4 = O

!

I - EXPEDIENTE ADMIN[STRATIVO L-000034-21
OFICIO No. SEDUS0/25592/2(G23
“XHI En caso de tratarse de usos del suele seifialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de

levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- c1e1{metros
rs
hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; y

En fecha 18-dieciocho de marzo de 2021-dos mil veintiuno, se realizd microzonificacién por parte del personal adscrito a
esta Secretaria, levantidndose acta para tal efecto, respecto al predio ubicado en la calle

e identificado con el
expediente catastral No

-
XIV. Solicitar ficha ambiental-para calificacion del uso.

- El anterior requisito se tiene por cumplimentado con n'la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos (1)

—

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes. — ~ s

* Presenta Orden de pago por inicio de tramite con fecha 16 de febrero del 2021 con mfimero de expediente

adlplmstratlvo L-000034-21 por la cantidad de $4,516.84, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbane y Ecolggfa.

)y * Presenta Copia de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de licencia de uso de edificacién, con numero de

folio 3460000065572 de fecha 23—vemt1tres de febrero del 2021, expedido porla D}reccwn de Ingresos qB la Tesoreria
Municipal de Monterrey.

* Deberé anexar recibo de pago correspondiente previp a la entrega, una vez autorlzadas las Licencias s

[

icitadas.

| articulos 325 fracciones:

Ly IL Acreditar la propled\::d o posesion del predio; Acreditar el interés que le asiste, y ez su casp’de representacién
contar con poder suficiente para tal efecto;
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacmn descrita en el apartado precedente de requisitos (1),
yrequerida a su vez en el numeral 4 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
II1. Presentar plane de localizaci()n del predio y plano de construccién autorizada; ~~
El anterior requisito se tiene por pumphmentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (4),
yrequeridaasuvez enla fraccmn V'del articulo 162 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

=~ [V.Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (1),

yrequerida a su'vez en el numeral 1 del articulo 20 del Reglamento para fas Construccwnes del Municipio de Monterrey.

V. Indicar la superficie que trata de construir con Ja respectiva distribucién de dreas, o bien, Unicamente [a
distribucion de dreas, tratandose de edificaciones ya construidas; __

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con }a documentacién descrita en el apartado precedefite de requisitos (1),
y requerida a su vez S\n\el numeral 3 del articulo 20 del Reglamento para las Construccmnes del Municipio de Montérrey.
V1. En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacion, \reallzado de acuerdo 2 lo
dispuesto por el articulo 198 de esta Ley; y

No lo requhg'-_=' 25O /da(g@g,&qlge no se trata de un cambio de uso de edificacidfi, en el presente tramite pretendel gbtener la
Licencia g gs udeién (Regularizacién y Ampliacién) y Uso Edificacion {Ampliacién} para, Farmama o n Oﬁcmas

previame 1&“'1% Z38 3% errey o

2621 - 2024
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ELIMINADO: 1.Domicilio 2. Exp catastral 3.Nombre 4. Cédula Profesional. Fundamento Legal: articulo
141 de la Lgy de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi
como para I_a Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por
tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales

—

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000034-21
. OFICIO No. SEDUS0/25592/2023
VI11. £l cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes. -

e Presenta Orden de pago por iniciode tramite con fecha 16 de febrero del 2021 con numero de expediente
administrativo L-000034-21 por la cantidad de $4,516.84, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano ¥ Ecologia.
« Presenta Copia de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de licencia de uso de edificacién, con numero de
folio 3460000065572 de fecha 23-veintitres de febrero del 2021, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesoreria

Municipal de Monterrey. : -

e Debera anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.
—

SEGUNDQ. OTROS DOCUMENTOS. .
«  Elinteresado acompafia escrito de fecha enero del 2022-dos mil veintidés, mediante el cual 1a Arg. [ NG
con cédula profesional I s nanifiesta como Director Responsable de la Obra y Asesor en Disefio
Urbano y Arquitectonico, del predio ubicado en la calle
E identificado con el nimero-de expediente catastral [ NNl Terreno con una superficie de 350.00 metros
cuadrados, en el que se solicita la Licencias Municipales de Uso de-Suelo, Construccién (Regularizacién y Amphiacién} y
Uso de Edificacién para Farmacia y Oficinas Administrativas previamente autorizadas
e Presenta copia simple de Comprobante de domiciiio para oir y recibir notificacién en la direccién de k
I °* P cdido por Serviclos de Agua y LTERe te
rey XP.D de fecha Julio del 2023.

con informacién del Terreno en digital.

ERCEROQ. ANTECEDENTES. :

esprita copia simple de Instructivo, Cartulina y plano con niimero de oficio SEDUE 5692/2018 y ntimero de expediente
administrativo L-237/2017, de fecha 11-once de enero del 2018- dos nil dieciocho, emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, autorizd las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS
en el inmueble ubicado en la calle NG <! cual tene
una superficie total de 350.00 metros cuadrados, con una construccién ‘previamente autorizada de 296.70 metros
cuadrados con un rea por demoler de 40.31 metros cuadrados, con un total de 256.39 metros cuadrados de construccién

previamente autorizada. -
~

CUATRO. OPINIONES TECNICAS. '
La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 1377/2021, dentro del Aictamen LTA-000041/2021, de fecha 21-veintiuno de
mayo del 2021-dos mil veintiuno, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
negatjvos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucion. .
p = y
Mediante oficio nfimero DPT/E/104/JUNI0/2021, de fecha 09-nueve de Julio del 2021- dos mil veintiune, la Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen en Materia Estructural; mismo que fue
elaborado-conforme al Estudio de Memoria de Calculo de Ingenierfa Estructural y Planos Estructurales, realizados por el
con ntimero de cédula profesiona [ ill auien se manifiesta como responsable de dicha memoria,
mediante escrito anexo al mismo. - :
-
ediante ofici_’qg_mmero DPTDU/V/111/2021, de fecha 19-diecinueve de abril del 2021- dos mil veintiuno, la Direccién de
fnicesdePegansollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado
conforme 31 Tatitede p”ii%yecto presentado por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el prd)fecto'eslfé‘ctiﬁ']e ‘desde

royectos Féfnicos

1 Eunto deﬁyis__t,a';?;i{;%l%, $ISHBREY cuando se cumpla con lo indicado en el cita}do dictamen.

f / 2081 024 8/24‘
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T_ransparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de

. Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000034-21
i - OFICIO No. SEDUSO/25592/2G23

QUINTOQ. DICTAMENES EXTERNOS. )
El interesado acompafia Dictamen con oficio No. SAY-PCM/D/2350/2020 y expediente No. PC/739/19/21, de fecha 10-die
de septiembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proteccién Civil de Monterrey, mediante emite
recomendaciones e implementa medidas de prevencién de Riesgo v de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el
proyecto de Farmacia y Oficinas a ubicarse en callc I N -
identificado con el niimero de Expediente Catastral | NN ' cva! estd sujeto alas verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecida en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En
consecuencia, serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la
misma actiie en consecuencia. :

El interesado acompafia Dictamen Técnico con folio No. IR22-233 de fecha 13-trece de junio del 2022-dos mil veintidds,
emitido por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios, Patronato de Bomberos de N. L., AB.P. en el cual sefiala los
lineamientos a implementar en cuanto a prevencién de riesgos y de seguridad en materia contra incendios parala LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELOQ, CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y DE USO DE EDIFICACION PARA
FARMACIA CON OFICINAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS en el predio ubicado en |z

|e Tentificado con el expediente catastral |en el cual, una vez se cumplan las
recomendaciones emitidas en dicho reporte estar sujeto a inspeccién -verificacion por parte de dicha autoridad conforme
a lo establecid6en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lg que serd a esa
autoridad a quien debera notificarse sobre el cumplimiento de las mismas y la que actuara en consecuericia,

SEXTO. INSPECCION FISICA. :

De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por el C I - (= 18 diegiocho de marzo
del 2021- dos mil veintiuno, se observé al momento de la visita sin uso, aun no realizan trabajos e ceffistruccion, si cuenta
con cajones de estacionamiento. —_

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
_Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones XII, 308
fracciones I, I y I1f, 310 fracciones I, [l y 1], 311 fracciones I, Il y llI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81y 160 BIS del Reglamento de Zonificacion del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y : ’

CONSID\ERANDO

. P

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramifar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII Y XXXI, 136 fraccién 1, 138 fraccién I, inciso c), 148 fraccién I,
308 fracciones I, 11 y 111, 309 fracciones I, I y I11, 310 fracciones I, inciso a), Il inciso a} y I ingiso a)/311 fracciones I, incisos
a)alag), llincisos a) alae) y lilincisos a) alaj), 312, 313, 399, 402 primer y tltimo parrafo de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Leén;- Articulos 1, 3 fraccidn 11, 6, 8, 9
fraccién I, punto 2, inciso c), 12 fraccién III, 14 fraccién I punto 3.20, 15 fraccién 1, 39, 45BIS, 139,156, 157, 160BIS, del
Reglamento de Zohificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91y 94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIIL 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104
fracciones 1, I 111, X, XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey. -

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. -

Por'lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral_le resulta

aplicable % Plan de Desarrollo Urbano del Municipic de Monterrey 2013-2025, aprobado en__l_g‘ Sala de Sesiones del
eite de Monserrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo L

4 kragito de 2014. ' .

Monterrey
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000034-21
OFICIO No. SEDUS0/25592/2023
De acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO VALLE VERDE, en una zona
clasificada como HM-HABITACIONAL - MULTIFAMILIAR, donde los usos solicitados para 3.9.4 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS se considera como PERMITIDO y 2.}2.8 FARMACIA se considera como CONDICIONADO.
\ . . -
Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 148 fraccién Il de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territoria] y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén que sefiala: “ . ARTICULO 148. En
las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros de
poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para Ios lotes, predios o dreas que
se encuentren en éstas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias: (...) IL.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus
caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los
predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el
cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en
su reglamento y programa de desarrollo urbano y por lo misme a juicio de ésta puedan permitirse en Ia zona
respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar preblemas de servicios ptiblicos o de acciones de interés
general o por causa/de utilidad piblica. EI incumplimiento de esas condiciones y requerimientos defard sin efectos la
autgfizacién de ugo de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones

del/suflo condicionados y que el articulo 19 de! Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
tablece que “..Los usos y destinos del suelo condicienados, indicados-en la Matriz de Compatibilidad, para ser
autorizados, deberdn cumplir con’les siguientes requerimientos: L Predominancia: En una distancia minima de 100-
fen metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en amboslados de las aceras de las calles. E} 55-cincuenta y cinco
por ciento de los Igges colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso
habitacional unifamiliar-habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarfios desiguales, se podrd determinar la
predominaircia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; IL Contaminacién: No deberdn
sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido,
entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la
Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter
general aplicables; L Impacto Vial: Que el uso-solicitado no represente un preblema para la operatividad de la
vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis
del estirdio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general
aplicables. Cuando las obras de construccidn generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos
viajes, seguin los criterios Institute of Transportation Engineers (L T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo
Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridgd: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica
o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo
mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccion Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo
Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (€BI), Mediano Impacio (CMI}, Alto Impacto
(CAI), Industrial (CI} y Corrédor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona
Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones I, Il y 1V del presente articulo, asf como los demds que se
establezcan en la normatjvidad correspondiente...”.
Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicicnados, en los términos anteriormente descritos, se tiene que
conforme a dicho Plan, el uso solicitado de FARMACIA es considerado como condicionado y que ademds de ello, el predio se
encuentra e '-wlarzonﬂa indicada como HM- Habitacional Multifamiliar, por lo tanto, le son aplicables los Requerimientos L1,
Iy IV, 144 Sy e(ggﬁ‘mﬁn de la siguiente manera: ‘ i

s L Mome '
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Requerimiento I.- Predominancia : i
Cumple con este requerimiento, toda vez que conforme a la inspeccién _y levantamiento de zonificacién realizado por
personal adscFito a esta Secretaria, en fecha 18-dieciocho de Marzo del 2021- dos mil veintiuno, del 100% delos lotes por la
calld hacia ambos lados del inmueble-que correspondea 11- once lotes, el 73.00%, que
corresponde B-ocho lotes, tienen uso diferente al habitacional unifamiliar halﬁtado, mientras el 27.00%,; que corresponde a
03-tres lotes, tienen uso habitacional unifamiliar habitado, ademas de que uno de los lotes adyacentes no cuentan con usc
habitacional habitado; per lo tanto se da por satisfecha dicha predominancia.

Requerimiento IL- Contaminacién
La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa, emitié oficio No. 1377/2021, dentro del dictamen LTA-000041/2021,
de fecha 21-veintiuno de Mayo del 2021-dos mil veintiuno, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia
ambiental, respecto ala contaminacion del aire, agua, ener}gias (vadiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en
el tuerpo de esta resolucién.

.
Requerimiento IIL- Impacto Vial
La Direcciéride Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en materia vial, con
oficio niimero DPTDU/V/111/2021, de fecha 19-diecinueve de abril del 2021- dos mil veintiuno, mediante el cual considera
que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, considerando la informacién y plane de proyecto esentados por el
solicitante, sefialando ademas ciertas recomendaciones ¥ obligaciones, que seran precisadas en el cuerpo dd esfa reso cion.

Requerimiento IV.- Seguridad _
La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, de fecha 10-diez de septiembre del
mediante Oficio No. SAY-PCM/D/2350/2020 y Expediente No. PC/739/19/ 211, quien, habiendg
inspeccién con el fin de detectar, adecudry corregir areas de riesgo en el proyecto de Construccigl, €
e implementa medidas de prevencin de Rigsgo y de Seguridad en materia de Proteccion Civil

0- dos mil veinte, —™
lizado la visita de
ite recomendaciones

—— .= r r . I3 I \ -
La Direccién de Ingenierfa Contra Incendios, Patronato de Bomberos de N. L., AB.P. emiti¢ Dictamen Técnico con folio No.
IR22-233 de fecha 13-trece de junio del 2022-dos mil veintidés, en el cual sefiala los Jineamientos a implementar én cuanto
a nrevencién de riesgos y de seguridad en/materia contra incgrldios para el predio identificado con el expediente catastral

TERCERQ. DESGLOSE DE AREAS — N \

Datos de la Construccion

Area Autorizada: ~  25639m* N
\Area Auterizada Existente: 253.00 m?

Por Regularizar: 9.50 m*

Por Ampliar: 260.00 m?

Total de Construccidn: 522.50 m?

f —_

Datos de la Edificacidn

Autorizada: 253.00m*

Area Construida: 262.50 m’

Area por ampliar: 260.00 m? R
Area por autorizar: 260.00m?"’

Area degambio de uso: - .- 89.14m’
Aregrdf estacioffahitento techado: ~ 89.14 m?
Cajdjae E}ta‘d?onamiento: 05-cinco cajones
bihaids  Monterrey
e 2n21 z%g'g]!
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CUADRO DE AREAS
' M2 M2 POR M2ZL
M2 : M2Z POR .
AUTORIZADOS | REGULARIZAR .| DESGLOSE DE AREAS
CONSTRUIR ] !
AUTGRIZ\AD 05 EXISTENTES TOTALES
: Acceso, 5-cinco cajones de
estacionamiento r{ubiertos,
- escaleras, vestibulo, sala de
PLANTA 256.39 253.00 9.50 - 262.50 espera; archivo, 2-dos oficinas,
BAJA , . C
con archivo y medio bafio,
farmacia, mostrador, site, medio
™~ bafio.
Sala de espera, drea de
‘ vendedores, archivo, recepcién,
- PLANTA c - i
LA - - - 260.00 260.00 sala de juntas, comedor, cocing,
ALTA ) o
medie bafio, terraza techada y
/ \ /’ - azotea.
, / ' 7 FARMACIA Y OFICINAS
TOTAL A 256.39 253.00 9.50 260.00 \322.50 ADMINISTRATIVAS

\}AXTO ANALIS]QY APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE Z(}NIFICACION Y UsSO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY

‘@,7&11

SUPERFICIE A DICTAMINAR: 350, 00 METRDS CUADRADOS

N1 an24

BAL GalA LN

EGRADD,
FRAFROTO Y EFICIEMTE

it gy Dol rvite Urbaiw Sostanible

Lineamientos 'NORMA TPROYECTO
C. 0. 8, (Coeficiente de Ocupacion del Suela) 0.75 262.50 0.75 262.50
C.U.S. (Coeflmente/de Utilizacién c'iuél]mSueIo] .......... 170 595.00 1 149 1 . 52250
AREA/L[BRE ................................................................................................. e P e s
e (Coeﬁc:enté\deAreaVerde) R R T Y T
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El articulo 4 fracciones XIX, XK y XXI del Réglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén
define los siguientes lineamientos urbaniticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CA V): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de teche, pavimento, sétano o de
cualquier material impermeable y que inicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacidn, con el fin de
cumplir con 1d absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie
total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio,
en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la
superficie mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de
desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Cokficiente de Utilizacién del Suelo (i CUS): Es
el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construida qué puede tener una edificacion, que
resulta de dividir la superJlficie,totaI @ construir, entre la superficie total o del lote o predio...”.

Porlo que, Ja aplicacién de los anteriores lineamiefitos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracidn la
tabla de densidades y lineamieéntos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del municipio de Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisi igl

Asi mismo, para la detérminacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelf, nterrey
establece lo siguiente: “..La altura de la edificacion se medird a pdrtir del punto mds alto dél/ferre
superior y exterior de la losa o techo, Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos adr gados colocados
sobre la azotea, tales catAo tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chifhertéas, equipos de aire
acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones;. la altura mdxima para cdda nivel serd de 4-
cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o de stind solicitado, ésta serd
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa...”, Por lo que, atendiendo 3 los planos del proyecto

presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida en la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble.

r

QUINTO. ESTACIONAMIENTO. o L

o

ESTACIONAMIENTO | 1CAJONPORCADA 4 FROYECTO 1 soLuciona
N . CANTIDAD | UNIDAD [ CANTIDAD | REQUIERE CON:
ORICINAS E ' 5 5-tINeo
: . 2 94.35 3CAJONES™  CAJONES
) ADMINISTRATIVAS / | 1¢/35 M J J _
yonend (4 Cajonesy 1
FARMACIA 1G0T M2 2000 1 CAJON cajon para
—~  UREQUIERE ‘ F Total =4 CAJONES | i . discapacitados  —

el

La necesidad de cajones de estacionamiento se tomd en base a Ia Unidad Bésica de Servitio efectiva de la actividad solicitada,
por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de edificacién a las 4reas que fu_eran
tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacién a lgs que no se consideraron, modificara ,dlchas
dreas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, alterandose el proyecto autorizado, lo cual traera corfio
resultado la aplicacién de las medidas v/o sanciones correspondientes, por no respetar este ultimao,
Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los art:’culosﬁ;‘.q_.fga::__gfgz}ggf‘:l,; IL 111, 311
fraccig 7 II&%@%de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolie Ur}_nang P_gf‘_a el Estado
de Nub ol lotecontenidos en el Plan de Desarrolle Urbanc del Municipid de Monterrey 2013-2025 pyblicado en fecha
B o |
Morterrey \

. P ng Rl
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15 de Aposto de 2014y de conformidad con el articulos 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio
de Monterrey, Nuevo Leon, ¥ demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de
carjcter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101 figecion IVy
104 fracciones [, 111 y VII del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn; se

-

i

'ACUERDA

— . e . —
PRIMERO: Por los mot}vos’ y' fundamentos expuestos en los términos s?ﬁalados v bajo las copdiciones que se ipdican en l\a
presente resolucién, ¢eNAUTORIZA la LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO

*

EDIFICACION (AMPLIACIQaR DADA B A RMACIA CON OFICINAS PREV]AMENTEJAUTORIZADAS, en ekinmueble ubicado

e - = maNTRITSTOATOA D

en lal i |
R - idlentilicado con &1 expeuente catastral nimero N el-cual tiene una superficie
/ ] - -z -,

etrosfuadrados donde se autoriza realizar una construccién de £58.97 metros cuadrados.

% viprd del cumplimiiento de los lineamientos urbanisticos requeridos para el presente proyecto el ajal se
un lote y de acuerdo a la normatividad vigente se desglosa los datos siguientes: Coeficiente de Ocupacién del
Suelp 045/(262.50 m2), Coeficiente de Utilizacién del Suelo 1.49 (522.50 mZ), Arealibre de 0.25 (87.50 m2), Coeficiente de
4rea Vérde 0.15 (52.50 m2), dos Niveles, Altura de 3.35 metros. El proyecto presenta 05 cajones de estacionamiento (01-
cajon pafa personas con discapacidades diferentes) segiin se indica en la presente.

Asi mismo se le informa que el Propietario, Ocupante o interesado queda obligado a cumplir al inicio de las actividades de
construccién y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y lineamientos: ’
: ‘ /
« TLncuantoala Construccién queda conc{icionado a lo siguiente: / L

Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentaci6n grafica Cartulina y Plano (1de2y2de2)la chial debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.
La Licencia Municipal de Construccién {Cartulina) que en este acto s¢ autoriza y gue es parte anexa e integral del acuerdo
debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e jgualmente debera permanecer (en lugar visible} en
el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién deberd conservarse en la obra, y estar a disposicion de la
autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Artfculo 31\9 fraccion 11 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de'Nuevo Ledn, se indica lo siguiente: I El proyecto ejecutivo
arquitecténico o la licencia de construccién tendrd una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente
a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacion. Por lo anterior, se otorga al solicitante un plazo de 05-CINCO ANOS
para realizar las obras de construccién que se le autorizan. —

Deber4 sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligacionesy lineam}entos urbanisticos:

a) La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asumar la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan ]as normas técnicas correspondientes
y se ajusten a lo dispuesto en la se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
en los reglamentos o disposiciones de caréacter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N.L. y en los demads
ordenamientos juridicos aplicables.

h) En caso:._-l,glf ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, debera acudir a realizar el tramite
correspondienteaieDireccion Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos. T e

c) Respé o:ﬁ&to arquitecténico tal y como se ilustraen los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
y usog-tdeldy iredsdrgiepdas en las plantas arquitecténicas del proyecta, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el

12y 2oed
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cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en-cuestion. e
d) Parael supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piiblica para colocar momentaneamente los materiales de
construcgién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener dela autoridad municipal

~ competente el permiso correspondiente. ' ' ‘
e) ElDirector Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones 1 a VI, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey. — B

f) El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. E] propietario o poseedor de un inmueble para
su proteccién y Asesoramiento tendré la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de
la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 4%,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con el
titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podrén ser entre otros, [0% descritos en el articulo
2 fraccién 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard comg responsable
general del proyecto y de Ia obra; lo anterior en base a los articulos 8.y 9 del Reglamentos para las Cofistrugeiones d
Municipio.de Monterrey Nuevo Ledn vigente. h

g) El propietario o poseedor-de un inmuyeble deber4 de disponer obligatoriamente.y durante el tiem ure la
construccidn, tratdndose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b y 4c de un seguro de responsabilida civj tra terceros
que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion. -

h) El Director Responsable de Obra deberé vigilar que el’'proceso constructivo se apegue:irrestfictamente al proyecte
aprebado, con el fin de prevenir la consecucitn de riesgos. - 4

i} No utilizar los 4rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos odarlos.

i) Se l¢ hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin-de garanﬁzar Ia
seguridad estructural de la construccién deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55,

58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

k) Asi como también deber vigilar que el proceso constructivo %€ apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el
fin de prevenir la consecucién de riesgos. o ‘

1} Sehace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa ¥ solidaria, que establecen los articulos 8,9,

10, 11, 12713, 14,15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon. / :

m) Dar a los residuos {escombros, ramas y basura) un manejo adecuado {recoleccidn, transporte~y disposicion final
mediante empresas o en sitios autorizados), colocandolds dentro del predio o, de no ser posible,<n contenedores
adecuados previa autorizacion, efectuando separaci6n entre los del.procesg de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal. : /

n} No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base
de gas LP o electricidad. | » ~ ,

e , j

Debera dar cumplimiento a 1o establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de __

Monterrey, N.L., el cual sefiala lo siguiente «_El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor

ﬁrofesfon&l contratada, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridadmunicipal, el oficio de obra terminada,

en donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que laobra fue ejecutada bajo su supervisidn o

asesoria, y cumpliendo con las normas que ia ingenierfa exige y conforme a lo autorizado...“.~De lo anterior, se deduce,

que al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretarfa de Desarrollo

Urbano Sostenible) la terminacién de obra {Obra Tgrminada). : -

s Encuantoal Usodela Edificacion queda condicionado a losiguiente: \ . )

yetatrel pragRett arqlitectonico tal y coma se ilustra en los planos autorizados al efecto (Qi‘s;trib,ucig’)‘r_;i dimensiones N

s iffdicadas en las plantas_arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas/a la zona de

esta ﬁﬁmiegfgniﬁiiei* ~ \ Lo R )</\/\
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2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la ?utorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién para los giros de FARMACIA QUE AQUI SE AUTORIZA Y OFICINAS

PREVIAMENTE AUTORIZADOS en el predio en cuestién. ’ ‘ T

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas sefialadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
.~ autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aquf autorizada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obligade a mantener en funcién 5-cinco cajones de estacionamiento, con

las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros y 3.80 x 5.00 metros, que indica el proyecto, en caso contrario quedara
sin efettos la presente autorizacion. v _ ' S

5. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizade por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida

por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
P /

ccién Contpa Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn:
M prohibido estacionarse-o realizar cualguier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via
/

nyiertan en molestia o peligro para las personas p los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

o¢ acabados en las fachadas deben mantenerse en'buen estado de conservacion, aspecto e higienie.

berd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las

banguetas, la media calle y en todas sus colindancias. i S

10. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piblicos del Municipio
de Mgnterrey. : .

11. En caso de que.al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccion cen anuncios publicitarios, se
debera obtener lalicencia de anuncios correspondiente.

Deberd respetar lo jndicado en el Dictamen Técnico Estructural con No. de oficic DPT/E/104/JUNIO/2021, de fecha 09-

nueve de julio del 2021-dos milveintiuno, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a

esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de cilculo y demas doeumentos aportados por los

interesados, donde se le obliga a curiplir con lo siguiente: S

- En cuanto a lo estructural presenta la informacién requerida, segin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8
* del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L. - -

- Seresponsabiliza al Director Responsable de Obra y al Asesor en Seguridad Estructural el verificar que se cumplan las
consideraciones del disefio estructural. —_ :

- Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y'16 del Reglamento para las _..
Construcciones del Municipio de Monterrey. 'l - - . o

- Conelfin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de
Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Leér, -~ P '

- Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de
prevenir la consecucion de riesgss,

-~ -~ .

Se apeg:%be a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9,10,11,12,13,14,15 v
“Reglam®operpara las Construcciones del Municipio de Monterrey vy las disposiciones aplicables de la Ley de
,ijgos(f?umanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo'Leén: - . e

P
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En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el nimero de oficio DPTDU/V/111/2021, de fecha 19-diecinueve

de abril del 2021- dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, siendo lo siguiente:

Y1, B Proyecto deberé respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para
las Construcciones del Municinio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria. Ve

a) Paralacalle deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b) Paralacalle eberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
¢} Enlaesquina iuiinaua pon la ierseccion ae ambas vialidades deberd respetar un ochavo minimo de 3.00-x 3.00
metros. - -
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colylda el predio. (Solo en el ochavo)

/ .
2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dghtro
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que lds di
los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomahdo
caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra ageptdr

de los c?'ones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

cuenta las
staun 25 %

4. Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadasiel-<ual debera ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a Ja norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este filtimo, deberi
cumplir con lo indicado en'los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
nimero de cajones totales, por lo que debera de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o

menaos. -

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberin contar .con las siguientes
’ . = .

caracteristicas: .

L.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; T -

IL- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

[lL.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacion central, El ancho de los dos cajones y
circulacién central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y susuperficie
debe tener un aviso visual o tactil;

IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbole de accesibilidad y en la superficie dFl
piso. Dicho simbplo debe tener minimo 1.00 m en el menor \Ele sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color
contrastante a la superficie del piso;

V.- La superficie de la ruta en area de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y

VI.- D\eben cumplir con las disposiciones de area libre de paso.

5. Los cajones deberén estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera
estar en todo'momento libre para ser ocupados exclusivamente por vehiculos. - ~
. . -
6. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehifculos .0'__5:91.0,car_ .s,er“ialgs, 0
s.detpBnsito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Ar’_a’ 10 ﬁ_z-del

jﬂé{?rénsim y Vialidad del Municipio de Monterrey.
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E} acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad

y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningin tipo de obstaculos
méviles o fijos, ademés de postes o &rboles colindantes al acceso que dificultén la entrada y salida a los usuarios.

El Desarrolio queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y alazona
colindante. -

El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, as{ como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en
su caso, el sefialamiento vial y las adecnaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

El ppdpietapio o pro;{ietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
“decuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

eri biental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 1377/2021, dentro del dictamen LTA-0000441/2021, de
1#eintiuno de mayo del 2021- dos mil veintiun(o, emitido por la antes denominada Direccién de Ecologia adscrita a

esta $ecretar{a, siendo lo siguiente:

Duran

& la etapa de ampliacion. -

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE).

1.
2.
3.

Deber4 cumplir con los lineamientos establecidos en Ja Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.

Debera cumplir.con el registro de una bitacora en el periodo que dure la obra de ampliacién.

El horario de las actividades de ampliacién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
heras en dfas habiles.

Los residuos provenientes de la ampliacion deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley Genera) para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos, ademas de contar con los requerimientos de la Secretaria de Desarrolio Sustentable del Estado especificado
en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE.

Los generadores de residuos de ampliacién deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos
reciclados-en obra: RCo, residuos gue se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para
disposicién final: D, aprobado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado. - .

Las actividades, los equipos o maquinaria que provequen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podrén
colocarse en colindancia a casa habitacion, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar
aislados aclisticamente y no deberan sobrepasar Jos limites maximos permisibles de ruido en fuethes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:0072 17:00 horas. )

Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. :

Las unidades de transpotte de residuos deberdn contar con ntmero y codigo de identificacion otorgado por la
Secretaria de Desarrollo Sustentabje del Estado y con la autorizacion para la recoleccién y transporte de residuos de
manejg:gspecial. Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa
(nuﬁégﬁ 71, AE). '
Se dg iﬁular lavelocidad de operacién de los vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de carga
de matéerales y%gﬁﬁmientos a fin de no provocar la emisién de particulasy polvos de suspensiony re-suspengion
a la atmésfera, Eimite maximo de velocidad interior no podré ser maximo de 20km/h. S
pIRECoSH OGRMERAL PARA UN
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-
107 En caso de que los residuos de construccion sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacién de los

11

12.

13.

\residua} tratada. )

14.

15.

16.

18.

19.
20.

" El almacenamiento de material a granel en la obra de ampliacién deber4 ser en sitios cerrado

Planes de Manejo ante la Secretarfa de Desarrolio Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-
161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacion ante esta dependencia.
Debera minimizar la cantidadsy duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, deberd
implementarlas acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan Aos
materiales /gie Ja ampliacién derramen material particulado a la via piblica, éstos deberin transportarlo himedo y
cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.
Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No- Potable con ¢l objeto de evitar la suspension. de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberédn pasar por un sistema de riego de
la carga, deberan humedecer y/o lavar los neuméticos y Hantas que entren y salen de las areas de abastecimiento de
materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2,1.6 del NAE). . - :
Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de~servicios de agua
o
La caja de carga deberé contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la
parte superior, por los costados y por la parte baja {(numeral 7.2.1.8 Del NAE).
La descarga del camién se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd ydciar
camién lentatiiente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculd duragte lac
(numeral 7.2.1. 11 del NAE). /
En caso que se generen lodos producto de la actividad de la ampliacion, se deben utilizar v
habilitados con cajas herméticas para su disposicion, estos vehfculos deberan de copt
correspondiente.
techados con el
espacio necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas areas cerradas, con el fin de evitar la

dispersion de dichos materiales por accién del viento o arrastre por efectos del agua de‘lluvia o de escorrentia, en

caso de que por cuestiones de-espacio no sea factible deber4 implementar otras medidas de contro]l mediante la
colocacion de cubierta sintética o la humectacién con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un
supresor de polvos. ~

La aplicacion y mantenimiento de,al menos 15 cm degrava o resic%uos de la construccién potencialmente reciclables
en 1as reas viales (numeral 7.1, inciso b del NAE). e

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de pelvos.

Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualduier etapa en el proceso de construccién que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deberé hacerse

" limpieza mediante barrido himedo, mecanico o aspirado. 7

21,
22.

23.

24.

PIREC
SES

Seoreeii

9
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Debera establecer un procedimiento de{emergencia en caso de una fuga o derrame y notificarala autoridad.

Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calehtador de consumo
eléctrico o Gas). -~ :
Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, aguano potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
de 1as superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir a2 emision de polvos
por efectddel movimiento de la tierra, evitando formacién de c?xarcos. _

Las vibraciones que puedan generarse no deberén ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento’para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

- s x - x Lt
. Antes de iniciar y durante las actividades de la ampliacién se debera tomar en cuenta y monitorear continiuamente el

reporte dela calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estaci 5n mas cercana del S[MA} 'jir_i'_i:éemite
Eigzgutorigg&eggrespondiente mediante la pagina electrénica http:/ /www.nl.gob.mx/serx@cipsﬁmapa;_@g-_ a—'_c,alidad—
dels ie éen la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el

2/
= -
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26. En presencia de vuentos mayores a 25 km por hora, deberdn suspenderse los trabajos de excavacién, nivelacién y
otros movimientos de tierra. Asi mismo podré continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se

~ éncuentre en condiciones normales.

27. Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no
menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del
predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras. salvo que cuenten con el permlso
correspondiente.

28. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademés de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por gada 25 trabajadoreso menos,
el cual deberd asearse diariamente, v la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

tilizar tecnoiogias de mitigacion por medio de la instalacién de sistemas de naturacion (azoteas verdes) siempre y

d cuando cumplan con los requerimientos minimos de msta}acwn (numeral 8. 172y 8173 de la Norma Ambiental
- Estatal NAE-SDS-002-2019. NAE). -
0. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. -

31. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactgs ambientales
y una sustentabilidad 'del edificio.

— i

Aspecto Ambiental N ,

Ruido y/o Vibraciones N " '

32. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no-
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

- 33. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia

N a casa habitacién, via pliblica ni a limites.del pred10 en cualquier ubicacidn deberan estar aislados acisticamente y
no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),
siendo los limites de 68 dB (A) de las 09:00 a 18:00 horas (horario propuesto en ia ficha ambiental). \

34. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacién, alarma, etc,,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volimen a fin de que no sobrepasen los lfimites maximos
permisibles de emisién de ruide por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

35. No se permite la ejecuciéon u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via piiblica.

Contaminacion del Suelo

36. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

37. Queda prohlbldo la derrama o vertido de material sélido o liguido al suelo, a Ja via piblica y/o areas verdes.

38. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. K

35. Elinterior del establecimiento deberé estar libre de derrames de grasa y aceite. -

7 40. En case de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrgra de contencién para evitar derrames. ‘ 7
Emisiongf__s* e Gobiemo - _ o
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Contaminacién.del Agua E

42. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. -

43. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. A - _

44. Los liquidos residuales del proceso deberin camplir con las Normas Oficiales Mexicanas. - _—

45, Los sistemas de drenaje deberin ser protegidos de derrafies accidentales deresiduos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones ala calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de

contar con trampas de aceites y grasas. — — ; —_

- /

T

Manejo de Residuos Solidos ‘

46. Debera de /registrarse como generadorde residuos de manejo especial ante Ia Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado y como generador de residuos peligrosos ante'la SEMARNAT (medicamentos taducos). '

47. Los residuos que se generenjdeberén manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adécuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

48. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de-los residuos generados, dichos
contenedores deberin de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica. - -

49. Deber4 contar con empresa autgrizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen. -\

50. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
. {

L

. r -
Reforestacién

51. En el espacio destinado a irea verde, debera szar arborizado con 01-unnarbol de la especie encjho cg dirfrefisiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asen iem'?os Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén ATt 215 fraccion 1/ dgbera de contar con
1-un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamierito (sie do 12 cantidad de 03-tres
arboles), y debido a que los cajones estan cubiertos, se repusieron los 3 encinos de 5.0 cmdé didmetro de tronco al
vivero municipal y se pagaron las cuotas de salaric minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art 92], en caso de incumplimiento de este numeral, se hara
]\ acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbano 7
52 Encasd de anuncio debera ser de tipo adosado al edificie (categoria B subtipo 1,2 0 4}, para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y:30 y contar~
con previa atitorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa. -
53. No p6dré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
’ 4
Deber4 respetar lo indicadopor la Direccién Munitipal de Proteccién Civil de Monterrey, mediante oficio No. SAY~
PCM/D/2350/2020y Expediente No. PC/739/19/21, de fecha 10{liez de Septiembre del 2020~ dos mil veinte, por medio
del cual emite recomendaciones e implementa medidas de prevenciin de Riesgo v de Seguridad en materia de Proteccién
nara el nrovectn de Farmacia y Oficinas a ubicarse en call
|e identificado con el nimero de Expediente Catastral el cual esta sujeto a 1as
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio c1tado, que ue emitido y notificado a
peticién de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependéncia a quien deberd informarse sobre el

~r

cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actile en consecuencia. — . \/
e

Deberd respetar Io indicado por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios, Patronato de BomberosdeN. L, A.B.P mec}iante
“I‘écgni%‘@'@'@‘ﬁcfolio No. IR22-233 de fecha \1\3-trece de junio del 2022-dos mil veintidés, por medio.del

o
e 2n21 2004 N

e GERERAL PARA UK
moLL G INTREGRADG,
mrs

'
3
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LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELG, CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y DE USO DE

FNIFICACTON PARA FARMACIA CON OFICINAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS en el predio ubicado en.la

| e identificado con el expediente catastral en €l cual,

una vez se cumplan las réecomendaciones emitidas en dicho reporte estara su]eto a inspeccion -verificacion por parte de

dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante,

por lo que serd a esa autoridad a quien debera notificarse sobre el cumplimiento de las mismas y la que actuara en
consecuencia. - -

Enmateria de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:
Estrategias de disefio pasivo: : )
e Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, als}armento en envolvente, orientacion dei edificio,
iluminacion natural, remetimiento de ventanas.
o Envolvente térmica de la edificacion: —_

AN

. _ : pe /
« Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
iglamiento d;a sistemas de calefaccidn _
{icos Sistema vidriados \
effectangia solar y emitancia térmica de techos
l
istema Constructivo 4 {

Ingenierfas / sistema mecanico:
4 Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
" e Economizadory contro] de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacion y Calefaccién
(HVAC)

e (Célculo de cargas de disefio —
» Dimensionamiento del equipo y sistema : )
+ Unidades enfriadoras eficientes ' /
. Contreles\ge sistemas de aire acondicionado
e Ventilacién

- Recuperacién de energia en sistemas de ventilacion
¢ Construccién de ductos eficientes
¢ Aislamiento apropiado de tuber{as
» Disefio y control eficiente de sistemas de aire
e Calefaccidn fuera de la edificacién
¢ Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas] eficiente.

Sistema de iluminacidn eléctrica:

¢ Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sisterhas de iluminacién en las edificaciones:
s Tecnolagia en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).
e Controles {manuales o adicionales) de iluminacion:
s Controles de iluminacién exterior (fotosensor)
o  Ocupacién/movimiento
s Dispositivos de control automatico (temporizadores)
¢  Sensores iluminacién natural -
¢ Control de'zona ¢on luz diurna | -
. ‘Defns’q:lad d@_,p%.%c;a para disefio de Ingenieria de iluminacién

b cidntexterior: alumbrado en jardines, carga conectada

. Riorkerrey
N ;2\?21 2024‘3? 22/24
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+ Consumo de energia eléctrica

Servicio de agua caliente: —

Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:

Efidiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente \ \

Controles de temperatura r :

Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema def agua caliente .

Albercas y spas interiores eficientes -
_ Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia
"Calentadores integrados de agua

o

Medidas de eficiencia del agua: 3

Considerar quipos eficientes para:

Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua -

Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajfstico de bajo consumo de agua

Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperacién de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable: '
Considerar tecnologfas de energfa renovable como: /oo -
Sistema de paneles fotovoltaicos
Aerogeneradores

Sistema geotérmico
Calentadores solarés de agua

7

i

TERCERO. Se hace del comocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incympl |
condicionantes, lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, s¢ proggderd™ la |

aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. |
— .

CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aqugllaque haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente, para Liarles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento' Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado, de Nuevo Ledn, en
correlacién con el articulo 159 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L.

QUINTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad-apercibir a los interesados en términos de articulo 403
dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se pedra acordar la revocacion
por la misma autoridad que emitié el acto, cuande la resolucion de que se trate hubiera sido emitida con error indg_cido por
el spljgitinte o iante documentacidn que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; e ‘il’ofs‘ demas

cas‘fﬂ}"‘ %i seedeclarada por una autoridad jurisdiccional.
 Monterrey ‘
2024 2924 - 23/24 .
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SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicto

conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd asucargoy responsabilidad

la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que confengan los estudios, peritajes, memorias,

responsivas, planos y demds documentos gue presente ante la dutoridad; asi mismo, seran sujetos de responsabilidad penal
de acuerdo a lo establecido en los articulos 245, 249, 385 y 387 del Codigo Penal vigente en el Estado de Nuevo Ledn:

—_—

e
SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi como a los
documentos gue forman parte de este expediente, para que pueda suttir efectos esta autorizacién.

0OCTAVO. La preéente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacion.

NOVENO. Expidase la LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION} Y USO EDIFICACION

(AMPLIACION) PARA FARMACIA CON OFICINASP TAMENTE AUTORIZADAS; previg el pago de los derechos municipales

y demas obligaciones fiscales, correspondientes” Notifiquese personalmente, por érsonal adscrito a esta Secretarfa de

Desarrollo.l ﬁﬁ&wjos\ggg@&@}xsilo acuerda yffrma la Mtra}Brenda Lizbeth Sanc Castro, Secretaria de Desarrollo Urbano

Sostenib]é*li&' Meinicipio de Monterrey, Nugo Leén. Cimplase.
‘ Mortorrey ‘

2001 2024
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ARQ. VAN gELE SALINAS
iR RA GENE RA UN DESARROLLO INTEGRADO,
B S%COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO\
_- URBANO SQSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
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Lo mue notifico. a usted por medio del presente instructive” que eptregue a uma persona Que dijo liamarse
____erisu caracter de D ogueioud siende las 1247 horas del
dia_ 0k delmesde Mpsoesipre del afio el A4 TCN
a |
EL C. NOTIFICADOR ) LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE__ <o i E\enq P)ca-nd\o{ =l NOMBRE
FIRMA @) A FIRMA
/
No. DEGAFETE___ Q. ASih o IDENTIFICACION_{ N&
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