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B INSTRUCTIVO N

~ AL C. APODERADO Y/0 REPRESENTANTE LEGAL DE

~ INMUEBLES RESGAR, S.A. DE C.V. (PROPIETARIO) Y DE LA
ASOCIACION CIVIL CRISTO PARA LAS NACIONES, A.C.(TITULAR)
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES EN: :
WASHINGTON # 826 OTE., ZONA CENTRO DE MONTERREY,N.L. - C
Presente.-
Dentro del Expediente Administrativo relativo a la solicitud niimero L-000039-21, se ha dictado por la C. Secretaria
de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Leon a los 05-cinco dias del mes de enero del afio 2023-dos mil veintitrés. --=--
-VISTO, el expediente administrativo L-000039-21, formado con motivo de la solicitud presentada el 03-tres de agosto de
2021-dos mil veintiuno, por el C. Benjamin Garza Mercado, ostentado como apoderado legal de INMUEBLES RESGAR, S.A. DE
C.V.,, como propietaria y el C. Jeremy Dale Gage, ostentado como apoderado legal de la Asociacién Civil CRISTO PARA LAS
NACIONES, A.C. como Titular por ser Comodataria, ambos del predio ubicado en calle WASHINGTON # 826 OTE., ZONA
CENTRO DE MONTERREY, N. L. e identificado con el expediente catastral niimero 70) 05-017-012, solicitud a través de la
cual se pretende obtener, la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION(REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO
DE EDIFICACION PARA SERVICIOS (UNIVERSIDAD); respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una
superficie total de 1,977.97metros cuadrados, donde existe una construccién de 1,905.00 metros cuadrados que se desea
regularizar. Una vez/analizadas las constancias anexadas y que, por ende, ebran en el expediente administrativo citado al
rubro, y

RESULTANDO

PRIMERO. Presenta solicitud oficial original correspondiente al trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Regularizacién) y
Licencia de Uso de Edificacién para Servicios (Universidad), con fecha 22 de Febrero del 2021, firmada por el C. Benjamin
Garza Mercado como apoderado legal de la sociedad denominada “INMUEBLES RESGAR S.A. DE C.V.y el C Jeremy Dale Gage
como apoderado legal de la asociacién denominada CRISTO PARA LAS NACIONES A.C.

SEGUNDO. El solicitante anexa la siguiente documentacidn:
L. Para acreditar la propiedad o posesion del inmueble que nos ocupa:
1. Escritura Pudblica Ndmero 16,504-dieciseis mil quinientos cuatro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, a los 15-
qunince dias del mes de Diciembre de 1995- mil novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Joel Villanueva
Vidaurri, Notario Piblico, Titular de larNotarfa Piblica Nimero 23-veintitres con ejercicio en este Municipio; la cual contiene
un Contrato de Compra Venta de Inmueble, a favor de INMUEBLES RESGAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
Registrada en el Registro Piblico de la Propiedad de Comercio, bajo nimero 4197, Volumen 264, Libro 168, Seccién I
Propiedad, de fecha 28-veintiocho de Abril de 2006-dos mil seis. '
2. Contrato de Comodato de fecha 11-once de Febrero del 2020-dos mil veinte, con efectos retroactivos al dia 01-un dia del
mes de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, Ratificado ante la fe del Licenciado Luis Carlos Trevifio Berchelmann, Notario
Ptblico Titular de la Notaria Publica Nimero 147-ciento cuarenta y siete con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado de Nuevo Ledn, tomandose razén del mismo bajo el Acta Fuera de Protocolo niimero 147/42,366/2020- ciento
cuarenta y siete diagonal cuarenta y dos mil trescientos sesenta y seis diagonal dos mil veinte, de fecha 28-veintiocho dias del
es de Febrero del afio del 2020-dos mil veinte; celebrado por la empresa INMUEBLES RESGAR, S.A. DE C.V,, representada

or el sefior | NN < - su caricter de apoderado legal(EL COMODANTE), y por otra parte asociacién  /
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denominada “CRISTO PARA LAS NACIONES”, A.C, representado en este acto por el sefior Jeremy Dale Gage (EL
COMODATARIO).

II. Para acreditar la personalidad juridica de quien presenta la solicitud de tramite:

1. Copia simple de Escritura Publica Nimero 31,722-treinta y un mil setecientos veintidés, de fecha 04-cuatro de Mayo del
2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Efrain Vargas Giemes, Titular de la Notarfa Pablica Nimero
35-treinta y cinco, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Le6n; la cual contiene la constitucién
de la sociedad denominada “INMUEBLES RESGAR"S.A.DEC.V,; a través de la cual nombran como Presidente de la Sociedad
al sefior ———— , Sccretario al sefior I Y Consejero al sefior Benjamin Garza
Mercado a quienes para el ejercicio de sus funciones se RATIFICA el otorgamiento de los poderes para que sean ejercidos de
manera individual o conjunta; Registrada en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado de Nuevo Le6n, con
Boleta de Inscripcién inscrita en el folio mercantil electrénico N° 51366*9 de fecha 20-veinte de mayo del 2018-dos mil
dieciocho.

2. Acta Fuera de Protocolo nimero 064/6876/22- cero sesenta y cuatro diagonal seis mil ochocientos setenta y seis diagonal
veintidés de fecha 21-veintiuno de Julio del 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Rogelio Cantu Garza
Titular de la Notaria Piblica Numero 64-sesenta y cuatro, con ejercicio en la Primera Demarcacién Notarial en el estado de
Nuevo Leén en la cual hace constar y Certifica la Escritura Publica Numero 2,016-dos mil dieciséis, de fecha 08-ocho de
Octubre del 2001-dos mil uno, pasada ante la fe del Licenciado Oscar Ayarzagoitia Aguirre, Notario publico Suplente de la
Licenciada Julia Patricia Ayarzagoitia Pérez, Titular de la Notaria Piiblica Nimero 20-veinte, con ejercicio en el Primer Distrito
Notarial en el Estado de Nuevo Le6n; la cual contiene la Constitucién de una Asociacion denominada “CRISTO PARA LAS
NACIONES, ASOCIACION CIVIL; Registrada en el Registro Piblico de la Propiedad y Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo
niimero 1287, Volumen 40, Libro 26, Seccion 111 Asociaciones Civiles de fecha 04-cuatro de Diciembre del 2001-dos mil uno,

I1I. Para justificar el interés juridico, acompaiié lo siguiente:

1. Copia simple de Escritura Publica Nimero 11,536-once mil quinientos treinta y seis, de fecha 28-veintiocho de Noviembre
del 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciado Emilio Cardenas Estrada, Titular de la Notaria Piblica Namero Tres,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Le6n; la cual contiene la Protocolizacién de Acta de Asamblea
general Ordinaria de Asociados de la asociacién denominada “CRISTO PARA LAS NACIONES, ASOCIACION CIVIL.; a través
de la cual nombran como Apoderados Generales a los sefiore:s EE—
B : quienes se le otorgan los poderes para que actien conjunta o separadamente; Registrada en el Registro Publicc
de la Propiedad y Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo nimero 1444, Volumen 45, Libro 29, Seccién 11l Asociaciones
Civiles de fecha 30-treinta de Noviembre del 2006-dos mil seis. -

2. Acta Fuera de Protocolo nimero 064/6878/22- cero sesentay cuatro diagonal seis mil ochocientos setenta y ocho diagonal
veintidos de fecha 21-veintiuno de Julio del 2022-dos mil veintidds, pasada ante la fe del Licenciado Rogelio Cantu Garza
Titular de la Notaria Notario Pablica Numero 64-sesenta y cuatro, con ejercicio en la Primera Demarcacion Notarial en el
estado de Nuevo Leén, en la cual hace constary Certifica la Escritura Publica Numero 7,800, de fecha 1 primer dia del mes de
Septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Rogelio Cantd Garza, Titular de la Notaria Publica
Niimero 64-sesenta y cuatro, con ejercicio en la Primera Demarcacién Notarial en el Estado de Nuevo Leon; la cual contiene
la Protocolizacion de Acta de Asamblea general Ordinaria de Asociados de la asociacion denominada “CRISTO PARA LAS
NACIONES, ASOCIACION CIVIL.; a través de la cual entre otros acuerdos, nombran como Apoderados Generales a los
sefiores Jeremy Dale Gage y [N = cvicnes se le otorgan los poderes para que acttien conjunta o
separadamente; Registrada en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Ledn, bajo niimero de folio mercantil electrénico 78208, por instrumento 7800, libro 230, de fecha 01 de Septiembre
del 2021.

3. Carta Poder de fecha 10-diez de Febrero del 2020-dos mil veinte, Ratificado ante la fe del Licenciado Rogelio Canti Garza
quien es Titular de la Notaria Pdblica Numero 64-sesenta y cuatro, con ejercicio en la Primera Demarcacién Notarial en el
Estado de Nuevo Ledn, tomandose razén del mismo bajo el Acta Fuera de Protocolo nimero 064/3596/20- cero sesenta y
cuatro diagonal tres mil quinientos noventa y seis diagonal veinte, de fecha 10-diez de Febrero del 2020-dos mil veinte:
celebrado por la asociacién denominada “CRISTO PARA LAS NACIONES,” ASOCIACION CIVIL representada por :
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I quicn comparece por su propios derechos en cardcter de OTORGANTE y Jeremy Dale Gage, quien
comparece por su propios derechos en caricter de ACEPTANTE y

I quicnes comparecen por sus propios derechos en caracter de TESTIGOS. .

4. Carta Poder Simple de fecha 09-nueve de Mayo del 2020-dos mil veinte, mediante el cual el C. I
como apoderado legal de “INMUEBLES RESGAR” S.A. DE C.V. otorga poder a favor de Arq. |

5. Carta Poder Simple de fecha 27-veintisiete de Agosto del 2020-dos mil veinte, mediante el cual el C.
BN como apoderado legal de “INMUEBLES RESGAR” S.A. DE C.V. otorga poder a favor de la C. L |
6. Carta Poder Simple de fecha 20-veinte de Mayo del 2020-dos mil veinte, mediante el cual el C. Jeremy Gage, como
apoderado de la asociacién denominada “CRISTO PARA LAS NACIONES A.C. _otorga poder a favor de Argq.

|

7. Copia simple de identificacién oficial (PASAPORTE) a nombre del C. Benjamin Garza Mercado (apoderado legal de la

S

'sociacién “CRISTO PARA LAS NACIONES). -
8. Copia simple de identificacién oficial(PASAPORTE) a nombre del C. ||| [ |} } EIIN (<o rcpresentacion de
la sociedad INMUEBLES RESGAR PARA LAS NACIONES A.C.).
9. Copia simple de identificacién Oficial expedida por el Instituto Nacional de Migracion de la Secretaria de Gobernacién,
Estados Unidos Mexicanos a nombre del C. Jeremy Dale Gage (Apoderado Especial de la asociacién “CRISTO PARA LAS
NACIONES, ASOCIACION CIVIL).
10. Copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre de _
I (5cstor del Tramite).

TERCERO. El solicitante anexa los siguientes documentos, estudios y constancias: r
1. Juego de Planos oficiales correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales
de Disefio Arquitectdnico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién(regularizacién) y Licencia de Uso de Edificacién
para Universidad y asignacién de niimero oficial, contendié de los mismos (plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta
de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién del predio).
2. Vo.Bo. de la JUNTA DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL DE LA ZONA PROTEGIDA DE
SANTA LUCIA, por el cual emitié Dictamen Técnico bajo el Niimero oficio ZPSL-006/2020 de fecha 03 de Diciembre del 2020,
en donde establece que deberd cumplir con los lineamientos establecidos en dicho oficio.

. Copia simple de plano y nimero de oficio 401.2C276/2020, de fecha 05-cinco de Octubre del 2020-dos

Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Histéricas, articulo 36 fraccién I, construccién
se realizé en el siglo XIX, el cual forma parte del legado cultural material de la ciudad de Monterreyasi cgmo el estado de

desde su origen de esta ciudad.
4. Presenta oficio N° DPCE-SAP-]/R-456/2020 de fecha 15-quince de Diciembre del 2020-dos mil veinte, otorgado por la
Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual emite las Recomendaciones a implementar como
Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el Andlisis de Riesgo Via Verificacién
de Cumplimiento para el Establecimiento “CRISTO PARA LAS NACIONES”, ubicado en la calle Washington n® 826 Oriente, Zona
Centro, en el Municipio de Monterrey. =

5. Oficio con Folio IR22-085 de fecha 19-diecinuevede de Abril del 2022-dos mil veintidés, otorgado por la Direccién de
Ingenieria Contra Incendios de Bomberos De Nuevo Ledn A.B.P.,, mediante el cual emite las Recomendaciones a
implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad EN MATERIA DE CONTRA INCENDIOS, para el plantel
educativo,‘INS'll“,I’[‘UCIQﬂI,\ll CRISTO PARA LAS NACIONES, ubicado en la calle Washington n® 826 Oriente, Zona Centro, en el .
Municipio de MOnterzey. 2, '

6. Plano.1de I)f oficio con Folio IR22-361 de fecha 20-veinte de Julio del 2022-dos mil veintidds, realizado por la Direccié
de Ingeniéfi}i';éﬁntiﬁj;?l—ﬁfgﬁdios de Bomberos de Nuevo Leén A.B.P.; relativo ala emisién de lineamientos a implementa
como medidas de preve cién de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios para el proyecto de Factibilid/gd de Us:
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de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccion

(Regularizacién) y Licencia de Uso de Edificacién para Universidad y Numero Oficial; ubicado en Manzana 017, Lote 012, calle

Washington N° 826; Colonia Centro en el Municipio de Monterrey, en el estado de Nuevo Leén, identificado con el expediente

catastral 05-017-012.

7. Estudio de Impacto Vial de fecha Abril del 2021, firmado por el Ing. I con cedula profesional N°
con respecto al proyecto de Universidad ubicado en la calle Washington N° 826, centro de Monterrey N.L.

8. Revisién de Analisis Estructural y carta responsiva firmado por el Ingeniero Civil HNEEEE— COn

cedula profesional I de fecha 08 de diciembre del 2022. '

9. 08-fotografias a color del inmueble a regularizar.

10. Croquis de ubicacién del predio identificado con el ntimero de expediente catastral 05-017-012 y croquis de

levantamiento de nimeros oficiales.

11, Copiasimple de Recibos de Servicios de TELMEX, AGUAY DRENAJE Y COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD, del predio

ubicado en la calle Washington Ote. N° 826 <

12. Copia simple de Estado de cuenta de pago con ntmero de folio 386D-1533 de fecha 04 de Febrero de 2022, relativo al

pago del predial 2022, para el predio ubicado en la calle Washington Ote. N° 826, Zona Centro, Monterrey, Nuevo Ledn,

identificado con el expediente catastral 05-017-012.

13. Pago de derechos Municipales con nimero de folio 3400000003914 de fecha 22 de Febrero de 2021 por concepto de

ingreso correspondiente al tramite de Licencia de Uso de Suelo y Uso de Edificacion para Universidad.

14. Copia de ingreso de tramite Licencia de Uso de Suelo y Uso de Edificacién para Universidad.

15. Oficio N° 3868/1A/22, N.A: IIAF1615136094 de fecha 18 de noviembre del 2022, mediante el cual la Subsecretaria de

Gestion Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretaria de Medio Ambiente, emitié respuesta en donde se

solicita/ée deférmirfe si su proyecto requiere Autorizacién en materia de impacto ambiental, para la operacién de una

sidad ita, en un Edificio que ya se encuentra construido, con superficie de predio y de construccion de 1,905-mil

dcien , co metros cuadrados, con expediente catastral 05-017-012, ubicado en la calle Washington N° 826, Colonia

Cerftro/#n el municipio de Monterrey, N.L., determinando que en la informacién analizada se desprende que por su ubicacion,

eftéiones, caracteristicas o alcances no producira impactos ambientales significativos, de acuerdo a lo establecido en el

pa rafo segundo del articulo 38 de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Le6n y en los supuestos del articulo 6 de su

Reglamento, por lo que, es de concluir que, no sera necesario sujetar a el proyecto al procedimiento de Evaluacién de Impacto

Ambiental.

QUINTO. Que anexan los siguientes dictimenes internos:

» Alineamiento Vial con expediente administrativo TV N°000291 /20 de fecha 07-siete de Julio del 2020-dos mil veinte, en
el cual establece lo siguiente:

a) Para la calle Washington debera respetar un ancho total de 20.00 metros, del paramento fijo del lado norte a su predio.
Nota: Si se prevé la modificacion al tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

Esta informacién est4 supeditada a los cambios y/o reformas a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, asi como de
cualquier otra disposicién legal aplicable que lo modifique, por tanto, su vigencia subsistird, mientras no se modifiquen dichas
disposiciones.

e Mediante Numero de oficio 0451/2021 de fecha 04-cuatro de Marzo del 202 1-dos mil veintiuno, la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretarfa, emitié lineamientos Técnicos Ambientales LTA-000038/2021,en el cual se indican los
lineamientos ambientales correspondientes al trdmite de Licencias Municipales de Uso de Suelo, Construccién
(Regularizacién) y Uso de Edificacién para Universidad del expediente administrativo L-039/2021 de un predio ubicado en
Washington N° 826, Zona Centro de esta ciudad, identificado con el expediente catastral 05-017-012, los cuales fueron
realizado conforme a,—%@é}gﬁg&macién presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los impactos negativos
que tendria;n las ag‘ﬁvidaﬁes del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; y los cuales seran indicados
enel cueyp de la prese Le_solucién. -
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° Medlante Oficio nimero DPTDU/V/123/2021, de fecha 30-treinta de Enero del 2021-dos mil veintiuno, realizado por la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emiti6 Opinién Técnico Vial el cual fue
realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano del proyecto, concluyéndose que, el proyecto
presentado es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumplan y resuelvan los puntos antes mencionados.
e Mediante oficio nimero DPT/E/117/NOVIEMBRE/2022, de fecha 08-ocho de diciembre del 2022-dos mil veintidos
realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Opinién Técnica
Estructural referente a la Regularizacion, en donde conforme a la documentacion presentada por el propietario y Revisién
Estructural elaborada por el Ing. s con cedula profesional N°| I se determiné que
cumple, dictando las responsabilidades del propietario, Director Técnico de la Obra y Asesores conforme a las disposiciones
contenidas en el titulo tercero RESPONSABILIDADES Articulo 8 al 16 del Reglamento para la construccién en el Municipio de
Monterrey N. L.

JEXTO. Se presentan los siguientes dictimenes externos: e =

e Mediante oficio DPCE-SAP-J/R-456/2020 de fecha 15-quince de Diciembre del 2020-dos mil veinte, la Direccion de
—Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, emite las Recomendaciones a 1mplementar como Medidas de Prevencion de Riesgos

y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el Andlisis de Riesgo Via Verificacién de Cumplimiento para el

Establecimiento “CRISTO PARA LAS NACIONES", ubicado en la calle Washington n° 826 Oriente, Zona Centro; en el Municipio

de Monterrey; que se deberdn implementar en el predio en cuestién, y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha

autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en

consecuencia serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma

actie en consecuencia.

e Anexa Peritaje Estructural de fecha 29-veintinueve de Septiembre del 2021-dos mil veintiuno, elaborado y firmado por

el Ing I, con cédula profesional I para el predio ubicade en la calle Washington N° 826,

Zona Centro del Municipio de Monterrey N.L., para el giro de Universidad.

e Mediante Oficio 401.2C.2.76/2020 de fecha 05-cinco de octubre del 2020-dos mil veinte el CENTRO INAH NUEVO LEON,

informé lo siguiente: que el Edificio materia del presente informe, se encuentra declaradg como Monumento

.

Histdric
articulo 36 fraccién I, va que su construccion se realizé en el sigl XIX el cual forma parte del 1 do cultural material
dela 1udaddeMnterre lcomuele taddNuv Led amental/

Edificacion para Universidad en el predio ubicado en la calle Washington N 826, Zona Centro, exped ente catastral 05-017-

012.
e Oficio con Folio IR22-085 de fecha 19-diecinuevede de abril del 2022-dos mil veintidos, otorgadopor la Direccién de
e Ingenieria Contra Incendios de Bomberos De Nuevo Leén A.B.P., mediante el cual emite las Recomendaciones a
implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en MATERIA DE CONTRA INCENDIOS, para el plantel
educativo INSTITUCION CRISTO PARA LAS NACIONES, ubicado en la calle Washington n° 826 Oriente, Zona Centro, en el
Municipio de Monterrey.

e Plano 1de 1y oficio con Folio IR22-361 de fecha 20-veinte de Julio del 2022-dos mil veintidos, realizado por la Direccién
de Ingenieria contra Incendios de Bomberos de Nuevo Leén A.B.P.; relativo a la emisién de lineamientos a implementar como
medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios para el proyecto de Factibilidad de Uso de Suelo,
Fijacién de Llneamlentos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccign
(Regularlzacmn) ¥ Lu-:eréda ‘46 Uso de Edificacién para Universidad y Numero Oficial; ubicado en Manzana 017, Lote 012, c lle
Washmgton‘N° 826 CoLQ ia Egntro en el Municipio de Monterrey, en el estado de Nuevo Ledn, identificado con el expedle te
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Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como 
confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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e Mediante oficio N° 3868/1A/22, N.A: IAF1615136094 de fecha 18 de noviembre del 2022, la Subsecretaria de Gestion
Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretaria de Medio Ambiente emiti6 respuesta en donde se solicita se
determine si su proyecto requiere Autorizacién en materia de impacto ambiental, para la operacién de una Universidad
Biblica, en un Edificio que ya se encuentra construido, con superficie de predio y de construccion de 1,905-mil novecientos
cinco metros cuadrados, con expediente catastral 05-017-012, ubicado en la calle Washington N° 826, Colonia Centro, en el
municipio de Monterrey, N.L., determinando que en lainformacién analizada se desprende que por su ubicacién, dimensiones,
caracteristicas o alcances no producird impactos ambientales significativos, de acuerdo a lo establecido en el parrafo segundo
del articulo 38 de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Le6ny en Jos supuestos del articulo 6 de su Reglamento, por lo que,
es de concluir que, no serd necesario sujetar a el proyecto al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictamenes,
proyecto arquitecténico, oficios y las demas constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto
lo de cuenta, lo que debié verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacion urbanistica actual; y

CONSIDERANDO:

PRIMERO. QueAa Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,

i solver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d) y
fitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccion [, 235
fraccion K 2 raccion 11, 237 fracciones I al X1V, 308 fracciones [alVy X, 310 fracciones I a 111, 311 fracciones I a I1I, 312,
313/ 314/ 315 fracciones 1 a V, 316 fracciones 1a 'V, 318, 319, 324, 325, 326,392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos,
Orde iento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccion I, punto
2, inciso e), 12 fraccion 1II, 14 fraccion III, punto 3.18, 15 fraccién 11, 28, 29, 36, 39, 43, 45, 139, 156, 157 fracciones 1 y 11,
158,159, 160, 160BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 3 fraccién IV, 4 fraccién 11y 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12, fracciones 1 al VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones 1, 11, y VIII,
15 fracciones I al IV, 16 fracciones I al 111, 17, 18 fraccion IX, 22,25, 30,40, 42, 44, 46,49, 50, 52 fracciones 1y 11, 54, 55, 58, 59
fraccionesIalV, 61, 66, 67, 79 fracciones I alalV, 80, 81, 82, 94, 95,99 fracciones Iy 11, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117,
118,119, 125y 152, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90,91y 94 delr
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones VylL, 101 fraccione:
IV y X1I, 104 fracciones [, II, I11, XI del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada por el C. Benjamin Garza Mercado como apoderadb legal de la sociedad
denominada “INMUEBLES RESGAR S.A. DE C.V., propietaria del predio que nos ocupay el C. Jeremy Dale Gage, como apoderado
legal de la asociaciéon denominada CRISTO PARA LAS NACIONES A.C., presentaron ante esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible, solicitud oficial a través de la cual pretenden obtener la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitectonico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién(Regularizaci6én) y Uso de Edificacion
para Servicios (Universidad); en el inmueble ubicado en la calle Washington # 826 Ote,, Zona Centro de Monterrey, N. L. e
identificado con el expediente catastral nimero 70) 05-0 17-012, asf como las constancias relativas a la propiedad del predio
en cuestién, dictamenes, proyecto arquitectonico, y demas requisitos necesarios, se procede a su revision.

TERCERO. Ahora bien, en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Numero 103 con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 C y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la
DELEGACION - CENTRQ, DISTRITO URBANO CENTRO, dando frente a la calle Washington identificado como CCU-
CORREDOR CULTURAL, en donde el uso solicitado para 3.18.7 TECNOLOGICOS Y UNIVERSIDADES; se consideran como
CONDIC‘QEA_QQS. e
v
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CUARTO. Esrelevante destacar que al entrar al estudio de los usos sohcntados y sena!ados como CONDICIONADOS; tal y como
se menciona en el punto inmediato anterior, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién II de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén que sefiala lo
siguiente: “Articulo 148-En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano
municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes,
predios o dreas que se encuentren en estas zonas, podran ser de las siguientes categorfas: ... I.- CONDICIONADOS: aquellos que
por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los
predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto
de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan
permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios ptiblicos o-de acciones de
interés general o por causa de utilidad ptiblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la
autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones
‘orrespondientes...”; por lo cual, debera dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala que: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados
en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:
I_Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de
las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no
deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determmar
la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.
II. Contaminacidén: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones)
y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la
Secretaria, segun lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general aplicables;
1L Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto
serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo
amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccidn generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-
mil quinientos viajes, segtin los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el estudio deberd ser avalado por e] Corzsrgo
Estatal de Trasporte y Vialidad.
IV. .S‘egundad Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la :ntegrzdad fisica o patrimonio de los residentes del sector en
'onde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccic
Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Transicién (ZT), aplicardn las fracciones II, IIl y IV del presente articulo, asi como los demds que
normatividad correspondiente.” iy

Ahora bien y toda vez que el giro de UNIVERSIDAD, que en el presente caso nos ocupa, se agrupa ex la categoria de
CONDICIONADOS, considerando lo indicado para usos Condicionados en los términos anteriormente critos, se tiene que
conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y toda vez que el predio en cuestién se
encuentra en una zona sefialada como CCU-CORREDOR CULTURAL, por lo tanto, son aplicables los Requerimientos II, III y
. IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; a los cuales da cumplimiento
' como sigue:
Requerimiento II. Este requerimiento se satisface toda vez que la entonces llamada Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria, emitié Dictamen bajo niimero de oficio 0451/2021 dentro del dictamen LTA-000038/2021 de fecha 04-cuatro
de Marzo del 2021-dos mil veintiuno, mediante el cual indica los lineamientos en materia ambiental que deberd cumplir al
inicio de actividades. |
Requerlmlento /ngj@acuerdo a la Opinién Técnico Vial con niimero de oficio DPTDU/V/123/2021 de fecha 30-treinta de
Enero del 2021Jdos “mil veintiuno, se considera Factible el proyecto desde el punto de vista vial, ademds se indican las
recomendacienes | parapuen funcionamiento del mismo.
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Requerimiento IV. Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parte de la Direccion de
Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, mediante oficio DPCE-SAP-]/R-456/2020 de fecha 15-quince de Diciembre del
2020-dos mil veinte, emite las medidas de prevencion de riesgos y de seguridad, para el Andlisis de Riesgos Via verificacion de
cumplimiento para el establecimiento “CRISTO PARA LAS NACIONES”, ubicado en la calle Washington n° 826 Oriente, Zona
Centro, en el Municipio de Monterrey; que se deberan implementar en el predio en cuestién, y el cual estd sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de
la parte solicitante, en consecuencia sera a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas,
para que la misma actiie en consecuencia.
Asi mismo, se presenta dictamen realizado por la Direccién de Ingenieria contra Incendios de Bomberos de Nuevo Le6n A.B.P,;
mediante oficio con Folio IR22-361 de fecha 20-veinte de Julio del 2022-dos mil veintidos; relativo a la emisién de
lineamientos a implementar como medidas de prevencion de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios para el
proyecto de’Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Diseflo Arquitectdnico, Licencia de Uso de
ia € Consfruccion (Regularizacion) y Licencia de Uso de Edificaci6n para Universidad y Nimero Oficial; ubicado
en Mangana 0ffALete 012, calle Washington N° 826; Colonia Centro en el Municipio de Monterrey, en el estado de Nuevo Leodn,
identificadg/fon el expediente catastral 05-017-012.

QUINT®, Por otra parte, de acuerdo a la visita de Inspeccién Ocular realizada en fecha 12 de marzo del 2021, respecto al predio
que nos ocupa, por el inspector Juan Martin Rodriguez J., nimero de gafete 00615, pudo constar que se encuentra sin uso al
momento de la visita, si corresponde al plano con lo existente y si cuenta con cajones de estacionamiento.

SEXTO. Que el proyecto presentado, consiste en la construccién total existente de 1,905.00 metros cuadrados, los cuales
se desean regularizar, distribuidos tal y como se describe en los planos allegados y que se anexan al presente, cuya informacion
y datos sefialados en los mismos son responsabilidad de quien los proporciona, presentando el siguiente desglose de areas:

s
 RpguLARIZAR | TOTAL O A
ACCESO, ESTACIONAMIENTO PARA 07- i
CAJONES(01-para discapacitados), ESCALERAS,

PLANTA PASILLO, 04-OFICINAS, SALA DE JUNTAS,
BAJA 1,133.35 1,133.35 AUDITORIOS, BANOS, SNACK,
MANTENIMIENTO,03-AULAS, SALA DE MAESTROS,
i E e i o DO Eat MIQSRO L EENQ . .....
i 1ER 771.65 771.65 PASILLO, Y ESCALERAS BIBLIOTECA, SALA DE i
i NIVEL ' ' MAESTROS, 08- AULAS, MANTENIMIENTO, BANOS |
L NIVEL e b
UNIVERSIDAD CON ESTACIONAMIENTO PARA
Tmll%“o”osoo 07- CAJONES.(01-uno para discapacitados)

SEPTIMO. Analizando los Lineamientos Urbanisticos de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo, sefiala en su
Articulo 78, Capitulo Unico, Patrimonio Cultural Pablico, lo siguiente: “Las edificaciones catalogadas como inmuebles de valor
histérico o artistico que conserven caracteristicas dignas a preservar segiin opinién o visto bueno de la dependencia competente,
podrdn ser eximidas de cumplir con los lineamientos urbanisticos y cajones de estacionamiento que correspondan a
—zona en donde se ubiquen, segiin lo dispuesto por el Plan y el presente Reglamento. Para cualquier intervencidn en estas
edificaciones se deberd contar con la opinién favorable de la autoridad competente”; Asi mismo de acuerdo a lo indicado en el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, N.L, en el apartado de Normas Para
Estacionamiento CAPITULO III, Articulo 51, En los siguiente inmuebles no aplicara el requerimiento de cajones de
en Los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo: en los inmuebles
ico o artistico y en los inmuebles ubicados en el Centro Metropolitano
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valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles; por lo que de acuerdo a lo sefialado en estos articulos; asi como a lo sefialado
en el oficio N° 401.2C.2.276/2020, de fecha 05 de octubre del 2020, emitido por el Centro INAH NUEVO LEON, motivo por lo
cual, el proyecto-queda eximido de cumplir con los Lineamientos Urbanisticos y cajones de estacionamiento.
De lo anterior, cabe sefialar que el proyecto presenta 07-cajones (01-uno para discapacitados) dentro del predio, para su mejor

funcionamiento.

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asi como el hecho de que- la
solicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente
establecido, motivo por lo que es factible otorgar la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE
CONSTRUCCION(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA SERVICIOS (UNIVERSIDAD); en el inmueble que nos
ocupa; y por ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA N

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo | las condiciones que se indican en la
presente resolucion, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION(REGULARIZACION) Y USO DE
EDIFICACION PARA SERVICIOS (UNIVERSIDAD); en el inmueble ubicado en calle WASHINGTON # 826 OTE., ZONA
CENTRO DE MONTERREY, N. L. e identificado con el expediente catastral nimero 70) 05-017-012, que cuenta con una
superficie total de 1,977.97 metros cuadrados, donde existe una construccién de 1,905. .00 metros cuadrados que se
regulariza.

SEGUNDO. El Propietario, Ocupante o interesado, deberd cumplir al inicio de las actividades y en todo momento con todas y

cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

1. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el

funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

2. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Unicamente para la Licencia de Uso de Suelo, Construccmn
regularizacién) y Uso de Edificacién para UNIVERSIDAD.

3. Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en e
NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CQNSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado el proyecto

autorizado al efecto). S

4, Debera de contar con un extinguidor y/o 31stema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrado de

s) emitida por la
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de laLey Proteccion Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. )
6. Deber4 conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los-bienes, reparar y corregir los desperfectos.

7. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

8. Quedan prohibidas las mstalacmnes y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles. iy

9. Deberd implementar un programa de l1mp1eza en donde se incluya el-exterior del establec1m1ento la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. &

10. Debera contar con la autonzacmn de los anuncms del estab[e(:lmlento, por lo que se le prev:ene de tramitar la

) i,
e A . Dk 4\.3_& ;PO
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Monterrey.
12. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de camaras de video, asf como de la iluminacion necesaria requerida en cada caso.
13. Queda prohibidola utilizacion de bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc.

B) En materia de Estructural referente a la regularizacién, debera respetar lo indicado en el oficio niimero
DPT/E/117/NOVIEMBRE/2022, de fecha 08 de diciembre del 2022-dos mil veintidos emitido por la Direccién de
Proyectos Técnicos dela Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible y que en lo siguiente se transcribe:

e En cuarto a lo estructural presenta la informacién requerida, segun lo contemplado en el Articulo 125, numeral 10 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L.

Al respecto el Asesor en Seguridad Estructural manifiesta que se cumplan las consideraciones del disefio estructural de
acuerdo a la Tabla contenida en el Articulo 125, referente a los requisitos numeral 10 que establece el presentar un estudio
de revisién estructural del inmueble, basado en un método de analisis, que evalué las cargas actuantes y la respuesta de Iz
estructura, la cimentaciof y el suelo que la sustenta; debiendo considerar las cargas vivas del uso especifico, en los términos
a que se refiex# el artjculo 104 de este Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L. Fraccién 1I, el
estudio geng ebera ser firmado por el Asesor Estructural y contendrd las especificaciones y medidas de remediacién
atlo de ilustraciones gréficas y fotograffas, haciendo una descripcién de lo observado en el mismo.

aspetar las siguientes obligaciones: L
Aferfinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
espgcificdciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de

de Monterrey.

e Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de
Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

e Asi mismo como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos.

Dada por terminada la revision, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial )
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, 2019,

C) Encuanto ala JUNTA DE PROTECCIONY CONSERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL DE LA ZONA PROTEGIDA DE
SANTA LUCIA de acuerdo al Dictamen Técnico - ZPSL-006/2020 queda condicionado a lo siguiente:

Considerando que el objetivo de la Declaratoria es proteger y preservar la imagen urbana tanto del actual Paseo Santa Lucia
como de la nueva zona urbana detonada por dicho Paseo, para asegurar la permanencia del uso de la infraestructura urbana
actual lo que permitird al mismo tiempo conservar y construir un espacio con atractivo turistico, de servicios y habitacional
con alta calidad de vida; se solicita al Municipio que emita la autorizacién correspondiente condicionandola a lo siguiente:
CAPITULO L USO DE SUELO 'Y ESTACIONAMIENTOS ;

1. En conformidad con el punto Décimo Segundo del Decreto, queda prohibido el establecimiento de cantinas, servicars,
dep6sitos, centros nocturnos, salones de baile, discotecas, cabarets y similares.

2. Cumplir con las normas de densidades, lineamientos urbanisticos y requerimientos de cajones de estacionamiento
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2 025; asi como con las especificaciones
referentes a las dimensiones de los cajones de estacionamiento, carriles de circulacién, accesos y salidas vehiculares, y
pendientes de rampas vehiculares que sefiale la autoridad municipal competente.

No se considera factible la ubicacién del estacionamiento en baterfa por la calle Washington, ya que las maniobras de acceso
y salida o truiran-uno o mas carriles de circulacion vehicular, provocando congestionamiento vial en la zona.

i i
. i :\> i
Y
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3. Cumplir con lo establecido en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.
CAPITULO II. TRAMA URBANA
4. Envirtud de que la Zona Protegida de Santa Lucia constituye un espacio donde conviven la historia, el arte y la recreacién,
transformandose este espacio en un niicleo importante de actividades turisticas, culturales y de entretenimiento; se busca la
proteccion, conservacién, restauracién, recuperacién, equipamiento y nuevo desarrollo urbano de los bienes presentes o
futuros comprendidos en dicha zona. Por este motivo, la edificacién que se pretenda construir no deberd destruir o modificar
negativamente la imagen urbana de la zona referida.
La propuesta de disefio del edificio se deberd integrar al contexto histérico y ala arquitectura relevante de la zona que persigue
el Decreto por el que se declara como Zona Protegida con los caracteres de zona histérica, pintoresca y de belleza natural, asi
como de valores culturales el area del Paseo Santa Lucia, por lo que esta obra no debera afectar negativamente la imagen
urbana. Porconsiguiente, el Municipio debera solicitar al propietario realizar una propuesta de fachada principal con
un disefio arquitecténico que se integre y le agregue valor a la zona, y una propuesta de volumen del edificio,
:umpliendo con las siguientes normas especificas: y
4.1La fachada principal se desplantara a partir del limite de propiedad hacia el interior del predio, o en su caso, a partir del
alineamiento vial que establéZca la autoridad municipal competente.
4.2La composicién arquitecténica de la fachada principal deberd contemplar elementos tipoldgicos de la arquitectura
relevante de la zona, como la proporcion de vanos, volumetria, acabados, gama cromatica y elementos ornamentales. Algunos
~ elementos a utilizar podran ser los guardapolvos, la moldura o cornisa en la parte superior y el enmarcado de vanos en base
a jambas. i
4.3 La altura minima recomendable de la fachada principal para la construccién de un nivel serd de 6.00 m. y podré tener una
proporcion maxima del 40% de vano con respecto al macizo.
4.4La altura maxima recomendable de la fachada principal para la construccién de dos niveles sera de 11.00 m. y podra tener
una proporcién maxima del 40% de vano con respecto al macizo.
4.5 Queda prohibido en las fachadas el uso de cualquier tipo de pintura en color negro visible desde la via ptblica. Lo anterior
no aplicara para los acabados a base de materiales pétreos, las estructuras aparentes, las puertas o protectores de ventanas,
ni en los anuncios adosados. No deberan usarse més de dos colores diferentes en la fachada.
5. El propietario deberd atender las observaciones emitidas por el jefe de Departamento de Tramites y Servicios Legales del
Centro INAH, Nuevo Ledn, Lic. Martha Elda Avalos Salazar, donde sefialan lo siguiente: En lo particular me permito informarle
que el oficio 401.2C.2.276/2020 de fecha 05 de octubre de 2020 expedido en este centro INAH Nuevo Ledn. __
‘En respuesta a su trdmite de solicitud para autorizacién de obra Tramite INAH-02-002 recibido en la oficina de Trdmite y
Servicios Legales del Centro INAH Nuevo Ledn, en relacién con el inmueble ubicado en la calle Washington 826 entre Di: Cossy
Diego de Montemayor Centro Monterrey, Nuevo Ledn.;

ciudad. = v
Esta construccién representa un ejemplo para la ciudadania, por sus valores histérico-arquitecténicos y\ari rtectur/a relevante,
asi como, por los vestigios histdricos es considerado como monumento histérico, por lo que el estado mexicano, tiene interés en
conservarlo, ya que constituye una parte esencial del patrimonio histérico-cultural de la nacidn y se encuentra sujeto al régimen
de proteccidnde la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Histdricas.

En cuanto a lo solicitado, sobre “Licencia municipal de regularizacién de construccién, de uso de suelo y edificacién para
Universidad Biblica”, en este Instituto no cuenta con facultades legales para incidir en el uso de suelo, ya que es una actividad que
constitucionalmente esta encomendado a la autoridad municipal, por lo que tinicamente le corresponde al INAH normar las obras
permanente o provisionales que se pretende ejecutar en monumentos histéricos en inmuebles colindantes de estos y en aqueHos
que sin ser monumentos se localicen dentro del perimetro de proteccién de las zonas de monumentos histdricos declarados por el

- Ejecutive: Federal Ia,q#e hago de su conocimiento para los efectos legales correspondientes.”
6. Cufflﬁlu ‘con 1%6?5505101@65 aplicables establecidas en el Reglamento para las Construcciones en el Mun1c1p10 de Monterre
del Reoklameuto jde Acce 'blhdad de la Ciudad de Monterrey. — m
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CAPITULO III. ANUNCIOS
7. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Articulo 3 y 6 del Reglamento de Anuncios de la Ciudad de Monterrey.
8. Respetar los aspectos de seguridad, condiciones de estabilidad y conservacion, conforme a las Leyes y Reglamentos
Municipales aplicables en materia de proteccién civil, anuncios, construcciones y demas aplicables.
9. Respetar la composicion arquitecténica, homogeneidad, armonia y los elementos ornamentales de los inmuebles donde
sean colocados. '
10. Los criterios de iluminacién para los anuncios son los siguientes:
10.1 Podran ser iluminados de manera indirecta, previniendo siempre que la iluminacién no afecte la visibilidad del transito
ya sea peatonal o vehicular.
10.2 Las fuentes de iluminacién, instalaciones eléctricas y sus demas elementos accesorios, deberan estar instalados de
manera que no impacten negativamente la imagen de su entorno.
10.3 Se prohibe la iluminacién con luces intermitentes o con unidades que indiquen movimiento.
11. Ademas de las prohibiciones contenidas en el Reglamento de Anuncios de la Ciudad de Monterrey, se prohibe la ubicacion
e instalacién de cualquier tipo de anuncios en:
11.1 Azoteas o techos de/cualquier edificacion.
11.2 Arboles, jaydines y'demas areas verdes.
11.3 Cuglqu to de infraestructura urbana secundaria.
'nd€ invadan fisicamente predios colindantes y su espacio aéreo, asi como el arroyo de la calle.
11.5 Lug de se sobrepongan fisicamente a anuncios ya existentes.
11.6 Lughres donde obstruyan el acceso a predios o inmuebles.
¢da prohibida la publicidad sonora o proyectada en el inmueble, asi como los anuncios de neon, audibles o visibles
desdeé Ja via publica.
1 n caso de requerir instalar un anuncio en la fachada principal del inmueble, sélo podran colocarse anuncios
denominativos los cuales podran ser unicamente adosados, debiendo estar sujetos a las siguientes condiciones:
13.1 Podr4 colocarse un anuncio adosado por cada fachada del inmueble.
13.2 El anuncio podra tener un rea maxima equivalente al 3% de la superficie de la fachada en un primer plano.
13.3 Para el caso de la fachada principal de 6.00 m. de altura, la dimension vertical del formato del anuncio no podra ser mayor
de 0.90 m,y podra sobresalir hasta 0.20 m. con respecto del pafio del muro donde se coloque. El anuncio se podra colocar a
una altura minima de 3.70 m., medidos a partir del nivel de piso terminado a la parte inferior del anuncio; y a una altura
maxima de 5.30 m.
13.4 Para el caso de la fachada principal de 11.00 m. de altura, la dimensién vertical del formato del anuncio no podra ser
mayor de 0.70 m. y podra sobresalir hasta 0.20 m. con respecto del pafio del muro donde se coloque. El anuncio se podra
colocar a una altura minima de 3.70 m., medidos a partir del nivel de piso terminado a la parte inferior del anuncio; y a una
altura maxima de 4.50 m.
13.5 Por ninglin motivo el anuncio debera sobrepasar la altura del edificio.
13.6 El anuncio adosado deber4 sujetarse a la gama cromatica metélica de dorados, plateados, terracotas o negros.
13.7 Queda prohibida la instalacién de anuncios comerciales o de propaganda, y de anuncios con el patrocinio de marcas o
logotipos ajenos a larazon social del establecimiento visibles desde la via publica.
13.8 No se permitira la colocacién de anuncios en muros interiores laterales o colindantes visibles desde la via publica.
13.9 Sélo podré utilizarse luz blanca o &mbar.
13.10 No deberén afectar elementos arquitecténicos importantes.
13.11 No podran colocarse anuncios con sonido integrado.
13.12 El anuncio podra tener un drea maxima equivalente al 3% de la superficie de la fachada en un primer plano.
13.13 Para el caso de la fachada principal de 6.00 m. de altura, la dimensién vertical del formato del anuncio no podra ser
mayor de 0.90 m. y podra sobresalir hasta 0.20 m. con respecto del pafo del muro donde se coloque. El anuncio se podra
colocar a una.altura minima de 3.70 m,, medidos a partir del nivel de piso terminado a la parte inferior del anuncio; y a una
altura m_éxitha‘d;eﬁ.%ﬂhmo
13.14 Para el casp d’éi‘la fachada principal de 11.00 m. de altura, la dimensién vertical del formato del anuncio no podra ser
mayor de 0.70 m. y-’p@ﬂgré@bresalir hasta 0.20 m. con respecto del pafio del muro donde se coloque. El anuncio se podra
e - PNz
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colocar a una altura minima de 3.70 m., medidos a partir del nivel de piso termlnado a la parte inferior del anuncio; y a una
" altura maxima de 4.50 m.
13.15 Por ningiin motivo el anuncio debera sobrepasar la altura del edificio.
~ 13.16 Elanuncio adosado debera sujetarse a la gama cromatica metélica de dorados, plateados, terracotas o negros.
13.17 Queda prohibida la instalacién de anuncios comerciales o de propaganda, y de anuncios con el patrocinio de marcas o
logotipos ajenos a la razoén social del establecimiento visibles desde la via piiblica.
13.18 No se permitiré la colocacién de anuncios en muros interiores laterales o colindantes v131bles desde la via publica.
13.19 Sélo podra utilizarse luz blanca o ambar.
13.20 No deberdan afectar elementos arquitectdnicos importantes.
13.21 No podran colocarse anuncios con sonido integrado.
14. Ademés de lo sefialado en el punto anterior, los anuncios denominativos adosados deberan cumplir con las siguientes
especificaciones:
14.1 Deberan instalarse en las superﬁc1es lisas de las fachadas en la parte superior del cerramiento de la puerta o vanos, de
tal manera que no afecte elementos arquitecténicos importantes, como las molduras y cornisas.
14.2 S6lo podran utilizarse logotipos, letras, signos o caracteres aislados, quedando prohibida su colocacién en tableros,
‘gabinetes o bastidores.
"15. Cualquier propuesta de anuncio distinta a la sefialada en el presente dictamen tecmco debera ser puesta a consideracién
de la Junta para su dictaminacidn respectiva, por parte de la autoridad municipal correspondiente.
16. El anuncio que se pretenda colocar en la fachada del inmueble deberd ser conservado en buen estado por el propietario.
En caso de retiro definitivo o cambio de contenido, el interesado deberd solicitarlo a la autoridad municipal correspondiente
quien resolvera lo conducente.
17. Toda obra en proceso de construccién visible desde la via publica deberé contar con elementos de proteccién para el
peatdn, seglin lo determine la autoridad competente, los cuales podrdn servir para mostrar la imagen del proyecto que
resultard al término de la obra, y no como paneles publicitarios para otro fin.
CAPITULO IV. CONSTRUCCIONES EN ViA PUBLICA
18. La superficie de piso terminado del tramo de banqueta que colinda con el predio deberd mantenerse con el mismo
desnivel con respecto a la calle, sin sobresaltos o desniveles de escalones sobre el recorrido de la misma. En caso de existir
desniveles, éstos deberdn solucionarse mediante la utilizacién de rampas. ] -

:scalones y rampas de acceso o salida, tanto peatonal como vehicular, deberdn sobresalir del limite de propie
20. Queda prohibido colocar sobre la banqueta cualquler tipo de mobiliario urbano particular.
CAPITULO V. INFRAESTRUCTURA URBANA

21. Queda prohibida la instalacién de torres para cualquier tipo de antenas en el inmueble.

22. Los desagiies pluviales del inmueble se sujetardn a lo dispuesto en el Reglamento para las Cons
de Monterrey. ' \
23. Las obras de infraestructura urbana secundaria en el inmueble, deberan cumplir con las siguientes especificaciones de
disefio, construccion y ubicacién:

23.1 No sobresalir del limite de propiedad.

23.2 No invadir la via publica. :

23.3 Las salidas o bajantes de desagiies pluv1ales ubicadas en la fachada, tales como canales o tuberfa de PVC, deberén
integrarse arquitecténicamente al disefio del inmueble. De ninguna manera dichos canales o tuberia debera quedar expuesta
de forma aparente, ni visible desde la via ptblica. Para ello, se podran disimular arquitectonicamente mediante el uso de
gérgolas u otros elementos.

23.4 Los gabinetes de medidores de energia eléctrica, agua y gas natural, se localizaran preferentemente en nichos, muretes,
cajas o elementos empotrados en la fachada, donde aminoren su presenaa visual, debiendo integrarse a la arquitectura del

inmueble.
23.5 Ademads, deben estar 1dent1f1cad0s y cumplir con todas las normas de seguridad y emplazam1ento que el organismo

prestadot ‘del servicigiseguiera. ]
23.6 Las mstalacmnes de agua y drenaje pluvial, como tanques y tinacos privados; de energla eléctrica, como transformador .

cciones en el Municipio




OFICIO No.: SEDUS0/20973/2022

EXP. ADM: L-000039-21

y subestaciones eléctricas; y de telecomunicaciones, como antenas, mastiles y platos, localizadas en azoteas o a nivel de piso

de las edificaciones, no deben ser visibles desde la via publica. Para ello, se podran utilizar elementos arquitectonicos o

paisajisticos como muros, pretiles, celosias, arborizacién y jardinerfa, respetando las caracteristicas del entorno y la

composicién arquitecténica del inmueble, tales como altura, proporcion de sus elementos, aspecto y acabados de la fachada,
alineamiento y desplante de las construcciones.

Por lo que una vez analizada la informacion que se turna a esta Junta de Proteccién y Conservacion del Patrimonio Cultural de
la Zona Protegida de Santa Lucfa y con fundamento en el punto Quinto fracciéon V del Decreto publicado el dia 02 - dos de junio
de 2008, la Junta emite el siguiente acuerdo:
ACUERDO

UNICO. La Junta de Proteccién y Conservacion del Patrimonio Cultural de la Zona Protegida de Santa Lucia determina solicitar
al Municipio de Monterrey, la autorizacién de la solicitud presentada para la Licencia Municipal de Uso de suelo, Uso de
Construccién (Regularizacién) y Uso de Edificacion para Universidad en el predio ubicado en la calle Washington N° 826, Zona
Centro, con expediente 5atastral 05-017-012.

RECOMENDACIONES
El propietarig/deberdcumplir con: :
24.Lgs li iento$ que en su caso emita la Direccion Municipal de Proteccion Civil de Monterrey A.C.
25 Tas digbosicidnes referentes a las demoliciones establecidas en el Reglamento para las construcciones del Municipio de

26.Prgvio y durante los trabajos de demolicion se debera proveer todos los acordonamientos, tapiales, puntuales o elementos
eccion de colindancias y via publica que sean necesarios o que determine en cada caso la autoridad municipal
Spondiente. ;

27.Debera cumplir con lo dispuesto en la Ley de Desarrollo urbano del Estado de Nuevo Leén y otras leyes en la materia, asi
como con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y demés requerimientos municipales
aplicables o disposiciones que sefale la autoridad competente.

B) En materia de Seguridad Civil:

1. Deber4 cumplir con los lineamientos y recomendaciones sefialadas por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo
Ledn, mediante oficio DPCE-SAP-]/R-456/2020 de fecha 15-quince de Diciembre del 2020-dos mil veinte, emite las medidas de
prevencién de riesgos y de seguridad, para el Andlisis de Riesgos Via verificacién de cumplimiento para el establecimientc
“CRISTO PARA LAS NACIONES”, ubicado en la calle Washington n°® 826 Oriente, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey; que
se deberan implementar en el predio en cuestion, y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a
lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, en consecuencia sera a dicha
dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

2. Debera cumplir con las Recomendaciones sefialadas por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios de Bomberos De
Nuevo Leén AB.P., mediante Folio IR22-085 de fecha 19-diecinuevede de Abril del 2022-dos mil veintidos, emite las
Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevenciéon de Riesgos y de Seguridad EN MATERIA DE CONTRA
INCENDIOS, para el plantel educativo INSTITUCION CRISTO PARA LAS NACIONES, ubicado en la calle Washington n® 826
Oriente, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey; que se deberan implementar en el predio en cuestion, y el cual estd sujeto
alasverificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién
de la parte solicitante, en consecuencia serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas
medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

3. Debera cumplir con las Recomendaciones sefialadas por la Direccion de Ingenierfa Contra Incendios de Bomberos De
Nuevo Leén A.B.P. mediante Folio IR22-361 de fecha 20-veinte de Julio del 2022-dos mil veintidos; relativo a la emision de
lineamientos a implementar como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios para el proyecto
de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia
de Cons"trucc’iﬁ_n Cﬁ?@*ﬁ“}"a’rizaciéﬁ) y Licencia de Uso de Edificacién para Universidad y Numero Oficial; ubicado en Manzana 017,
Lote Olfglle_wﬁhington N° 826; Colonia Centro en el Municipio de Monterrey, en el estado de Nuevo Letn, identificado con el

expedienté catastral05-047-012.
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C) En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/123/2021, de fecha 30-treinta de Enero
del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:
1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano ‘del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por esta Secretarfa.
a) Para la avenida Washington debera respetar un ancho total de 20.00 metros, tomando como paramento fijo el limite de
propiedad del predio ubicado de la acera norte de la calle hacia este predio.
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la/que colinda el predio.
2) El Predio cuenta con afectacién vial por la avenida Washington, la cual est4 prevista dentro del Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones “En las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u
obstruccion.
El propietario quedaréd condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de esta vialidad, debido a un
requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la lleve a cabo, quedara obligado a dejar
libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via ptiblica.
3) De conformidad con las estrategias de conservacién urbana que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025 establece en cuanto inmuebles de valor histérico y artistico, se presenta el Oficio 401.2C.276/2020 de fecha 05de
octubre del 2010, firmado por La Lic. Martha Avalos Salazar, Directora del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologia e
Historia) en el Estado de Nuevo Leén y plano sellado y firmado por el mencionado Instituto, en el cual se nos informa que “ el
edificio materia del presente informe, se encuentra declarado como Monumento Histérico, por determinacién de La Ley
Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicas, Artisticos e Histéricos, Articulo 36 fraccién I.
Por lo anterior, se considera factible la regularizacién de la construccién existente la cual se éncuentra dentro de la afectacién
vial, condicionado a cumplir con las obligaciones contenidas en el presente escrito.
4) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
presenta cajones de estacmnarmento

se determina los inmuebles que estan exentos de presentar cajones de estacionamiento, se determina q
- ~ajones de estacionamiento para éste proyecto.

ARTICULO 51. En los siguientes inmuebles no aplicari el requerimiento de cajones de estacionamiento

I. Enlos ubicados en zonas o calles peatonales, debido a sus caracteristicas geométricas;

II. Enlos destinados a estancias infantiles; |

III. En los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; en los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o

artistico; y en los inmuebles que presenten caracteristicas dignas a conservar, de conformidad con dictamen que al efecto

emita el Instituto Nacional de Antropologia e Historia o Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda. Lo anterior

debido al valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles; y

IV. En la regularizacién de las viviendas unifamiliares.

5) El proyecto aunque no requiere cajones de' estacionamiento, propone 7 cajones al interior del mismo predio. Porlo anterior

se hace la revisién respectiva de la propuesta vial, quedando condicionado a cumplir con los siguientes puntos.

6) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52

del reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones

dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos

ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25% de los cajones para vehiculos compactos,

los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros. '

7) Se deberan. disponerde cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00

metros de acuqrdo “a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tltimos, deberd cumplir con lo

indicado en los’ aruc.ulus 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad De Monterrey. %
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Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. _
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
11.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
[1L.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central, El ancho de los dos cajones y circulacién central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;
[V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1,00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie
del piso;
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
VL- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. .
8) De acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, cuando se trate de
regularizaciopes, al resolver los cajones de estacionamiento al interior del predio, podran aceptarse anchos de pasillos de
on merfores dimensiones, quedando sujetas las caracteristicas geométricas a dictamen que al efecto realice la
4| asegurando en todo momento una circulacién funcional. Considerando lo anterior, la cantidad de cajones de
estAcipfianitenito propuesta y el oficio 401.2C2.276/2020 de fecha 05 de octubre del 2020, firmado por la Lic. Martha Elda
Alralds Salazar, Directora del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologfa e Historia) en el Estado de Nuevo Ledn se da
i ueno ala propuesta de pasillo de acceso presentada, condicionado a respetar un ancho de pasillo minimo de 6.00 metros
coliridante a los cajones de estacionamiento, no tener obstaculo alguno entre el pasillo de circulacién y los cajones de
estacionamiento, y no sobrepasar la cantidad de 7 vehiculos en el estacionamiento interior.
Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.
9) En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar filas
vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad y/o la Secretaria de
Infraestructura Vial podré ordenar la reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que
ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via publica.
Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificaciény Usos del Suelo del Municipio de Monterrey menciona textualmente
lo siguiente: En las Urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de acceso deberan ubicarse
al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se
generara sin afectar la via publica. ]
10) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera dei
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.
11) Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no est4 autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
12) El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operaci6n vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.
13) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento
deberan ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.
14) El Desarrollador quedard obligado ala habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado o
sin habilitar.

D) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el N° de oficio 0451/2021 dentro del Dictamen LTA-
000038/2021, de fecha 04-cuatro de Marzo del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita
a ésta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

2 s Sobiemo

Generales ;- 5 _
1. D@bg‘{%azbora;w gramas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacion por medio de
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barrido aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris, agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar
tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan
con los requerimientos minimos de'instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1. 7. 3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-20109.
NAE).
2. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
3. Durante el funcionamiento de lajobra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
. sustentabilidad del edificio. : S
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones -
4. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
~ 5. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién; via piiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aclisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) siendo los limites de 68
dB (A) de 08:00 a 16:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).
6. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de ‘que no sobrepasen los limites maximos permisibles
de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
7. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en via pubhca
Contaminacion del Suelo
8. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en sue

10 Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de hquldos que puedan afectar el su itando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
11.El interior del establecimiento deberé estar libre de derrames de grasa y aceite.

barrera de contencién para evitar derrames.

“misiones al’Aire

13.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

14.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
15.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

16.Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

17.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contmgenmas ademds de contar con trampas
de aceites y grasas. ' . \
Manejo de Residuos Sélidos |

18.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado:~ ]
19.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.
20.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedo es
deberédn de ublcarse dentre-del predio sin vista a via ptblica.

B i~

21.Debera contar cor‘i’ ‘empresa autorizada para la recoleccién de residuos sohdos que generen.

22.Debera contarcon e]rreglstro tipo, volumen y destino de residuos generados. e
' | I
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Reforestacion

-23.De acuerdo al plano presentado el proyecto no contempla 4rea jardinada por lo que no requiere de arbolado en esa area,

en cuanto al estacionamiento, debera de contar con 01-un arbol de la especie encino con dimensiones de 5.0 centimetros de
diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento, siendo la cantidad de 06-seis
arboles (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

24.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. )

25.No podr4 rentay, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
ientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a iniciar el procedimiento
iflistrativo correspondiente contenido en la ley de la materia.

'ARTO. La utilizacién gue se dé a las construcciones, edificaciones € instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leodn, en correlacién con
el articulo 159 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L. '

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendran vencimiento.
En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los
proyectos arquitectonicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectonico iniciado para tramite de autorizacion,
deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.

SEXTO. Se hace saber al solicitante que de conformidad con lo sefialado por el articulo 319 fracciénl de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los planos
correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitectonico o licencia de construccién, deberan ser
inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién
por la misma autoridad que emitio el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el
solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional. -

OCTAVO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme
a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; asi mismo, seran sujetos de responsabilidad penal
de acue[ﬁ) alo establen;'idé{;eﬁ&f&s articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado
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NOVENO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi como los

documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacién no
exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién. Asi mismo,
con relacion a la integracion del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con las disposiciones
legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos.

N

DECIMO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS , GENERALES DE DISENO
/ARQUITECTOI\IICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCI ONSTRUCCION(REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO
DE EDIFICACION PARA SERVICIOS (UNIVERSIDAD); prévio el pago de los derechos municipales y demds obligaciones

fiscales, . @cﬁ&ponc@gggﬁs\, Notifiquese personalmen adscrito a“esta Secretarfa de Desarrollo Urbano
z Castro, Secretaria Desarrollo Urbano Sostenible del

Sostenible. Asf lo acaerda y firma la Mtra. Brend
Municipio de Monterrey Nuevo Leén. Cimplase. --p4-------=sr-nfe-o -

BETH SANCHEZ CASTRO
\  C.SECRETARIAD ARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL/MUNICIPI0A EKMONTERREY, NUEVO LEON

ING. CECILIA ORTIZ RIVERA
__ DIRECTORA GENERAL PA A/pf DESARROLLO INTEGRADO,

COMPACTO Y EFICIEN ]E DE : CRETARIA DE DESARROLLO 3
" r ./1 URBANO SOSTENIBLE DEL 1Q DE MONTERREY, NUEVO LEON.
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