ELIMINADO: 1 Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo

Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion ;

y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracién de Secretaﬂa

Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Le6n de

por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de Desarro"o Urbano
que contiene datos personales. SOStenible

OFICIO No. : SEDUS0/23363 /2022
- . EXP. ADM: L-000042-22

= INSTRUCTIVO

AL REPRESENTANTE O APODERADO LEGAL DE
TERRALSA CAPITAL, S.A.P.L. DE C.V.
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

Presente.-

Dentro del Expediente Administrativo relativo a la solicitud niimero L-000042- 22, se ha dictado porla C. Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dias del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, ~---------=-c=emeeee
7

VISTO, el expediente administrativo L-000042-22, formado con motivo de la solicitud presentada el 16-dieciseis de marzo
del 2022-dos mil veintidés, por 1a | N - representacién de la Sociedad TERRALSA CAPITAL,
S.A.P.I. DE C.V.. ostentdndose como propietaria del inmueble ubicado en la avenida FRANCISCO L. MADERO, NUMERO 990,
ZONA CENTRO DE MONTERREY e identificado con el expediente catastral No. (70) 03-036-001, solicitud a través de la
cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS, respecto i
-mencionado, el cual cuenta con una superficie de 1,906.'_'{'_63 metros cuadrados.

Una vez analizadas las constancias anexadas y que por ende, obran en el expediente administratiyo, al orgado
el No. L-000042-22, se tiene a bien declarar lo siguiente: e "
e /'l
RESULTANDO i

PRIMERO. CUMPLIMIENTQ DE REQUISITOS.

1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio, de acuerdo a
lo establecido en el articulo 311 fracciones: E

~

Iy I, inciso a). - Solicitud correspondiente: :

- Presenta solicitud oficial y escrito libre de solicitud para factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos generales
de disefio arquitecténico para desarrollo de proyecto COMERCIAL, SERVICIOS Y HABITACIONAL MULTIFAMILIAR,
ubicado en Avenida Francisco I. Madero N°® 990, Zona Centro en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén en un predio
identificado con el niimero de expediente catastral 70) 03-036-001, lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311,
fraccién I, incisos a) y e) y fraccién II inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén y articulo 164 fraccién I del Reglamento de Zonificacién y Uso del

Suelo de Monterrey. -

IyIl, inciso b).- Acredntac:on de la propiedad o posesién y II Inciso b).- Copia del acuerdo de factibilidad: &U
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- Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 8,235-ocho mil doscientos treinta y cinco, enla Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Leon, a los 22-veintidos dias del mes de noviembre del 2017- dos mil diecisiete, pasada ante
la fe del Licenciado Guillermo Rodriguez Campuzano, Titular de la Notaria Piiblica numero 107-ciento siete, con ejercicio
en el Primer Distrito del Estado; la cual contiene un Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble, afavor dela sociedad
denominada “ TERRALSA CAPITAL” S.A.P.I. DE C.V, Registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Leén, bajo nimero 2060, Volumen 300, Libro 83, Seccién Propiedad, Monterrey de fecha 06 de marzo del 2018.

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitectonico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segun lo

icukt accién X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
tadode Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratandose de

CopAo/Anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1 y 11, incisos b), de la Ley de Asentamientos
H u;ngnos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 164, del Reglamento de

onificacion y Uso del Suelo de Monterrey.

1y Il inciso c).- Acreditacién del interés o personalidad juridica.

- Presenta Presenta copia simple de Escritura Publica Niimero 2,710-dos mil setecientos diez, en la localidad de Puerto
Morelos, Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo alos 30-treinta dias del mes de enero del 2017-dos mil
diecisiete, pasada ante la fe de la Licenciada Alma Lilia Luna Olivas, Notario Pablico Titular de la Notaria Piblica Numero
46-cuarenta y seis, en ejercicio y con Residencia en esta Ciudad; la cual contiene la constitucién de la sociedad
denominada “TERRALSA CAPITAL" S.A.P.I. DE C.V, y el otorgamiento de poderes entre otros al _

I Rcgistrada en la Direccion del Registro Piblico del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon, con
folio NCI-201700058127 de fecha 29-veintinueve de marzo del 2017-dos mil diecisiete.

- Presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 69,065-sesenta y nueve mil sesenta y cinco, en la ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, alos 19-diecinueve dias del mes de septiembre del 2022-dos mil veintidos,
pasada ante la fe de la Licenciado Ricardo E. Vargas Gilemes, Notario Pablico Titular de la Notarfa Piblica Numero 35-
treinta y cinco, en ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado; mediante la cual el NS
en representacion de la sociedad denominada “TERRALSA CAPITAL”, S.A.P.L. DE C.V. otorga poder Especial Para Actos
y/o Asuntos Administrativos a favor de NN

_ Presenta Carta Poder Simple de fecha 06 de junio del 2023, mediante el cual 1a C [INEG_—— o 0
apoderada de la Sociedad denominada “TERRALSA CAPITAL”, S.A.P.I DE C.V. propietarios del predio ubicado en la

Avenida Francisco 1. Madero N° 990, Centro de Municipio de Monterrey N.L., identificado con el nimero de expediente
catastral 70) 03-036-001, mediante el cual otorga poder a favor del L |

— N y firmando como testigos 1o I

- _ Presenta copia simple de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C.IENEGNG_
\ I (/poderado de la sociedad denominada “TERRALSA CAPITAL” S.A.P.I DE C.V.).

- YPresenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C._

/ I (2poderada).
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Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C.

I - oceraca).
Presenta copia simple de Pasaporte a nombre de | (ccstor).
Presenta copia simple de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoralla nombre de la C I NRNREGEN
= ~

I (:stor).

- Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C-
I (ccstigo).
- Presenta copia simple de Pasaporte a nombre de | N NN (testico).

Con lo anterior se da cumplimiento cc;n lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I'y Il inciso c), de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y articulo 164 del Reglamento de

Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

1y II. Inciso d).- Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes.

- Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en la avenida Francisco I. Madero N° 990, Zona Centro, en
Monterrey, Nuevo Leén en un predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 03-036-001.

- Presenta pago de derechos municipales con nimero de folio 3010000068374 de fecha 16 de marzo d
de ingreso de tramite asignandole expediente administrativo L-000042-22.

2 per concepto

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de ¥so de duel
lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se entuentra permitido segin lo
establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamjient Te1;1"itoria1 y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse s presenfacién, tratindose de
estas solicitudes acumuladas o en conjuntd.

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I y II, inciso d), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 164, fracciones Il y IV, del
Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.

Iy Il Inciso e).- Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias piblicas,

los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

- Presentajuego de Planos oficiales correspondientes al trimite de F actibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico para Comercial, Servicios y Habitacional Multifamiliar con contenido de los mismos
(plano de localizacién, vias publicas, servicios ptiblicos colindantes, curva de nivel y ubicacién del predio).

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto porjel articulo 311, fracciones II, inciso €) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon.

I. Inciso f).- Pago de derechos correspondientes.
- Presentapago de derechos municipales con niimero de folio 3010000068374 de fecha 16 de marzo de 2022 por concepto

 de ingreso de tramite. .
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Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién II inciso f) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane Para el Estado de Nuevo Leon.

I. Inciso g).- Pago del impuesto predial al corriente.

- Presenta copia simple de recibo con Folio 347A - 28871 con fecha de pagado 06 de junio del 2023, expedido por la
Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey N.L. por concepto de Impuesto Predial 2023, para el predio
identificado con el nlimero de expediente catastral 03-036-001, ubicado en la Avenida Francisco 1. Madero y Villagran
Sur S/N, Zona Centro, en el municipio de Monterrey N.L.

amiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 164 del Reglamento de
Uso del Suelo de Monterrey.

Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leon y Reglamento
para las Construcciones del municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el tramite de informacién de
Factibilidad y Lineamientos, siendo los sefialados en el articulo 164 fracciones I, II, IIl Y IV del citado Reglamento, porlo que

también se analiz6 el cumplimiento de los siguientes requisitos:

L. Solicitud Oficial;

1L 7 Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;
111 Croquis de ubicacién del predio; y,
Iv. El pago de derechos municipales respectivo.

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones I y Il fracciones a), d), e), y f) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

3. Otros documentos.

- Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificacién en la direccién de Rio Potomac N° 530
P.A. Colonia Del Valle, expedido por la Comisién Federal de Electricidad.
- Allega cd con informacién del Terreno en digital.

CONSIDERANDO:

PRIMERO. Que esta Secrre‘talfira, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
c%rmidad alo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccion I, 138 fraccién |, incisos a) y b), 148
frasgion I, 308 fracciones 1y I1, 310 fraccién I, inciso a) y Il inciso a), 311 fraccién I, incisos a) ala g) y Il incisos a) alae), 313,
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399, 402 primer y tiltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leédn;. Articulos 1, 2, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso a), 12 fraccién Il y III, 14 fraccién
fraccién II, punto 2.3 y fraccién I1I punto 3.8, 15 fracciones I, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156 del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IVyXIl, 104 fracciones [, II, IIL, X, XI
del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey.

N

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO.

2 n
1. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELOQ. =

Ahora bien, a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 03-036-001, de conformidad al Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niimero 103, con fecha 15 de
Agosto de 2014,y de acuerdo al Plano de zonificacién secundaria E-05 C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo
' contenidos en el plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRIT

los siguiente giros se consideran como a continuacién se describen: i

COMPATIBILIDAD DE USOS EN CORREDOR DE ALTO IMPACTO Y CORREDOR DE l\@@ IMPACTO
= A
COMPATIBILID | COMPATIBILID
GIRO ESPECIFICO AD AD MEDIANO
ALTO IMPACTO IMPACTO

1.1 VIVIENDA

HABITACIONAL | 1.1.2 Multifamiliar (2 o0 mds viviendas por lote). Permitido Permitido
1.1.3 Mulltifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 Permitido Comditonads
M2 por vivienda) \
2.1 TIENDAS DE PRODUCTOS BASICOS ’
2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Misceldneas Permitido Permitido
2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias Permitido Permitido
2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES
2.2.1 Accesorios y Regalos. Permitido Permitido
2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca Permitido Permitido -

COMERCIO (domésticos y de oficina)

2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos _Permitido Permitido
2.2.4 Articulos deportivos Permitido Permitido
2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio Permitido Permitido
2.2.6 Computacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos Permitido Permitido
fotograficos y cinematograficos
2.2.7 Dulcerias : Permitido Permitido |
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas Permitido __Permitido
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2.2.9 Florerias y Arreglos Florales Permitido Permitido
2.2.10 Joyerias y Relojerias Permitido Permitido
2.2.11 Jugueterias y Bicicletas Permitido Permitido
2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias. Permitido Permitido
2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas Permitido Permitido
2.2.14 Mercerias Permitido Permitido
2.2.15 Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Permitido_ Permitido
Venta de peliculas y videojuegos. b
2.2.16 Opticas. Permitido Permitido
2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; ~ Permitido Permitido
Telas, Alfombras y Cortinas
2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros Permitido Permitido
2.2.19 Venta de agua purificada Permitido Permitido
e 2.2.20 Viveros Permitido Permitido
2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES
2.3.1 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los Permitido Permitido
puntos 2.1, 2.2,2.3.4, 3.1
(Excepto los numerales 3.1.3,3.1.4,3.1.12), 3.4.4, 3.4.5,
COMERCIO 3.4734.2,3.9, 3.15.3,3.17.4,3.18.10
2.3.3 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de Permitido Condicionado
departamentos, Tiendas de autoservicio
2.3.4 Tiendas de conveniencia ' Permitido Permitido
2.5. VENTA DE MATERIALES
2.5.1 Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos Permitido Condicionado
domésticos y de oficina
2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias; Plomerias Permitido Condicionado
2.5.3 Vidrierias Permitido Condicionado
2.5.4 Para la construccién y decoracién Permitido Condicionado
2.6. VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES,
REFACCIONES Y ACCESORIOS
2.6.1 Agencia de Automoviles, Camiones y Motocicletas Permitido Condicionado
2.6.2 Local dé venta de Automadviles y Motocicletas Permitido Permitido
2.6.3 Maquinas e Implementos agricolas, para la industria, Permitido 'Condicionado
construccion, etc.
2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices Permitido Condicionado
2.6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas Permitido Condicionado
3.1. SERVICIOS PERSONALES
3.1.1 Agencia de Viajes Permitido Permitido
3.1.2 Alquiler de Ropa Permitido Permitido
3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza Permitido Permitido
SERVICIOS | 3.1.4 Alquiler de vehiculos Permitido Permitido
3.1.5 Cerrajerias Permitido Permitido
3,1.6 Cibercafés Permitido Permitido
%J\' 3.1.7 Sanitarios Publicos Permitido Prohibido
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3.1.8 Depilacion; Tatuajes; Aretes y perforaciones ) Permitido Condicionado
3.1.9 Estudios fotografico Permitido Permitido
3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias Permitido Condicionado
3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza Permitido Permitido
\| 3.1.12 Reparacion de calzado Permitido Permitido ;
3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Permitido Condicionado
Quiroprécticos y Fisiatricos \ 71
3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura \ Permitido Permitido
3.2 SERVICIO A EMPRESAS Y PARTICULARES
3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones Permitido Permitido
3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria Permitido ~Condicionado
) 3.2.3 Maquila y plotteo de planos y Centros de copiado Permitido Permitido
3.2.4 Reparacién y mantenimiento de aparatos Permitido Permitido
electrodomésticos, de oficina y computadoras s
3.2.5 Reparacién y Tapiceria de muebles Permitido Condicionado
3.2.6 Servicios especializados (Fumigacién, Permitido Condicionado
3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES W Z, ;
3.3.2 Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas Permitido ﬂlohd}eﬁf)nado / _
3.3.3 Enderezado y pintura, Modificacién de vehiculos Permitido / C Aﬁ'lcmna/d«f
3.3.4 Lavado de autos Permitido / fPErm )
3.3.5 Lavado y engrasado Permitido / /’ “ondicionado
3.3.6 Reparacién y mantenimiento de traileres, Permitidp{.// Condicionado
3.3.7 Talleres eléctricos y mecanico automotriz Permitido Condicionado
3.3.8 Tapiceria automotriz Permitido Condicionado
3.3.9 Venta, instalacion y carga de acumuladores Permitido Condicionado
3.3.10 Ventay reparacion de parabrisas Permitido Condicionado
3.3.11 Vulcanizadoras Permitido Condicionado
3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS
3.4.2 Comida para llevar, Comida rdpida, Antojitos Permitido Permitido
3.4.3 Depdsitos X — Permitido Permitido
SERVICIOS 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias Permitido Permitido
) 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas Permitido Permitido
3.4.6 Servicar \ Permitido Condicionado
3.4.7 Taquerias Permitido, Permitido
3.5 ENTRETENIMIENTO -
3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de Permitido Permitido
) conciertos, Centros de convenciones 22
3.5.2 Auto cinemas Permitido Prohibido
3.5.3 Discotecas y Salones de baile Permitido Prohibido
3.5.6 Centros nocturnos Permitido Prohibido
-~ - |3.5.7 Video clubes Permitido Permitido
! 3.6 DEPORTES Y ESPARCIMIENTO
: ‘| 3.6.1 Gimnasios, Danza, aerdbicos y artes— Permitido Pe(mltldo

W”
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3.6.2 Campos de golf, Campos de entrenamiento, Campos Permitido Permitido
de tiro
3.6.3 Boliche, Billares; Patinaje, Pista para monopatin; Permitido Permitido
Escalada
3.6.4 Canchas deportivas Permitido Prohibido
3.6.5 Estadios, Arenas Permitido Prohibido
3.6.6 Centros o clubes deportivos (albercas, Permitido Prohibido
canchas, etc.); Juegos mecanicos
3.6.9 Videojuegos Permitido Permitido
3.7 RECREACION SOCIAL
3.7.1 Clubes sociales Permitido Permitido
3.7.2 Salones para eventos sociales Permitido Permitido
3.7.3 Salones para fiestas infantiles Permitido Permitido ~
3.8 ALOJAMIENTO
3.8.1 Casas de asistencia y Casa de Huéspedes Permitido Condicionado
3.8.2 Hostales y Posadas Permitido Condicionado
3.8.3 Hoteles de 4 estrellas y mas Permitido Condicionado
3.8.4 Hoteles de 3 estrellas y mas Permitido Condicionado
3.9 ADMINISTRACION PRIVADA
3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros Permitido Permitido
3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de Permitido Permitido
empeio, Casas de préstamo, Seguros,
3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias Permitido Permitido
3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas Permitido Permitido
3.10 ADMINISTRACION PUBLICA
3.10.1 Consulados y Embajadas Permitido Permitido
3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos Permitido Permitido
3.10.3 Oficinas o Permitido Permitido
3.10.4 Organismos descentralizados Permitido Permitido
3.12 SERVICIOS RELIGIOSOS
3.12.1 Internados Condicionado Condicionado
3.12.2 Seminarios y Conventos Permitido Condicionado
3.12.3 Templos y Lugares de culto Condicionado Permitido
3.14 COMUNICACION Y TRANSPORTE
3.14.1 Agencia de correos y Telégrafos Permitido Permitido
3.14.2 Bases de taxis Permitido Condicionado
3.14.3 Centros de distribucién de mensajeria y paqueteria Permitido Condicionado
3.14.4 Estacionamientos publicos o privados Permitido Permitido
3.14.5 Estaciones de verificacion vehicular Permitido Condicionado
3.14.6 Estaciones de TV y/o Radio Permitido Condicionado
3.14.7 Estudios de grabacion Permitido Condicionado
3.14.9 Mensajerias y Paqueterias Permitido Condicionado
3.14.10 Pensiones para camiones Permitido Prohibido
Permitido Condicionado

3.14.11Telefonfa y Telemercadeo
) 8/21
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SERVICIOS

3.14.12 Terminales de camiones urbanos, foraneos y de Permitido Condicionado
carga
3.15 SALUD "
3.15.1Centros de salud, Dispensarios, Unidades Permitido Permitido
médicas y Centros geriatricos
3.15.2 Unidades Médicas Permitido Permitido
3.15.3Clinicas y Hospitales Condicionado Condicionado
3.15.4 Consultorios dentales, Psicolégicos, Medico Permitido Permitido
tradicional y Alternativos
3.15.5 Laboratorio de analisis chmcos médicos, Permitido Permitido
radiologia, dentales

~ | 3.15.6Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz roja) y Permitido Condicionado
Unidades de emergencia
3.16 ASISTENCIA SOCIAL
3.16.1 Asilo de Ancianos Condicionado ‘Permitido
3.17 ASISTENCIA ANIMAL 7
3.17.2 Consultorios Veterinarios Permitido ,P@ﬁni;kﬁ)

- 3.17.3Estancias, Clinicas veterinarias, Venta de Permitido Perpitido

mascotas
3.17.4 Salones de corte y estética Permitido

3.18 EDUCACION

//f’ey’mitido
// /

3.18.4 Preparatorias Permitido | | €ondicionado
3.18.5 Normales o Permitido Condicionado
3.18.6 Institutos técnicos y académicos Permitido Condicionado
3.18.7 Tecnoldgicos y Universidades Permitido Condicionado
3.18.8 Asesorias académicas Permitido Permitido
3.18.9 Centros de actualizacién profesional Permitido Permitido
3.18.10 Centros de educacidn a distancia Permitido Permitido
3.18.11 Centros de investigacion, desarrollo e innovacion; Permitido Condicionado
y Campos experimentaies

3.18.12 Escuelas de educacién especial Condicionado Permitido
3.19 CULTURA )

3.19.1 Acuarios Permitido Permitido
3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas Permitido Permitido
3.19.3 Galerias de arte, Restauracién /Curadurias de arte Permitido Permitido
3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Periitido pesthitido

Centros culturales —

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo y
fijacion de lineamientos generales de disefio arquitectdnico: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un
predio, de acuerdo a lo- “establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “...I. La factibilidad de
uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o
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programas municipales de desarrollo urbano. II. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectonico. a) Establecer

las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitectdnico”.

Asimismo, es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADO; mismo
que se marca en el punto 1l del presente dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién 1 y I de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que
sefiala lo siguiente: “Articulo 148-En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo
urbano municipales o de centros de poblacion, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo
para lotes, predios o 4reas que se encuentren en estas zonas, podrén ser de las siguientes categorias: .. IL-
CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y
siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o

. . » / . e 3 . s 3 »
reducirse comel cum@limiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad

quésefiala que: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados,
deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:

I._Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las
aceras de las calles, El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al
mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios
desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.
IL._Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen
que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter
general aplicables;

LIL Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando
el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transportey Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por
la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de maxima
demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (1.T.E.), el estudio deberd
ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad.

1V. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector
en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de
Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAl),
Induggrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial
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y de Transicidn (ZT), aplicaran las fraccmnes I, Il y IV del presente artlculo asi como los demas que se establezcan en la

normatividad correspondiente. i

-

J

- Considerando lo indicado, respecto a los {ISOS Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que

_ conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cues'aon se encuentra en una

| zona indicada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO Y CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO por lo tanto son
aplicables los Requerimientos II III Y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, por lo que, una vez que solicite el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, debera dar cumplimiento
a los requerimientos I al IV contemplados para los usos Condicionados indicados en el mencionado articulo 19 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, correspondientes a: I.- Predominancia, IL-
Contaminacién, IIL.- Impacto Vial y IV.- Seguridad.

#

== .

2. LINEAMIENTOS URBANISTICOS

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se

36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que,
solicitado, el inmueble identificado con niimero de expediente catastral 03-036-001 le corresponde la
“siguientes lineamientos urbanisticos:

: Superficie a Dictaminar: ~ 1906.763m2,// /.
! Lineamientos Urbanisticos para el predio ubicado NORMA f ~
: en CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO (frente ala :
/ Avenida Francisco [. Madero)

COEF M2

{ C. 0.S. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) 0.75 . 1,500.00

i C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 0V : 3,400.00

: AREA LIBRE 0.25 500.00

: CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.15 300.00
N° de Niveles (Maximo) MAS DE 12 NIVELES
Altura Maxima por Nivel 4.00 ml
Densidad Bruta : 150 viv./ha.
Densidad Neta ; *200 viv/ha.

Para la zona donde se encuentra el predio que nos ocupa, una densidad bruta de 120 viv/ha, sin embargo, de acuerdo
a lo sefialado por el articulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el estado, que a la letra dice “ En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo, en 4rea urbana o urbanizada se hara
referencia a la densidad bruta y se autorizara la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los
planes entre el factor 0.75-cero punto setenta y cinco’ ' resultando entonces de la siguiente manera : Densidad bruta 120
viviendas por hectarea / 0.75 (factor) que da como resultado la densidad neta de 160 viviendas por hectérea.

/ Para la zona después de los 50.00 metros del predio que nos ocupa, le corresponde una densidad bruta de 150
vw/ha sin embargo de acuerdo a lo sefialado por el articulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos,
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Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado, que a la letra dice “ En las solicitudes de factibilidad
de uso de suelo, en area urbana o urbanizada se hara referencia a la densidad bruta'y se autorizara la densidad
neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los planes entre el factor 0.75-cero punto setenta y cinco”
resultando entonces de la siguiente manera : Densidad bruta 150 viviendas por hectarea / 0.75 (factor) que da
como resultado la densidad neta de 200 viviendas por hectarea.

ARTICULO 45. En los predios indicados como Corredores Urbanos de Mediano Impacto, la altura y la densidad se
calcularan considerando un area de influencia de 50-cincuenta metros. Cuando el predio tenga un fondo mayor a
los indicados, a la superficie que se ubique fuera del 4area de influencia se le aplicara la densidad de la zona que
corresponda, segiin lo indicado en el Plan.

Articulo 45 BIS. Los predios ubicados frente a vialidades subcolectoras o de mayor jerarquia, que sean clasificados

articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
uevo Ledn define los siguientes lineamientos urbanisticos como: .. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el
lineamiento urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano
o de cualquier material impermeable y que Unicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacion, con el
fin de cumplir con la absorcidn del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la
superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente
del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que
determina la superficie mdxima de desplante construible de una edificacion sobre un predio, que resulta de dividir la
superficie de desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o predio.

XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie
total o del lote o predio...”. N

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en
consideracién la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arquitectonico como
parte de los requisitos solicitados.

Art.39.-La altura de la edificacién se medira a partir del punto méas alto del terreno, hasta la parte superior y
exterior de la losa o techo. Al definir su altura no se tomaran en cuenta los elementos agregados o colocados sobre
la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, antenas entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4-
cuatro metros.

&ablece que el CUS no sera aplicable en los siguientes casos:

/ De acuerdo al ARTICULO 48 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se
12/21
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L Las areas de estacionamiento subterraneo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS Y CAV a partir
del desplante del edificio a nivel calle. , .
11 Los volados y las dreas en doble altura siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como areas con

funciones habitables, comerciales, de servicios o como terrazas.

.ESTACIONAMIENTO DISTRITO URBANO CENTRO

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un drea de
estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad
a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el
inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones ensatencién al giro solicitado.

GIRO ESPECIFICO

UNIDAD BASICA DE SERVICIO

1.1 VIVIENDA . —

HABITACIONAL

1.1.2 Multifamiliar (2 o més viviendas por lote).

1-un cajon por ¥iVien

1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40

M2 por vivienda)

1-un cajén por vivieénda

2.1 TIENDAS DE PRODUCTOS BASICOS

L )

2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas

1-un cajén pofcada 35.00 m2

2.1.2 Carnicerfas, Tortillerias y Panaderias

1-un caj6n{por cada 35.00 m2
g

2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES

2.2.1 Accesorios y Regalos.

1-un cajon por cada 35.00 m2

2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca
(domésticos y de oficina)

1-un cajén por cada 35.00 m2

2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos

1-un cajon poi‘ cada 35.00om2

2.2.4 Articulos deportivos

1-un cajén por cada 35.00 m2

2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio

1-un cajén por cada 35.00 m2

COMERCIO

2.2.6 Computacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos
fotograficos y cinematograficos

1-un cajén por cada 35.00 m2

2.2.7 Dulcerias

1-un cajon por cada 35.00 m2

2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas

1-un cajoén por cada 35.00 m2

2.2.9 Florerias y Arreglos Florales

1-un cajon por cada 35.00.m2

2.2.10 Joyerias y Relojerias _—

1-un cajén por cada 35.00 m2,

2.2.11 Jugueterias y Bicicletas

1-un cajén por cada 35.00 m2

2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias.

1-un cajon por cada 35.00 m2

2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas -

1-un cajén por cada 35.00 m2

2.2.14 Mercerias

1-un cajén por cada 35.00 m2

_-|2.2.15 Misica grabada, Videos, Instrumentos musicales;
Venta de peliculas y videojuegos.

1-un cajén por cada 35.00 m2

2.2.16 Opticas.

1-un cajon por ca/da 35.00 m2

é(gg.
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2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado;
Telas, Alfombras y Cortinas

1-un cajon por cada 35.00 m2

2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros

1-un cajon por cada 35.00 m2

2.2.19 Venta de agua purificada

1-un cajon por cada 35.00 m2

2.2.20 Viveros

1-un cajén por cada 60.00 m2

2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES

2.3.1 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los
puntos 2.1,2.2,2.3.4, 3.1

(Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12) , 3.4.4, 3.4.5,
3.4.73.4.2,3.9,3.15.3,3.17.4,3.18.10

1-un cajon por cada 30.00 m2

2.3.3 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de
departamentos, Tiendas de autoservicio

1-un cajon por cada 35.00 m2

2.3.4 Tiendas de conveniencia

1-un cajon por cada 25.00 m2

2.5, VENTA DE MATERIALES

2,5.1 Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos
domeésticos y de oficina

1-un cajon por cada 35.00 m2

2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias; Plomerias

1-un cajon por cada 35.00 m2

2.5.3 Vidrierias

1-un cajon por cada 45.00 m2

2.5.4 Para la construccion y decoraciéon

1-un cajon por cada 35.00 m2

2.6. VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES,
REFACCIONES Y ACCESORIOS

2.6.1 Agencia de Automéviles, Camiones y Motocicletas

1-un cajon por cada 70.00 m2

2.6.2 Local de venta de Automoviles y Motocicletas

1-un cajon por cada 70.00 m2

2.6.3 Maquinas e Implementos agricolas, para la
industria, construccion, etc.

1-un cajon por cada 70.00 m2

2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices

1-un cajon por cada 35.00 m2

2.6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas

1-un cajon por cada 35.00 m2

SERVICIOS

3.1. SERVICIOS PERSONALES

3.1.1 Agencia de Viajes

1-un cajon por cada 60.00 m2

3.1.2 Alquiler de Ropa

1-un cajéon por cada 60.00 m2

3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza

1-un cajon por cada 60.00 m2

3.1.4 Alquiler de vehiculos

1-un cajén por cada 60.00 m2

3.1.5 Cerrajerias

1-un cajén por cada 60.00 m2

3.1.6 Cibercafés

1-un cajén por cada 60.00 m2

3.1.7 Sanitarios Publicos

1-un cajon por cada 60.00 m2

3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y perforaciones

1-un cajon por cada 30.00 m2

3.1.9 Estudios fotografico

1-un cajén por cada 60.00 m2

3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias

1-un cajén por cada 60.00 m2

3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza

1-un cajon por cada 60.00 m2

3.1.12 Reparacién de calzado

1-un cajon por cada 60.00 m2

3.1.13 Salas de masajes terapéuticos,
Quiropracticos y Fisiatricos

1-un cajén por cada 30.00 m2

3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura

1-un cajon por cézla 60.00 m2

3.2 SERVICIO A EMPRESAS Y PARTICULARES
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3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones

1-un cajon por cada 70.00 m2

3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria

1-un cajon por cada 60.00 m2

3.2.3 Magquila y plotteo de planos y Centros de copiado

1-un cajén por cada 30.00 m2~

3.2.4 Reparacion y mantenimiento de aparatos
electrodomésticos, de oficina y computadoras

1-un cajon por cada 60.00 m2

3.2.5 Reparacidn y Tapiceria de muebles

1-un cajén por cada 60.00 m2

3.2.6 Servicios especializados (Fumigacion,

1-un cajon por cada 60.00 m2

3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES

3.3.2 Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas

1-un cajon por cada 60.00 m2

3.3.3 Enderezado y pintura, Modificacién de vehiculos

1-un cajon por cada 60.00 m2

3.3.4 Lavado de autos =

1-un cajén por cada 60.00 m2

3.3.5 Lavado y engrasado

1-un cajon por cada 60.00 m2

3.3.6 Reparacidn y mantenimiento de traileres,

1-un cajon por cada 60.00 m2

3.3.7 Talleres eléctricos y mecanico automotriz

1-un cajon por cada 60.00 m2

3.3.8 Tapiceria automotriz

1-un cajon por cada 70.00 m2

3.3.9 Venta, instalacién y carga de acumuladores

1-un cajén por cada 70.00 m2

3.3.10 Venta y reparacion de parabrisas

1-un cajén por ca;ia\60 094{12 )

3.3.11 Vulcanizadoras

1-un cajon porpéda 00 rgz/ |

3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS

3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos

1-un cajén pprcada 35.00 m2

3.4.3 Depositos

1-un cajon gor’cadd 35.00 m2

3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias

1-un cajon por cada 35.00 m2

3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas

1-un cajon por cada 15.00 m2

3.4.6 Servicar

1-un cajén por cada 15.00 m2

3.4.7 Taquerias

1-un cajén por cada 15.00 m2

3.5 ENTRETENIMIENTO

3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones.de
conciertos, Centros de convenciones

1-un cajén por cada 15.00 m2

3.5.2 Auto cinemas

SUJETO A DICTAMEN

3.5.3 Discotecas y Salones de baile

1-un cajén por cada 15.00 m2

3.5.6 Centros nocturnos

1-un cajén por cada 15.00 m2

3.5.7 Video clubes

1-un cajén por cada 25.00 m2

3.6 DEPORTES Y ESPARCIMIENTO

3.6.1 Gimnasios, Danza, aerdbicos y artes.

1-un cajon por cada 25.00 m2

3.6.2 Campos de golf, Campos de entrenamiento, Campos
de tiro

1-un cajon por cada 1,500.00
m2 i

3.6.3 Boliche, Billares; Patinaje, Pista para monopatin;
Escalada

1-un cajén por cada 15.00 m2

3.6.4 Canchas deportivas SUJETO A DICTAMEN
3.6.5 Estadios, Arenas 1-un cajén por cada 6 asientos |-
©213:6.6 Centros o clubes deportivos (albercas, SUJETO A DICTAMEN

canchas, etc.); Juegos mecanicos

-1 3.6.9 Videojuegos

1-un cajon por cayda 25.00 m2

@9
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3.7 RECREACION SOCIAL

3.7.1 Clubes sociales

1-un caj6n por cada 15.00 m2

3.7.2 Salones para eventos sociales

1-un cajon por cada 15.00 m2

3.7.3 Salones para fiestas infantiles

1-un cajon por cada 15.00 m2

3.8 ALOJAMIENTO

3.8.1 Casas de asistencia y Casa de Huéspedes

1-un caj6n por cada 2
CUARTOS

3.8.2 Hostales y Posadas

1-un cajén por cada 4.5
HABITACIONES

3.8.3 Hoteles de 4 estrellas y mas

1-un cajén por cada 4.5
HABITACIONES

3.8.4 Hoteles de 3 estrellas y mas

1-un cajon por cada 4.5
HABITACIONES

3.9 ADMINISTRACION PRIVADA

13.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros

1-un cajon por cada 15.00 m2

3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de
empeiio, Casas de préstamo, Seguros,

1-un cajén por cada 15.00 m2

3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias

1-un cajon por cada 45.00 m2

3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas

1-un cajon por cada 45.00 m2

3.10 ADMINISTRACION PUBLICA

3.10.1 Consulados y Embajadas

1-un cajon por cada 45.00 m2

3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos

1-un cajén por cada 45.00 m2

3.10.3 Oficinas

1-un cajon por cada 45.00 m2

3.10.4 Organismos descentralizados

1-un cajon por cada 45.00 m2

3.12 SERVICIOS RELIGIOSOS

3.12.1 Internados

1-un cajon por cada 285.00 m2

3.12.2 Seminarios y Conventos

1-un cajon por cada 285.00 m2

3.12.3 Templos y Lugares de culto

1-un cajon por cada 30.00 m2

3.14 COMUNICACION Y TRANSPORTE

3.14.1Agencia de correos y Telégrafos

1-un cajon por cada 60.00 m2

3.14.2 Bases de taxis

SUJETO A DICTAMEN

3.14.3 Centros de distribucién de mensajeria y
paqueteria

1-un cajon por cada 30.00 m2

3.14.4 Estacionamientos publicos o privados

NO APLICA

3.14.5 Estaciones de verificacion vehicular

SUJETO A DICTAMEN

3.14.6 Estaciones de TV y/o Radio

1-un cajén por cada 45.00 m2

3.14.7 Estudios de grabacién

1-un cajon por cada 45.00 m2

3.14.9 Mensajerias y Paqueterias

1-un cajon por cada 30.00 m2

3.14.10 Pensiones para camiones

SUJETO A DICTAMEN

3.14.11 Telefonia y Telemercadeo

1-un cajon por cada 45.00 m2

§ 3.14.12 Terminales de camiones urbanos, foraneos y de
| carga

1-un cajén por cada 150.00 m2

3.15 SALUD
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3.15.1 Centros de salud, Dispensarios, Unidades
médicas y Centros geridtricos

1-un cajon por cada 1.5
CONSULTORIOS _

3.15.2 Unidades Médicas

1-un cajon por cada 6 CAMAS

3.15.3 Clinicas y Hospitales

1-un cajén por cada 6 CAMAS

3.15.4 Consultorios dentales, Psicoldgicos, Medico
tradicional y Alternativos

1-un cajon por cada 1
CONSULTORIO

3.15.5 Laboratorio de analisis clinicos, médicos,
radiologia, dentales

1-un cajén por cada 60.00 m2

3.15.6 Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz roja) y
Unidades de emergencia

S

1-un cajén por cada 70.00 m2

3.16 ASISTENCIA SOCIAL

3.16.1 Asilo de Ancianos

1-un cajoén por cada 150.00 m2

3.17 ASISTENCIA ANIMAL

3.17.2 Consultorios Veterinarios

1-un cajon por cada 60.00 m2

3.17.3 Estancias, Clinicas veterinarias, Venta de
mascotas

_1-un cajén por cada 60.00 m2

3.17.4 Salones de corte y estética

3.18 EDUCACION >

1-un caj6n por cada 60.00 m2

3.18.4 Preparatorias

3.18.5 Normales

1-un cajén por cada 70.00,m2 |
1-un cajon por ;a’daVQ;ﬁg:lg/

3.18.6 Institutos técnicos y académicos

1-un cajén po,t/cadgﬂfﬁ.oo 2

3.18.7 Tecnoldgicos y Universidades

1-un cajén por cadd 30.00 m2

3.18.8 Asesorias académicas

1-un cajon/pefada 45.00 m2

3.18.9 Centros de actualizacién profesional

1-un cajén/por cada 0.5 AULAS

3.18.10 Centros de educacién a distancia

1-un cajon pof cada 45.00 m2

3.18.11 Centros de investigacién, desarrollo e innovacién;
Campos experimentales

1-un cajén por cada 20.00 m2

3.18.12 Escuelas de educacion especial

1-un cajon por cada 3 AULAS

3.19 CULTURA A

3.19.1 Acuarios

1-un cajon por cada 80.00 m2

3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas

1-un cajén por cada 120.00 m2

3.19.3 Galerfas de arte, Restauracién /Curadurias de arte

1-un cajén por cada 85.00 m2

3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca,
Centros culturales

1-un cajén por cada 85.00 m2

* Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Sueloy/oen la de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla

anterior, cuantificando la unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

4. ZONA DOT

=

AN

Respectoalo solicitado en fecha 20-veinte de mayo del 2022-dos mil veintidés mediante escrito presentado ante esté/

Secretaria por I+ I < representacién de la Sociedad Terralsa Capital, SA.P.I. DE C.V,, en el que

se solicita la factibilidad y fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, a fin de analizary determinar la
. Modalidad de Zona de Desarrollo Orientado al Transporte, el [nstituto Municipal de Planeacién Urbanay Convivencia de
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Monterrey, Nuevo Leén, emitié oficio de niimero 067 /IMPLANC/2022, en el cual, informa que el predio ubicado en la
Avenida Francisco [. Madero, con niimero de expediente catastral 03-036-001 y de conformidad con el Articulo 4 Fraccién
LXXXIV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, se encuentra ubicada en una ZONA
DE DESARROLLO ORIENTADA AL TRANSPORTE, esto al encontrarse dentro de una franja de 500 quinientos metros,
en ambos lados de la Linea del Metro, medidos desde el eje de la via, asi como los que se ubiquen en un radio de 800
metros de distancia de las estaciones del Metro, medidos desde el centro de la estacién. Con lo mencionado con
anterioridad, le son aplicables los beneficios de la Zona DOT, que a la letra dice:
“ARTICULO 73. Los predios que cuenten con superficie de terreno igual o mayor a 2000-dos mil metros cuadrados, ubicados
dentro de la zona DOT, quedan sujetos a lo siguienie‘
I. Podrdn incrementar la d nsra‘ady hneam:entos urbamstrcos (CUS), sefialados en el Piany el presente Reglamento enun

~1V<En las nuevas construcciones se deberd ubicar cuando menos al 50% de las dreas de cesién municipal o las superficies
correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frente del predio.
V. El requerimiento de cajones de estacionamiento, podrd ser resuelto en predios colindantes, debiéndose cumplir con las
condicionantes que al efecto sefiala el articulo 50 de este Reglamento.
VI. Los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico y que tengan caracteristicas dignas de
conservar, previo a cualquier intervencién deberdn contar con dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda.
VI Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucia, previo a cualquier autorizacidn, deberdn presentar
dictamen favorable de la Junta de Proteccién y Conservacién correspondiente.
VIIL En las regularizaciones de uso y/o edificacién de suelo, cuando no se pueda cumplir con el Coeficiente de Area Verde
(CAV), éste podrd serl‘compensado con arbolado, previo dictamen que al efecto emita la Secretaria, considerando lo dispuesto
por el Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. El arbolado deberd ser plantado en las dreas
verdes y espacios ptblicos de la zona DOT.
Podrdn gozar de los mismos beneficios los inmuebles inmersos en zona DOT ubicados en el Centro Metropolitano
con una superficie minima de 1,000-mil metros cuadrados.”

5. El proyecto debera dar cumplimiento con lo indicado en la Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento
Territorial v Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 210.

Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas por el presente articulo deberan
ceder gratuitamente al Municipio sin condicién, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano piiblico,
las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal: numeral XII, parrafo 10, En densificaciones
ubicadas dentro de fraccionamientos previamente autorizados que impliquen nuevas construcciones se dejara drea libre
complementaria a razén del 8% - ocho por ciento sobre el area del predio libre de afectaciones, excepto en construcciones
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habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC podra ser de manera indistinta sobre

terreno natural de acceso libre para el publico. El Area Libre Complementaria-ALC no contard para el calculo del drea
libre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo-COS y/o Coeficiente de Absorcién y Area Verde-CAAV; Serd rea abierta fuera
de construccion cerrada, pudiendo tener cubiertas.

==

6. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccién III del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo
Lebn, define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via publica en
uso o con la futura via publica determinada‘en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar
cualquier tipo'de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano
que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”

o licencia de uso de suelo y respetar dicho alineamiento el proyecto arquitecténico.

DICTAMENES EXTERNOS.

a) Proteccién Civil.

= Debera presentar los lineamientos de seguridad para el uso que pretenda emitido por Direccién de Proteccion
Civil Municipal o Estatal segiin corresponda al giro solicitado.

Por lo que una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones [, I, 311
fracciones [ y Il y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en
fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con el articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
municipio de Montetrey, Nuevo|Ledn, y demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y
disposiciones de caracter generai aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos
101 fraccién IV y 104 fracciones I, Il y VII del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo

Ledn, esta Secretaria:
ACUERDA

_ PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en
/ el capitulo de'considerando®de la presente resoluéién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION
DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR,
COMERCIO Y SERVICIOS, en el inmueble ubicado en la avenida FRANCISCO L. MADERO, NUMERO 990, ZON CENTRO
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DE MONTERREY e identificado con el expediente catastral No. (70) 03-036-001, que cuenta con una superficie de
1,906.763 metros cuadrados.

SEGUNDO. Esta Resolucién NO autoriza la construccién del proyecto arquitecténico presentado en planos, ni el uso para
la funcién o giro particular de la edificacién solicitados, por lo que, debera estarse a lo dispuesto por el articulo 310
fracciones 1y 11 de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, mediante el
cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas. Por lo que, en términos del articulo 139 del Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, que a la letra dice: “Los interesados en utilizar los
lotes o predios para cualquier actividad de urbanizacién, usos del suelo, construccién, uso de edificacion y las demds
acciones urbanas, deberdn solicitar y obtener previamente de la autoridad competente, las licencias Municipales
correspondientes.”; debera solicitar el proyecto arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo, el Proyecto Ejecutivo
Arquitecténico lo que constituye la Licencia de Construccién y Licencia de Uso de Edificaci6n y estarse a lo establecido
en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y
se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccion VII para al que
por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion,
relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos ala dependencia
administrativa correspondiente, sinlos cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades d;e uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendran
vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de
vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite
de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo
primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado, de Nuevo Leén y en términos del Articulo 327. La licencia de uso de edificacion perdera su vigencia si se ejerce
un uso distinto al derecho por ella conferido.

SEXTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leon,
en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demés actos de autoridad emitidos de
'\&ogformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
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acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucion de que se trate hubierasido emitida
con error inducido por el solicitante 0 mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad —
competente; en los demds casos deber4 ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

S
e

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado enla presente resolucién, asi como
los documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplic‘acién. —

NOVENO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS, previo el'pago de los derechos
municipales y demds obligaciones fiscales,correspondientes. Ngtifiquese,p ersonalmentepor personal adscrito a esta
Secretaria de Desarrollo-Urbano Sostenible. Asi lg/4 na laAtra. Brenda Lizbeth Sanchez Castro, Secretaria
Desarrollo‘.‘Urbano Sostenible del Municipio de . Camplase,~<----- -

onterrey Nuevolk

/ : NDA LIZBETH SANCHEZ CASTRO
C. SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

7.

ARQ. VA A STEELE SALINAS

DIRECTORA GENERAL PARA UN DESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MO NTERREY, NUEVO LEON.
P/MkL/Gm

Lo “ que nOtlfi/FO a usted _por medlo del presente 1nstruc:t1v0 que entregue, a-una persona que dijo llamarse
siendo las/ &% “horas del

_*__en su caricter de

_ dfa LA del mesdex [0 del afio_20 2.2,
EL C. NOTIFICADOR /“ o __ LAPERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE//?) Vi A aner~_~ ~vouer: NG

FIRMA : FIRMA _
N L

7

No. DE GAFETE / Ja )4~ ‘ IDEN'I‘IFICACI()N_-

E:ﬂmﬁ'ﬁ

5836


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento 
Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en
 Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para 
la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.





