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INSTRUCTIVO
/

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE “ENSENANZA

E INVESTIGACION SUPERIOR”, A.C.(PROPIETARIO) Y DEL

“INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE ESTUDIOS SUPERIORES

DE MONTERREY". (TITULAR)

DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES EN:

AV.LAS VILLAS # 301, COLONIA LAS VILLAS, GUADALURE,N.L.

Presente.- ==

7

Dentro del Expediente Administrativo relativo a la solicitud niimero L-000056-22. Se ha dictado por la C. Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 14-catorce dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil vientres. -
VISTO, el expediente administrativo L-000056-22, formado con motivo de la solicitud presentada el 30-treita de marzo de
2022-dos mil veintidés, por el cIEEEEEEEEEEEEEEEEEE oct2d0 como representante legal de “ENSENANZA E
INVESTIGACION SUPERIOR,” A. C. Y DEL INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE ESTUDIOS SUPERIORES DE MONTERREY,
el primero como propietario y el segundo como titular del predio ubicado en la AV. JUNCO DE LA VEGA (ANTES CALZADA
DE LOS NARANJOS) S/N EN LA COLONIA TECNOLOGICO DE ESTA CIUDAD ¢ identificado con el expediente catastral No.
(70)43-077-001, solicitud a través de la cual se pretende obtener, la autorizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA CENTRO DEPORTIVO E
CENTRO EDUCATIVO Y ESTACIONAMIENTO PREVIAMENTE AUTORIZADO; respecto del predio antes sfiencjghado

cual cuenta con superficie de 89,159.34 metros cuadrados, donde fue autorizada previamente una construg ;
metros cuadrados y se desea regularizar una construccién de 750.00 metros cuadrados, que genera
total de 66,523.41 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, ob
administrativo citado al rubro, y

/

aien el expediente

RESULTANDO

PRIMERO. Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, realizo el andlisis de la documentacién e informacién
proporcionada dentro del expediente en mencién, por lo que, para cumplir con la totalidad de los requisitos que establecen
las normas aplicables, el solicitante allega la siguiente documentacién:

1. CUMPLIMENTO DE REQUISITOS

1.1 SOLICITUD

a. Presenta solicitud oficial original con fecha 30 de marzo del 2022, correspondiente al trdmite de Licencia de Construccién
(Regularizacién) y Licencia de Uso de Edificacion(Regularizacién)para Centro Deportivo en Centro Educativo Previamente
Autorizado, firmada por el C. | ENGGcNcNTNGGEEEEE oo apoderado legal de ‘ENSENANZA E INVESTIGACION

SUPERIOR, ASOCIACION CIVIL y del INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE ESTUDIOS SUPERIORES DE MONTERREY.

b. Presenta escrito libre de solicitud de tramite para la Licencia de Construccién (regularizacién) y Licencia de Uso de
}, _Edificacié egularizacién) para Centro Deportivo en Centro Educativo Previamente Autorizados, con fecha 28 de marzo

g@e@t_como apoderado legal de ENSENANZAE]NVESTIGACION
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SUPERIOR ASOCIACION CIVIL y el INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE ESTUDIOS SUPERIORES DE MONTERREY.

1.2 PARA ACREDITAR LA PROPIEDAD Y/O POSESION DEL PREDIO:

a. Presenta Escritura Publica Nn’lmero_de fecha 23-veintitres dias del mes de Enero de 1956- mil novecientos
cincuenta y seis, pasada ante la fe del Licenciado Agustin Basave Fernandez del Valle, Notario Publico en Ejercicio en este
municipio; la cual contiene un Contrato de enajenacién de la propiedad, de varios inmuebles entre los que se encuentra
el predio que nos ocupa, a favor de la empresa “ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR”, ASOCIACION CIVIL,
Registrada en el Registro ptiblico bajo numero NG

b. PresentaEscritura Publica Nt’lmem- en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, a los 12-doce dias del mes de Octubre
del 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Publico Titular de la
Notaria Publica Ntmero 123-ciento veintitrés con Ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; la cual contiene la
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y ACLARACION DE DESCRIPCION DE MEDIDAS Y COLINDANCIAS, a favor de la empresa
“ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR”, ASOCIACION CIVIL, presentada ante el Primer Registrador Publico de la
Propiedad del Primer Distrito del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon, registrada bajo el numero [
I (c focha 14 de Diciembre del 2021; Certificada en su
contenido ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Publico Nimero 123, con ejercicio en este
Primer Distrito Registral en el Estado, asentada en el Acta Fuera de Protocolo numero 123/317,428/2021 de fecha 28 de
septiembre del 202

ERREY: Ratificado en su contenido ante la fe del Licenciado Jose Martinez Gonzalez, Notario Publico Suplente en
ones de la Notaria Publica Ntimero 29-veintinueve, de la cual es Titular el Licenciado José Martinez Gonzalez con

otocolo ntimero 029/28,295,/2022 de fecha 24 de Febrero del 2022.

1.3 A FIN DE ACREDITAR LA PERSONALIDAD E INTERES JURIDICO:

a. Presenta copia simple de Escritura Publica Nl’:merc- en la ciudad de Monterrey, a los 14-catorce dias del mes de Julio
de 1943-mil novecientos cuarenta y tres, pasada ante la fe del Licenciado Emeterio Martinez de la Garza, Notario Publico con
ejercicio en este municipio; la cual contiene la protocolizacién del acta constitutiva de la sociedad “ENSENANZA E
INVESTIGACION SUPERIOR, ASOCIACION CIVIL, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de la Primera Cabecera

Registral en el Estado, bajo nimero I ¢ fecha 27 de Noviembre de
1946.

b. Presenta Escritura Pblica Nimero _de fecha 24-veinticuatro de abril del 2023-dos mil
veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado José Javier Leal Villarreal, Notario Pablico, Titular de la Notaria Piblica nimero
111-ciento once, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado; mediante la cual ¢ I
apoderado general con facultades para otorgar poderes de la asociacion ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR,
ASOCIACION CIVIL, Otorga Poder General para actos de Administracién entre otros a favor del seiior José Arturo
Pérez de la Cruz Inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajc I N
L

de fecha 08 de mayo del 2023.

c. Presenta copia simple de Escritura Pablica Némero [ N IIEEEEEESE - |2 ciudad de Monterrey Nuevo Ledn,
Estados Unidos Mexicanos, de fecha 20-veinte dias del mes de Agosto del 2003-dos mil tres, pasada ante la fe del Licenciado
Fernando Méndez Zorrilla, Notario Ptblico Numero 12-doce, con ejercicio en el Primer Distritoy Registral en el Estado de
Nuevo Le6n; la cuakgontiene la Constitucion, Existencia y Subsistencia de “INSTITUTO TECNOLOGICO Y. DE ESTUDIOS
AMORTERREY inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio , N

I o fecha 16 de Diciembre de 2003.

e U Monterrey
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d. Presenta Escritura Piblica Nl’xmerc_ de fecha 24-veinticuatro de abril del 2023-dos mil

veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado José Javier Leal Villarreal, Notario Piblico, Titular de la Notarfa Piblica nimero
111-ciento once, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado; mediante la cual el C. Héctor Alfredo Mirquez Treviiio,
apoderado general con facultades para otorgar poderes del INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE ESTUDINS SITPERIORES
DE MONTERREY, otorga Poder General para actos de Administracién entre otros a favor del sefiol

'-[nscrlta en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo : I
de fecha 08 de Mayo del 2023.

e. Presenta Carta Poder Simple de fecha 1° de Febrero del 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual el C _
I oo apoderado legal de “ENSENANZA EINVESTIGACION SUPERIOR”, A.C. y del INSTITUTO TECNOLOGICO DE
ESTUDIOS SUPERIORES DE MONTERREY, otorga poder para tramite v gestién a favor del
_ como testigosla C

f. Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nac1pnal Electoral a nombre del C.
I (=poderado de “ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR”, A.C. y del INSTITUTO TECNOLOGICO DE
ESTUDIOS SUPERIORES DE MONTERREY). ~

g. Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C-

I, (ccstor)-

h. Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de [HNEGN
testigo).

i. Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre de | N NI
(testigo). :

2. OTROS DOCUMENTOS Y ESCRITOS ANEXOS.
a. Presenta juego de Planos oficiales correspondientes al tramite de Licencia de Construccién
Edificacién (Regularizacién) para Centro Deportivo en Centro Educativo Previamente Autori

mismos (plantas arquitectdnicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas gene al,

Regularizacién) y Uso de

5

ddo/ con contenido de los
bicacion del predio).

b. Presenta copia de estado de cuenta de pago connimero de folio 354E-2030 de fecha 30 de enero del 2023, relativo al
pago del predial 2023, para el predio identificado con el expediente catastral 43-077-001, expedido por la Direccién de
Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey.

c. Presenta 11- Fotografias del predio tema de este tramite.

d. Presenta copia simple de Comprobante de domicilio, expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, de fecha
25 de Febrero del 2022.

. y
e. Presenta Estudio de Movilidad de fecha 04 de Octubre del 2021, firmado por el _ con cedula
profesional _ ~

f. Presenta copla de oficio DGMEP/026/2022 de propuesta sefializacién vial, de fecha 21 de Abril del 2022, realizado por _ ~
la Dlrecc' i Gegneradedovilidad y Espacio Pablico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostemble emitié Vo. Bo de la

propuestay ;avili@ad. MWiehe T I
é Sasadend  paonterrey '
g. Anexa‘copia cop1a ﬂmﬁl‘é déAlineamiento Vial con niimero de expediente administrativo TV-000171-22 de fec a 08 de Abril
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del 2022,

h. Presenta Ficha ambiental con fecha 28 de marzo del 2022.

i. Presenta copia simple de escrito de fecha 15-quince de febrero del 2022-dos mil veintidés, firmado por el ]

como representante legal de la sociedad denominada “INSTITUTO TECNOLOGICO DE ESTUDIOS
SUPERIORES DE MONTERREY”, por el cual presenta para su evaluacién y resolucion, el manifiesto de impacto
ambiental, consello de recibido de fecha 18-dieciocho de Febrero del 2022-dos mil veintidés, por la Secretaria del Medio
Ambiente del Estado de Nuevo Ledn.

j. Presenta Memoria de Calculo Estructural, Planos Estructurales y Carta Responsiva del Asesor en Seguridad
Estructural de fecha 21 de febrero del 2022, firmada por el Ingeniero Civil NN y copia de cedula
profesional |

k. Presenta escrito de fecha 04.de octubre del 2022, en el cual el Ing NG con nimero de cédula
profesional Il se manifiesta como Responsable del Dictamen Estructural para el Proyecto de Licencia de
Construcci6én y Uso de Edificacion (Regularizacion) para Centro Deportivo en centro educativo previamente autorizado, en
el predig-identjfiCado con nimero de expediente catastral 43-077-001, ubicado en la Av. Junco de la Vega S/N, Colonia
i itipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

ta escrito de fecha 04 de octubre del 2022, en el cual el EEEEEEGEG_G—— con nimero de cédula
‘oha I sc manifiesta como Director Responsable de Obra para el Proyecto de Licencia de Construcciony Uso
Edificacion (Regularizacién) para Centro Deportivo en Centro Educativo previamente autorizado, en el predio
icado con nimero de expediente catastral 43-077-001, ubicado en la Av. Junco de la Vega § /N, Colonia Tecnoldgico,
en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

m. Presenta Estudio de Movilidad con carta responsiva de fecha 04 de octubre del 2021, firmado por el _
I o cedula profesional

n. Presenta escrito de fecha 1° de febrero del 2022, en el cual el Ing. Pablo Ernesto Aneyba Lépez, con nimero de cédula
profesional 2014298, se manifiesta como Asesor Responsable del Estudio de Movilidad para el Proyecto de Licencia de
Construccién(Regularizacién) y Uso de Edificacién para Centro Deportivo en Centro Educativo previamente autorizado, en
el predio identificado con nimero de expediente catastral 43-077-001, ubicado en la Av. Junco de la Vega S/N, Colonia
Tecnolégico, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leodn.

/,

0. Anexan Reporte estructural (Dictamen estructural) de fecha 13 de diciembre del 2021, elaborado y firmado por el Ing.

I o1 cédula profesional

p. Presenta Estudios Hidrolégico-Hidraulico, Geofisico, Geoldgico y Estabilidad de Taludes, de fecha Agosto del 2021,
elaborados por la empresa Geografica, S.A. de C.V. y firmados por el Ingeniero NN/ copia de cedula
profesional N°

3. ANTECEDENTES.

1. Presenta copia simple de plano y Oficio No. 2319/H-0.4/95, de fecha 28-veintiocho de Junio de 1995- mil novecientos
noventa y cinco, dentro del Expediente No. 3316/94, mediante el cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas,
autoriza la Regularizagion de Uso de Suelo y Lineamientos de Construcciéon de un Centro Educativo, ubicado en Av.
Eugenio Garza Saday 01, eReldtunicipio de Monterrey, en un predio con una superficie de 513,254.36 metros cuadrados
y un area de constrijH d}é 1%9,844.00 metros cuadrados. et
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2. El interesado anexa copia simple de Instructivo, planos y cartulina que contiene la resolucién de fecha 16-dieciseis de
Octubre del 2018-dos mil dieciocho mediante el cual, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, bajo el nimero de oficio
SEDUE 8564/2018 y nimero de expediente administrativo L-442-17, por la cual se autorizaron las Licencias Municipales
de Uso de Suelo(Ampliacién), de Construccién(Ampliacion) y Uso de Edificacién (Ampliacién) para CENTRO
DEPORTIVO EN CENTRO EDUCATIVO Y ESTACIONAMIENTO PREVIAMENTE AUTORIZADO, en el predio identificado con
el Expediente Catastral Nimero 70) 43-077-001, con una superficie total de 91,421.81 metros cuadrados, con 49,275.66
metros cuadrados previamente autorizados, 11,755.44 metros cuadrados por construir, generando una construccion de
61,031.10 metros cuadrado, en el predio ubicado en la Avenida Junco dela Vega S/N, en la colonia Tecnolégico del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn.

3. Elinteresado anexa copia simple de Instructivo, planosy cartulina que contiene la resolucién de fecha 08-ocho de Marzo
del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, bajo el ntimero de oficio SEDUE-
15808/2021 y niimero de expediente administrativo L-000100-20, por el cual se autorizé la Ampliacién de las Licencias
de Uso de Suelo, de Construccién y Uso de Edificacién para CAFETERIA Y CENTRO CULTURAL EN CENTRO EDUCATIVO
Y ESTACIONAMIENTO PREVIAMENTE AUTORIZADO, en el predio identificado con el Expediente Catastral Niimero 70) 43-
077-001, con una superficie total de 91,421.81 metros cuadrados, donde existe una construccién previamente autorizada de
61,031.12 metros cuadrados y donde se autoriza la ampliacién de 4,742.31 metros cuadrados, generando una construccién
total de 65,773.41 metros cuadrado, en el predio ubicado en la Avenida Junco de la Vega S/N, en la colonia Tecnoldgico del

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. - —

- oy (
4. DICTAMENES INTERNOS. _ b /
o Mediante Expediente Administrativo TV N° 171/22 de fecha 08 de abril del 2022, se emite alinean por parte

de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto del predio ubicado en la Avenida Juncod 8/N. Colonia
Tecnoldgico, de este Municipio, identificado con el nimero de expediente catastral 43-077-001, en ¢l cydljse d escribe que en
los estudios de vialidad se sefiala lo siguiente: para la Avenida Fernando Garcia Roel debera respete
acuerdo a escrituras, para la Avenida Junco de la Vega debera respetar su limite de propiedad de,# do a escrituras, para
la Avenida Luis Elizondo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, en la\esquina formadas por la
interseccion de estas vialidades debera respetar un ochavo con radio de giro minimo de 5.00 metros en las esquinas; SI se
prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la vfa ptiblica con la que colinda el predio

o La Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita aesta Secretarfa emitié oficio N° DGDV-0855/2022, dentro del
dictamen LTA-00013-22, de fecha 06-seis de Abril del 2022-dos mil veintidds, en el cual se indican los lineamientos en
materia ambiental correspondientes al tramite de Licencia Municipal de Construccién (regularizacién) para Servicio en |
Centro Educativo previamente autorizado del expediente administrativo L-056/2022 de un predio ubicado en Junco de la
Vega s/n Col. Tecnolégico de esta ciudad identificado con el expediente catastral 43-077-001.

e Mediante oficio niimero DPTDU/V/053/2022, de fecha 08-ocho de Abril del 2022- dos mil veintidds, la Direccién de
Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado
conforme al plano de proyecto y al Estudio de Movilidad realizado por el Ingeniero I con Cédula

Profesional I presentados por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el
_punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

e Mediante nimero de oficio DGMEP/026/2022, de fecha 21-veintiuno de Abril del 2022 del dos mil veintidds, realizado
ién General de Movilidad y Espacio Ptblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Vo.Bo. de

la propu . ’Mo@?ﬂao condicionado a cumplir con los siguientes requisitos: e
El solicitatye-Se compromete al suministro y la instalacién del total del sefialamiento vertical y horizontal especificado en el
plano autofizadoi: ATV ' #
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o' Mediante oficio No. DPT/H 069/2022, de fecha 27-veintisiete de Julio del 2022- dos mil veintidds, la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible, emitio Opini6n Técnica Hidrologia /Atlas de Riesgo por parte del 4rea
de Hidrologia para el Estudio Hidrolégico e Hidraulico, realizado por Geografica, S.A. de C.V. y firmado por el Ing

con cédula profesiona]_ del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al
mismo, condicionado a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales previstas, debiendo
cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio.

e Mediante oficio nimero DPT/E/073/SEPTIEMBRE/2022, de fecha 30-treinta de septiembre del 2022-dos mil
veintid6s realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Opinién
Técnica Estructural referente a la Regularizacién, en donde conforme a la documentacion presentada por el propietario
y memoria de calculo elaborada por el Ing. | ENEEEEEESEEN con cedula profesional I ;- dctermind que
cumple, dictando las responsabilidades del propietario, Director Técnico de la Obra y Asesores conforme a las disposiciones
contenidas en el titulo tercero RESPONSABILIDADES Articulo 8 al 16 del Reglamento para la construccién en el Municipio
de Monterrey N. L.

aafe Ofidio Nimero DPCE-SAP-J/R-531/2021 de fecha 06-seis de septiembre del 2021-dos mil veintiuno la
Difeccidl de Pfoteccién Civil del Estado de Nuevo Le6n, emite medidas de prevencién de Riesgo y de Seguridad como
Medjffas @& Prevencion de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccion Civil para el ANALISIS DE RIESGO ViA

PRIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LICENCIAS DE CONSTRUCCIGN(REGULARIZACI()N] Y USO DE EDIFICACION
ULARIZACION)EN CENTRO EDUCATIVO PREVIAMENTE AUTORIZADO, promovido por INSTITUTO TECNOLOGICO
DE ESTUDIOS SUPERIORES DE MONTERREY (CENTRO DE BIENESTAR), ubicado en Junco de la Vega S/N, Col.
Tecnoldgico, en el municipio de Monterrev. Nuevo Leon, con Expediente Catastral 70) 43-077-001, y conforme al “Analisis
de Riesgos” que fuera practicado por el C | INGGNG_G——— < sor Externo de esta Dependencia de
Proteccién Civil, registrado bajo el numero DPCE-APF-226/2019; y considerandose al Asesor mencionado, como
responsable de la estricta valoracién, revisién, andlisis y credibilidad del Informe presentado; el cual esta sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme alo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién
de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas
medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

e Mediante Folio IR22-512 con fecha 19-diecinueve de Octubre del 2022-dos mil veintidés, realizado por la Direccidn de
Ingenieria contra incendios de Bomberos de Nuevo Leén A.B.P.; relativo a la emisién de lineamientos a implementar
como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios para el proyecto de Licencia de
Construccién y Uso de Edificacién( Regularizacion ) para Centro Deportivo en Centro Educativo Previamente Autorizado;
ubicado en la Manzana 077; Lote 001; Calle Junco de la Vega S/N; Colonia Tecnolégico en el Municipio de Monterrey, en el

estado de Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral 43-077-001.

e Mediante Oficio N° 148/SSOTEP /2022 de fecha 22 de Junio del 2022, realizado por la Subsecretaria de Ordenamiento
Territorial y del Espacio Piiblico de Movilidad y Planeacién Urbana del Estado de Nuevo Leén, donde se solicita analizar el
proyecto y emitir opinion de las medidas aplicables, al Consejo Técnico Geologico e Hidrometereolégico, sobre el predio con
ntimero de expediente catastral 43-077-001, ubicado en la calle Junco de la Vega sin numero, dentro del fraccionamiento
Tecnolégico, del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

¢ Mediante ofié %ﬁﬁﬁ@ﬂ?ﬁ%, N.A: 1IAF1526134964, de fecha 02 de septiembre del 2022, la Subsecretaria de
Gestion lntegral ua, Residuos y Biodiversidad de la Secretaria de Medio del Estado de Nuevo Ledn, autoriza

de Wﬂera Conditionada éii'l%?ﬁ:ﬁh‘rla de impacto Ambiental EL PROYECTO, consistente en la Regularizacién de la
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preparacién del sitio, construccién y operacién de 5-cinco obras que se realizaron en las diferentes areas del Centro

Deportivo; para un predio ubicado en la avenida Junco de la Vega y Luis Elizondo, Colonia Tecnolégico en el municipio de
Monterrey N.L.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictimenes,
proyecto arquitectdnico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal;
visto lo de cuenta, lo que debié verse y con base a los requisitos sefialados por los articulos 316 fracciones I a la V, 318, 319
fraccionesa X1, 325 fraccionesIaVII, 326 y 402 de laLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81,139, 160 y 162 fracciones del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 20, 125y 160 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; y i

CONSIDERANDO: \ /

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d)
y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XI1 y XXXI, 235 fraccion 11, 236
fraccion II, 237, 256, 308 fraccién IV y X, 314, 315, 316 fraccién Ia V, 318, 319 fracciones I aXI, 392,402 de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 2, 9
fraccién I, punto 2, inciso f), 12 fraccién III, 14 fraccién III punto 3.6, 81, 139, 156, 158, 159, 160y 162 fracciones [ a XV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; articulos 4 fraccién II, 5 Fracciones [, Il y
11, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 18 fraccién IX, 42, 52, 67, 94, 123, 124 fraccién 1 y II, 125, 126 fracciones [ a V, 152 y 160 del
‘Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91 y- ela Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fraccionesV y L, : 1
y XII, 104 fracciones I, I, II[, X, XI del Reglamento de la}Administracién Piblica
Municipal de Monterrey. /

SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada por el C._ através dela pretende obtener
las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y DE USO DE EDIFICACIO EGULARIZACION)
PARA CENTRO DEPORTIVO EN CENTRO EDUCATIVO Y ESTACIONAMIENTO PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en el
inmueble ubicado enla AV. JUNCO DE LA VEGA (ANTES CALZADA DE LOS NARANJOS) S/n EN LA COLONIA TECNOLOGICO
DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediénte catastral No. (70)43-077-001, asi como las constancias relativas a la
propiedad del predio en cuestién, dictimenes, proyecto arquitecténico, y demds requisitos necesarios, se procede a su
revision.

TERCERO. De acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC 2013-2025, que entro en vigor el 18 de
Noviembre de 2015 y en congruencia con el Plan de Desarrollo del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, aprobado en la Sala
de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo
Le6én Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Estrategias de Use-de Suelo EOlya la Matriz
de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la
DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO TEC enuna Zona Clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANO; de acuerdo a
lo indicado en el apartado de Antecedentes, el predio en cuestién cuenta con autorizacién de Licencia de Uso de
Suelo, nstruccién de Uso de Edificacién ara CENTRO DEPORTIVO EN CENTRO EDUCATIVO Y
por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el
) uintg del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala “QUINTO: La presente

ae ng% hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizacié'n'e'sg cualesquier-otro derecho gdquirido
que hé}?&n——o&tenim@p rticulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacion”

", asi comg/lo previsto

N -
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por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero Transitorio, que
establece: “ARTICULO TERCERO. Contindan vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con

anterioridad a la vigencia del presente Reglamento.”, resulta procedente entrar al estudio de la presente solicitud,
considerando que siguen vigentes los lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados en los mismos.

CUARTO. INSPECCION OCULAR.

De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 28-veintiocho de Abril del 2022- dos mil
veintidés, se observo que se le estdn dando uso de Centro Educativo, la construccién existente si corresponde al plano presentado,
si cuenta con cajones de estacionamiento, si existe arbolado en el predio.

QUINTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO. (segiin proyecto actual)

Datos de la Construccion

Autorizada Existente: 65,773.41 m?
750.00 m?

66,523.41 m?

65,773.41m*
750.00 m?
66,523.41m’

Que el proyecto presentado, consiste en la construccién total previamente autorizada de 65,773.41 metros cuadrados,
donde se desea regularizar una construccién de 750.00 metros cuadrados, para quedar un total de 66,523.41 metros
cuadrados, distribuidos tal y como se describe en los planos allegados y que se anexan al presente, cuya informacién y datos
sefialados en los mismos son responsabilidad de quien los proporciona, presentando el siguiente desglose de areas:

...AUTORIZADOS __PORREGULARIZAR :  TOTALES  :
SOTANOS 1,383.19 24771 1,630.90
weds et ..
| PLANTA BAJA 20,764.10 144.41 20,908.51
SS—— ' b iy i
1 NIVEL it o1 A E—— 17,388.30

2 NIVEL 13,118.92 ' 357.88 13,476.80

3 NIVEL 13,118.90 I : 13,118.90

SEPTIMO. ANALISIS.BELIN. :AMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO A LOS ANTECEDENTES PRESENTADOS.

Queos Lineamiento tic6%, de acuerdo al antecedente presentado, se siguen dando cumplimiento de la sr_iguiente manera:
/ ¥Moniarrey ; -
/ 2021 2024 8/]_7
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|

SUPERFICIE A DICTAMINAR: 89,159.34 METROS CUADRADOS !
i : i NORMA PROYECTO § i
Lineamientos " COEF M2 COEF M2 E OPINION
C. 0.S (Coeficiente de Ocupaci6n de Suelo) 0.70 62,411.54 0.23 20,908.51 Si cumple
C.U. S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) I 75v 668,695.05 | 0.74v 66,523.41 Si cumple
AREA LIBRE ~ | o030 26,747.80 0.77 68,250.83 Si cumple
AREA JARDINADA y 1 015 13,373.90 0.17 14,960.00 Si cumple
N° DE NIVELES MAXIMO ‘ | + 12 NIVELES 4-NIVELES Si Cumple |

Nota: Los lineamientos se presentan de acuerdo a lo establecido en el instructivo del antecedente y 1 aficado en los planos de

antecedentes autorizados, sumando las dreas por regularizar.

OCTAVO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO.

En cuanto a la demanda de estacionamiento para los giros que se sefialan en el Plan que se aplica, se encuentran sujetos a

Dictamen que emita esta Secretaria, la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,
/' formula dictamen DPTDU/V/053/2022, de fecha 08-ocho de abril del 2022-dos mil veintidds, en el-que sefiala que:

“(...) 2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de

Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y al Programa Parcial de Desarrollo Urbano

Distrito Tec. _ )

3) Se presenta a revisién un proyecto para Licencia de Construccién (Regularizacin) para Servicios en Centro Educativo previamente

Autorizado, elcual es complementario al Uso Educativo principal del campus ITESM Monterrey y Centro Deportivo, las cuales cuentan

con un antecedente autorizado (Plano Autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y obras Publicas del Gobierno del Estado de

Nuevo Leén con nimero de oficio 2319/H-0.4/95 y niimero de expediente 3316/94) e Instructivo, Acuerdo y PlanosAytorjzados gé la

Licencia L-442-17 de fecha 16 de Octubre del 2018 para las Licencias Municipales de Uso de Suelo (Ampliacién), p ra Celfro Depdrtivo

en centro Educativo y Estacionamiento Previamente Autorizado. W/

Conforme a lo indicado en el punto ILL2. (Normas para Usos de Suelo y Estacionamiento) del Programa Parcjal de Pesarrollo Urbano

Distrito Tec, Tratdndose y usos complementarios, sélo se contabilizardn para el cdlculo de los cajones de festagfoiamiento los usos

principales. Se consideran las siguientes combinaciones de Usos de Suelo: 4

C. Centros educativos. Usos de suelo principales: aulas escolares, oficinas y centros de investigacién. Usos complementarios: cafeterias,

bibliotecas, salas para conferencias, centros culturales, instalaciones deportivas, estadios, bodegas y dormitorios para estudiantes y

~ maestros.

Para tal efecto, el proyecto presenta dreas de estacionamiento autorizadas: ; -

- Instructivo, Acuerdo y Planos Autorizados de la Licencia L-795/01 de fecha 30 de Septiembre del 2001 para la Licencia de Uso de

Suelo, Regularizacién de Edificacién y Construccién para Estacionamiento.

- Instructivo, Acuerdo y Planos Autorizados de la Licencia L-3 72/18 de fecha 2 de octubre del 2018 para la Licencias municipales de

Uso de Suelo (Ampliacién), Construccién y Uso de Edificacién para Estacionamiento y Locales Comerciales y de Servicios Agrupados

(12), en Centro Educativo previamente autorizado.

- El titular y propietario del proyecto queda condicionado a respetar Ia totalidad de estas dreas de estacionamiento autorizadas, el

mismo nimero de cajones y su misma disposicion, ademds de los cajones autorizados para la Licencia L-615/16, para la Licencia

Municipal de Uso de Suelo, Edificacidn y Construccién (Obra Nueva) para un estadio.

4) Conforme a lo indicado en el acuerdo con nimero de oficio 231 9/H-0.4/95 y nimero de expediente 3316/94, “en caso de ser

requerido deberd construir un edificio o complementar el drea de estacionamiento con el niimero de cajones que en su oportunidad se

indique. Asi mismo, deberd continuar con el Fomento a los medios de Transporte Colectivo y mdxima ocupacién vehicular para

minimizar las necesidades de estacionamiento”. ...

q%tlgﬁ junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente establecido,
; jiqfqua.@{gﬁa‘l;ﬂe otorgar las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y DE USO DE_

202y 2021 3 9/17
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EDIFICACION [REGULARIZACI()N) PARA CENTRd DEPORTIVO EN CENTRO EDUCATIVO PREVIAMENTE AUTORIZADO, en el
inmueble que no ocupa; y, por ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon: -

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucion, se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA CENTRO DEPORTIVO PREVIAMENTE
AUTORIZADO, en el inmueble ubicado en la AV. JUNCO DE LA VEGA (ANTES CALZADA DE LOS NARANJOS) S/N EN LA
COLONIA TECNOLOGICO DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral No. (70)43-077-001, el cual cuenta
con superficie de 89,159.34 metros cuadrados, donde fue autorizada previamente una construccion de 65,773.41 metros
cuadrados y se regulariza una construccién de 750.00 metros cuadrados, que generan una construccién total de
66,523.41 metros cuadrados.

A) En cuanto al Uso de la Edificacion queda condicionado a lo siguiente:

a) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como lo ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
3 {s en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
ras de las edificaciones, etc.).

W&dra yslizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
(@bnamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

gbera de respetar el uso de edificacién para CENTRO DEPORTIVO EN CENTRO EDUCATIV ESTACIONAMIENTO
REVIAMENTE AUTORIZADQ, en el predio en cuestion.

d) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,

NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).

e) Debera de respetar y mantener en funcionamiento los cajones de estacionamiento tal y como los presenta en el proyecto.
f) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

g) Deberdn ajustarse a lo-indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey vigente
para los cajones de personas discapacitadas.

h) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Protecciéon Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.

i) Debera conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

j) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

k) Quedan prohibida las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles. T Goblemo

i s .
g&l grograma de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las

banqti@tjs, la medikcalley eq;ﬁﬁ%{%s colindancias.
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m) Deberi contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la
Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

n) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Pdblicos del Municipio de
Monterrey.

0) Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de cdmaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.
=

B) En materia de Vialidad, deber4 cumplir con lo indicado en el oficio N° DPTDU/V/053 /2022, de fecha 08-ocho de

abril del 2022-dos mil veintidés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo

Urbano Sostenible, siendo lo siguiente: -

1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las

Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Parala Avenida Fernando Garcia Roel debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Parala Avenida Junco de la Vega debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

c) Parala Av. Luis Elizondo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

d) Enlaesquina formada por la interseccién de estas vialidades deberd respetar un ochavo con radio de giro de 5.00 metros.

Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio. (Solo en los ochavos).

2. Elproyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad

de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y al Programa Parcial de Desarrollo

Urbano Distrito Tec.

3. Se presenta a revisién un proyecto para Licencia de Construccién (Regularizacién) para Servicio en Centro Educativo

previamente Autorizado, el cual es complementario al Uso Educativo principal del campus ITESM Mantergey y/Centro

Deportivo, las cuales cuentan con un antecedente autorizado (Plano Autorizado por la Secretarfa de Pesarybllo ¥rbano'y

obras Piblicas del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn con nimero de oficio 2319/H-0.4/95 y epd de expediente

3316/94) e Instructivo, Acuerdo y Planos Autorizados de la Licencia L-442-17 de fecha 16 de Ocy 018 para las
3 7 Estacionamiento

Previamente Autorizado.
Conforme alo indicado en el punto ILL.2. (Normas para Usos de Suelo y Estacionamiento) del Programd Parcial de Desarrollo
Urbano Distrito Tec, Tratdndose y usos complementarios, sélo se contabilizardn para el cdlculo de los cajones de
estacionamiento los usos principales. Se consideran las siguientes combinaciones de Usos de Suelo:

C. Centros educativos. Usos de suelo principales: aulas escolares, oficinas y centros de investigacién. Usos complementarios:
cafeterias, bibliotecas, salas para conferencias, centros culturales, instalaciones deportivas, estadios, bodegas y dormitorios
para estudiantes y maestros. )

Para tal efecto, el proyecto presenta areas de estacionamiento autorizadas:

- Instructivo, Acuerdo y Planos Autorizados de la Licencia L-795/01 de fecha 30 de Septiembre del 2001 para la Licencia
de Uso de Suelo, Regularizacién de Edificacién y Construccion para Estacionamiento.

- Instructivo, Acuerdo y Planos Autorizados de las Licencia L-372/18 de fecha 2 de octubre del 2018 para la Licencias
municipales de Uso de Suelo (Ampliacién), Construccién y Uso de Edificacién para Estacionamiento y Locales Comerciales y
de Servicios Agrupados (12), en Centro Educativo previamente autorizado.

El titular y propietario del proyecto queda condicionado a respetar la totalidad de estas 4dreas de estacionamiento
autorizadas, el mismo nimero de cajones y su misma disposicién, ademas de los cajones autorizados para la Licencia L-

/ 615/16, para la Licencia Municipal de Uso de Suelo, Edificacién y Construccién (Obra Nueva) para un estadio.
Y

4. Copforme a g indicado en el acuerdo con nimero de oficio 2319/H-0.4/95 y niimero de expediente 3316/94, “en caso de
1erido %%%zear‘!aﬂconstrufr un edificio o complementar el drea de estacionamiento con el nimero de cajones que en su
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los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse
de informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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oportunidad se indique. Asi mismo, deberd continuar con el Fomento a los medios de Transporte Colectivo y mdxima ocupacion
vehicular para minimizar las necesidades de estacionamiento”.
5. La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey.
6. Conrespecto alavia piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefales, o dispositivos
de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de
Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
7. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante.
8. Queda condicionado a complementar el estudio de movilidad en su apartado de inventario vial, con el dimensionamiento
de las vialidades analizadas (Anchos de calzadas, camellones, banquetas). -
9. Con el fin de fijar obligaciones en cuanto a sefialamientos, dispositivo para el control de transito, disefios de aceras y
elementos para la movilidad, el estudio de movilidad con su propuesta de sefialamientos y adecuaciones deber4 presentarse
3 revisién a la Direccién General de Movilidad y Espacio Pablico para su autorizacién. El titular del proyecto queda
a dar s€guimiento al Visto Bueno de la mencionada propuesta y a realizar adecuaciones viales y de movilidad
irfistro e instalacién del sefialamiento y dispositivos para el control del transito de acuerdo a lo autorizado
ada direccion.

nforme a lo indicado en el Oficio DGMEP/026/2022 de fecha 21 de abril del 2022, firmado por José de Jesis
chez Romero, Director General de Movilidad y Espacio Publico, el solicitante queda condicionado a cumplir con
los siguientes requisitos:

1. El solicitante se compromete al suministro y la instalacién del total del sefialamiento vertical y horizontal especificado
en el plano autorizado.

D) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio numero DPT/H 069/2022 de fecha 27-
veintisiete de Julio del 2022-dos mil veintid6s, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible y que en lo siguiente se transcribe:

Antecedentes:

o Enfecha 14 de junio de 2022, mediante oficio DGDICE-5547 /22 se envi6 solicitud ala Secretaria y Planeacién Urbana del
Gobierno del Estado de Nuevo Leén, para cumplir con lo dispuesto por los articulos 177, 187 y 188 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

o Enfecha22 de junio de 2022 mediante el oficio 148/SSOTEP/2022, recibido en esta Secretaria el dia 25 de julio de 2022,
la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y del Espacio Piblico, dependiente de la Secretaria de Movilidad y Planeacion
Urbana emiti6 respuesta a dicha solicitud.

Por lo anterior, enviamos respuesta a su solicitud en donde la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y del Espacio
Piblico dependiente de Movilidad y Planeacién Urbana, mediante el Oficio: 148/SSOTEP/2022 con fecha de junio de 2022,
manifiesta las siguientes recomendaciones:

o Que se sigan las conclusiones y recomendaciones establecidas en el Estudio Geolégico, realizado por Geogrdfica, S.A. de C.V.
y signado por el Ing. | -0 Cédula Profesional [

e Que se sigan las conclusiones v recomendaciones establecidas en el Estudio de Permeabilidad, realizado por Geogrdfica, S.A.
de C.V. y signado por el Ing. _.‘OH Cédula Profesional I ERENEGEGEN

e Que se sigan las conclusiones y recomendaciones establecidas en el Estudio de Geofisico realizado por Geogrdfica, S.A. de C.V.

y signado por el Ing. | N N REEEEEEE o C¢dula Profesional N
e Que sesigan la§gdie fiffné@‘?é&bmendacfones establecidas en el Estudio Estabilidad de Taludes realizado por Geogrdfica,

S.A. de CV. y signa Ling I - 1 C¢dula Profesiona! NN
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e Quesesigan las conclusiones y recomendaciones establecidas en el Estudio Hidroloaico-Hidraulico, realizado por Geogrdfica,
S.A. de C.V. y signado por el Ing. | N NN <o Cédula Profesiona N

e En atencién a lo sefialado en el articulo 179 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que sefiala que [...] Tratdndose de fraccionamientos o conjuntos en zona de riesgo, los
estudios técnicos justificativos deberdn proponer las medidas de mitigacién que correspondan a cada lote en lo individual [...]
por lo que es necesario que los estudios incluyan las medidas de mitigacién para reduccién del impacto provocado por el cambio
en la impermeabilizacién del suelo del predio. /

e Sesolicite se dé cumplimiento a la Norma Estatal NAE-SDS-002-2019, para prevenir y controlar la emisién de particulas
contaminantes a la atmdsfera, publicada en el POE de fecha 5 junio 2020.

e Que si se requiere anclajes se realicen al interior del terreno.

e Que se respeten los limites federales de cauces de rios y/o arroyos.

e Se prohiban las obras de infiltracién en los suelos que presenten caracteristicas de mestablha'ad

e Se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de riosy arroyos asi como sus cafadas.

e Buscar siempre proteger a las personasy su patrimonio, frente a los riesgos naturales y antropogénicos.

Dada por terminada la revisién técnica al resolver la solicitud del trdmite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

E) En materia de Estructural referente a la regularizacién, debera respetar lo indicado en el oficio nimero
DPT/E/073/SEPTIEMBRE/2022, de fecha 30 de Septiembre del 2022-dos mil veintidés emitido por la Direccién de

estructura, la cimentacién y el suelo que la sustenta; debiendo considerar las cargas vivas del uso espeeifico, en los términos
a que se refiere el articulo 104 de este Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L. Fraccién II, el
estudio sefialado deberd ser firmado por el Asesor Estructural y contendra las especificaciones y medidas de remediacién
necesarias, apoyado de ilustraciones gréficas y fotografias, haciendo una descripcién de lo observado en el mismo.
Debera respetar las siguientes obligaciones: . =
o Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad
de la persona que lo realiza de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey. -
e Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de
Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.
e Asf{ mismo como también deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos. o
Dada por & mlna areyision, al resolverla solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su responsablhdad
i 'Ltfé,nalsque establecen los articulos 8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del
% eMonterre las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y
/ Desarrd o*Ul‘banoEpara%'ﬁstado de Nuevo Leon, 2019. :
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F) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Niimero de Oficio DGDV-0855/2022 dentro del
Dictamen LTA-000013-22, de fecha 06-seis de abril del 2022-dos mil veintidés, emitido por la Direcciéon General
para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Generales

1. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar
tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacion de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan
con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2y 8.1.7.3 del NAE).

2. Debera cumplir cada una de las medidas de mitigaci6n establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Centro Deportivo” emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado
(Oficio Num. 973 /SPMARN-IA/18). =

3. Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental
del proyecto denominado “Centro Deportivo”.

4. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

cionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos

A§pecto Ambiental
{ido y/o Vibraciones
6. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de
las actividades que generen emisiones de ruido.

7. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los
limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00
horas (horario comun para centros deportivos, cafeterfa y centros culturales).

8. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles
de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

9. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica.

Contaminacién del Suelo”
10. El suelo debers estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
11. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, ala via publica y/o areas verdes.

12. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

13. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

14. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
o) o -
barrera de contencién

Emisiones al Aire 3 =
15. No@gﬂeberén percibit-olores Pa:?i"gg‘ﬁj& colindantes.
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Contaminacién del Agua 4 ,
16. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

17. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo"a la operacién del
establecimiento. '

18. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

19. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con
trampas de aceites y grasas. i

Manejo de Residuos Sélidos
20. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado.

. 21. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. i

22. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

23. Deberéa contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.
—

24. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generado{s.

Reforestacién

25. Enel espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 150-ciento cincuenta arboles
dimensiones de 7.5 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo 3 ey de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 215 fraccién VI), en cuanto al
estacionamiento, deberd contar con 0l-un arbol de las caracteristicas arriba mencionadas por cada 2 cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 832-ochocientos treinta y dos drboles) por lo cual-deberd de arborizar en total la
cantidad de 982- novecientos ochenta y dos arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al R?glamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara
acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

a/especie nativo, con

Imagen Urbana

26. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

27. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

G) Debera cumplir con lo sefialado en la Autorizacién Condicionada en Materia de Impacto Ambiental mediante oficio
nimero 3063/IA/22, de fecha 02-dos-de Septiembre del 2022-dos mil veintidés, emitido por Subsecretarfa de Gestién
Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, el cual otorga lineamientos en
materia de Impacto Ambiental para EL PROYECTO consistente en la Regularizacién de la preparacion del sitio, construccién
y operacién de 5-cinco obras que se realizaron en las diferentes areas del Centro Deportivo; en un predio ubicado en la
Avenida Junco de la Vega y Luis Elizondo, Colonia Tecnol6gico en el municipio de Monterrey Nuevo Ledn, sefialando las
_condiciogfantes-y t8pffM6s que deberd cumplir en materia ambiental, porlo que es la citada dependencia la competente y

:ztefiainfﬁéccién, vigilancia y verificacién del cumplimiento de los mismos, para todo efecto legal y con fundamento

~

Op bi@}s“olu’tia;tﬁ%tado en sumomento por el interesado. : 7
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H) En lo que respecta a Seguridad Civil.
e Debera de respetar lo indicado en el oficio Numero SAP-J/R-53 1/2021, de fecha 06-seis de septiembre del 2021- dos mil
veintiuno, mediante el cual la Direccién de Proteccién Civil del Estado, emite Medidas de Prevencién de Riesgos y de
Seguridad en materia de Proteccién Civil para el ANALISIS DE RIESGO ViA VERIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE
LICENCIAS DE CONSTRUCCION(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) EN CENTRO
EDUCATIVO PREVIAMENTE AUTORIZADO, promovido por el INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE ESTUDIOS SUPERIORES
DE MONTERREY (CENTRO DE BIENESTAR), ubicado en Junco de la Vega S/N, Colonia Tecnoldgico, en el municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, con Expediente Catastral 70) 43-077-001,y conforme al “Anélisis de Riesgos” que fuera practicado
por el C. ING. MIGUEL ANGEL BARBOSA LOPEZ, Asesor Externo de esa Dependencia de Proteccion Civil, registrado bajo el
nimero DPCE-APF-226/2019; y considerandose al Asesor mencionado, como responsable de la estricta valoracion,
revisién, analisis y credibilidad del Informe presentado; el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia,
sera a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma acttie en
consecuencia. '

e Deber4 respetar lo sefialado en el Dictamen Técnico con Folio IR22-512 de fecha 19-diecinueve de Octubre del 2022-
dos mil veintidés, emitido por la Direccién de Ingenieria contra incendios de Bomberos de Nuevo Leon A.B.P.; relativo
a la emision de lineamientos a implementar como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra
Gyecto de Licencia de Construccién y Uso de Edificacion( Regularizacion ) para Centro Deportivo en
Cedtro Educative” Previamente Autorizado; ubicado en la Manzana 077; Lote 001; Calle Junco de la Vega S/N; Colonia
Técnold#Eico en el Municipio de Monterrey, en el estado de Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral 43-077-001.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
Lineamientos o requerimientos referentes-y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién del
procedimiento administrativo correspondiente.

-

CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aguella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en correlacion
con el articulo 159 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L.

QUINTO. De conformidad con lo sefialado por el articulo 319 fraccion I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n, los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto
ejecutivo arquitecténico o licencia de construccion, deberan ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn.

SEXTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
el cual establece que: Larevocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién
por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante degumentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
casos debera ser declapaas n’ggmﬁﬁdad jurisdiccional.
s

SEPTIN@Que con fusidamento iénnekmapticulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
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ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal:
articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado
de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y

Gobierno  Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Secretaria

de Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de de

- informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos DES&ITO"O Urbano
personales. ; =

Monterrey Sostenible

— OFICIO No. : SEDUS0/24383/2023
EXP. ADM: L-000056-22
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad. Asi mismo, seran sujetos de
__responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido por los articulos 245, 249, 385 y 387 del Cédigo Penal vigente en el Estado
de Nuevo Ledn.
OCTAVO. El Desarrollo' debera dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y
fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no
deben de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento. Ademas, debera reunir los requisitos establecidos en la
Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales
Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las dlsposmlones de carécter general
expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrolln urbano o construccién. =

NOVENO El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucidn, aSl como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

DECIMO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualqmer otra disposicién legal de orden federal, estatal-
municipal que sea de aplicacidn.

DECIMO PRIMERO. Expidanse las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y DE USO DE
EDIFICACION (REGULARIZACION] PARA CENTRO ORTIVO EN CENTRO EDUCATIVO Y ESTACIONAMIENTO

TeEsonalnente, por personal adscritg/4
leﬁ'éth Sanchez Castro, Secre
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EL MUNICIPI DE MONTERREY, NUEVO LEON

S ARQ. VAI\;LéE" A STEELE SALINAS
3 DIRECTORA GENE ARA UN DESARROLLO INTEGRADO,

= : COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MON RREY, NUEVO LEON.
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I.o_due notifico a wnsted por . medin del presente instructivo que egue a una persona “que dijo llamarse
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: 
artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado 
de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones 
Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos 
personales.





