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INSTRUCTIVO —

AL C. APODERADO Y/0O REPRESENTANTE LEGAL DE
PROYECTOS VERTICALES DE MONTERREY, S.A. DE C.V.
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

Presente.-
Dentro del Expediente Administrativo niimero L-000063-22, se ha dictado una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 15-quince dias del mes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidgs. -----------=-==-=-mmmmmnmx
 "STO, el expediente admmlstratlvo L-000063-22, formado con motivo de la solicitud presentada el 05-cinco de abril de 2022-
«0s mil veintidés, por el C. Carlos Gerardo Robles Anguiano, ostentado como apoderado legal de la persona moral denominada
PROYECTOS VERTICALES DE MONTERREY, S.A. DE C.V., propietaria del inmueble ubicado en la AV. CONSTITUYENTES DE
NUEVO LEON S/N EN ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral No. (70)10-288-016, solicitud a través de la
cual se pretende obtener la FAC'I'IBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL (1.1.2 MULTIFAMILIAR, 2 6 MAS VIVIENDAS POR LOTE) Y COMERCIO (2.3.1
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS); respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una
superficie de 13,500.00 metros cuadrados. Una vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demds constancias
acompafiadas, cuanto mas consta en autos, convino y debié verse, Vi

RESULTANDO

predio que nos ocupa, presenté ante esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, sohmtud 0fic1al a
pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERA DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL (1.1.2 MULTIFAMILIAR, 2 6 MAS VIVIENDAS POR LOTE) Y COMERCIO (2.3.1

YCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS] en el inmueble ubicado en la calle AV. CONSTITUYENTES DE NUEVO
LEON S/N EN ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral No. (70)10-288-016, el cual tiene una superficie de
13,500.00 m2, quedando registrada la solicitud de manera formal bajo el nimero de expediente administrativo indicado al
rubro.

Asi mismo, presenta escrito libre de solicitud de trdmite dirigida a la Lic. Laura Irais Ballesteros Mancilla, entonces Secretario
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, relativa a la solicitud de factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitectdnico, para habitacional multifamiliar (2 o més viviendas por lote) y comercio (locales comerciales
y de servicios agrupados), de fecha 04 de abril del 2022, firmada por-el C. Carlos Gerardo Robles Anguiano, Representante Legal
de la empresa denominada Desarrollo Proyectos Verticales de Monterrey, S.A. de C.V.

SEGUNQO‘qutangcgmtarla de Desarrollo Urbano Sostemble realizé el analisis de la documentac:on e informacién
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a. Escritura Piiblica No. 212, de fecha 22 de septiembre del 2021, pasada ante la fe del Lic. Gustavo Gonzalez Pugh, Notario
ptiblico Titular de la Notaria Publica No. 8, con ejercicio en el primer Distrito Registral en el estado, por medio de la cual se
realiza el contrato de compraventa, respecto de propiedad sobre bien inmueble identificado con el expediente catastral numero
10-288-016, la cual fue inscrita ante el Instituto Registral y catastral del estado de nuevo leén, bajo el niimero 10717, volumen
309, libro 429, seccién propiedad, unidad monterrey de fecha 29 de octubre 2021.

B. Para acreditar la personalidad juridica:

a. Escritura Publica No. 11,817 de fecha 22 dias del mes de noviembre de 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Lic.
Francisco Gabriel Garza Zambrano, Titular de la Notaria Publica niimero 32 en este Municipio, relativaala constitucion de una
Sociedad mercantil denominada Proyectos Verticales de Monterrey, S.A.de C.V.

b. Escrit PAiblica No. 1,906 de fecha 04 dias del mes de septiembre del 2018, pasada ante la fe del Lic. Francisco Gabriel
Garza Z@mbpéno, Titular de la Notaria Publica numero 32 en este Municipio, por la cual entre otras cosas se resuelve designar

como ren antes legales de la Sociedad a los Sefiores

C. 8¢ presenta el siguiente antecedente:
a. Copia simple de instructivo y plano, expedidos mediante oficio nimero 1567,/2009/SEDUE, dentro del expediente
administrativo S-003/2009, en fecha 22-veintidés de junio de 2009, por esta Secretaria, anteriormente llamada de Desarrollo
Urbano y Ecologia, por el cual se aprueba la Fusién en 01-una porcién, del predio marcado con el numero 13, con superficie de
30,745.20 metros cuadrados e identificado con el expediente catastral nimero 10-288-013, el cual se fusiona al predio marcado
con el nimero 16, con superficie de 9,745.50 metros cuadrados, identificado catastralmente con el niimero 10-288-016, para
quedar como sigue: Lote 16 con superficie de 40,490.70 metros cuadrados, para posteriormente el lote resultante de la fusién
se parcela en 03-tres porciones resultando de la siguiente manera: Lote 1 con superficie de 12,619.32 m2, lote 2 con superficie
de 13,500.00 m2 y Lote 3 con superficie de 14,366.88 m2. Documentos los anteriores que fueran debidamente inscritos en el
Registro Piiblico de la Propiedad y de Comercio el 15 de octubre de 2009-dos mil nueve, bajo el nimero 5072, vol. 101, libro
102, seccion auxiliar.

D. El solicitante acompaiia los siguientes documentos, estudios y constancias:

a) Carta poder simple otorgado en fecha 04-cuatro de abril del afio que transcurre, por el C. _ a
favor de la C. N |- 12 actos y/o asuntos administrativos.

b) Copia simple de pasaporte mexicano nimero INEEN: nombre de I

c¢) Copia simple de identificacién oficial, emitida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. _
I

d) Copia simple de identificacion oficial, emitida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. I
e) Copia simple del recibo de Pago del impuesto Predial folio 386D-1171, de fecha 03 de febrero del 2022, respecto del predio
identificado con el expediente catastral nimero 10-288-016.

f) Copia simple de recibo de pago de inicio de tramite para la informacion de factibilidades y Lineamientos para el expediente
catastral10-288-016, folio L-000063-22 de fecha 08-ocho de abril de 2022.

g) Presenta 4 fotografias del predio.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, oficiosy las demas
constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debi6 verse y con base a
. los requisitos sefialados por los articulos 11 fracciones XII y XXXI, 308 fraccién 1y I1, 310 fracciones 1 y 11, 311 fracciones [ y II, 313
~. delaley deg)fsénﬁé’}rﬁeﬂ;gsﬁﬁmanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leomn; articulos 2, 81
Ny 139 de]fl?bg’]aimpehjo dé Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; y
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CONSIDERANDO:

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad
a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I incisos a) y b), 148 fraccién I, 308/
fracciones [ y I, 310 fraccién I, inciso a) y Il inciso a), 311 fraccién I, incisos a)alag) yIlincisos a) alae), 313,399, 462)1rimer
y ultimo pdrrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn; Articulos 1, 2, 3 fracciénII, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso c), 12 fraccién Iy II, 14 fraccién I, puntol.1y fraccién II, punto
2.3,15 fracciones |, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIIL, 98, 99, 100
fracciones V y L, 101 fracciones IVyXII, 104 fracciones ], IL, I, X, XI del Reglamento de la Administl'racién Piiblica Municipal
de Monterrey. (
““EGUNDO. Que atento a la solicitud planteada la persona moral denominada PROYECTOS VERTICALES DE MONTERREY, S.A.

£ CV,, a través de la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL (1.1.2 MULTIFAMILIAR, 2 6 MAS VIVIENDAS POR
LOTE) Y COMERCIO (2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS); en el inmueble ubicado en la AV.
CONSTITUYENTES DE NUEVO LEON S/N EN ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral No. (70)10-288-016,
asf como las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién y demas requisitos necesarios, se procede a su revision.

TERCERO. Ahora bien, que el Plan de Desarrollo Urbano, 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 08 de julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén, Niimero 103, con fecha 15 de
agosto 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestién se encuentra en la Delegacién CENTRO, Distrito Urbano INDUSTRIAL MODERNA, dando frente
ala Av. Constituyentes de Nuevo Ledn, considerado como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en el cual el uso solicitado
para HABITACIONAL (1.1.2 MULTIFAMILIAR 2 o MAS VIVIENDAS POR LOTE) Y COMERCIO (2.3.1 LOCALES COMERCIALES
Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (excepto los nur?erales 3.1.3, 3.1.4,3.1.12 ), 344,345,347,
3.4.2,3.9,3.15.3,3.17.4, 3.18.10; los cuales se describen a continuacién: '

2.1 tienda de productos basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortirllerfas y Pa

2.2.9 Florerias y arreglos florales,2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Libre
Papelerias, 2.2.13 Marcos y Molduras; Espejos y Lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Misica grabada, videes, instrumentos
musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, pieles y accesorios; calzado; Telas,
Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de Agua Purificada); 2.3.4 tiendas de
conveniencia; 3.1 Servicios personales (3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés,
3.1.9 Estudios fotograficos, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1111 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza y
3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura); 3.4.4 Réfresquerias, Neverias y Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, cafés y fondas,
3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, comida rapida, Antojitos, 3.9 Administracién privada (3:9.1 Bancos, Caja de
ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de emperio, Casas de préstamo, Seguros,
Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarfas, 3.9.4 Oficinas Administrativas de Profesionistas); 3.15.3
clinicas y hospitales, 3.17.4 salones de corte y estética, 3.18.10 centros de educacién a distancia); son considerados como
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a. Cumple en su totalidad con los documentos y datos de informacién establecidos en las normas en las que se funda el proceso
administrativo para la obtencion de los tramites en cuestién y que su solicitud es acorde alos planes y programas de desarrollo
urbano, toda vez que respeta las normas técnicas en ellos contenidas. -

b. Que las actuaciones del solicitante se ajustaron a las formalidades del procedimiento administrativo en los tiemposy formas
que establecen las Leyes y Reglamentos aplicables y dado que, los usos solicitados y sefialados en el considerando inmediato
anterior, son considerados como permitidos, se otorga ]la FACTIBILIDAD de los mismos.

QUINTO. Ahora bien, acorde a lo antes expuesto, en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de referencia, asi
como en’el Réblamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, los lineamientos generales de disefio

éctomito aplitables al predio que nos ocupa, de acuerdo a las disposiciones legales invocadas, sefialan la zona donde se
encyéntra/al predio en cuestion se encuentra en un CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en el cual la densidad y los
linearightos urbanisticos aplicables son como se sefiala a continuacion:

Superficie a dictaminar: 13,500.00 m2
NORMA
LINEAMIENTOS URBANISTICOS COEF M2

C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75| 10,125.0¢
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 3.5 47,250.01
AREA LIBRE B 0.25 3,375.0C
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 2.025.0C

N° de Niveles Maximo 10.00 niveles
BRUTA 120 VIV/Hz:
DENSIDAD EN CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO *(HASTA 50.00 MTS DE PROFUNDIDAD) **NETA 160 VIV/H:
BRUTA 120 VIV/Hz
DENSIDAD DE LA ZONA *(DESPUES DE 50.00MTS DE PROFUNDIDAD) **NETA 160 VIV/H:

Cabe destacar que para la zona donde se encuentra el predio en comento, se requiere una densidad bruta de 120 Viviendas
por hectarea, sin embargo, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, que a la letra dice: “..En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo, en dre

urbana o urbanizada, se hard referencia a la densidad bruta y se autorizard la densidad neta, que resulta de dividir la densidau
bruta prevista en los planes, entre el factor 0.75 cero puntos setenta y cinco.”; resulta entonces de las siguiente manera: Densidad
bruta 120 viviendas por hectareas dividido entre el 0.75(factor), da como resultado la densidad neta aplicable de 160

viviendas por hectarea.

Por otra parte, de acuerdo a 16 sefialado en el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién citado, que dice: “ARTICULO 39.
La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al
definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de
elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las edificaciones, la
altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o
destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria, conforme lo establece el articulo 36
pdrrafo final Reglamentp.de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.”

Fooe

articulo 48 del mencionado Reglamento de Zonificacion, establece: “ARTICULO 48. El CUS no serd aplicable

De igual forrk'fm

Nn los sigujentes casos: =01
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L. Los estacionamientos subterrdneos, manteniendo la obligacion de respetar COS, CUS Yy CAV a partir del desplante del edificio a
nivel calle.

IL. Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando éstos no puedan ser utzhzados como dreas con funciones habitables,
comerciales, de servicios o como terrazas.

SEXTO. Del andlisis de cajones de estacionamiento, tenemos que, para el Distrito Urbano CUMBRES PONIENTE, donde se ubica
el inmueble que nos ocupa, debe cumplirse con el siguiente:

— GIRO ESPECIFICO CAJONES
1.1.2 Multifamiliar 2 o mas viviendas per lote 2.3 cajones por cada vivienda

3 2.3.1 Locales Comerciales y de servicios agrupados Los puntos 2.1
2.3.4, 3.1 (excepto los numerales 3.1.3,3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5,3] 1 por cada 20 m2 de construccién
3.4.2,3.9,3.15.3,3.17.4,3.18.10

Se deberd dar cumplimiento al articulo 28 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey que a la
letra dice: “Para los efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algtin corredor urbano que pretendan adquirir los
usos y destinos del suelo que le correspondan segtin lo sefialado por la Matriz de Compatibilidad, queda prohibido resolver los
accesos de entrada y salida a los citados predios a través de calles locales, con el objeto de salvaguardar los usos habitacionales.”

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asi la solicitud materia del tramite y
—  las demds constancias que la integran, motivo por lo que se otorga la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y LA FI]ACI()N DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL (1.1.2 MULTIFAMILIAR, 2 6 MAS
VIVIENDAS POR LOTE) Y COMERCIO (2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS); respecto del predio

antes mencionado, y en esa virtud se:
ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente re
AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES
RQUITECTONICO PARA HABITACIONAL (1.1.2 MULTlFAMlLIAR 20 MAS VIVIENDAS POR LOTE) Y C

de Uso de Edificacién y demads acciones urbanas ante esta dependencia, en términos del articulo 139 del Reglamento de

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, que a la letra dice: “Los interesados en utilizar los lotes o
predios para cualquier actividad de urbanizacion, usos del suelo, construccidn, uso de edificacién y las demds acciones urbanas,
deberdn solicitar y obtener prewamen te de la autoridad competente Ias licencias Mumcrpales correspondientes.”; ¥ presen tar el

urbanisticos v normatividad de estacionamiento sefalados: ademds deberd dar cumnhmrento a ‘cada una de las

obligaciones siguientes: /

)
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1. Debemwde Har cumlpﬂ?iﬁuento al articulo 212 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento TEI’I‘ltOI’lal y Desarrollo
; r'Estado de Nuevo Ledn, lo anterior, debido a que el inmueble deriva de una fusién y parcelacién autorizada por‘;
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la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el expediente S-003/2009, expedida mediante oficio
1567/2009/SEDUE, en donde los solicitantes optaron por diferir la obligacién de ceder areas a favor de Municipio hasta que se
autorice el uso, destino o incorporacion del predio a que se refieren dicho precepto.
2. Debera de dar cumplimiento al articulo 210 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en caso de encontrarse en un fraccionamiento establecido.
3. . definir’un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se describa la ubicacion, superficie y el uso
e se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas debera describir detalladamente el uso que guardara cada
¢areas y niveles dela edificacion, fachada, etc.

uanto a lineamientos urbanisticos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de Edificacion y Construccion
gbera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo referente a la accesibilidad y
aniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacion, asi como los espacios minimos perimetrales para el
proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestién, con el propésito de garantizar las condiciones
minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comunicacion, seguridad en emergencia-
y seguridad estructural.

5. Unavez que presente el proyecto, este debera cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados anteriormente, para corredor
de mediano impacto siendo los siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 como maximo, CUS (Coeficiente de
Utilizacion del Suelo) 3.5, CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 como minimo y Area Libre de 0.25; laaltura maxima permitida
de las edificaciones ser4 de hasta 10 niveles.

6. Debera considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antes citado el cual establece lo siguiente: Las areas de
estacionamiento subterraneo estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las areas o superficies
subterrineas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio.

7 Enlas edificaciones, la altura maxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura debido
a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta ser4 determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria,
conforme lo establece el articulo 36 pérrafo final del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.

8. Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razon del giro especifico de acuerdo a la tabla descrita en
el presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
para el Distrito Urbano Industrial Moderna.

9. En las areas de estacionamiento deberd de numerar e indicar perfectamente el niimero de cajones de estacionamiento; los
cajones para estacionamiento de automoviles, en bateria, mediran cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros, por dc
metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automoviles, en cordén, mediran cada uno cuando
menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podra permitir hasta un 25% de los cajones
requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m) por dos metros
cincuenta centimetros (2.50 m) en bateria y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta centimetros (2.60 m)
en cordén. Los cajones deberan estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente.

10. Debera cumplir con 01-un cajon para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asi mismo su ubicacién debera
cumplir con lo siguiente: L.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. I1.- El cajén de estacionamiento
debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. I11.- Dos cajones de estacionamiento podrian compartir
una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener minimo 6.20 metros. El ancho de la
circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado
el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00
metros en é'menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de
laruta é;"n'ér_ea de eé:f?@i‘%iﬁ@miento ser4 firme, uniforme y antiderrapante; y VL.- Debe cumplir con las disposiciones de area libre
de paso. Lo éntqfior?de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.
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Deberé presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretaria de-Desarrollo Sustentable del
Estado de N. L. (segin proyecto). S

Debera contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Movilidad, Geologia, Hidrologia,
Ecologia, en la etapa de Licencia de Uso de Suelo de las dreas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara segin
proyecto).

: : =5 5 - N . / .
Debera de presentar un Estudio de Movilidad de acuerdo al Articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuévo Ledn, para garantizar la accesibilidad al predio, el cual debera de
sujetarse a que la operacidon vial se realice con comodidad y seguridad, ademas de satisfacer las demandas de los movimientos
direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado por el nuevo desarrollo.

Debera presentar dictamen en Materia de Proteccién C1v1l Municipal y/o Estatal para la L1cenc1a de Uso de Suelo y Dictamen de
Bomberos para la Licencia de Construccién. '
T.a via piblica no deberd ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos, vehiculos, etc.
—eberd solicitar ante esta Secretarfa el alineamiento vial del predio. — /

Debera solicitar el permiso de desmonte del predio ante esta Secretaria, los predios mayores a los 1,000 metros cuadrados en
que se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados deberan solicitar el permiso para el cambio de uso de suelo ante
la SEMARNAT.

Debera respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su predio (CFE,
Aguay Drenaje, F.F.C.C, etc.). =

Las obras de drenaje pluvial a que estdn obl'igados los interesados, podrédn resolverse, entre otras, mediante la construccién de
obras hidraulicas de contencién y regulacion de escurrimientos, de acuerdo con los estudios técnicos correspondientes y previa
autorizacion de la Secretaria. Se podran habilitar en los camellones de las vias publicas, bajo las areas verdes, de circulacién y/o
recreacién, sistemas de captacidn, retencién y condiiccién de escurrimientos pluviales, en una modalidad de camellones
drenantes.

Al momento de solicitar la Licencia de uso de suelo deberd presentar Factibilidad de los servicios de Agua y Drenaje Sanitario y
Electricidad, para proyectos que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo mayor de 1,500 m2-mil quinientos metros
cuadrados y demds requisitos establecidos en el articulo 311 Fraccién III de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

berd de dar cumplimiento con el articulo 107 del Reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de

para el Estado de Nuevo Ledn. ‘
Las obligaciones arteriores serdn determinados una vez que se especifique el proyecto en particular, sol/l,atar las Licencias
de Uso de Suelo, El Proyecto Ejecutivo Arquitecténico (Licencia de Construccién) asi como la Licencia de U de Edificacion.”
Debera de dar cumplimiento al articulo 117 del Reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio“de monterrey.

EN MATERIA DE EFICIENCIA ENERGETICA, se emiten las siguientes recomendaciones:

-

Estrategias de disefio pasivo:
e  Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,

iluminacién natural, remetimiento de ventanas.
Envolvente térmica de la edificacion:

° Coh51de ar]ﬁ?sfgﬁlentes elementos que componen el sistema estructural’ del edificio:
° Alslam nto- %e sistemas de calefaccién L
Montzrry ® 7o
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e Aislantes térmicos

e Sistema vidriados

e Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
e Fugas de aire

e Sistema Constructivo
Ingenierias / sistema mecanico:
e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
e Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacion y
alefaccion (HVAC)
2 cargas de disefio
ionamiento del equipo y sistema
Unidades enfriadoras eficientes
Controles de sistemas de aire acondicionado
Ventilacion
Recuperacion de energfa en sistemas de ventilacion
Construccién de ductos eficientes
Aislamiento apropiado de tuberias
Disefio y control eficiente de sistemas de aire
Calefaccion fuera de la edificacién
e Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

® /@

Sistema de iluminacion eléctrica:
e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacidn en las edificaciones:
Tecnologia en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).
Controles (manuales o adicionales) de iluminacion:
Controles de iluminacién exterior (fotosensor)
Ocupacién/movimiento
Dispositivos de control automatico (temporizadores)
Sensores iluminacién natural
Control de zona con luz diurna )
Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacion
[luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energia eléctrica .
- Servicio de agua caliente:
Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente
Controles de temperatura
Trampas de calor
Sistema de agua caliente recirculada
Controles del sistema del agua caliente
Albercas y spas interiores eficientes
Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia
i '#’_,dqres-mtegrados de agua
das de eficiencia del agua:

/ =Ly
Secretaria .

Jsienible



Gobierno Secretaria

de § ) de
— " Desarrollo Urbano
Monterrey = Sostenible

OFICIO No SEDUS0/20953/2022
— EXP. ADM: L-000063-22

e Considerar quipos eficientes para:

e Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

e Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vilvulas de prelavado con eficiencia de agua.

e Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

e Otros: cubiertas para piscinas, sis/t,ema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

e Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperacion de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.
Energia renovable: \

s Considerar tecnologias de energia renovable como:

e Sistema de paneles fotovoltaicos

e Aerogeneradores

e Sistema geotérmico

e Calentadores solares de agua.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos
o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera alaaplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia. -
CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 “de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos.de propiedad y se dict
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Cadigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por interpdsita
persona proporcione documentacién-falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a fraccionamientos
o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos ala dependencia administrativa correspondiente, sin
los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendran vencimiento. En

150 de que una nueva legislacién o reforma modlﬁque las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos
arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberdn ser
adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.

debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. ELianl:gsad,Q@hera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los documentos
que forktian “parte d:EI presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. /
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SEPTIMO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacion.

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL (1.1.2 MULTIF IAR, 2 6 MAS VIVIENDAS POR LOTE) Y COMERCIO (2.3.1
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOSY; previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones
fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente/por perso al ad§crito a esta Se€retaria de Desarrollo Urbano Sostenible.
Asi lo acuerda y firma la Mtra. Brenda Lizbeth Safichez Castrd, 8ecretaria Desdrrollo Urbano Sostenible del Municipio de

Monterrey:Nuevadsdi CUmplase. -------------s=rspformmmmemeaees .

E 91{112 RIVERA
UNDESARROLLO INTEGRADO,

Y 1/YSECRETARIA DE DESARROLLO _
. URBANO SOSTENIBLE DENMUNJEIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

“‘L}ﬂ’%\ f\\ "

Lo gue notifico a ,usted, por, medio del presente instructivo que entregue a_uba persona que dijo llamarse
en su caracter de __ NN siendo las

I
/3-3chorasdeldia_ /2 _delmesde_Eneyrd  del afio 2023 .

COMPACTO Y EFICIE

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
i -
NOMBRE .f-;)f/mf,l lig2lYurea o vouez
FIRMA A e ) FIRMA
No. DE GAFETE /79 ’7“4 IDENTIFICACION I
»

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal:
articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacién y
Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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perla.martinez
Texto tecleado

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: 
artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de 
Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas 
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información 
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.



