ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Exped’iente Catastral. Fundamento Legal:
articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Pablica del
Estado de Nuevo/Ledny en concgrdancia con los Lineamientos en Materia de : e

: Clasificacion y Desclasificacion de la informacioén, asi como para la Elaboracion 7
go.b.,!erno de Versiones Publicas de los Sujetos Obligadt\)s del Estado de Nuevo Leén por : Secretarla
; e tratarse de informacioén clasificada como confidencial en virtud de que contiene
P— datos personales Desarrollo Urbano
Monterrey _ Sostenible
— _ﬁ\ !
OFICIO No. SEDUSO/__239Z6/2023
EXP. ADM. No. L-000068-22 -
\ N INSTRUCTIVO |
A LA c. I
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES: -
PRESENTE. “ , ) Vo ,

~

Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledén, dentro del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucién: '
P .
}

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 18-dieciocho dfas del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés.

. Y,

. Y
VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretarfa el dfa 08-ocho de abril de 2022-dos mil veintidos, por la c. G-
I como propietario del inmueble ubicado en la calle I

el expediente catastral No, (70) I, con la cual pretende obtener la FACTIBILID,
FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PROYEC
LICENCIA DE USO DE SUELO HABITACIONAL PARA MULTIFAMILIAR (3 DEPARTAME

el cual tiene una superficie total de 310.00 metros cuadrados. Una vez analizadas las cons
ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha'otorgado el No. L-000068-22,

¥ el predio descrito,
' ?é anexadasy que, por

. : -
RESULTANDO ) !

™~
PRIMEROQ. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: ~ A . ;
Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de diseiio; y el proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo alo establecido en el articulo 311 fracciones:
I, Il y 1L Inciso a). - Solicitud correspondiente. ‘ !
Presenta solicitud oficial y escrito libre de solicitud para factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales
de disefio arquitecténico v licencia de uso dé suelo para HABITACIONAL (Multifamiliar 3-tres Departamentos),
ubicado en calle ’

. NSNS cn un predio. identificado con el nimerd de expediente catastral | lo que cumple con lo
dispuesto por el articulo 311, fraccién I, incisos a), fraccion II inciso a), y fraccion Ill, inciso a) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon, articulo 160
Bis., fraccién I, y artfculo 164 fraccion I del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

\ e
I Inciso b).-Acreditacién de la propiedad o posesion del predio; II Inciso b).- Copia del acuerdo de factibilidad
y Il Inciso b). - Pago de derechos correspondientes. N ‘

Presenta copia simple de la Escritura Piblica Nimero 14,928 catorce mil novecientos veintiocho, pasada ante la

3 Lic. BuiisManautou, titular de la Notaria Pablica nimero 35/treinta y cinco, referente al contrato de compra

de ﬁften inmuebl?, el cual funge como la parte compradora la sefiora I  c

I o tochacd4-catorce de julio de 2004-dos mil cuatro, registrado bajo el namer«

mre@uéndesacmerdomalosolicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de
§ ‘ ORI APy . P . S
/Dg Jﬂﬁ@;‘ ;’ 'ilgﬂqﬁggﬁgféntos generales de disefio arquitecténico y la licencia*de uso de suelo, lo cual
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal: 
artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del 
Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de 
Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración 
de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por 
tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene 
datos personales


! 1
ELIMINADO: 1. Nombre, 2.0cr(CredeﬁciaI de elector). Fundamento Legal: articulo 141
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y \
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones
Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacioén clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos .
personales. g )

7 OFICIO No. SEDUS0/23926/2023™
— EXP. ADM. No. L-000068-22
permitido segin lo establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, por conmguﬂente son requisitos que
pueden omitirse su présentacin, tratandose de estas solicitudes acumuladas o en conjanto.

- Presenta copia simple de pago de derechos municipales con numero Folio.3010000068792 de fecha 08-ocho de
abril de 2022-dos mil veintidés, por concepto de ingreso correspondiente al inicio de trémite de licencia de uso de
suelo, Factibilidad y Lineamientos.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1, 11 y 1, incisos b), de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y articulo 160

Bis,, fracciones Il y IX y articulo 164 fracmén v Qel Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey

I, I1 y 111 Inciso ¢). - Acreditacién del interés-¢ personalidad juridica:

- Presénta carta poder en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 13-trece de enero de
2022-dos mil veintidés, fungiendo como otorgante la C. [N COmo
apoderada la C/INNNESE - ue realice los tramites la Secretaria de Desarrollo Urbano

Sostenible, respecto al pradionthicada enla call || iccntificado

' con exped1e e catastr,
- Presenta C ’pla simple de credencial para votar d (I o numer(_

eme;tida t;)r ‘el Instituto Nacional Electoral con vigencia al afio 2028.

- Presepfa copia simple-de credencial para votar de [ o oo G

em1 Hda por el Instituto Nacional Electoral con vigencia al afio 2030,
. Pggienta copia simple de credencial para votar dc/ I SENEEG—_—_—_—_———o:, 1o I

émltzda por el Instituto Nacional Electoral con vigencia al afio 2029,

/‘Presénta copia simple de credencial para votar dd_lcon numerc_
.7 emitida par el Instituto Nacional Electoral con vigencia al afio 2030,
- Presenta constancia de situacién Fiscal de | INENEGEGEGG Reglstro Federal de Contribuyente
I - 1itida por el Servicio de Administracion Tributaria de fecha 02-dos de febrero de 2022.
Con lo anterior se da cumplimiento con Jo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1, Il y 1ll incisos c}, de la Ley de
_Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Leon, y articulo 160
Ba§ fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.
\ ~
1Inciso d) y 1l Incise e).- Plano de localizacién del predio, I inciso f), Il inciso d) y IIl inciso b). L Pago de derechos
lcorrespondientes y Ill inciso d). - Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales
de diseiio arqmtectomco T
- Présenta plano de localizacion (ubicacion contenido en el plano del proyecto) del inmueble ubicado cn [ NN
en un predio identificade con el niimero de expediente

catastraf

- El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién III inciso b}, por lo que se da por
cumplimentado.

- Que de acuerdo a lo solicitado en ei presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la
fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra
permitido segtin lo establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), della Ley de Asentamientos Humanos,

_ Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que
N pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.
Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I incisos d) y f), Il incisos €} y d) y Ill incisos
b) y d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
eon, articulo 160 Bis,, fraccion Vy IX, y artkuio 164, fracciones {I1y IV, del Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso.del Suelo
¢'Monterrey. N

fy‘ /Fkvﬂ
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2.Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: artículo 141
 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo 
León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones 
Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos 
personales.


. N
ELIMINADO: 1. Numero d/e Expediente Catastral,2. Domicilio.

Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a
la Informacién Pablica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia

Gobiemo con los Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de Secretaria

de ‘ la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de de

— los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Le6n por tratarse de Desarrollo Urbano
Monterrey informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene Sostenible

datos personales.
.

OFICIO No, SEDUS0/23926/2023
o EXP. ADM. No. L-000068-22
1 inciso €).- Indicar el uso de suelo que se pretende, I fraccién e).- Plano con el disefio arquitectonico del
proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro
general de areas. / '
- Manifiesta en solicitud, escrito libre y plano del proyecto, el uso de suelo: Habitacional Multifamiliar para el predio
identificado con el expediente catastral/ NS
- Presentajuego de planos (1 de 2 y 2 de 2) del proyecto correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelg,
fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, licencia de uso de suelo para HABITACIONAL
Multifamiliar (3-tres Departamentos), los cuales contienen: plantas arquitectonicas, 4 elevaciones, 02 cortes,
planta de conjunto, cuadro de dreas general, localizacién del predio {como ubicacion), indicando vias publicas, los
servicios ptiblicos colindantes y una curva de nivel,
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y Uil incisos e) de la Ley d
Asentamientos Humanos, Ordena{niento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, .

111 Inciso {). - Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a fraccionagu' to autorizade y el

proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones d/e este%?{gami?]&o

- Presenta copia certificada emitida por la Direccién del Registro Publico Primer Distritd Montefrev. N.L de fecha
18- dieciocho de agosto del 2022-dos mil veintidés, correspondiente al plano de la _bprobado
por la Comisién de Planificacion mediante el Acta 68-3 de 26-veintiseis de junio de 1942-pif novecientos cuarenta
y dos y Acta 298-XX de fecha 17-diecisiete de Diciembre de 1964-mil novecientosfseﬁ- ta y cuatro, en el cual se
encuentra comprendido el lote de la solicitud que nos ocupa en este expediente. '

“Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccion III, incisd@ dé la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n.”™

Finciso g).- Tarjetén del impueste predial al corriente, y IIL Inciso g). - Estudio de impacto ambiental en los
casos que generen un alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacién del
aire. .
- Presenta estado de cuenta de pagos del impuesto predial, impreso en fecha 22-veintidés de marzo de 2023-dos
. mil veintitrés, donde se muestra que con el recibo nimero Folio de pago: 359E-1463, de fecha 13-trece de enero
L "de 2023-dos mil veintitrés, se realizé el pago del impuesto predial por los 6-seis bimestres del afio 2023-dos mil
veintitrés del expediente catastral 24-163-027. y
- Presenta Oficio Nimero 3030/1A/22 emitido por la Direccidn de Impacto y Riesgo Ambiental de la Subsecretaria
de Gestion Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretarfa de Medio Ambiente del Gobierno de Nuevo
Ledn, en la cual se resuelve que el proyecto de 3-tres departamentos ubicado en la calle NG
I | ¢ requiere autorizacién en materia de impacto ambiental por parte de
la autoridad estatal. . : '
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones | y Il incisos g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Esta0do de Nuevo Leon, y articulo 160 Bis fraccién 1V, del
Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey. \

Il Inciso h).- Estudio geofisico, geologico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialmente,
i pagglagyzonas consideradas coma alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con

_ ?sd&e mitigacién. | .

i :‘, la gonafdgnde se ubica el predio. -
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Número de Expediente Catastral,2. Domicilio. 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a 
la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia 
con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de 
la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de 
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene 
datos personales.


€

hs
i \ _ OFICI0 No. SEDUS0/23926/2023
' EXP. ADM. No. L-000068-22
I1L inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para coastrucciones que presenten
Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en
los términos previstos en esta Ley. -
No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido.

‘IH. Inciso j}.- Factibilidad del servicio de electricidad, para construccienes que presenten un Coeficiente de
Utilizacion del Suelo-CUS mayor de 1,500 M -Mil quinientos metros cuadrados, caiculado en los términos
previstos en esta Ley. N
No aplica por ser un proyecto menor a'lo requerido, ’

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zenmificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledén y
Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el tramite de la licencia
de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por lo que también se analizé el
cumplimjento de Jos s1guierﬁes requisitos:
I. Soli l‘éld Of,c‘( al, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende.
1L Titulo q‘gé)Acredit a Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.
1L cr?y ar; el infefés que le asiste, y en caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto.
v/ Pag el Iimpitesto Predial Actualizado,
V;(/ PreéSentar plano de localizacién del predio

Reah&ar el pago.de los derechos correspondientes.
*Los anténores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requlsztos (1), y requerida a su vez en las fracciones I incisos a), b), ¢), g) y f}; 11 incisos a}, ¢), d} y €) y Ill incisos a), b)
y ¢) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el
Estado de Nuevo Ledn, :

VI).- 4 fotografias exteriores del predio.

Presenta 04-cuatro hojas con 8-ocho fotografias (4-cuatro exteriores y 4-cuatro interiores) impresas a color del predio
y construccion, dando cumplimiento al artfculo 160 Bis,, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de
Monterrey.

™

\

VII}.- En caso deque el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una
zona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deber4 presentar visto bueno de la
dependencia u organismo competente.

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, por lo gue se da
cumplimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis,, fraccién VIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de

Monterrey. ™

VHI):- En caso de tratarse de usos del suelo seifialados como condxcmnados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmuebie, considerando 109- cien
metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras.

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

SEGUNDO. O0TROS BOCUMENTOS.
- Presenta como comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de
facturacidn expedldo por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, LP.D. respecto al mes de marzo de 2022, con
Jsteccien de servicio can- [

Cobiemo 4/16 | LT
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ELIMINADO: 1. Niumero de Expediente Catastral,2. Domicilio.
Fundamento Legal: articulo 141 de‘la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los
Gobierno .Lineamiejntos en Materia de CIasificac,i__Qr\] y Desclasificacion de la " Secretaria
de !Snfprtma((:jlg?, ascz co;nc: Earadla slaboracién de Versiones Publicas de los de
ujetos igados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion Ve
clasificada como confidencial en virtud de quz contiene datos D@SEIYTOHO Urbano

Monterrey personales. | , Sostenible
\ " |

\ OFICIO No.-SEDUS0/23926/2023
: EXP. ADM. No. L-000068-22

- Allega cd con el proyecto en digital, . P -

¢

TERCERO. ANTECEDENTES. — _

“Presenta copia simple de cartulina y plano (1 de 1} con niimero de oficio 3373-2021, de fecha 26-veintiseis de abril
del 2021-dos mil veintiuno dentro del expediente administrativo CH-000207-21, emitido ‘por la Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologia, donde se autoriza la Obra Nueva por 581.70 m2 de Construccién v barda perimetral de
28.50 metros lineales respécto del predio identificado con el expediente catastral namero Ml que se localiza
en La | Co: Lo anterior se da cumplimiento al

articulo 164, fraccion 11, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey,
> :

™~
CUARTOQ. DICTAMENES EXTERNOS. - f
a) Proteccion Civil. . ' —
Mediante oficio No. SAY-PCM/D/507 /21-C, bajo Expediente No, PC/047/21/24 de fecha 15 de di bre de 202 [dos
mil veintiuno, Direccién de Proteccién Civil Municipal emite lineamientos de seguridad para €l usoidg-Multifa iliar 3
Departamentos, en materia de Proteccién Civil de Monterrey para el inmueble, ubicado eyl | NN
A en este Municipio/de Monterrey, identificado con el expediente asm_.
realizando la visita de mspeccién correspondiente con el fin de identificar, evaluar y a ali #1105 riesgos internos y
externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los liqél mienfos emitidos para su
funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realicé dicha autoridad cé‘nforr;{e a lo establecido en el
oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual serdaesa dependencia municipal
a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actile en consecuencia,

QUINTO. OPINIONES TECNICAS.
N

‘ - =’ w4 L » - - = sl =
a) La Direccién para un Desarrollo Verde emiti¢ mediante oficio los siguientes Lineamiéntos en Materia
Ambiental: e

— s

- Oficio No. DGDV-1062/22 dentro del Dictamen LTA-000038-22, de fecha 09-nueve de mayo del 2022-dos mil
veintidés, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emiti¢ Lineamientos en Materia
Ambiental, correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de_
Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Multifamiliar del expediente administrativo L-068/2022 de
un predio ubicado en la call I < <sto ciudad, identificado con ¢l expediente
catastral NI mediante el cual se sefiald lo siguiente: _ ‘

1. No deberan sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -
1694},
2. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, muisica, intercomunicacion, alarma
7 etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
méximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. '

3. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es Erohibido realizar cualguier actividad en suelo
natural.

4, Debera tomag redidas preventivas para evitar 0 minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del -

2 e itangengolocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

NG ”&”‘ elséran percibir olores a predios colindantes. o §

5 '%dr;a qg@g@ﬁgp?é;, sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo ala

operaci6ifdelestablecimiento. N y
wftecdionfgnidos rosidyales del procesd deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
DESARAOLLL WTEGRAID, : 5/16 -
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Texto tecleado
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\ ) ~

ELIMINADO: 1. Numero de Expediente Catastral,2. Dgmicilio. Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso ala Informacion
Publica dekEstado de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos
en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la informacién, asi como
para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene‘datos personales. -

e
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8. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo espec:ai ante la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del Estado.  °

9. Los residuos- que se generen deberan mane}'arse (allmacenamiento, transporte y disposicién final}
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General parala Prevencién y Gestion Integral de
los Residuos.

10. Debera solicitar el permiso de retiro del arboladoe ubicado en la banqueta, en caso de interferir con los accesos
alos ca}pnes de estacmnamlento, de acterdo a los I‘quISltOS establecidos en la Direccién para un Desarrollo
Verde. /

11. En el espacio d{estinado a drea verde, deberd ser contar con 01-un 4rbol de la especie nativo, con dimensiones

de 7.5 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20~m de altura por cada 100 m2 de area jardinada {de

acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nueve Leén Art 206 fraccion V1) ademas, deberd de
contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones-de estacionamiento (de acuerdo al

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92),

'12. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio {categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el

Reglamento de Anuncios del Munici[fio de Monterrey Art 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25,
26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
Adicionalmente la Direccién de Impacto y Riesgo Ambiental de la Subsecretaria de Gestion Integral dél Agua,
Residaos y Biodiversidad de la Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno de Nuevo Leén, mediante Oficio

. Ntmero 3030/1A/22, resuelve q’ue el proyecto de 3-tres departamentos-ubicado en lal | ENGcGccTcTNNEEEEEEEE

Conc!uyéndose que No requ:ere autorlzac:én en matena de 1mpacto

p,a junio de 2020; que estab}ece los hneamlentos técnicos de 0perac1én que deberan cumplir las personas fisicas o
imor tes que lleven a cabo todo tipo de cbras de construccién, urbanizacién y demolicién, por lo que el presente
broyecto de/beré acatar los sigulentes lineamientos a la construccion a realizar de manera enunciativa mas no
limitativa: - y J

“1} Lineamiento 7, que corresponde ala regulacién de' ﬁas etapas del proceso de las vias de acceso, pavimentacion,

distribucién, transporte y almacenaje.

2} Lineamiento 8 que corresponde a la operacidn, limpieza y mantenimiento en la obra,

3) Lineamiento 9 que corresponde a gestlén integral de los residuos, de la construccion, urbanizacion demolicién
y/0o pavimentacién.

4) Lineamiento 10 Correspondlente a limites maximos de emision permasalﬁles genérales durante el proceso de
Obras de Construccién, Urbanizacion y/o Demolicién.

5) Ademas, el Lineamiento 13 correspondiente al Informe inicio / conciusién de obra bitdcora y registro de
emisiones, residuos y descargas,

6) qualmente, EL PROMOVENTE, debera prevenir y controlar la contaminacién a la atmésfera, generada por la
emision de polvos, humo, compuestos organicos volatiles, ruido o v1brac1ones, cumpliendo en su caso con las
normas y ordenamientos legales vigentes que resulten aplicables.”

~

b) La Direcciém de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio
opinién técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

{
Oficic nfimero DPT/V/066/2022, de fecha 29-veintinueve de abril del 2022-dos mil veintidés, la Direccidén de
Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinién técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado
conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el

U}{mtﬂ de vista vial, debiendo cumplir conlo 1pdu:ad0 en el mismo, mediante @] cual se sefial6 lo sagmente
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1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, al artfculo 237 fraccién Il de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, al Articulo 64 del-Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a} Parala calle Pefién Blanco deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b) Paralacalle Vanegas deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. /
{ ¢) En'laesquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de
3.00 x 3.00 metros, :

/
Nota: Se prevé Ja modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo)

2. Elproyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentra del predio de\ac}uerdo
a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey

2013-2025. : |
L - \ N }
3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lp’establge " odel
artfculo 52 del reglamento de zonificacidn y uso de suelo del municipio de Monterxey, el gdal indi a que las

dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos.de 2.70’x 5.00 étfs, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehfculos ligeros y el espacio necesario para abrir/las g,f Se podra aceptar
hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 240 4,50 metros. 5

4. Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas; los cuales deberén ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdé a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos,
deberan cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de
Monterrey. : ‘

AN « . Artfeulo 37.- El mimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo
al nitmero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25
totales o menos...” ‘ 7N
“..Articulo 38.- L.os cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: ‘
I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; ki
II- El ca}'dn de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5,00 m de longitud;
[il.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central, El anchoe de los dos cajones y
circulacidn central debe tener mr’%‘mo 6.20 m. El ancho de la circulacidn debe ser minimo de 1.20 m y su superficie
~ debe tener un-dviso visual o tdctil; y o

V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del

piso. Dicho sfmbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color

contrastante a la superficie del piso; _

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VI.- Deben cumiplir con las disposiciones de dréa libre de paso...” oo

. Desan“olilo deber4 dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentroy -
Rty deFPEETrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas, Las rampas de acceso
d ‘iétla‘v no deben de afectar la banqueta o via peatonal en ningin momento. _ o

<F 5Ifﬁ?oy§f;§b‘i'z'§g§b‘eré reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los dere to

. personas con discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de #cce
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Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el
ayuntamiente en materia de desarrolle urbano o construccién,

6. Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esté
dutorizado como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Tréansito y Vialidad del Municipio de
Monterrey. )

- - ~, . -

7. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El &rea de los cajones
debera estar en todo momento libre para ser ocup\ada exclusivamente por vehiculos,

8. Losaccesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberdn estar libres de cualquier
obstdculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las manjobras vehiculares. Por lo
anterior, no deberan existir obsticulos fijos o méviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al
Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios. :

9. El Desarrollo queda obligado a que la operacidn que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto
al interior como en su zona.de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a
la v;a(hdad vy 2 la zona colindante. La operaci6n vehicular al interior del desarrollo seré responsabilidad de los

P, estado o sin habilitar y a la pavimentacion correctiva asociadas al transito que generara el Desarrollo en
75U g{apa de construccion conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones.

gj 11 Los accesos vehiculares a estacionamientos publicos o prlvados, estaciones de servicio y tiendas de
"~ conveniencia deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe
congervar siempre el nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o vi
~ peatonal en ningin momento. Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa en
el corddn de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja de servicio, En dado caso de que
el uso del corddn tipo rampa resulte-en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podra utilizar la seccién de
franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento, Para aceras de 3.50 metros en
adelante se permitird utilizar el ancho del cordén y la franja de servicies para desplantar la rampa vehicular.
En ningin caso se permitirad invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular, |
J 4
12. El pro;}ecta debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical)/de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que
los costos del seflalamiento deberan ser con capgo al Desarrollador. La autoridad municipal determinara en su
- caso solicitar el séfialamiento vial v las adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollo
para el correcto funcionamiento vial de la zona. 7

/

e

-

Que el expediente fue integrade con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta
Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que.debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11
fracciones XII, 308 fracciones I, 11 y I1}, 310 fracciones |, Il y 111, 311 fracciones [, Il y IlI de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevoe Leén; artfculos 2, 81 y 160 BIS del
U{B‘Egiamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y

i
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CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es\Eompetente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud,
de conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fraccipnes XI1 Y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccion I, inciso ¢}, 148
fracci6n I, 308 fracciones I, I y 111, 309 fracciones I, 11 y I, 310 fracciones I, inciso a), 1l inciso a) y Il inciso a), 311
/fracciones L, incisos a) alla g}, Il incisos a) alae) y [l incisos a) alaj), 312, 313, 399, 402 primer y ultimo parrafo de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén;
Articulos 1, 3 fraccién 1, 6, 8, 9 fraccién |, punto 2, inciso ¢, 12 fraccién III, 14 fraccién Il punto 3.20, 15 fraccién 1, 39,
45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86,
89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100
fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, IL, I1l, X, XI del Reglamento de la Administracién Publica
Mun;c;pal de Monterrey. /
SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.
Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastr, _Ae resulta
aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobadg’en la ‘ Mesmnes del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estado d¢'Nuevo Leén Ndmero
103, con fecha 15 de agosto de 2014 : &1

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundarfa E-05 C,y a la Matriz de Conhp 't1 ﬁdad de Usos del Suelo
contenidas en el citado Plan, el inmueble en cuestion se encuentra ubicadé en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO MITRAS CENTRO en donde la zona es Clasificada como HM HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, en el cual
el uso solicitado para HAB!TAC[ONAL 1.1 VIVIENDA 1.1.2 VIV[ENDA MUL'I‘IFAMILIAR (2 0 MAS VIVIENDAS POR
LOTE), se considera como PERMITIDO. . \
‘TERCERO. INSPECCION FISICA. )
De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 15-quince de abril del 2022-
dos mil veintidds, Actualmente la-construccidn se encuentra en proceso en etapa de desplante de muros en la planta
segundo nivel, y en este momento no se le esta dando ningtin uso, pero lo que esté construido flsicamente con respecto
a los planos anexos en planta baja, primer y segundo nivel existen volados que no estan representados en las plantas
pero si en corte transversal y los cajones 6, 7 y 8 se eliminaron, en su lugar se construyeron reas que forma parte de la
misma edificacion, faltando 4reas por construir, definir y habilitar, la revisién se realizé desde el exterior ya que se
encontraba cerrado y no habia gente en obra que nos atendiera por tal motivo no se revisaron las reas internas, En este
momento no se ha habilitado ningiin cajén y la barda que esté construida por la calle Vanegas, no se ha demolido para
el acceso a los cajones 1, 2, 3, 4 y 5. En fecha 07-siete de marzo de 2023-dos mil veintitrés, se tonfirmé1a verifigacion
antes descrita, estableciendo que principalmente que al inmueble no se le da uso alguno, los trabajos de construccion se
encuentran detenidos en la etapa de muros del segundo nivel desde hace algin tiempo, los cajones 06 y 07 no se han
habilitado los cajones del 01 al 05 si cuentan con el espacio para habilitarse, atin existe la barda perimetral,

_—

Nota: las diferencias ‘encontradas en la inspeccién se adecuaron en los planos presentados, ademas se ha presentado
una carta compromlso de la habilitacién de los cajones de estacionamiento.

-
by
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" del municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, por 10 que, de acuerdo a lo sohcltado el inmueble identificado con nlimero
de expediente catastral 24-163-027, le corresponde la aplicacién de la siguiente densidad y lineamientos urbanisticos:

Superficie a dictaminar: 310.00 m2
o NORMA PROYECTO
) LINEAMIENTOS URBANISTICOS COEF | . M2 COEF M2
C.0.5. {Coeficiente de Ocupacién del Suelo) | 0.75 232.50 0.63 195.36
C.U.S. {Coeficiente de Utilizacién del Suelo)y 2.00 620.00 1.89 586.08
AREA LIBRE 1 1 025 77.50 0.37 114.64
C.AV. {Coeficiente de Area Verde) 0.13 40,30 0.13 41.85
N° de Niveles Maximo 5.00 Niveles 3 Niveles
83 viviendas/Ha. 3 viviendas
DENSIDAD D8 (Bruta) {2.57 viviendas) tipo departamento
. 110.66 viviendas /Ha. 3 viviendas
DENSIDAD D8 (Neta)” (3.4 viviendas) tipo departamento

¥a IX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén defing’los sigufentes lineamientos urbanistico$ como: “..XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
banisti af' que determina la superficie de un predio que debera quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualgquier
aterial meermeable v que tnicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacidn, con el fin de cumplir con
fla ab,soréron del suelo. Dicho coeficiente se-obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o
\predio’ ‘Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus
costados. XX. Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima
de desplante construible de una edificacion sobre un predio, que resulta de dividir-la superficie de desplante de la
edificacién, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacicn del Suelo (CUS): Es el lineamiento
urbanistico que determina lu mdxima superficie construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la
superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...”.

Por lo que, la aplicacion de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en
consideracion la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el artfculo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del mumc:pm de Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arquitecténico como parte
de los requisitos solicitados. o J

El articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, establece la
densidad aplicable segin la zona donde se ubique el inmueble, sin embargo, el artfculo 140 de la Ley de Asentamientos
Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n sefiala lo siguiente: “..En las
solicitudes de factibilidad de uso de suelo en drea urbana o urbanizada, se hard referencia a la densidad bruta prevista y
se qutorizard la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los planes, entre el factor 0.75 - cero
puntos setenta y cinco..”. Lo que resulta relevante para la aplicacién de la densidad al inmueble que nos ocupa, la cual
se establece de la siguiente forma: 83 viviendas/hectarea entre 0.75 resulta un total de 110.66 viviendas/hectdrea que
d/@ igual a 90.36 m2 de terreno/ vivienda, que divididos entre la superficie del terreno total de 310.00 mQtros

47%/1/?’;/\/1
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cuadrados, resulta un total de 3.4 viviendas, y atendiendo a la solicitud que radica en 3-tres viviendas, razén por la cual
se considera el cumplimiento de la norma aplicable. -
En caso que el propietario densifique el predio, dentro de los parametros establecidos en el punto 3 "\ theamientos
Urbanfsticos” para la superficie actual del predio, debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 210 parrafo
decimo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nueve
Leén sefiala lo siguiente: “ukin densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente autorizados que
impliquen nuevas canstrucciones se dejard drea libre complementaria a razén del 8% -ocho pot ciento sobre el drea del
predio libre de afectacfor{es, excepto en construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre__
Complementaria-ALC podrd ser de'manera indistinta sobre terreno natural de acceso libre para el publico. El Area Libre
_ Complementaria-ALC no contard para el cdlculo del drea libre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo-COS y/o Coeficiente
de Absorcidny Area Verde-CAAV; Serd drea abierta fuera de construccidn cerrada, pudiendo tener cubiertas...” -

Monterrey establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds altg’del terréno, hasta
la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuepta log-élementts agregados
colocados sobre la azoteq, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escalerds, chifienéds, equipos de dire
acondicionado, antenas, entre otras instalaciones, En las Edificaciones, la altura mdxima parga ‘ada nivel serd de 4-cuatro
metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso/ o-Ue tino solicitado, ésta serd
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”. Por lo que, atendiendd a los planos del proyecto
presentado se puede determinar que este cummple con la altura permitida en la zona-de acuerdo a la ubicacion del
inmueble, - .

Asf mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacitn Uso del .l;é/!o‘ de
/n):

QUINTO. DESGLOSE DE AREAS. _ - - |

Como parte de Ios requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién {1l inciso e)\de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del citado articulo, se
presenta plano del proyecto presentado que es parte integrante del de expediente administrativo L-000068-22,
presenta el siguiente cuadro general de dreas: ;

\ P

CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO ‘ -
NIVELES | M2 TOTALES "~ DESGLOSE DE AREAS
Area de estacionamiento con 7 cajones (5-cajones estandar sin techar y 2 cajones
techados: 01-para discapacitados y 01-tamafio ‘estandar), jardin, Departamento 1:
Plania baje\ 195.36 escalera, acceso, cocing, sala-comedor con bafio, estancia de tv., con bafio, 4 cubos
de ventilacién sin techar (3 con jardin y 1 sin jardin), recamara 1 con baito vestidor

' y recamara 2. :
1 Nivel Escalera, Departamento 2: comedor-cocina, sala, recamara 3 con bafio vestidor, 4
; 195.36 cubos de ventilacion, estancia de tv. y bafio, Yecamara 1con bafio y vestidor, y
recamara 2
Escalera, Departamento 3: comedor-cocina, sala, recamara 3 con baito vestidor, 4
Gobﬂagé'% cubos de ventilacién, estancia de tv. y bafio, recamara 1 con bafio y vestidor, y oo
T de recamara 2.
Mgﬁﬁpa - | MULTIFAMILIAR 03-TRES DEPARTAMENTOS, 7-SIETE CAJONES DE
2001 202 ESTACIONAMIENTO ' .
DIRECGION GENERAL PARA UM,
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/ ELIMINADO: 1. Numero de Expediente Catastral,2. Domicilio. '
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y A
Acceso a la Informacion Pablica del Estado de Nuevo Leén 'y
en concordancia con los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como
para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos

Obllgados .del Estado de Nuevo Leén por tratarse de - . .
informacién clasificada como confldenmal en virtud de que / OFICIO No. SEDUS(/23926/2023
contiene datos personalesﬁ EXP. ADM. No. L-000068-22

SEXTO. ESTACIONAMIENTO. |

Que de acuerdz a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonlﬂcacmn y Uso de Suelo del municipio de
-~ Monterrey, Nuévo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un drea de

estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad

alo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que parael

inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de ca;ones’ en atencion al giro solicitado.

\\ = . S 1:(:‘\](5’“ ‘)()I‘ (:‘\[}I\ F‘E(llJlEl‘E E!“ [)|S|E§3() '_F‘[ESIJIEL\IE
GIRO ESPECIFICO: . -~ S — CON _\OPENION
‘ A 4 o L CANTIDAD .. UBS CANTIDAD REQUIERE : /

. S ™ L
1.1.2 Multifamiliar {2 o mas

Viviendas por Lote}
v

*Sie ?p‘fe ycus;;};iﬁ enla Licyra de construccién, se aplique la norma seiflalada en la tabla anterior, cuantificando la unidad basica de servicio efectiva para

— \
2.3 Cajones VIV 03 ViV 07 07 *cumple

laa v1(iad%s_ citada.
I

/f SEPTH 0. ALINEAMIENTO VIAL. -

/ cperd’” al artfculo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo c\lel municipio de Monterrey, Nuevo

/E/ on, define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via pliblica

;‘j ~en 150 o con la futura via pubhca determmada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe

rgahzar cualquier tipo de construccion u obstfuccion. Et alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de

ﬁ /éaracter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds-disposiciones generales

7 aplicables..” .
A suvez el articule 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al
emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la
Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan. -
Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro dél expediente L-000068-22, se requiri6 a la Direccién de Proyectos
Técnicos adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentre del expediente ntimere TV-000014-
22 en fecha 14-catorce de enero del 2022-dos mil veintidés, respecto al predio ubicado en la
/I i ntificado con el nimero de Expediente Catastral | NS o 2 cual
sefiala que en los estudios de vialidad se prevé la modificacién al tramo de las vfas ptiblicas con la que colinda el predio.
{Solo en el ochavo en medida de 3.00 x 3.00 metros). it ‘

Que una vez anaTizado y habiéndose cumplido con los.requisitos establecidqgs en los artictlos 310 fracciones I, I, I,
311 fraccionesi 1, 11y Ii, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025
publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con el articulos 160 BIS del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales,
reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicables a Lia materia, y en el ejercicio de las atribuciones que

tablecen los articulos 101 fraccién IV y 104 fracciones I, Il y Vi1 del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal

u gMonterrey,Nuevo Ledn; se ; o
iy el
Monterrey
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Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y 
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información clasificada como confidencial en virtud de que 
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.- ELIMINADO: 1. NGmero de Expediente Catastral,2. Domicilio. i
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparenciay
Acceso a la Informacion Piblica del Estado de Nuevo Le6ny en

GOb|ernO concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion Secretan’a
de y Desclasificacion de la informacién, asi como para la de
— Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del DesaITO"O Ul’bano
Montei‘rey Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada ; Sostenible
S como confidencial en virtud de que contiene datos personales.

7 /
. - OFICIO No. SEDUS0/23926/2023
EXP. ADM. No. 1-000068-22
/ . ACUERDA '
PRIMER(}.\Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en la presente resolucion, se AUTlgRIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO
HABITACIONAL PARA MULTIFAMILIAR (3 DEPARTAMENTOS), en el inmueble ubicado en 1a [N
i Bl e identificado con
el expediente catastral ndmerc I el cual tiene una superficie total de 310,00metros cuadrados.

i

SEGUNDO. El presente dictamen técnico no autorizala Eonstruccién del proyecto arquitecténico presentado en planos
ni el uso para la funcién o giro particular de la edificaCién solicitado, por lo que deberd estarsea lo dispuesto por el
. articulo 310 fracciopes I, I y IIl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorjaty:Desarrollo Urbano

la presente resolucién, — S,
TERCERO.- Al solicitar el Proyecto Ejecutive Arquitecténico lo que constituye la Licghcj /%onstruccién y Licencia
de Uso de Edificacién, debera estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Huimanos, Ordenamiento Territorial
2025, el Reglamento de Zonificacién y Uso ‘de Suelo del ‘Municipio de Monzz;rrle{y v el Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demds Leyes y ordenaniiefitos reglamentarios aplicables;

- ademas deber4 dar camplimiento a cada una de las obligaciones §iggi?n§es:
arquitecténicos, estructurales y las memorias correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que
con el caracter de director responsable de la obra ¢ corresponsables, asuman la obligacion o sefialen el perito de la
materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, cdlculos, especificationes, materiales y procesos de
“desarrollo del inmueble en donde se describa la ubicacién, superficie y €l uso especifico que se pretenda-dar al
inmueble. Esto es, en sus plantas-deberd describir detalladamente el uso que guardard cada una de las &reas y niveles «_
de la edificacién, fachada, etc. N
Departamentos)
3. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanfsticode
Edificacién y Construccién debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble,
los e\spacios m{nimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestion,
con el prop6sito de garantizar. las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento,
4. Una vez que presente el proyecto, este debera cumplir con las lineamientos urbanfsticos sefialados anteriormente.
5. Debera considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antes citado el cual establece lo siguiente: Las

stacionamiento subterraneo estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las dreas o
sup e
6. Badad ?d";'r‘%icacio_nes, la altura maxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor
alturddebitio alfasiEF¥sidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que/al efecto,
emita la Secretarfa, conforme lo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacién yUso del Sueox’y‘{‘?‘
COMPACTE Y EFICIENTE
sapretarln de Desarrctlo Urbano Sostenible
7940 PV ErrEA

para el Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licenefas soljeftadas descrito en
\ L//
y Desarrollo Urbano pata el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Ml?f;:ipio de Monterrey 2013-
1, Para Ja autorizacidn del proyecto ejeéutivo arquitecténico o licencia de construccion, presentar los proyectos
_ejecucidn de la obra en sus diversos aspectos 0 elementos cumplan las normas técnicas correspondientes asf como el
2. Deber4 de respetar @l proyecto tal como se autoriza inicamente para U§0 Habitacional para Multifamiliar (3
en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, asi como
acondicionamiento ambiental, comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural.
b&aitémeas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio.
i o WERAL DARA UN Vg
dg@ﬁ@l\‘}%ﬁ%ﬂ TTEBRADD, © - %

v
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7. En las areas de estacionamiento debera de numerar e indicar perfectamente el nimerc de cajones de
estacionamiento; los cajones para estacionamiento de automdviles, en baterfa, mediran cada uno cuando menos cinco
(5.00 m) metros, por dos metros setenta centfmetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automoviles, en
cordén, mediran cada uno cuahdo menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podrd
permitir hasta un 25% de los cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros
cincuenta centimetros (4.50 m) por dos metros cincuenta centfmetros (2.50 m) en bateria y cuando menos seis metros
(6.00 m) por dos metros y sesenta centimetros (2.60 m} en cordén, Los e’ajones deberan estar debidamente indicados
en su sefialamiento correspondiente, y en centros comerciales, tiendas de convemencaa y farmacias se debera contar
dentro de su predio con el espacio para el estacionamiento de bicicletas, por lo menos el eqmv&lente aun cg;én de
estacionamiento para vehiculos.

8. Deber4 cumplir con 01-0n cajén para personas dlscapacn:adas por cada 25 totales 0 menos, asi mismo su ubicacion
deberd cumplir con lo s;g’uaente I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. I1.- El cajon de
e_gtagibnai@i to debe’tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. liL- Dos cajones de
ifiento ppdrian compartir una circulacién central, Elancho de los dos cajones y circulacion central debe tener
Ms El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso
tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la
fsupgrﬁcle del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de suslados, ubicarse centrado en el
fca’Jon yde color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme,
" uniforme y antiderrapante; y VI.- Debe cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a
“losartfculos 37 v 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

9, Deberd de presentar opinién emitida por la dependencia competente en materia d\e proteccitn civil, o en su caso
por el Patronato de Bomberos de Nuevo Le6n, A.C, en relacién al andlisis de riesgos que incluya las medidas
preventivas que se requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en
operacién o sean de nueva creacion. ‘

10, Debera contar con los requisitos para la obtencidn de lgs Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologfa,
Hidrologfa, Ecologia, Pluvial, Estructural, de las areas Correspondlzntes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara segun
proyecto). g -

11. Al momento de solicitar la Licencia de Construccién o Proyecto E;ecntlvo correspondiente, debera presentar\

la Memoria de Calculo Estructural, as{ como también el estudio de mecanica de suelo, los cuales deberan ir
acompafiados de su carta responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los cuales deberd ser
de un Arquitecto o Ingeniero Civil y los planos estructurales correspondientes, de ser Regularizacion deberd presentar
un estudio de revisién estructural del inmueble, hasado en un método de analisis, que evalde las cargas actuantes vy la
respuesta de la estructura, la cimentacién v el suelo que la susténta: debiendo considerar las cargas vivas del uso
especifico, en los términos a que se refiere el artfculo 104 del reglamento para las construcciones =~ —

12, Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asf como la AuditoriaTécnica (andlisis de riesgos)
emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observanua dela
Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

Debera respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en'su caso pasen
6@3 su predio (CFE, Aguay Drenaje, F.F.CC, etc.).
i

Monterrey
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EN MATERIA DE VIALIDAD.-
Debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPT/V/066/2022, de fecha 29-veintinueve de abril el 2022-dos mil
veintidés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible y descrito
en la presente resolucion,

EN MATERIA DE ECOLOGIA.-

Deberé respetar en materia de Ecologfa, lo indicado en el ndmero de oficio nimero DGDV-1062/22, dentro del
Dictamen LTA-000038-22, de fecha 09-nueve de mayo del 2022-dos mil veintidos, emitido por esta Secretarfa y
descrito en la presente resolucion. _ :

EN MATERIA DE SEGURIDAD CIVIL. - -

Debera de respetar lo indicado en el Oficio No. SAY/PCM/D/507/21—C, bajo el expediente u e P 'l" 1/24,

de fecha 15-quince de diciembre de 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de}f gfecgion Civil de Monterrey,
en el establecimiento que nos ocupa; y el cual esta sujeto alas verificaciones que realicg dicha’autoridad conforme alo
establecido en el oficio citado. que fue emitido y notificado a peticién de la parte soligitapté, En consecuencia, serd a

dicha dependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en
consecuencia. )

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitect6nico y la Licencia de Uso
de Suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o’reforma modifique las normas técnicas
autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectdnicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo
arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior
fundado en lo sefialado por el parrafo primero del artfculo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén.

p
QUINTO. Por ser cuestién de orden pitblico, es deber de la autoridad apercibiralos interesados en términos de articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo
Ledn, en vigor, el cual establece que: Larevocacion de las atitorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitido
de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se
podré acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera
sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa
o por autoridad competente; en los gemés casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de-Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sokye los derechos de propiedad
y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargoy
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios,
_peritajes, memorias, responsivas, planos y dem4s documentos que presente ante la autoridad; asi mismo, serdn
sujetos de responsabilidad penal de acuerdo alo establecido en los artfculos 245 y 249 del Cadigo Penal vigente en el
Estado.

WD, Eldnteresado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucidn, as{ como los
digiihie] ps @ue forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta’autorizacién, La presente
a ”13_ _g;’én neexime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal que
sea de aplicA&6H"Ast mismo, con relacién a la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos
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lineamientos, el mismo curiiple con las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos
historicos.

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELG, FIJACION DE LINEAMEIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO HABITACIONAL PARA
MULTIFAMILIAR (3 DEPARTAMENTOS); previo el pﬁ de los derechos mﬁmmpales,y demas obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, poppersonaladscrite-a esta Secretar -fe Desarrollo Urbano Sostenible.
Asf lo acuerda y firma la Mtra. Brenda Lizbeth Sanchez; Castfo, Secretaria d€ Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Cump)ase 4 ‘

B
i %/ { DA, LIZBETH SANCHEZ CASTRO
i——i ‘ C. SECR DE D%SARROLLO URBANO SOSTENIBLE

2021 - 2025651 DéL MUNICIP! E MONTERREY, NUEVO LEON

i GENERAL PARA UN ! f,,- .
HROLLG INTESRADD, L
PGS ¥ B3 "ARQ.V DA STEELE SALINAS
5§ tenihie
usscaie o Rosarollo Ubano SOstEIOn p e T ORA GENE DESARROLLO INTEGRADO,

AL¥EOMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
U\QBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIP!G DE MONTERREY, NUEVO LEON.

TVNB/ Miéé/]mﬂ/ )ngsf

ey

-
Lo__ane  notificna ncted _oor _maedin gl presen;e instructivo _que entrecue a
Len su cardcter de _

una persona que dijo l]ar\narse
siendo lasf22if horas del

dia % delmesde (¥ ¥ohze del afio 22 7 ¢ 1 E

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
— j j

NOMBRE_{~ l\m phes clote if lor @iwiﬁ» FHliey e . NOMBRE |

FIRMA

IDENT!FICAC]ON%-

/

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal:
articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado
de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones
Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Le6n por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos

personales. 16/16
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