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INSTRUCTIV

AL . I —
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES

EN
|

Presente.

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del expediente
\dministrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucién:

/
|

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 28-veintiocho dias del mes de abril del afio 2023-dos mil veintitrés.
VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretarfa el dia 25-veinticinco de abril del afio 2022-dos mil veintidés, por el C.
Alejandro Venegas Parra, como propietario del inmueble ubicado en la I
e < identificado con el expediente catastral No. I
010, con la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO Y PROYECTO ARQUITECT()NICO 0 LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO
(ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS), en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de 253.50 metros
cuadrados.

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado
el No. L-000075-22, y )

RESULTANDO

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

~
1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacion de lineamientos generales de diseiio; y el proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo alo establecido en el articulo 311 fracciones:

—— e
—-—

I, Il y IIL. Inciso a). - Solicitud correspondiente.
Presenta solicitud oficial y escrito libre de solicitud para factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de
disefio arquitectonico y licencia de uso de suelo para SERVICIO (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOQS), ubicddo

I < M onterrey, Nuevo Leon en un predio identificadocon el

expediente catastral INE lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, incisog a) y, acefon 11
inciso a), y fraccién III, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Degarr rbano Para
el Estado de Nuevo Leén, articulo 160 Bis., fraccién I, y articulo 164 fraccién I del Reglamento de Zonificagig X so del Suelo

de Monterrey.

I, 11 y IIL Inciso b). - Acreditacion de la propiedad o posesidn.
Presenta Escritura Ptblica Nimero 5,703-cinco mil setecientos tres, de fecha (19) diecinueve de noviembre del afio 2021-
dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Rodrigo Ramén Baca Bonifaz, Titular de la Notaria Publica Ntmero (24)
veinticuatro, con ejerciciaan al Primer Distrito Resistral. inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo

_Ledn, bajo el niimero

o : BTG ;
/‘V COY/O anterior se da’ cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, inciso b), de la Ley de Asentamientos
\ X #0591 2024 =
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Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon, y articulo 160 Bis., fraccion II del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

I, I1 y II1. Inciso c). - Acreditacion del interés o personalidad iuridicé:
Presenta copia de identificacion oficial expedida por el INE a nombre del C. ||| N b:io <! nimero

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, II y III inciso c), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis,,
fraccion III del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

I, Il y III. Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la

factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitectonico

Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en ubicado en la | ENNININGEGEGEGEGEEGEEEEEEEE
I - Vonterrey, Nuevo Leén, en predio identificado con expediente catastral nimero || | I

Presenta pago de derechos municipales con nimero de folio 3010000068904 de fecha 29 de abril de 2022 por concepto de
ipnte al tramite de Licencia de Uso de suelo, Factibilidad y lineamientos.

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, 11 y 111, inciso d), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 Bis., fraccion Vy IX, y
articulo 164, fracciones I1l y IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

I1 y IIL Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
publicas, los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico
del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro
general de areas.

Presenta juego de planos del proyecto correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacion de lineamientos
generales de disefio arquitecténico, licencia de uso de suelo para SERVICIOS (Almacén de Productos Inocuos), los cuales
contienen: plantas arquitect6nicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general, localizacion del
predio, indicando vias publicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones Il y 111, inciso €) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén,

=

Il'y 1L Inciso f).- Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca
a fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta
cajones de estacionamiento.

Presenta copia certificada del plano de la colonia I i i tificado en Gobierno del estado de Nuevo Leon,

//Secretarfa de Finanzas 'y Tesorerfa General del estado de fecha 22 de abril 1998, por tanto, el predio que nos ocupa al
/ pertenecer a un fraccionamiento autorizado y al no requerir el proyecto presentado, cajones de estacionamiento mayor de
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50, no le aplica el requisito de presentar dicho estudio.

1y IIL Inciso g).- Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un
alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacién del aire.

Presenta copia del pago del impuesto predial del expediente catastral_ de fecha 26 de enero del 2023, con el
numero de folio LINEA-261492. s

Presenta copia del oficio No. 2842 /1A/22 N.A.:1IAF1614134501, de fecha 28 de julio del 2022, emitido por la Subsecretaria
de Gesti6n Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad, en la cual se expresa que el proyecto no requiere autorizacion en
materia de impacto ambiental por parte de esa autoridad. T

_on lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 y II, inciso g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 164, fraccién V, del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

IIL Inciso h).- Estudio geofisico, geblégico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente
para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de
mitigacion. y
N /

No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no se encuentra en los supuestos establecidos en dicha fraccién e

inciso.

IIL. Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten
Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los

términos previstos en esta Ley.
|

No aplica dado que el coeficiente en mencién de acuerdo al proyecto presentado es menor a lo requerido en dicha fraccién
inciso.

IIL. Inciso j).- Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un C
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los térpiino
en esta Ley. :

No aplica dado que el coeficiente en mencién de acuerdo al proyecto presentado es menor a lo requeridg’en dicha fraccién

e inciso.

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leon y Reglamento
para las Construcciones del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el tramite de la licencia de
uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, porlo que también se analizé el cumplimiento
de los siguientes requisitos:

I Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende.

IL. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.

III. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto.

IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado.
V. Presentar plano de localizacién del predio

X I‘ . -
/ s anteriores requisitos-se-tienen por cumplimentados con la documentacion descrita en el apartado precedente de

’ . fro AP
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requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones I, Il y III fracciones a), b), c), d) y g) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,

VI).- 4 fotografias exteriores del predio.

Presenta 4 Fotograffas exteriores e interiores del predio, dando en el articulo 160 Bis., fraccién VI, del Reglamento de
Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

VII).- En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de
valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u
organismo competente,

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

VIII).- En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros
hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras.

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

omitilio convencional para oir y recibir notificaciones.

Allega CD con el proyecto en digital.

_S/A{\JTECEDENTES.
No presenta antecedente el inmueble ubicado en ||| G (Vionterrey.

Nuevo Leo6n, con nimero de expediente catastral_

4. DICTAMENES EXTERNOS.

a) Proteccion Civil.

¢ Mediante oficio DPCSSPC/D/2386/22, bajo Expediente No. PC/209/21/24, tarjeta de folio No. 560/22, de fecha 04 de
julio de 2022, Direccion de Proteccién Civil Municipal emite lineamientos de seguridad para el uso de Almacén de Productos
Inocuos, en materia de Proteccién Civil de Monterrey para la construccion de un Almacén de productos Inocuos, dando un
total por construir de 163.76 M2, ubicado en la I cn este Municipio de
Monterrey, identificado con el expediente catastral Il realizando la visita de inspeccién correspondiente con el fin
de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento
de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual sera a
esa dependencia municipal a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actte
en consecuencia.

5. OPINIONES TECNICAS.
a) La Direccion de eficiencia energética emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:

Oficio No. DGDV-1040/2022, de fecha 03-tres de mayo del 2022-dos mil veintidés, la Direccién de eficiencia energética
adscrita a esta Secretaria emiti6 Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso
\ de Suelo, Fijacion de Lmeamlentos Generales de Disefio Arquitectdnico y Licencia de Uso de Suelo para Almacén de productos

)\ 3 \ \ 4/14
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inocuos del expediente administrativo L-075-22 de un predio ubicado en I
Il i< esta ciudad, identificado con el expediente catastral [l mediante el cual se sefialé lo siguiente:

1. El material a almacenar deber4 tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
_ peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005) sustancias contenidas en el 1ery 2de listado de actividades altamente
riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo o solventes,

| aceites, etc.), material que emita olores, ruido, vibraciones. — -
2. No deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081
SEMARNAT -1994). ! e

3. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc,

deberén estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles

{e emisi6n de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

4. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

5. Deberi tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,

evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. :

6. No se deberan percibir olores a predios colindantes. _

7. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del

establecimiento. X

8. Losliquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

9. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del

Estado.

10.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de

conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

11.Deber4 solicitar permiso para el retiro del 4rbol ubicado al frente del predio, ante esta dependencia.

12.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-145-22 el cual se encuentra en proceso en nuestra dependencia.

13. En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser contar con 01-un arbol de la especie nativo, con dimensiones de 7.5

centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de drea jardinada (de acuerdo a la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccién VI) ademas, debera de —

ontar con 1-un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (de acuer

de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de es

acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de
. 14.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumpliz<orn el Reglamento

de Anuncios del Municipio'de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27/)}30 y contar con

previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia...” ’\/

b) La Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitiéo mediante oficio
opinién técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

= QOficio nimero DPTDU/V /078/2022, de fecha 02-dos de mayo del 2022-dos mil veintidés, la Direccién de Proyectos
Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinién técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la
informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se seﬁa/ﬂé lo siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de . -
Monterrey 2013-2025, al articulo 237 fraccién II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Alinearniento Vial emitido por ésta Secretaria.

//a) Parala Av. No 'r}aélecci'iSﬁ‘:‘i'febefé respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, deberd respetar su limite de
é propiedad de acuerdo a escrituras. —
/ e : speli] 5/14
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Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. '

3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterifa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesano para abrir las puertas. Para cajones paralelos al pasillo de circulacién 2.70 x 6.00 metros por
lo menos.

4) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tltimos, deberan cumplir con lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
L- La ubicacidén debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minime de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

I11.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central
debe tener minimp 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o

tdctil

V.= De e de re rvado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbglo de 0 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie
del

V./ LgSyperficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

umplir con las disposiciones de drea libre de paso.

EQ El Désarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de
afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento.

El proyecto debera cumplir los requisitos establecidos en la ley para la proteccion de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano
o0 construccion.

6) Conrespecto alavia piiblica, queda prohlbldo separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos
de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de
Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

8) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo
que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
obstéculos fijos o maviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al estacionamiento que
dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

9) Debido a las caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar
vehiculos de carga mayores de 6.50 metros de longitud.

10) Los vehiculos de carga deberan realizar su carga y descarga dentro del predio. El desarrollo deberé tomar en cuenta
que de acuerdo al articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Menterrey, queda
prohibido utilizarla via puiblica como area de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

11) Se debera dejar libre'de obstaculos fijos y méviles la zona que se ubica entre los cajones y el limite'de propiedad con Ia

la vialidad, considerando que de acuerdo con el Plano de la Estructura Vial del Plan de Desarrollo Urbano del
5 ) 6/14
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Municipio de Monterrey 2013-2025, la avenida No Reeleccién en el tramo colindante es clasificada como Vialidad principal,
y que de acuerdo con el Articulo 52 del reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del municipio de Monterrey, “cuando se
trate de predios ubicados frente a vialidades principales sin\ calles laterales, queda prohibido resolver en reversa las
maniobras vehiculares de salida” i

12) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo. ~s
13) El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado
o sin habilitar y a la pavimentacién correctiva asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccion
conforme a lo indicado en el articulo 37 del Reglamento para las construcciones.

14) Los accesos vehiculares a estacionamientos piblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia
leber4n acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en
la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal, en ningiin momento. Para aceras
menores de 3.50 metros de perfil, se deber4 de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via
peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50
por ciento, se podra utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para
aceras de 3.50 metros en adelante se permitira utilizar el ancho del cordén y de la franja de servicios para desplantar la
rampa vehicular. En ningiin caso se permitird invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular.

15) El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinard en su caso solicitar el
sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto funcionamiento
vial de la zona. ‘ : ;

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones XIL, 308

Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Leén; articulos 2, 81 y 160BIS del Reglame 4 Zonifieacion del
Aunicipio de Monterrey, Nuevo Leén, y
b

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII Y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I, inciso c), 148
fraccién I, 308 fracciones I, 11 y 111, 309 fracciones I, Il y I1I, 310\fracciones I, inciso a), II inciso a) y Il inciso a), 311
_fracciones I, incisos a) a la g), Il incisos a) alae) y Ill incisos a) alaj), 312, 313, 399, 402 primery altimo pérrafo de-

la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; -
Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 4 inciso b), 12 fraccién III, 14 fraccién III punto 3.20, 15 fraccién I,
39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos
86,89, 90,91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100
fracciones VyL, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones [, IL, III, X, XI del Reglamento de la Administracién Pablica
Municipal de Monterrey.

~—

SEGUNDO. ZONﬁ')GACI@WWOMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.
\V Porlo antericf{t;-;r,f__a'ﬁh de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral [l le resulta aplicable
el Plan de Desarrollo .Hrbéggfq@"f%unicipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 08 de Julio de 2014, Plljls_t‘:licada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Ntimero 103, con fecha 15 de

a1 RARA UR \

agosto de 2014 ~~
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Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05A, y a la Matriz de Compamblhdad de Usos del Suelo contenida en
el citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO CUIDAD
SOLIDARIDAD en donde da frente a CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, y considerando que de acuerdo al Articulo
45 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, en el cual dice: Los predios
ubicados frente a vialidades subcolectoras o de mayor jerarquia, que sean clasificados como Corredor Urbano dentro del Plan,
podrén tener ademas de los usos, densidades y lineamientos sefialados para cada uno de ellos, los establecidos para la zona en
donde se encuentren ubicados, conforme a las categorias establecidas en la zonificacién secundaria contenida en el Plan, y
considerando lo anteriormente descrito se encuentra en una zona clasificada como HMM- HABITACIONAL MIXTO MEDIO, en
el cual el uso de suelo solicitado para SERVICIOS (3.20.5 almacén de productos inocuos) se considera como PERMITIDO.

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones ], 11y Ill de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento .
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el objeto de los trdmites de Factibilidad de uso de suelo,
fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitectonico o licencia de uso de suelo: es
~ determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas
municipales de desarrollo urbano es: “...I. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta
de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. II. Fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitectonico. a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden
urbanistico y,arquite€ténico/11l. Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del
proyecto a.d fllar y swTelacion con el espacio publico y predios colindantes...".

TERCE QAQuE esta autoridad, para comprobar la FACTIBILIDAD del predio, ha hecho un anélisis exhaustivo del expediente,

b. Que las actuaciones del sohc1tante se ajustaron a las formalidades del procedimiento admmlstratlvo en los tiempos y
formas que establecen las Leyes y Reglamentos aplicables, por lo anterior, y ademas de que el uso solicitado es considerado
como permitido, se otorga la FACTIBILIDAD del mismo.

CUARTO. INSPECCION FiSICA.

En fecha de 11-once de marzo del 2022-dos mil veintidés, personal adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenlble
fue llevada a cabo una inspeccién ocular en el inmueble ubicado en Avenida No reeleccion s/n, en la colonia Barrio Mirasol
sector I, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén, a efecto de verificar el estado que guarda en inmueble con relacién al
proyecto solicitado, manifestando el inspector lo siguiente: “... Lote baldio con barda perimetral, se detecta un predio donde
existen 3 drboles: 2 dormilones de aprox. 3" de didmetro de tallo y 1 mezquite de aprox. 10” de didmetro tallo”.

QUINTO. Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 311 fraccién I, inciso e), que sefiala: “Articulo 311. Para
obtener la factibilidad de uso de suelo; La fijacion de lineamientos generales de disefio; y el proyecto arquitecténico del
proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortesy la planta de conjunto, con el cuadro general de
dreas;” el interesado presenta planos del proyecto arquitecténico en el que sefiala y describe las diversas plantas que
se solicitan, asi como el cuadro de 4reas que tendra el mismo.

SEXTO. DESGLOSE DE AREAS. B
Como parte de los requisi_tos establecidos en el articulo 311 fraccién IlI inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos
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siguiente cuadro general de areas:

Area Totales Distribucién de dreas
Planta baja 26.28 Dos cajones de estacionamiento, 4rea de'carga y descarga, almacén,
bodega doble altura y escaleras.
Nivel 1 137.48 Area administrativa, bafio y escaleras
Total 163.76

SEPTIMO. LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN ZONA HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO. :
Las densidades maximas de unidades habitacionales por hectirea y los lineamientos urbanisticos aplicables para las
delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en la tabla de densidades y
lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con nimero de expediente
catastral | < corresponde la aplicacion de los siguientes lineamientos urbanisticos:

Superficie a dictaminar: 253.50 m2
r= 2 NORMA - PROYECTO
LINEAMIENTOS URBANISTICOS OPINION
COEF M2 COEF | M2
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 190.13 0.54 |137.48 ! cumple
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 2.5 633.75 0.64 | 163.76 cumple
Area Libre 0.25 63.37 0.46 |116.02 cumple
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.12 30.42 0.12 | 30.54 cumple
N° de Niveles Maximo 5.00 niveles 2.00 Niveles cumple
Altura Maxima por Nivel 4.00 **6.50 cumple/‘\

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de M
define los siguientes lineamientos urbanfsticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el linedmiento Urbanistico
que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o/ de c lquier material
impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacicn, con el fin de cumplir con la absorcién del
suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos
el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una
edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o
predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del
lote o predio...". T i
/| . Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracion la

}f’ ta}k;}; de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de _aniﬁtacién y Uso fie Suelo

LA
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del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados, asf
como tomando en consideracion el escrito de fecha 22 de abril de 2022, presentado por el solicitante NG
I, como propietario del predio que nos ocupa, por el cual textualmente refiere a esta Autoridad, que por as{ convenir a

sus intereses le sean aplicados los lineamientos de la zona HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO.

Asi mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey
establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superiory
exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales
como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras
instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretaria...”. Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado y a la opinién emitida como factible por parte de
la Direccién de Proyectos Técnicos, inicamente en lo referente a la variacién de la altura de nivel de planta baja con una
variacién de 4.00 cuatro metros a 6.50 seis metros cincuenta centimetros al nivel superior de losa, de acuerdo a la altura
méxima del nivel de la planta de referencia sefialada en el plano de proyecto solicitado como de Factibilidad de Uso de Suelo,
Fijacién de Lineamientos generales de disefio arquitectonico y Licencia de Uso de Suelo para Almacén de productos inocuos,
en el oficio de fecha 13 de febrero del 2023, del No. de oficio DPT1461/2023, en la cual se puede determinar que este cumple
con la altura permitida en la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble.

“ARTICULO 132. En las nuevas construcciones o modificaciones a las existentes, se deberd cuidar que éstas se integren al
entorno, sin afectar la imagen urbana del sector, de conformidad con los dispuesto por la Ley”; y demds Leyes, Planes y
os vigentés o que resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinién se emite en base a la copia del
byecth presentado para su aprobacion y solicitud de variacién de altura, la cual dejara de ser valida en caso de
no del proyecto se modifique.

0. ESTACIONAMIENTO,

uede acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,

kN evo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un area de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de
solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

1 CAJON POR CADA REQUIERE EN DISENO
GIRO ESPECIFICO RES;%%VE OPINION
CANTIDAD |  USB CANTIDAD | REQUIERE
3.20.5 Almacén d
v nee 285 m2 163.76 1 02 *cumple
Productos Inocuos

Siempre y cuando en la Licencia de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la unidad basica de servicio efectiva
para la actividad solicitada. '

También, se deberd dar cumplimiento a lo que indica el articulo 28 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
municipio de Monterrey que a la letra dice: “Para los efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algtin
corredor urbano que pretendan adquirir los usos y destinos del suelo que le correspondan segtin lo sefialado por la Matriz de
Compatibilidad, queda prohibido resolver los accesos de entrada y salida a los citados predios a través de calles locales, con el
objeto de salvaguardar los usos habitacionales.”

NOVENO. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccion 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
A d@e al Alineamiento yial como “..la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via publica en uso o con
[
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la futura via piblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualguier tipo

de construccion u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley,
el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”

A suvez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir

las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan. 2

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-000075-22, se requirié a la Direccion de Proyectos Técnicos
adscrita a esta Secretaria, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente nimero TV-000145-22 en fecha 29-
veintinueve de marzo de 2022-dos mil veintidés, respecto al predio ubicado en 12 |

I idcntificado con el nimero de Expediente Catastral || BB cn 12 cual sefiala que en los
estudios de vialidad no se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones [, II, III, 311
fracciones [, Iy I, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha
15 de Agosto de 2014 y de conformidad con el articulos 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, y demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de
caracter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101 fracciéon [Vy
104 fracciones I, Il y VII del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn; se

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y l?ajo las condiciones que se indican en la
oresente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
JISENO ARQUITECTONICO Y PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO z

(ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS), en el inmueble ubicado en la ﬁ
I < identificado con el expediente catastral N ¢
010, el cual tiene una superficie total de 253.50 metros cuadrados. VA A

SEGUNDO. El presente dictamen técnico no autoriza la construccién del proyecto arquitecténico presentadd e planos ni el
uso para la funcién o giro particular de la edificacién solicitado, por lo que debera estarse a lo dispuestopo [ articulo 310
fracciones I, I y I1I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente resolucién.

TERCERO.- Al solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencia de Construccién y Licencia de Uso
de Edificacién, debera estarse a lo establecido-en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, y demds Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables; _ademads debera dar cumplimiento a
cada un 1 igaci igui -

1. Para la autorizacién del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, presentar los proyectos
arquitecténicos, estructurales y las memorias correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el
/7 carécter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de la materiay firma
7 dc’sh responsabilidad, de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de Ja obra en sus
L a3y G : £t
v
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diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes asf como el desarrollo del inmueble en donde

se describa la ubicacién, superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas debera
describir detalladamente el uso que guardara cada una de las dreas y niveles de la edificacion, fachada, etc.

2. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para Uso de SERVICIO (ALMACEN DE PRODUCTOS
INOCUOS).

3. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de
Edificaci6n y Construccién debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo
referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, asi como los espacios
minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestidn, con el propdsito
de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental,
comunicacion, seguridad en emergencias y seguridad estructural.

4. Una vez que presente el proyecto, este debera cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados anteriormente.

5. Debera considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antes citado el cual establece lo siguiente: Las areas de
estacionamiento subterraneo estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las dreas o superficies
subterraneas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio.

6. Enlas edificaciones, la altura méaxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura
id 45 netesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la

125 areas de estacionamiento deberd de numerar e indicar perfectamente el niimero de cajones de estacionamiento;
jones para estacionamiento de automdéviles, en baterfa, mediran cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros, por
metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automoviles, en cordon, mediran cada uno
ahdo menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podra permitir hasta un 25% de los
cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m) por
dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en bateria y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta
centfmetros (2.60 m) en corddn. Los cajones deberan estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente, y
en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio con el espacio para el
estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehiculos.

8. Debera cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asi mismo su ubicacion
debera cumplir con lo siguiente: L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. II.- El cajon de
estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIL- Dos cajones de
estacionamiento podrian compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion central debe tener
minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o
tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contraste a
la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en area de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y VI.-
Debe cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de
accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

9. Deber4 de presentar opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccién civil, o en su caso por el
Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C,, en relacién al andlisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se
requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacién o sean de nueva creacion.

10.Deber4 contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologia, Hidrologia,
Ecologia, Pluvial, Estructural, de las 4reas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara segtin proyecto).

11.Al momento de solicitaria Licencia de Construccién o Proyecto Ejecutivo correspondiente, deberd presentar la Menioria
/de Calculo Estructural, asi como también el estudio de mecanica de suelo, loscuales deberan ir acompaiiados de su cgrta
)respansiva y copia legible-de la cedula profesional de quien los realice, los cuales debera ser de un Arquitecto o Ingenigro
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Civil y los planos estructurales correspondientes, de ser Regularizacién debera presentar un estudio de revi i6n estructural
del inmueble, basado en un método de anélisis, que evalide las cargas actuantes v larespuesta de la estructura, la cimentacién

v el suelo gue la sustenta: debiendo considerar las cargas vivas del uso especifico, en los términos a que se refiere elarticulo
104 del Reglamento para las construcciones

12.Deber3 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Léy de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.

13.Deberd respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su predio
(CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C,, etc.).

En materia de Vialidad deberi respetar lo indicado en el oficio nimero DPT/V/078/2022, de fecha 02-dos de mayo
el 2022-dos mil veintidés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible y descrito en la presente resolucién.

/' A, J
De igual manera, debera respetar en materia de Ecologia, lo indicado en el nimero de oficio N° DGDV-1040 /22, de
fecha 03-tres de mayo del 2022-dos mil veintidés, emitido por la Direccion de Eficiencia Energética adscrita a esta

Secretaria y que fueron descritas en Ia presente. 2 S
—
EN MATERIA DE SE L.-

Deberd de respetar lo indicado en el Oficio No. DPCSSPC/D/2386/22, Tarjeta Folio No. 560/22, Expediente No.
PC/209/21/24, de fecha 04 de julio del 2022, emitido por la Direccién de Proteccién Civil de Monterrey de la Secretaria de
Seguridad y Proteccién a la Ciudadana, en el establecimiento que nos ocupa; y el cual esté sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notific a peticién de la parte
solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien deberd informar re el cuamplimient dichas medida

para que la misma actiie en consecuencia.

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitectdnico y Aa Lic so de
Suelo, no tendrén vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las nornfas té
en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutiv tecCtonico iniciado
para tramite de autorizacién, deberéan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado“n /o sefialado por el
parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorially Desarrollo Urbano para
el Esﬁdo, de Nuevo Leén.

QUINTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién
por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante 0 mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los
demads casos deber4 ser declarada por una autoridad jurisdiccional. '

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a Ios documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a-su cargo y
! 4responsabilidad lIa auteﬁtigigi_ggi_, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
(j,'/ mez?jias, responsivas, planos y demads docqmentos que presente ante la autoridad; asi mismo, serdn suj’etos de
/ a |
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responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizaciéon. La presente autorizacion
no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.
Asi mismo, con relacién a la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con
las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos.

IJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
VICIO (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS); previo el
pago de los derechos municipales y demas obligacio prrespondientes. No iffquese personalmente, por personal
adscrito a esta Secretarfa.de Desarrollo Urbano
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUEL

€. SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPJO DE MONTERREY, NUEVO LEON

\

ING. cr&:(:lLéx\;i(A E ORTIZ RIVERA
DIRECTORA GENERAL PA DESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE D ECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MI\.QC 0'DE MONTERREY, NUEVO LEON.
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Lo, que notifico, a usted. por medio del presente instructivo .aue entregue
_en su caracter de

|
dia_24  delmesde £f auU /del afio_=22a? .

ELC. NOT,I—HCA OR

a una persona que dijo llamarse
siendo las/2:2¢horas del

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE .

FIRMA : L FIRMA
No. DEGAFETE__\ /T i/, IDENTIFICACION__

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como
para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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