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INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL - , 7
DENOMINADA INMOBILIARIA ATESA S.A.P.I. DE C.V.

DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

SAN PEDRO NUMERO 223, LOCAL 23, COLONIA

MIRAVALLE, MONTERREY, NUEVO LEON. |
PRESENTE. ; /

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, dentro del
expediente administrativo indicado al rubro, dicto la siguiente resolucion: :

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 02-dos dfas del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitres.
|
VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretarfa el dia 13-trece de mayo de 2022-dos mil veintidés, por la C.
INMOBILIARIA ATESA S.A.P.I. DE C.V., como propietario del inmueble ubicado en la calle ALFONSO REYES (ANTES
AVENIDA UNIVERSIDAD NUMERO 1715, JURISDICCION EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e
identificado con el expediente catastral No. (70) 06-073-002, con la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO
DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, PARA HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR, COMERCIO, SERVICIOS E INDUSTRIA, en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de
14,233.55 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente
administrativo, al que se ha otorgado el No. L-000099-22, y

L

a RESULTANDO

PRIMERQ. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio; de acuerdo
a lo establecido en el articulo 311 fracciones:
Iy IL Inciso a). - Solicitud correspondiente. ;
Presenta solicitud oficial y escrito libre de solicitud para factibilidad de uso de suelo y ﬁj}dé
generales de disefio arquitecténico para desarrollo de proyecto COMERCIO, SERVICIOS AGRUPADGS
MULTIFAMILIAR, SERVICIO E INDUSTRIA, ubicado en Avenida Universidad (actualmente Alfg Reyes) N°1715, en

el municipio de Monterrey, Nuevo Leén en un predio identificado con el nimero ‘de expedierte catastral 70) 06-073-
002, lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, incisos a) y e) y fraccion|ll ixciso a), de la Ley de a+
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 164
fraccién I del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.

1y I Inciso b). - Acreditacion de la propiedad o posesion; Copia delacuerdo de factibilidad 7
Presenta copia simple de Escritura Publica Ntimero | N R ¢ <! Municipio de San
Pedro Garza.Garcfa, Nuevo Ledn, a los 22-veintidos dias del mes de agosto del 2013- dos mil trece, pasada ante la fe
del Liceneiadignacko Gerardo Martinez Gonzalez, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica ndmero 75-setenta y
yit’ejercicio en el Primer Distrito; la cual contiene un Contrato de Compra Venta de Inmueble, a favor de la
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ELIMINADO: 1. Nombre, 2.0cr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia
con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como
para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por
tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos
personales.

OFICIO No. SEDUS0/24571/2023
EXP. ADM. No. L-000099-22

Estado de Nuevo Ledn, bajo numero _Monterrey de fecha 22 de
octubre del 2013.
Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion
de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin
lo establece el articulo 319, fraccion XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion,
tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, inciso b), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon.

1y Il Inciso c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica:

Presenta copia simple de Escritura Ptiblica Numero I R - ¢! municipio de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Ledn, a los 24-veinticuatro dias del mes de julio del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe de la
Licenciado Gerardo Martinez Gonzalez, Notario Pablico Titular de la Notaria Publica Namero 75-setenta y cinco, en
ejercicio en el Primer Distrito; la cual contiene la constitucién de la sociedad denominada “INMOBILIARIA ATESA"
S.A.P.L DE C.V.,, y el otorgamiento de poderes entre otros al C IS Registrada en la Direccion del
Registro Publico Primer Distrito del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, con folio mercantil
electrénico N° 140725 * 1 de fecha 07-siete de agosto del 2013-dos mil trece.

Presenta Carta Poder Simple de fecha 12 de mayo del 2022, mediante el cual el C. IR oo
apoderado de la Sociedad denominada “INMOBILIARIA ATESA”, S.A.P.I DE C.V. propietarios del predio ubicado en la
Avenida Universidad (actualmente Alfonso Reyes) N° 1715, en el Municipio de Monterrey N.L, identificado con el
nimero de expediente catastral 70) 06-073-002, mediante el cual otorga poder a favor de I
- y firmando como testigos los C.C. |

Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre del C. Roberto
erado de la sociedad denominada “INMOBILIARIA ATESA” S.AP.I DE CV.), con nimero

I (ccstor), con niimero de N

%génta copia simple de identificacion oficial expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre de la C. -
I tcstigo), con namero NG

Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. NN
B t-stico). con nimero

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y Il inciso c), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon.

1y Il Inciso d). - Plano de localizacion del predio. Pago de derechos correspondientes.

Presenta plano de localizacion del inmueble ubicado en laavenida Universidad (Alfonso Reyes) N° 1715, en Monterrey,
Nuevo Ledn en un predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 06-073-002. '

Presenta copia simple de pago de derechos municipales con niimero de folio 3170000026772 de fecha 13 de mayo de
2022 por concepto de ingreso de tramite.

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin
lo establece el articulo 319, fraccién X], inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

\fesarro]]q_\[}_rbano Parael Estado de Nuevo Leon, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion,

ratand %&,@t&’f@%’ﬁ@ﬁudes acumuladas o en conjunto.
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Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I y II, inciso d), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, articulo 164, fracciones Il y
IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

1Y Il Inciso €). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
piiblicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

Presenta juego de Planos oficiales correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Comercio, Servicios Agrupados, Habitacional Multifamiliar,
Servicios e Industria con contenido de los mismos (plano de localizacién, vias publicas, servicios publicos colindantes,
curva de nivel y ubicacién del predio).

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y II, inciso e) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

Iinciso f). - Pago de derechos correspondientes.
Deber4 anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada las Licencias solicitadas.

Iinciso g).- Pago del impuesto predial al corriente.
_Presenta copia simple de recibo con Folio 341C-11316 con fecha de pagado 28 de febrero del 2023, expedido por la

Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey N.L. por concepto de Impuesto Predial 2023, para el predio

identificado con el nimero de expediente catastral 70) 06-073-002, ubicado en la Avenida Alfonso Reyes N° 1715, en

el Municipio de Monterrey N.L.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones [ inciso g) de la Ley de ASentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterre
El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece reg
informacién de Factibilidad y Lineamientos, siendo los sefialados en el articulo 164 frag
Reglamento, por lo que también se analiz6 el cumplimiento de los siguientes requisitos:
“...L. Solicitud Oficial; .

IL Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;

I1I. Croquis de ubicacién del predio; y,

IV. El pago de derechos municipales respectivo.

La Secretaria emitird la respuesta respectiva, la cual no constituird autorizacién de uso de suelo, ni generard derechos
para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa...”

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacion descrita en el apartado precedente de
requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones I y II fracciones a), d), €), y f) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledén

SEGUNDO. OTROS DOCUMENTOS. .

-Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificacién en la direccién de San Pedro N°
223, Colonia Miravalle, Monterrey N.L., expedido por la empresa, Servicios TELUM (jzz!).

-Presenta 12-fotografias del predio. '

_Presenta Estudio Hidrolégico firmado Ing. N . con numero de Cédula Profesional
// B :nifestando su responsabilidad mediante escrito de fecha 20 de junio del 2022, para el predio ubicado

para el tramite de
es I, 11, [I1 Y IV del citado

s0 Re Centro, Municipio de Monterrey N.L; donde anexa plano sobre predio analizado

_~f0n‘so Reyes, Fracc.
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TERCERO. ANTECEDENTES.
No presenta

CUARTO. DICTAMENES EXTERNOS. -

a) Proteccion Civil.

En su momento debera presentar los lineamientos de seguridad para el uso que pretenda emitido por Direccion de
Proteccidén Civil Municipal o Estatal segtin corresponda al giro solicitado.

b) De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn 12 Etapa, el predio presenta Riesgo
Hidrometeorologico Muy Alto por Encharcamiento o Anegamiento,
En fecha 06 de septiembre de 2022 mediante el oficio 206/SSOTEP/2022, recibido en esta Secretaria el dia 07 de
septiembre de 2022, la Subsecretarfa de Ordenamiento Territorial y del Espacio Publico, dependiente de la Secretaria —
de Movilidad y Planeacion Urbana, emitio la siguiente opinion: =

..se le recomienda a la autoridad municipal que conforme al Articulo 177, y 11 fraccidn XH de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, solicite la Opinién a esta
Secretaria, de las medidas de mitigacién aplicadas en la etapa de Proyecto Arquitecténico, lo que constituye la Licencia
Uso de Suelo, acompariando a su solicitud el anexo técnico conformado por los planos oficiales con el proyecto
Arquitectdnico y Urbanistico, los estudios correspondientes y demds documentacion requerida...”

QUINTO. OPINIONES TECNICAS.
La Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinién

De acuerdo al Articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el Estudio
Hidrolégico presentado no cuenta con:

1V. Analisis hidrolégico

3. Analisis de arrastre de sedimentos

V. Proyecto hidraulico

1.Red pluvial primaria:

a) Estructura de captacion;

b) Estructura de retencién de azolves;

c) Estructura de regulacién;

d) Estructura de conduccién o canalizacion:

e) Registros o pozos de visita;

f) Estructura de disipacion de energia; y

g) Estructura de descarga’o conexion a pluvial existente.
2. Red pluvial secundaria:

a) Capacidad. 'dréuli_ga de las calles;

b) Infor -ésﬁru T4 de captacion;
.1c) Estruc dnduccmn 0 canalizacién; y

\&ﬁj Estructifa’de-coneXfiliared pluvial primaria.
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3. Derechos de paso de drenaje pluvial:
a) En cafiadas naturales;
b) En lotes o predios; y
c) Otros.
VL Informacién Cartografica =2 /
1. Plano topografico con la ubicacién del predio, indicando las cuencas hidrolégicas aportadoras de agua y en caso de
ubicarse el predio en colindancia a dreas naturales protegidas sefialar su ubicacién georreferenciada con respecto a
los limites con dichas areas.
2. Plano topografico actualizado del predio, maximo un afio después de la fecha del levantamiento, presentando la
altimetria del lugar con equidistancias entre curvas de nivel a cada 1-uno o 5-cinco metros, en funcién de la superficie
v lo accidentado del terreno. ,
3. Plano 'de disefio del drenaje pluvial, conteniendo: las especificaciones hidraulicas correspondientes al sector en
— cuestién; la lotificacién urbanfstica; cuadros con informacién fisiografica de cada cuenca (drea de captacion, pendiente
del escurrimiento, coeficiente de escurrimiento, gastos maximos de disefio, longitud de cauces principales, asi como el
criterio utilizado); el trazo de las trayectorias, ubicacidon y detalles’de las obras definitivas; las caracteristicas

geométricas de la seccién propuesta bajo las vialidades; y en caso de ser superficial la solucigmal enajé pluvial,
_ presentar el direccionamiento de las pendientes de acuerdo al proyecto de rasantes. El plang/Se g lgBerd ppésentar en

_. forma impresa y digital en formato Autocad. -
VIL Conclusiones y recomendaciones:
1. Resumen de resultados;
2. Conclusiones; y
3. Recomendaciones. s \ _
Los estudios hidrolégicos podran utilizar alguno de los siguientes métodos hidrometeorolégicos:
1. El Método Racional para cuencas menores de doscientas cihcuenta hectéreas;
2. E1 Método de Chow para cuencas mayores de doscientas cincuenta hectareas; y
3. Otros, siempre y cuando se indique: Nombre del autor, los fundamentos, el método a emplear y las restricciones
correspondientes. /
Para calcular los caudales de escurrimiento, se debera de utilizar un perfodo de retorno de méxima lluvia de 50-
cincuenta afios. ™
Cuando se trate de proyectos de construccién y/o edificaciones de un uso de suelo, el estudio hidrolégico debera
analizar las 4reas internas para diferentes coeficientes de escurrimiento, con base en el drea de absorcién,
considerando el tiempo reconcentracién segin las intensidades de lluvia, ademds de presentar la solucién hidraulica
contra el empuje hidrostatico en muros de contencién y larevisién de la capacidad de conduccién en bajantes pluviales.
Y debido a que de acuerdo al Visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n Primera Etapa, el predio en estudio
se encuentra en una zona de Encharcamiento Muy Alto, como se comenté anteriormente, de acuerdo al Atlas de Riesgo,
adicional al contenido del estudio debera de presentar la siguiente informacion: !
e Revision de infraestructura existente y de red pluvial en su caso.
e Calculo de caudales, considerando las condiciones antes y después de que se realizard el proyecto.
e Anilisis de socavacién, en caso de construcciones que colinden con los escurrimientos.
e Medidas de mitigacién, buscando el “Impacto Cero” (no aumentar el caudal abajo). i
e Dimensjonamiento tedrico y propuesta de trayectorias para la infraestructura pluvial. (obras de captacién y
dedfopiie, presentando posibles afectaciones, andlisis aguas y arribay aguas abajo). Evitar enla media de lo posible
[0S gggurg_i}'nientos por las calles.

Setinte  Hioniare : : s
e Conclusionesy recomendaciones. &aﬁ 'S
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o Debera presentar carta responsiva con la informacién y datos de ubicacion del proyecto, tal y como viene en plano
oficial. B

Debera presentar el visto bueno del consejo geoldgico e hidrometereol6gico (ante la autoridad estatal presentara un
dictamen de las medidas de mitigaci6n aplicables, elaborado por un profesionista especialista en el tema o un técnico
autorizado por el Consejo Técnico Geoldgico o Hidrometereoldgico construido para este efecto) de acuerdo a lo
establecido en el articulo 177, 180, 187, y 188 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, vigente.
“ Articulo 177. Tratdndose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo alto y riesgo muy alto, la autoridad municipal
competente, en la etapa de proyecto urbanistico, lo que constituye la licencia de uso de suelo, en los fraccionamientos; El
proyecto urbanistico y/o el proyecto arquitectdnico, lo que constituye la licencia de uso de suelo en los conjuntos urbanos;
Y el proyecto arquitecténico, lo que constituye la licencia de uso de suelo en las construcciones, solicitard al interesado un
dictamen de las medidas de mitigacién aplicables, elaborado por un profesionista especialista en el tema o un técnico
autorizado por el Consejo Técnico Geoldgico o Hidrometereoldgico constituido para ese efecto
En donde estén detectadas fallas geoldgicas activas, en las licencias de uso de suelo, se deben determinar las dreas de
restriccién para las construcciones...”
“ . Articulo 180. El particular interesado presentard ante la autoridad municipal competente en materia de desarrollo
urbano, en la etapa de proyecto urbanistico y/o proyecto arquitecténico, los estudios técnicos con el aval del director
responsable de obra y recabard el sello de recibido. Con dicho acuse de recibo podrd, bajo su responsabilidad, gestionar la
obtencién de las autorizaciones, licencias o permisos necesarios para llevar a cabo las acciones urbanas a que se refiere
esta Ley, ante las autoridades que correspondan. Sin dicho requisito no podrd llevarse a cabo ninguna accion urbana en
zonas de riesgo...”

sis de riesgo y las medidas de mitigacién que se lleven a cabo en una zona considerada como de
0, susceptibilidad o riesgo dentro del Atlas de Riesgo, deberd ser revisado y dictaminado por la

" v . s " |
Las medidas a’e mrtrgacron deberan mcerporarse
raccionamiento, segiin sea el caso.

co/ geoldgico o hidrometeoroldgico estatal que estard formado por al menos cuatro especialistas de reconocida
tia técnica y moral con estudios y experiencia en dreas de geologia, mecdnica de rocas, mecdnica de suelos, y/o
geotecnia...”

Por lo anterior, el presente asunto CUMPLE con la informacién requerida en esta etapa, por lo que para las etapas
subsecuentes debera de presentar el contenido de los estudios correspondientes para cada una de ellas.

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta
Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse, y con base a los requisitos senalados en los articulos 11
fracciones XII, 308 fracciones I, Il y 111, 310 fracciones I, I1 y 111, 311 fracciones I, Il y III de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81 y 160 BIS del
Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud,
de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII Y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccion I, inciso c), 148
fracci%&gi;;.&BOB fracciones I, 11 y 111, 309 fracciones 1, 11 y 111, 310 fracciones I, inciso a), II inciso a) y 11l inciso a), 311

! ‘-’_tgci'ﬁ;’gg% la g), Il incisos a) alae) yIllincisos a) alaj), 312, 313, 399, 402 primer y dltimo parrafo de la
sentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;

homerey
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Articulos 1, 3 fraccién Il 6,8, 9 fraccién I, punto 2, inciso c), 12 fraccién 11, 14 fraccién III punto 3.20, 15 fraccion I, 39,
45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86,
89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIIL, 98, 99, 100
fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, I1, 111, X, XI del Reglamento de la Administracién Publica
Municipal de Monterrey.

//

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

Por lo anterior, y a fin d determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 70) 06-073-002, le resulta
aplicable-el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Numero
103, con fecha 15 de agosto de 2014. i

! Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 Cy ala Matriz de Compatlblhdad de Usosdel o contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO/ DI ITOAURBANO
INDUSTRIAL MODERNA dando frente a la Avenida Alfonso Reyes (antes Universidad) Clasifica
DE ALTO IMPACTO, y frente a la Avenida Luis Mora Clasificada como CI-CORREDOR INDU
solicitado para los siguientes gros se consideran como a continuacién se describen

,enlacuallos Usos

COMPATIBILIDAD DE USOS EN CORREDOR DE ALTO IMPACTO Y

CORREDOR INDUSTRIAL
COMPATIBILIDAD, COMPATIBILIDAD
GIRO ESPECIFICO ; CORREDOR DE CORREDOR
ALTO IMPACTO INDUSTRIAL

1.1 VIVIENDA ,
1.1.1 Unifamiliar | Permitido Prohibido
1.1.2 Multifamiliar (2 o més viviendas por Lote) Permitido Permitido
1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites ejecutivas de hasta 40.00 m2) Permitido Permitido
2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS , -
2.1.1. Abarrotes, Fruterias y Misceldneas. Permitido ' Prohibido
2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias. Permitido Prohibido
2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES % ,
2.2.1 Accesorios y Regalos. % _ \*,_, " Permitido Prohibido
2.2._2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domesticos y Periitida Prohibido
oficina)
2.2.3 Artesanias, Articulos rellglosos _ Permitido Prohibido
2.2.4 Articulos deportivos. : — Permitido ___Prohibido
2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio A Permitido Prohibido
2.2.6_Computacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos Permitido : Perrﬁi tido
c1nemat@graf1egs, =

Permitido Prohibido

Permitido | Permi%g_ &
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1 2.2.9 Florerias y Arreglos Florales Permitido Prohibido
:2.2.10 Joyerias y Relojerias Permitido Prohibido
2.2.11 Jugueterias y Bicicletas Permitido Prohibido
2.2.12 Librerias, Revistarias y Papelerfas. Permitido Permitido
2.2.13 Marcos y Molduras; Espejos y lunas Permitido Permitido
2.2.14 Mercerias. — Permitido Prohibido
2.2:15 Mﬁsic_a grlabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta Serritidn Prohibido
peliculas y videojuegos.
2.2.16 Opticas. Permitido Permitido
~ . 2.2.17 Prendas de vestir, pieles y accesorios; Calzado; Tel
Alfombrasy Permitido Prohibido
Cortinas.
2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros Permitido Prohibido
2.2.19 Venta de agua purificada. Permitido Permitido
2.2.20 Viveros Permitido - Permitido
2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES. '
2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupados (los puntos 2.1
2.2,2.3.4,3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, Permitido Permitido
3.4.5,34.7,34.2,39,3.153,3.17.4,3.18.10
2.3.2 Mercado popular Condicionado Permitido
2.3.3 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de departamentos, . "
/ Permitido Permitido

Tiendas de gutoservicio.

2:3.4 Tiegdas de conveniencia. ,_ Permitido Permitido

/2.5 VENTADE MATERIALES

2.5 ¥Electronicos y refacciones para aparatos eléctricos

8 - Permitido ~ Permitido
ésticos v de oficina
[ A /3.2 Ferreterias, Tlapalerias; Plomeria Permitido Permitido
K//E.S.S Vidrierias Permitido Permitido
2.5.4 Para la construccién y la decoracién Permitido Permitido
2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y
ACCESORIOS
2.6.1 Agencia de Automoviles, Camiones y Motocicletas Permitido Permitido
2.6.2 Local de venta de Automoviles y Motocicletas ' Permitido Permitido
2.6.3 ngumas e 1mp,1ementos agricolas, parala Paraiitids parinitds
industria, construccion, etc.
2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices Permitido Permitido
2.6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas Permitido Permitido
3.1 SERVICIOS PERSONALES
3.1.1 Agencias de viajes ) Permitido Prohibido
3.1.2 Alquiler de Ropa Permitido Prohibido
3.1.3 Alguiler de sillas, mesas y losa Permitido Permitido
Alquiler devvehiculos | Permitido Permitido
Serrajerfas; qerey n —Permitido Permitido

10z1 2024
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3.1.6 Cibercafés Permitido Permitido
3.1.7 Sanitarios Publicos Permitido Prohibido
3.1.8 Depilacion; Tatuajes; Aretes y Perforaciones Permitido Prohibido
3.1.9 Estudios fotograficos. ' Permitido Permitido
3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias Permitido Permitido
3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza. Permitido - Permitido
3.1.12 Reparacién de calzado Permitido Permitido
3.1.13 Sala de masajes terapéuticos, quiropracticos y Fisiatricos Permitido Permitido
3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura. Permitido Permitido
3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES
3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones Permitido Permitido
3.2.2 Limpieza de oficinas, Hogares e industria Permitido Permitido
3.2.3 Maquila y Plotteo de planos y Centros de copiado. Permitido _~Rermitido
3_.2.4 Repanl—a.aon y mantenimiento de aparatos electrodomeés- “Permitido / %i Uy/
ticos, de oficina y computadoras
3.2.5 Reparacién y Tapiceria de muebles Permitido 2 Permitido
3.2.6 Servicios especializados (fumigacion) Permitido /| / Permitido
3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES [
3.3.2 Alineaci6n, Balanceo, Venta y Montaje de llantas Permitido .}~ Permitido
3.3.3 Enderezado y pintura, Modificacién de vehiculos Permitido Permitido
3.3.4 Lavado de Autos Permitido Permitido
3.3.5 Lavado y engrasado , Permitido Permitido
3.3.6 Reparacién y mantenimiento de trdileres Permitido Permitido
3.3.7 Talleres eléctricos y mecanica automotriz Permitido Permitido
3.3.8 Tapiceria automotriz Permitido Permitido
3.3.9 Venta, instalacién y carga de acumuladores Permitido Permitido
3.3.10 Venta y reparacién de parabrisas Permitido Permitido
3.3.11 Vulcanizadoras Permitido Permitido
3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS
3.4.1 Bares y Cantinas Condicionado Condicionado
3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos Permitido Permitido
3.4.3 Depositos Permitido Permitido
3.4.4 Refresquerias, Neverias y peleterfas Permitido Permitido
3.4.5 Restaurante, Cafés y Fondas Permitido  Permitido
3.4.6 Servicar Permitido Permitido
3.4.7 Taquerias Permitido- Permitido |
3.5 ENTRETENIMIENTO :
3.5.1.Aud_itorios, Teatros, Cines: Salas o Salones de Permitido . Pér—rrﬁt-i T
conciertos, Centros de convenciones foyns s
3.5.2 Auto cinemas Permitido Prohibido
3.5.3 Dlscotecas y Salones de baile Permitido Condicionado
3.5 Colr fmﬂiﬂﬁt’urnos Permitido Permitido
: Permitido Permlﬁ 7 Q.
%

X
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3.6 DEPORTES Y ESPARCIMIENTOS
3.6.1 Gimnasios, Danza, aerdbicos y artes Permitido Permitido
3.6.2 Campos de golf, Campos de entrenamiento, Campos de tiro Permitido Prohibido
3.6.3 Boliche, Billares; patinaje para monopatin; Escalada ' Permitido Permitido
3.6.4 Canchas deportivas Permitido Permitido
1 3.6.5 Estadios y Arenas Permitido Permitido
_3.6.6 Centrgs 0 Clubes deportivos (albercas, canchas); Permitido Permitido
juegos mecanicos
3.6.7 Equitacion, Galgodromos e Hipédromos, Lienzo charro, ' ", -
Plazas c(ille toros, Paleﬁques, Velédrol:no/Ciclodromos. Permitido Permitido
3.6.9 Videojuegos Permitido Permitido
3.7. RECREACION SOCIAL ——
3.7.1 Clubes sociales Permitido Permitido
3.7.2 Salones para eventos sociales Permitido Permitido
3.7.3 Salones para fiestas infantiles. Permitido Permitido
3.8 ALOJAMIENTO
3.8.1 Casa de asistencia y casa de Huéspedes Permitido Permitido
3.8.2 Hoteles y Posadas Permitido Permitido
3.8.3 Hoteles de 4 estrellas Permitido Permitido
3.8.4 Hoteles de 3 estrellas Permitido Permitido
3.9. ADMINISTRACION PRIVADA
3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros. Permitido Permitido
3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, casas de empefio, casas de i G
: /C Permitido Permitido
préstamo, Seguros
393 OfMas Cgrf)orativas y Notarias Permitido Permitido
3.9.4 QficindsAdministrativas de Profesionistas. Permitido Permitido
/ 3.10/ADMINISTRACION PUBLICA i
' 340.1/Consulados y Embajadas. ) Permitido Permitido
3.10/2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos Permitido Permitido
3.10.3 Oficinas Permitido Permitido
3.10.4 Organismos descentralizados. Permitido Permitido
3.11 SEGURIDAD Y JUSTICIA
3.11.1 Casetas de vigilancia Permitido Permitido
3.11.2 Centros de Readaptacién Social(Juvenil y Adultos) Prohibido Condicionado
3.11.3 Centros de Rehabilitacién Social Permitido Permitido
3.11.4 Cuartel de Proteccién Civil y de Bomberos Condicionado Permitido
3.11.5 Estaciones de Policia y Transito Condicionado Permitido
3.11.6 Juzgados, Tribunales y Ministerios Publicos Condicionado Permitido
3.11.7 Seguridad privada y Traslado de valores Permitido Permitido
3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS
3121‘§htefﬁéd5§J ‘ Condicionado Permitido
3.12.2 Seminarigs.y,Conventos Permitido Permitido

f&f.lz.?'Tén’ﬁjlbs y-Lugares de culto Condicionado Condicionado
/ . " e AL PA L 10/31
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13.13 SERVICIOS FUNERARIOS |
3.13.1 Cementerios _-~ Condicionado Prohibido :
3.13.2 Columbarios /Osarios Permitido _ Permitido |
3.13.3 Crematorios Condicionado Permitido
3.13.4 Funerales y Capillas de velacién / Permitido Permitido
3.14 COMUNICACION Y TRASPORTE N )
3.14.1 Agencia de correos y telégrafos Permitido Permitido
3.14.2 Bases de Taxis < Permitido Permitido
3.14.3 Centros de distribucién de mensajeria y paqueteria Permitido Permitido
3.14.4 Estacionamientos publicos o privados. Permitido Permitido
'3.14.5 Estaciones de verificacion vehicular Permitido Permitido
3.14.6 Estaciones de tvy/o radio ~ Permitido Permitido
3.14.7 Estudios de Grabacién Permitido Permitido
3.14.8 Helipuertos Permitido Permitido
3.14.9 Mensajerias y Paqueterias Permitido "\ Permitido’
3.14.10 Pensiones para camiones ~ Permitido ermitido

3.14.11 Telefonia y Telemercadeo

Permitido /

Y\E@rﬁitido

3.14.12 Terminales de camiones urbanos, foraneos

Permitido /

/'] Permitido

3.15 SALUD

[ A

7

3.15.1 Centros de salud, Dispensarios, Unidades médicos y

77

il Permitidé Permitido
Centros geriatricos
3.15.2 Unidades medicas Permitido Permitido
3.15.3 Clinicas y Hospitales ~ Condicionado Permitido
3.15.4 Consultorios dentales, Psmologlcos Medico—tradicional o Bead

Permitido Permitido
Alternativos =
3.15_.5 La:boratorlo de Anélisis Clinicos, Médicos, Papmitide Permitido
Radiologia, Dentales _ )
3.15.6 Puestqs.,de socorro (Cruz verde, Cruz roja) y unidades Parmitids Permitido
de emergencia
3.16 ASISTENCIA SOCIAL A ]
3.16.1 Asilos de ancianos Condicionado Permitido
3.16.2 Centros de integracién juvenil y familiar Condicionado Permitido
3.16.4 Estancias infantiles y Estancias para Ancianos Condicionado Condicionado
3.16.5-Casas cuna \ Condicionado Permitido
3.16.6 Hogares para indigentes y Albergues Condicionado — Permitido
3.16.7 Orfanatos Condicionado Permitido
3.17 ASISTENCIA ANIMAL =
3.17.1 Centros antirrabicos, Perreras municipales Condicionado ‘Condicionado
3.17.2 Consultorios veterinarios i Permitido Permitido
3.17.3 Estancias, Clinicas, veterinarias, venta de mascotas Permitido Permitido
3.17.4 Salgnes decng’ge y estética Permitido Permitido
Condicionado

i “n zivey
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3.18 EDUCACION
3.18.3 Secundarias Condicionado Prohibido
3.18.4 Preparatoria Permitido ' Permitido
3.18.5 Normales Permitido Permitido
3.18.6 Institutos técnicos y académicos Permitido Permitido
3.18.7 Tecnolégicos y Universidades Permitido ' Permitido
3.18.8 Asesorias académicas Permitido Permitido
3.18.9 Centros de actualizacidn profesional Permitido Permitido
3.18.10 Centros de educacion a distancia. Permitido Permitido
3.18.11 Centro_s de investigacion, desar{pllo e innovacion; y Permiitida Permitido
Campos experimentales
3.18.12 Escuelas de educacién especial Condicionado Permitido
3.18.13 Observatorios Meteorolégicos y/o Astronémicos Sujeto a Dictamen Sujeto a Dictamen
3.19 CULTURA
3.19.1 Acuario Permitido Permitido
3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas. Permitido Permitido
3.19.3 Galerias de arte, Restauraciéon/ Curadurias de arte. Permitido Permitido
3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Bermiide Permitido
Centros culturales
3.19.5 Zoolbgicos Permitido Permitido
3.20 ALMACENAMIENTO
3.20.1 Mini bodegas Condicionado Permitido
3.2072 De cpatarrd (reciclaje) Condicionado Permitido
3/20.3 Depapely cartén (reciclaje) _ Condicionado Permitido
/3.20 e productos electrénicos (reciclaje) ' Condicionado Permitido
3.20f5 Deproductos inocuos Condicionado Permitido
3.{;3'.6 De productos molestos Condicionado Permitido
//}?10.7 De productos quimicos (listados en la Condicionado Condicionado
OM-052-SEMARNAT-2005) o explosivos _,,_
3.20.8 De productos quimicos (no listados en la ' Condicionado Condicionado
NOM-052-SEMARNAT-2005)
4.1 MANUFACTURAS Y TALLERES
4.1.1 Elaboracién de pasteles, dulces, mermeladas y salsas Permitido Permitido
4.1.2 Articulos de Cerdmica Permitido = Permitido
4.1.3 Joyerias y Orfebrerias Permitido — Permitido
4.1.4 Palerias, Tornos, Afiladurias, Fresadoras, Rectificadoras, Permitido Permitido
Herreria, Soldadura, Carpinterias, y Ebanisteria
4.1.5 Peleterias y Talabarterfas Permitido Permitido
4.2 MICRO INDUSTRIA (hasta 10 empleados)
'4.2.1 De procesos inocuos B Condicionado Permitido
/ 14.2.2 DE*;,I:OCESOS molestos Condicionado Permitido
/ .2.3sDe praocesosiguimicos (listados en la . -
/ - ‘%El\ﬂfﬁRﬁAT-Z 005[)1, contaminantes o explosivos Cridicians Candicionado
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4.2.4 De procesos quimicos o contaminantes

| (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005) Condiggnady e
" 4,3 PEQUENA INDUSTRIA ( de 11 hasta 50 empleados)
4.3.1 De procesos inocuos Condicionado — Permitido
4.3.2 De procesos molestos Condicionado _ Permitido
4.3.3De procesos quimicos (listados en la / Condicionado Conﬁiciona da

NOM-052-SEMARNAT-2005)contaminantes o explosivos
4.3.4 De procesos quimicos o contaminantes (no listados en la NO Condicionado

052-SEMARNAT-2005) : Gouumndg

4.4 MEDIANA Y GRAN INDUSTRIA (51 empleados o0 mas)

4.4.1 De procesos inocuos Condicionado Permitido

442 De procesos molestos s Condicionado Permitido

4.4.3De procesos quimicos (listados en la Condicionado Fi
Condicionado

NOM-052-SEMARNAT-2005)contaminantes o explosivos
4.4.4 De procesos quimicos o contaminantes (no listados en la NO Condicionado s /
052-SEMARNAT-2005) 7 Nipiads

Cabe hacer mencién que en relacién a los usos solicitados para 3.18.13 Observatoric teorolégicos y/o

_astronémicos; el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, sefiala/qu
a Dictamen”, se dictaminarfan una vez cumplidos todos los requisitos y lineamientos indica
reglamentos en la materia de acuerdo al uso y proyecto en especifico para poder deter
prohibidos. !

s/n los planes, leyes o
irfar si son permitidos o

Para los giros de Jardin de Nifios, Primaria, Secundaria y Preparatorias deberd contar un espacio tipo andén, esto de
acuerdo a lo sefialado en el Articulo 60 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

“ .ARTICULO 60. En los giros de Jardin de Nifios, Primarias, Secundarias y Preparatorias, con excepcién de los ubicados
en el Centro Metropolitano, deberdn disponer o habilitar dentro del predio y respetando el alineamiento vial previsto, de
un espacio tipo andén para entregar y recoger de manera ordenada a los estudiantes. La longitud de almacenamiento —
vehicular deberd albergar las filas vehiculares, sin afectar la via ptblica; la longitud del andén y la longitud de
almacenamiento vehicular, se determinard mediante un andlisis técnico vial incluido dentro del Estudio de Impacto Vial
correspondiente, el cual deberd ser evaluado mediante dictamen emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en
cuestion...” '

Es importante sefialar que de “acuerdo al articulo 310 fracciones I y II de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad
de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectonice: es determinar el uso del mismo y la
densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano
es: "..I. La factibilidad de.uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo

establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. IL Fijacién de lineamientos generales de disefio
/ arquitectdnico. A) Establecer las normas de planificacidn o restricciones de orden urbanistico y arquitectdnico...”

£ -dé%fﬁ@f’que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADO; mismo que
1/el punto II del presente dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién Il de la
entanifenitas Humanos, Ordehamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo fieon qie
a® e
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sefiala lo siguiente: “...Articulo 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo
urbano municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo
para lotes, predios ‘o dreas que se encuentren en estas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias: (...) II-
CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad
y siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o
reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad
competente en su reglamento y programa de desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la
zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piiblicos o de acciones de interés
general o por causa de utilidad piblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la
autorizacion de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes...” por lo cual, deberd dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala que: “...Los usos y destinos del suelo
condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes
requerimientos:
. Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las
aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes
al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios
desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.
[I. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacidn serd determinado por un
dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones
de cardcter general aplicables;
111. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial
cuando el caso lo amente certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo
disptiasto por la Ley/y demds drsposzcaones de camcter genera[ aphcables Cuando las obras de construcczon generen en

idad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad f’szca o patrimonio de los resrdentes del
en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la
dccidn de Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

ara usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
ndustrial (CI} y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial
y de Transicién (ZT), aplicardn las fracciones II, 11l y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente...”

Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que
conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra en
una zona indicada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO Y CI-CORREDOR DE INDUSTRIAL, por lo tanto son
aplicables los Requerimientos II, II1 Y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, por lo que, una vez que solicite el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, debera dar
cumplimiento a los requerimientos I al IV contemplados para los usos Condicionados,indicados en el mencionado

artlculgﬁ Vel gfaento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, correspondientes a: I.-

O] 2, IT2 Contaminacién, I1L.- Impacto Vial y IV.- Seguridad.
Montermey

zoo1 2024
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Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo
36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leon, por lo que, de acuerdo alo
solicitado, el inmueble identificado con nimero de expediente catastral 70)-06-073-002, le corresponde la aplicaciéon Qe

los siguientes lineamientos urbanisticos: e

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBAl_\]‘iSTICOS EN CORREDOR DE ALTO IMPACTO

¥

i TR
14,233.55m2 / V'
NORMA / ./ \_}

e

Superficie a Dictaminar:
Lineamientos Urbanisticos para el predio
ubicado en CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO
Frente a la Avenida Alfonso Reyes (antes Av.

Universidad) COEF

i C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 \_10/675.16
i C. U. S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 10V 142,335.50
i AREA LIBRE 0.25 3,558.38

: CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.15 : 2,135.03

: N° de Niveles (Maximo) : MAS DE 12 NIVELES

: Altura Maxima por Nivel 4.00 ml

i Densidad Bruta 150 viv./ha.

i Densidad Neta *200 viv/ha.

*Para la zona donde se encuentra el predio que nos ocupa, una densidad bruta de 150 viv/ha,, sin embargo, de acuérdo
a lo sefialado por el articulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el estado, que a la letra dice “ En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo, en drea urbana o urbanizada se
har4 referencia a la densidad bruta y se autorizara la densidad neta, que resulta de diyidir la densidad bruta prevista
en los planes entre el factor 0.75-cero punto setenta y cinco” resultando entonces d€ la siguiente manera : Densidad
bruta 150 viviendas por hectarea /0.75 (factor) que da como resultado la densidad neta de 200 viviendas por hectarea

“ ARTICULO 28. Para los efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algin corredor urbano que
pretendan adquirir los usos y destinos del suelo que le correspondan segtn lo sefialado por la Matriz de Compatibilidad,
queda prohibido resolver los accesos de entrada y salida a los citados predios a través de calles locales, con el objeto de
salvaguardar los usos habitacionales...”

N . Fgte . vE
« ARTICULO 44. En los predios indicados como corredor urbano de alto impacto, la altura y la densiddd‘ge:calculardn
considerando un drea de influencia de 100-cien metros deprofundidad. En estos predios la edificacién o edificaciones

- deberdn de tener una zona de amortiguamiento con respecto a la zona habitacional colindante inmediata a dicho predio.

_de separacién serd determinada por la Secretaria dependiendo del caso y podrd ser utilizada como drea

s

La drgr;ghé

verd “absoreion, estacionamiento, drea libre o vialidad interna. Lo anterior no serd exigible cuando el predio colinde

con via publica, en-sw-parte posterior. Cuando el

anne

[ predio tenga un fondo mayor al indicado, a la superficie que se ubique

» 4).

PAOL W
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fuera del drea de influencia se le aplicard la densidad y lineamientos urbanisticos de la zona que corresponda, segun lo
indicado en el Plan...”

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CORREDOR INDUSTRIAL

s S“Pf”'ﬁ‘“e a chtammar 14 233 55 m_2
'Lineamientos Urbanisticos para el predio | NORMA

ubicado en CI-CORREDOR INDUSTRIAL (frente a
la Avenida Luis Mora) i

SUUOE: SRS .01 NN SO .. S
C.0.S. (Coeficiente de Ocupaciondel Swelo) @ 075 & 1067516 .
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) i 10V & 14233550

AREALIBRE | oo - ..355838

log'plangs entre el factor 0.75-cero punto setenta y cinco...” resultando entonces de la siguiente manera : Densidad bruta
150 viviendas por hectarea / 0.75 (factor) que da como resultado la densidad neta de 200 viviendas por hectarea.

“..Articulo 45 BIS. Los predios ubicados frente a vialidades subcolectoras o de mayorjerarquia, que sean clasificados como

~Corredor Urbano dentro del Plan, podrdn tener ademds de los usos, densidades y lineamientos sefialados para cada uno
de ellos, los establecidos para la zona en donde se encuentren ubicados, conforme a las categorias establecidas en la
zonificacidon secundaria contenida en el Plan...”

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Le6n define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier
material impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacidn, con el fin de cumplir con
la absorcidn del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o
predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus
costados. XX. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie
mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la
edrﬁcaczo entre la-supgrficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Es el lineamiento
, urbamsm q e'-Hetkzrmma la mdxima superﬁcze construida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la
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Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en
consideracién la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo'Le6n y en base al proyecto arquitectnico como parte
de los requisitos solicitados.

“...Articulo 39.- La altura de la edificacién se mediré\a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y
exterior de la losa o techo. Al definir su altura no se tomardn en cuenta los elementos agregados o colocados sobre la
azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadoresy de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas
entre otras instalaciones...” \ "

En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4-cuatro metros.

,
N

De acuerdo al ARTICULO 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece
que el CUSno serd aplicable en los siguientes casos: —~ :

I.Las 4reas de estacionamiento subterraneo, manteniendo la obligacién de respetar COS,
desplante del edificio a nivel calle.

I1. Los volados y las areas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizado
habitables, comerciales, de servicios o como terrazas.

o4reas con funciones

CUARTO. ESTACIONAMIENTO DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA
Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deber4 contar con un area de
estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad
a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el
inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

N .

— UNIDAD BASICA DE
GIRO ESPECIFICO : 3 = SERVICIO
1.1 VIVIENDA ]
‘ 1 cajon hasta 200 m2,
1.1.1 Unifamiliar 2 cajones mayores
: ~a 200 M2 z —
1.1.2 Multifamiliar (2 o mas viviendas por Lote) 1-un cajén por vivienda

1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites ejecutivas de hasta 40.00 m2) 1-un cajon por vivienda &
2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS

2.1.1. Abarrotes, Fruterias y Misceldneas. 10 1-un cajén por cada
3 . 35.00 m2
2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderias. , - 1-un cajén por cada
35.00m2." °
2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES N A e S 5
2.2.1 Accesorios y Regalos. -~ 1-un cajén por cada T
§ g 35.00 m2
Jtﬁﬁ’i?ﬁ%s eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y 1-un cajon por cada
oficina) ; 35.00 m2/
e Tt W Iy Y o
= foat %024 B 4

Sra GENERAL PARA U
L0 INTEGRADG.
SEAGTO Y EFICIERTE

2 o ! PSP ) = : : | ..‘ ;
| 7‘3?3: Nt Uf"—‘“"l;é‘ %j AR =321 IS Bf ER YEV 4 ]
= Tl piinn oo o o T : L3 ' :




2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos.

1-un cajon por cada

35.00 m2

2.2.4 Articulos deportivos. 1-un cajon por cada
35.00 m2

2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio 1-un cajon por cada
35.00 m2

2.2.6 Computacioén, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos 1-un cajon por cada
cinematogréficos. 35.00 m2

2.2.7 Dulcerias 1-un cajén por cada
35.00 m2

2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas 1-un cajon por cada
35.00 m2

2.2.9 Florerias y Arreglos Florales 1-un cajon por cada
35.00 m2

; " 1-un cajdn por cada
2.2.10 Joyerias y Relojerias 3500 m2

2.2.11 Jugueterias y Bicicletas 1-un cajén por cada.-

35.00 m2

2.2.12 Librerias, Revistarias y Papelerias. 1-un cajon por cada
35.00 m2

2.2.13 Marcos y Molduras; Espejos y lunas 1-un cajon por cada
35.00 m2

2.2.14 Merceyias. 1-un cajon por cada
"\/ / ' 35.00 m2

7R.15 sica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta 1-un cajon por cada
peleulas y videojuegos. 35.00 m2

2.2.16 Opticas. 1-un cajon por cada
35.00 m2

2.2.17 Prendas de vestir, pieles y accesorios; Calzado; Tel

1-un cajon por cada

AllomitIas y 35.00 m2

Cortinas.

2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros 1-un cajén por cada
35.00 m2

2.2.19 Venta de agua purificada. 1-un cajon por cada
35.00 m2

2.2.20 Viveros 1-un cajon por cada
60.00 m2

2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES.

2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupados (los puntos 2.1
2.2,2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3,3.1.4,3.1.12),3.4.4,
345,34.7,34.2,39,3.15.3,3.17.4,3.18.10

1-un cajon por cada
30.00 m2

\f%: Mergadgpopular

=]

1-un cajon por cada
60.00 m2
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2.3.3 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de departamentos 1-un cajon por cada
Tiendas de autoservicio. 35.00m2 ;
2.3.4 Tiendas de conveniencia. 1-un cajén por cada
] 25.00 m2 -
2.5 VENTA DE MATERIALES
2.5.1 Electrénicos y refacciones para aparatos eléctricos 1-un cajon por cada
domésticos y de oficina 35.00 m2
2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias; Plomeria 1-un cajén por cada
35.00 m2
2.5.3 Vidrierias 1-un cajon por cada
T 4500m2
2.5.4 Para la construccién y la decoracién N 1-un cajén por cada
; 35.00m2 N\ |7
2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y :
ACCESORIOS
2.6.1 Agencia de Automdviles, Camiones y Motocicletas 1-un Ca]l;;l Wda
/ 2.6.2 Local de venta de Automéviles y Motocicletas 1-un cajGnpor cada
/ 70.00 m2
2.6.3 Maquinas e implementos agricolas, para la - 1-un cajén por cada
industria, construccidn, etc. 70.00 m2
2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices ' 1-un cajon por cada
( '35.00 m2
2.6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas 1-un cajon por cada
_ 35.00 m2
3.1 SERVICIOS PERSONALES
3.1.1 Agencias de viajes # ' 1-un cajon por cada
" 60.00m2
3.1.2 Alquiler de Ropa 1-un cajonpor cada
60.00 m2
3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y losa 1-un cajén por cada
< 60.00 m2
3.1.4 Alquiler de vehiculos - 1-un cajén por cada
| 60.00 m2
3.1.5 Cerrajerias . M o 1-un cajén por cada
‘ 60.00 m2
3.1.6 Cibercafés 1-un cajon por cada
60.00 m2
1 3.1.7 Sanitarios Piblicos J 1-un cajén por cada
/ 60.00 m2
1-un cajon por cada
) 30.00m2
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3.1.9 Estudios fotograficos.

1-un cajon por cada

60.00 m2
3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias 1-un cajén por cada
60.00 m2
3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza. 1-un cajon por cada
60.00 m2
3.1.12 Reparacion de calzado 1-un cajon por cada
60.00 m2
3.1.13 Sala de masajes terapéuticos, quiropracticos y Fisiatricos 1-un cajon por cada
30.00 m2
3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura. 1-un cajon por cada
60.00 m2

3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES

3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones

1-un cajon por cada

70.00 m2

3.2.2 Limpieza de oficinas, Hogares e industria 1-un cajon por cada
60.00 m2

3.2.3 Maquila y Plotteo de planos y Centros de copiado. 1-un cajon por cada
_ 30.00 m2

3.2.4 Reparaci6n y mantenimiento de aparatos electrodomésti- 1-un cajon por cada
cos, de oficina y computadoras 60.00 m2

3.2.5 Reparacion y Tapiceria de muebles 1-un cajon por cada
60.00 m2

3.2.6 Servicios especializados (fumigaci6n) 1-un cajon por cada
60.00 m2

V.4
3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES

.3#Z\Alineacion, Balanceo, Venta y Montaje de llantas

1-un cajon por cada

- 60.00 m2

/’!.3.3 Enderezado y pintura, Modificacion de vehiculos 1-un cajon por cada
60.00 m2

3.3.4 Lavado de Autos 1-un cajén por cada
' 60.00 m2

3.3.5 Lavado y engrasado 1-un cajon por cada
y 60.00 m2

3.3.6 Reparacién y mantenimiento de traileres 1-un cajon por cada
60.00 m2

3.3.7 Talleres eléctricos y mecanica automotriz 1-un cajon por cada
60.00 m2

3.3.8 Tapiceria automotriz 1-un cajon por cada
- 70.00 m2

i9{:V$r§t'§?5'iHstalacién y carga de acumuladores 1-un cajon por cada
e 70.00 m2
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3.3.10 Venta y reparacién de parabrisas

1-un cajon por cada

60.00 m2
3.3.11 Vulcanizadoras 1-un cajon por cada
75.00 m2
3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS
3.4.1 Bares y Cantinas 1-un cajén por cada
. 15.00 m2
3.4.2 Comida para llevar, Comida rdpida, Antojitos 1-un cajén por cada
35.00 m2
3.4.3 Depositos 1-un cajén por cada
35.00 m2

3.4.4 Refresquerias, Neverias y peleterias

3.4.5 Restaurante, Cafés y Fondas

1-un cajén por cad
35.00 m2 )(/
1-un cajén W’

15.00
3.4.6 Servicar 1-un cajén pof cad
15.00/m2
3.4.7 Taquerfas 1-un cajén por cada
15.00 m2

3.5 ENTRETENIMIENTO

3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de -
conciertos, Centros de convenciones

1-un cajon por cada
15.00 m2

3.5.2 Auto cinemas

Sujeto a Dictamen

3.5.3 Discotecas y Salones de baile

1-un cajén por cada

15.00 m2
3.5.6 Centros Nocturnos 1-un cajon por cada

15.00 m2
3.5.7 Video clubes 1-un cajon por cada

25.00 m2

3.6 DEPORTES Y ESPARCIMIENTOS

3.6.1 Gimnasios, Danza, aerdbicos y artes

1-un cajon por cada

25.00 m2
3.6.2 Campos de golf, Campos de entrenamiento, Campos de tiro 1-un cajén por cada
: 1500.00 m2
3.6.3 Boliche, Billares; patinaje para monopatin; Escalada 1-un cajon por cada
s 15.00 m2

3.6.4 Canchas deportivas

Sujeto a dictamen

3.6.5 Estadios y Arenas

\
|

1-un cajén por cada-
6-asientos

3.6.6 Centros o Clubes deportivos [albercas, canchas);
yuegosﬂmecamcos

Sujeto a dictamen

27 Efq'u itacién, Galgodromos e l—hpodromos Lienzo charro,

Pla agde,tpms, Palenques, Velédromo/Ciclodromos.

1'“‘? cajon por cada
. 6-asientos
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3.6.9 Videojuegos

1-un cajon por cada
25.00 m2

3.7. RECREACION SOCIAL

3.7.1 Clubes sociales

1-un cajon por cada

15.00 m2
3.7.2 Salones para eventos sociales 1-un cajén por cada

15.00 m2
3.7.3 Salones para fiestas infantiles. 1-un cajoén por cada

15.00 m2

3.8 ALOJAMIENTO

3.8.1 Casa de asistencia y casa de Huéspedes

1-un cajon por cada
2-cuarto

3.8.2 Hoteles y Posadas

1-un cajon por cada
4.5 habitaciones

3.8.3 Hoteles de 4 estrellas

1-un cajén por cada
4.5 habitaciones

3.8.4 Hoteles de 3 estrellas

1-un cajén por cada
4.5 habitaciones

3.9. ADMINISTRACION PRIVADA

3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros.

1-un cajén por cada

15.00 m2
3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, casas de empefio, casas de 1-un cajon por cada
ﬂst 0, Seguros 15.00 m2
3.98"Oficjrfas Corporativas y Notarias 1-un cajén por cada
45.00 m2
y /7.9.4 Oficinas Administrativas de Profesionistas. 1-un cajon por cada
45.00 m2

3.10 ADMINISTRACION PUBLICA

3.10.1 Consulados y Embajadas.

1-un cajon por cada

3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos 1-un cajon por cada
45.00 m2
3.10.3 Oficinas 1-un cajén por cada
45.00 m2
3.10.4 Organismos descentralizados. 1-un cajon por cada
45.00 m2
3.11 SEGURIDAD Y JUSTICIA
3.11.1 Casetas de vigilancia No aplica
3.11.2 Centros de Readaptacién Social(Juvenil y Adultos) 1-un cajon por cada
60.00 m2
3.1 1.3qgentros de Rehabilitacion Social 1-un cajén por cada
\§ N:%"’w“?/ Cobismo 150.00 m2

ytetde Proteccién Civil y de Bomberos

1-un cajon por cada

Montermey
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60.00 m2

3.11.5 Estaciones de Policia y Transito

1-un cajén por cada
25.00 m2

3.11.6 Juzgados, Tribunales y Ministerios Piblicos

1-un cajoén por cada
25.00 m2

3.11.7 Seguridad privada y Traslado-de valores

1-un cajén por cada
45.00 m2

3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS

3.12.1 Internados =

1-un cajon por cada

285.00 m2 \
3.12.2 Seminarios y Conventos B 1-un caj6n por cada "
285.00 m2
3.12.3 Templos y Lugares de culto 1-un cajén por cada
| / 30.00m2 ;
3.13 SERVICIOS FUNERARIOS ‘ .
3.13.1 Cementerios - 1-un cajon/poj;?k&/
200.00 m2 te
3.13.2 Columbarios/Osarios 1-un c;g/ m/ada B
0
3.13.3 Crematorios 1-un cajéppor cada
— 200 00 m2
3.13.4 Funerales y Capillas de velacion 1-un cajén por cada
30.00 m2

3.14 COMUNICACION Y TRASPORTE

3.14.1 Agencia de correos y telégrafos

1-un cajon por cada
60.00 m2

3.14.2 Bases de Taxis

Sujeto a dictamen

3.14.3 Centros de distribucién de mensajerfa y paqueteria

1-un cajén por cada
30.00 m2

3.14.4 Estacionamientos publicos o privados.

No aplica

3.14.5 Estaciones de verificacién vehicular

Sujeto a dictamen

3.14.6 Estaciones de tv y/o radio

1-un cajon por cada :
45.00 m2

3:14.7 Estudios de Grabacion

1-un cajon por cada
45.00 m2 ™

3.14.8 Helipuertos

/Sujeto a dictamen

3.14.9 B/Itensajerias y Paqueterias

1-un cajén por cada
30.00 m2

3.14.10 Pensiones para camiones -

Sujeto a dictamen

3.14.11 Telefonia ¥ Telemercadeo

1-un cajon por cada
45.00 m2

1-un cajén por cada

7 3 2§cmanﬁ4 de mfa‘rt e
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3.15 SALUD =

3.15.1 Centros de salud, Dispensarios, Unidades médicos
Centros geriatricos

1-un cajon por cada
1.5 consultorio

3.15.2 Unidades medicas

1-un cajon por cada
6-camas

3.15.3 Clinicas y Hospitales

1-un cajén por
Cada 6-camas

3:15.4 Consultorios dentales, Psicolégicos, Medico tradicional

1-un/cajon por

Alternativos consultorio
3.15.5 Laboratorio de Andlisis Clinicos, Médicos, 1-un cajén por cada
Radiologfa, Dentales 60.00 m2
3.15.6 Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz roja y unidades 1-un cajon por cada
emergencia 70.00 m2
3.16 ASISTENCIA SOCIAL ~ :
3.16.1 Asilos de ancianos 1-un cajén por cada
150.00 m2 )
3.16.2 Centros de integracion juvenil y familiar 1-un cajén por cada
60.00 m2
3.16.4 Estancias infantiles y Estancias para Ancianos 1-un cajoén por cada
200.00 m2
3.16.5 Casas cuna 1-un cajon por cada
_ 150.00 m2
3.16.6 Hogares para indigentes y Albergues 1-un cajon por cada
N . 75.00 m2
"3.164 Orfapatos 1-un cajon por cada
) 150.00 m2

NN

ﬁg 17 ASISTENCIA ANIMAL

/3.17.1 Centros antirrabicos, Perreras municipales

1-un cajén por cada
150.00 m2

3.17.2 Consultorios veterinarios

1-un cajon por cada
60.00 m2

3.17.3 Estancias, Clinicas, veterinarias, venta de mascotas

1-un cajon por cada
60.00 m2

3.17.4 Salones de corte y estética

1-un cajon por cada
60.00 m2

3.17.5 Taxidermistas

1-un cajon por cada
70.00 m2

3.18 EDUCACION

3.18.3 Secundarias

1-un cajon por cada

215.00 m2
3.18.4 Preparatoria 1-un cajon por cada
Gobiemo 70.06-m2

1-un cajon por cada

Pl
\Tﬁ:r@ta. . ! '

PMonterrey

7021 2024 24/31

¥on GENERAL PARA U
LG INTEGRADD,
1V EFICIENTE

Gllo Urbano Sostenible

S



Gobierno L Secretaria

de de
— Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

OFICIO No. SEDUS0/24571/2023

P * EXP. ADM. No. L-000099-22
e ) ~ 70.00 m2 s
3.18.6 Institutos técnicos y académicos o 1-un cajon por cada
70.00 m2 47
3.18.7 Tecnoldgicos y Universidades 1-un cajén por cada
N 30.00 m2
3.18.8 Asesorias académicas - 1-un cajon por cada ;
. 45.00 m2 !
"13.18.9 Centros de actualizacién profesional 1-un cajén por cada |~
N = 0.5 de aula
3.18.10 Centros de educacién a distancia. 1-un cajén por cada
/ - 45.00 m2
3.18.11 Centros de investigacién, desarrollo e innovacion; y 1-un cajén por cada
Campos experimentales j 20.00 m2 %
3.18.12 Escuelas de educacién especial ' 1-un cajén por ca
) 3 aulas }&\
3.18.13 Observatorios Meteorolégicos y/o Astronémicos 1-un cajén poft cad
85.00 2
3.19 CULTURA Jonelrd.
3.19.1 Acuario 1-un cajoén por ¢ada
/ 60.0 5
3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas. 1-un cajoén por cada
~ 85.00 m2 \
3.19.3 Galerias de arte, Restauracién/ Curadurias de arte. " 1-un cajon por cada
85.00 m2
3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, 1-un cajén por cada
Centros culturales 85.00 m2
3.19.5 Zoolégicos . 1-un cajén por cada
200.00 m2 de terreno
3.20 ALMACENAMIENTO o
3.20.1 Mini bodegas 1-un cajén por cada
285.00 m2
3.20.2 De chatarra (reciclaje) 1-un cajén por cada
285.00 m2 -
3.20.3 De papel y cartén (reciclaje) 1-un cajén por cada
] 285.00 m2
~.13.20.4 De productos electrénicos (reciclaje) 1-un cajén por cada
: 285.00 m2
3.20.5 De productos inocuos X 1-un cajén por cada
= 285.00m2
3.20.6 De productos molestos ~ 1-un cajén por cada
/ 285.00 m2
/ - 132847 De productos quimicos (listados en la ~ 1-un cajén por ca,d?
\ ﬁ_ftam 052- SEMARNAT 2005) o explosivos 285.00m2

» ¢
25/31 %gﬁ‘*ﬁ,.
_, i)

7327 FC#-‘LU’"I;-.T- ﬁ; : V_I‘!“.A-_ . ?I@ @ %? E,E:_? ﬁ h:ﬁ 'p =1

5 X o 5 5 Yo e | 1@y
secretaria de Desarroils AR T .ma;e‘.’fg‘:&-mma._m"‘?%?:f i’t&g_fg" s oL




///
*Siempr

~@terio

OFICIO No. SEDUS0/24571/2023
EXP. ADM. No. L-000099-22

3.20.8 De productos quimicos (no listados en la
NOM-052-SEMARNAT-2005)

1-un cajén por cada
285.00 m2

4.1 MANUFACTURAS Y TALLERES

4.1.1 Elaboracidén de pasteles, dulces, mermeladas y salsas

1-un cajén por cada

285.00 m2

4.1.2 Articulos de Ceramica 1-un cajon por cada
285.00 m2

4.1.3 Joyerias y Orfebrerias 1-un cajon por cada
35.00 m2

4.1.4 Palerfas, Tornos, Afiladurias, Fresadoras, Rectificadoras, 1-un cajén por cada

Herreria, Soldadura, Carpinterias, y Ebanisteria 285.00 m2

4.1.5 Peleterias y Talabarterias 1-un cajon por cada
75.00 m2

4.2 MICRO INDUSTRIA (hasta 10 empleados)

4.2.1 De procesos inocuos

1-un cajon por cada

285.00 m2
4.2.2 De procesos molestos 1-un cajon por cada

285.00 m2
4.2.3 De procesos quimicos (listados en la 1-un cajon por cada
NOM-052-SEMARNAT-2005), contaminantes o explosivos 285.00 m2
4.2.4 De procesos quimicos o contaminantes 1-un cajon por cada
(listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005) 285.00 m2

4.3 PEQUENA INDUSTRIA ( de 11 hasta 50 empleados)

4.3.1 De procesos inocuos

1-un cajon por cada

_ 285.00 m2
3 ycesos molestos - 1-un cajon por cada
/ 285.00 m2
procesos quimicos (listados enla 1-un cajon por cada
N —052 SEMARNAT-2005)contaminantes o explosivos 285.00 m2
4.3.4 De procesos quimicos o contaminantes 1-un cajon por cada
(no listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005) 285.00 m2

4.4 MEDIANA Y GRAN INDUSTRIA (51 empleados o mas)

4.4.1 De procesos inocuos

1-un cajon por cada

285.00 m2
4.4.3 De procesos molestos 1-un cajon por cada
285.00 m2
4.4.3De procesos quimicos (listados en la 1-un cajon por cada
NOM-052-SEMARNAT-2005)contaminantes o explosivos 285.00 m2
4.4.4 De procesos quimicos o contaminantes 1-un cajon por cada
(no listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005) 285.00 m2
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En relacién a los cajones de estacionamientos para los usos solicitados para; 3.5.2 Auto Cinemas, 3.6.4 Canchas

Deportivas, 3.6.6 Centros o Clubes deportivos (albercas, canchas), juegos mecénicos, 3.14.2 Base de taxis, 3.14.5

Estaciones de verificacién vehicular, 3.14.8 Helipuertos,3.14.10 Pensiones para camiones; el Plan de Desarrollo Urbano

del Municipio de Monterrey 2013-2025, sefiala que se encuentran “Sujetos a Dictamen”, por lo que tales cajones de

estacionamiento “Sujetos a Dictamen”, se dictaminarfan una vez cumplidos todos los requisitos y lineamientos

indicados en los planes, leyes o reglamentos en la materia de acuerdo al uso y proyecto en especifico para poder
determinar la cantidad de cajones.

QUINTO. EN CUANTO A LA APLICACION DE LA ZONA DOT :
Conforme al Articulo 4 Fraccién LXXXIV.del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, la
Zona DOT le corresponde a las zonas de Desarrollo Orientado al Transporte, y queda conformada por los predios que
se ubiquen dentro de una franja de 500 quinientos metros, en ambos lados de la Linea del Metro y de la Ecovia,
medidos desde el eje de la via, asi como los que se ubiquen en un radio de 800 metros de distancia de las estaciones
del Metro, medidos desde el centro de la estacién. ~

Con lo mencionado con anterioridad y para el caso de que el predio se encuentre en dicho supuesto, le son aplicables
los beneficios de la Zona DOT, que a la letra dice: {

“ .ARTICULO 73. Los predios que cuenten con superficie de terreno igual o mayor a 2000-dos mil'm
ubicados dentro de la zona DOT, quedan sujetos a lo siguiente:

L. Podrdn incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS), sefialados en el Plan y el presente’Reglamento en un
100%, y disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%. En las edificaciones de uso mixto, con
comercio y/o servicios en los primeros nivelesy habitacional en niveles superiores, la densidady lin lentos urbanisticos
serdn Libres.

11 Los predios que tengan una superficie menor a la sefialada, conservardn las densidades y lineamientos urbanisticos que
se establecen en el Plan, segtin la zona que se trate. -

111, La altura mdxima de las edificaciones en predios e inmuebles que sean sujetos a incremento de densidad y lineamientos
urbanisticos, tendrdn la altura mdxima que le corresponda a la densidad una vez incrementada.

IV. En las nuevas construcciones se deberd ubicar cuando menos al 50% de las dreas de cesién municipal o las superficies
correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frente del predio.

V. El requerimiento de cajones de estacionamiento, podrd ser resuelto en predios colindantes, debiéndose cumplir con las
condicionantes que al efecto sefiala el articulo 50 de este Reglamento.

VL. Los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico y que tengan caracteristicas dignas de
conservar, previo a cualquier intervencién deberdn contar con dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia
e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda.

VIL Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucia, previo a cualquier autorizacion, deberdn presentar
dictamen favorable de la Junta de Proteccién y Conservacion correspondiente. ;

VIII. En las regularizaciones de uso y/o edificacién de suelo, cuando no se pueda cumplir con el Coeficiente de Area Verde
(CAV), éste podrd ser compensado con arbolado, previo dictamen que al efecto emita la Secretaria, considerando lo
dispuesto por el Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. El arbolado deberd ser plantado
en las dreas verdes y espacios publicos de la zona DOT. Rl

Podrdn gozar de los mismos beneficios los inmuebles inmersos en zona DOT ubicados en el Centro Metropolitano con una
superficie minima de 1,000-mil metros cuadrados...”

- :ﬁﬁ/: (3= A ’
SEXTO.ZELD! ,'yqttéjga'é'bﬂgré dar cumplimiento a lo indicado en la Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento

Territor'ila;l-.y{ﬁg}sargp{ygﬁ[jgbano del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 210.- Quienes lleven a cabo cufaflquier;q de L%fs
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acciones de credimientoairbano de las sefialadas por el presente articulo deberan ceder gratuitamente al Municip
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sin condicién, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano publico, las siguientes superficies de

suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal: numeral XII, parrafo 10, En densificaciones ubicadas dentro de

fraccionamientos previamente autorizados que impliquen nuevas construcciones se dejard area libre complementaria

a razon del 8% - ocho hor ciento sobre el area del predio libre de afectaciones, excepto en construcciones

habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC podra ser de manera indistinta sobre

terreno natural de acceso libre para el publico. El Area Libre Complementaria-ALC no contara para el calculo del area

libre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo-COS y/o Coeficiente de Absorcién y Area Verde-CAAV; Sera area abierta
fuera de construccién cerrada, pudiendo tener cubiertas.

SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdoal articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piblica
en uso o con la futura via publica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe
realizar cualquier tipo de construccidn u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de
cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales
aplicables...”

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al
emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la
Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan.

Debera de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y respetar
dicho alineamiento el proyecto arquitectonico.

Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones |, I, 111,
311 fracciones I, Il y I1], y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025

rios y disposiciones de caracter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que
ablecen los articulos 101 fraccion IV y 104 fracciones I, Il y VII del Reglamento de la Administracién Publica Municipal
Monterrey, Nuevo Ledn; se

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en la presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, Fl]ACI()N DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA COMERCIO, HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, SERVICIOS E
INDUSTRIA, en el inmueble ubicado en la Avenida ALFONSO REYES (ANTES AVENIDA UNIVERSIDAD NUMERO
1715, JURISDICCION, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral
numero (70) 06-073-002, el cual tiene una superficie total de 14,233.55metros cuadrados. -

SEGUNDO. El presente dictamen técnico no autoriza la construccion del proyecto arquitectdnico presentado en planos
iel uso;pﬁ‘ra la funcion o giro particular de la edificacion solicitado, por lo que debera estarse a lo dispuesto por el
Qj 1 -ﬁﬁct@ﬁels'l I1y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
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para el Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en
la presente resolucién.

TERCERO.- Al solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencia de Construccién y Licencia
de Uso de Edificacion, deber4 estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

i Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plar de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-

2025, el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demés Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables;
ademaés debers dar cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes:

1. Para la autorizacién del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, presentar los proyectos
arquitecténicos, estructurales y las memorias correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que
con el caracter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacion o sefalen el perito de la
materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes asi como el
desarrollo del inmueble en donde se describa la ubicacién, superficie y el uso especifico que se pret
inmueble. Esto es, en sus plantas debera describir detalladamente el uso'que guardara cada una de las 4reas y jiveles

de la edificacién, fachada, etc. £

2. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico'y
Edificacién y Construccién debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disftr inmueble,
en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminagién, asi como
los espacios minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del in le en cuestion,
con el propésito, de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento,
acondicionamiento ambiental, comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural.

3. Una vez que presente el proyecto, este deberd cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados anteriormente.

4. Debera considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antes citado el cual establece lo siguiente: Las
areas de estacionamiento subterrdneo estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las-areas o
superficies subterrdneas, manteniendo la obligaci6n de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio.

5. En las edificaciones, la altura maxima para cada nivel seré de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto
emita la Secretarfa, conforme lo establece el articulo 36 pérrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo
de Monterrey. 4

6. En las areas de estacionamiento deberd de numerar e indicar perfectamente el ndmero de cajones de
estacionamiento; los cajones para estacionamiento de automdviles, en bateria, mediran cada uno cuando menos cinco
(5.00_m) metros, ppr\ios metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automdviles, en
cordén, mediran cada uno cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podra
permitir hasta un 25% de los cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros
cincuenta centimetros (4.50 m) por dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en bateriay cuando menos seis metros
(6.00 m) por dos metros y sesenta centimetros (2.60 m) en cordén. Los cajones deberan estar debidamente indicados
en su sefialamiento correspondiente, y en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar
dentro de su predio con el espacio para el estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajon de

estacionamiento para vehiculos. \

27
7. Deberé cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales 0 menos, asi mismo su ubicacion
debera cumilir'éon laSigliente: L- La ubicacion debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. IL.- El cajén de
estacionamienta.

debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIl.- Dos cajenes &e’
e _
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estacionamiento podrian compartiruna circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener

minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacion debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso

visual o tactil. [V.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la

superficie del piso. Dicho sfmbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el

cajon y de color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento ser4 firme,

uniforme y antiderrapante; y VI.- Debe cumplir con las disposiciones de area libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a
los articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

8. Debera de presentar opinioén emitida por la dependencia competente en materia de proteccion civil, o en su caso
por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, en relacion al andlisis de riesgos que incluya las medidas
preventivas que se requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en
operacion o sean de nueva creaciom

9. Debera contar con los requisitos parala obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologia, Hidrologfa,
Ecologia, Pluvial, Estructural, de las areas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara seglin proyecto).

10. Al momento de solicitar la Licencia de Construccién o Proyecto Ejecutivo correspondiente, debera presentar
la Memoria de Calculo Estructural, asi como también el estudio de mecénica de suelo, los cuales deberan ir
acompaifiados de su carta responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los cuales debera ser
de un Arquitecto o Ingeniero Civil y los planos estructurales correspondientes, de ser Regularizacién deberd presentar

un estudio de revisién estructural del inmueble, basado en un método de andlisis, que evaliie las cargas actuantes y la
respuesta de la estructura, la cimentacién v el suelo gue la sustenta; debiendo considerar las cargas vivas del uso

especifico, en los términos a que se refiere el articulo 104 del reglamento para las construcciones

11. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos)
emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la
Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.

12. Debera respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen
o (CFE,Agua y Drenaje, F.F.C.C,, etc.).

~ 2

“LasTactibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitecténico y la Licencia de Uso
lo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas
ofizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo
duitectonico iniciado para tramite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior
fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n.

QUINTO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo
Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos
de conformidad con esta ley deberén respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se
podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera
sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacion que haya sido alterada o declarada falsa
0 por autoridad competente; en los demas casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional. ‘

r. fulfidiamiento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
F né_}ﬁpara el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
efadosdecumentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
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responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, seran
sujetos de responsablhdad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245y 249 del Cédigo Penal vigente en el
Estado.

SEPTIMO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. La presente
autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que
sea de aplicacion. As{ mismo, con relacién a la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y
lineamientos, el mismo cumple con las disposiciones Iegales aphcables a inmuebles catalogados como monumentos
historicos. =

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELG; JACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA COMERCIO, HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, SERVICIOS E'INDUSTRIA; previo el pago
‘ eSe personalmente, por personal

adscrlto a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostemble -‘ ; irpra la Mtra. Brenda Lizbeth Sanchez

DIRECTORA GENERAL !
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO i
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

TUNB/ Y, /»fpéjgan/n/ii ¥

Lo que notifico a usted por medio del presente _instructi\lf& que entregue a una persona que dijo llamarse

—— ! en su cardcter de ___ Aonela 7 siendo las || horas del
dia_0S “delmesde 53?91: eubir del aio 7023 ( _ % :
|
EL C. NOTIFICADOR - LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE (j' “ng ,Nc; 0}0(‘/‘ La A \uaf/r NOMBRE
FIRMA _4: z %: FIRMA
. \ 4
No. DEGAFETE___ 217996 IDENTIFICAC[ON_- >
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