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— OFICIO No.: SEDUS0/23134 /2023
. EXP.ADM: L-000102-22

INSTRUCTIVO

AL C. I
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

—~Presente.

Dentro del Expediente Administrativo relativo a la solicitud nimero L-000102-22, se ha dictadopor la C.
Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, una resolucion que a la letra
dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 08-ocho dias del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés.
---VISTO, el expediente administrativo L-000102-22, formado con motivo de la solicitud presentada el 16-dieciséis
de mayo de 2022-dos mil veintidés, por el C. ostentdndose como

propietario del inmueble ubicado en la Calle* _
I - i -ntificado con el expediente catastral No solic'i:;;_l(:’(ra 5 '
L p
Iv. i

se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GEN
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO (OFICINA ADMINIST
descrito, el cual cuenta con una superficie de 180.00 metros cuadrados.

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente admifiistrativo, al que se ha
otorgado el No. L-000102-22, se tiene a bien declarar lo siguiente:

RESULTANDO

PRIMERO. CUMPLIMIENTQ DE REQUISITOS

Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio; y el proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 fracciones:

I I1 y III. Inciso a). - Solicitud correspondiente ~

- Presenta solicitud oﬁaa] vy escrito libre de solicitud para factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico v licencia de uso de suelo para SERVICIO (oficina administrativa), ubicado en
12 [T (| Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en el predio con
expediente catastral niimero [N, o que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién [, incisos a)
y €), fraccién II inciso a), 'y fraccién I1I, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, articulo 160 Bis., fraccién 1, y articulo 164 fraccién I del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

111 lnciéob .~Acreditacién de la propiedad o posesién.
Presenta Escntura Piblica Nimero 43,897-cuarenta y tres mil ochocientos noventa y siete, en la Ciudad de
onterrey, Capltal del Estado de Nuevo Leén, a los (22) veintidés dias del mes de junio del afio 2021/ dos mil
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veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Andrés Alonso Rodriguez Mercado, Notario publico suplente en
funciones, adscrito a la Notaria Publica (19) diecinueve, de la cual es titular el Licenciado Francisco Javier Lozano
Medina con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leon, relativa a que comparecen lasefiora
Ma. Guadalupe Lira Escobedo (quien también usa el nombre de Maria Guadalupe Lira Escobedo), a quien se le

* denominara la parte vendedora y de otra parte el sefior | NI - uicn se le denominara -
la parte compradora.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién |, inciso b), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis., fraccion 11
del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey

L II v IIL Inciso c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:

Presenta formato de carta poder simple de fecha 24-veinticuatro de marzo del 2022, en el cual se otorga a los C.C.
_ poder amplio cumplido
bastante-como en deretho sea necesario para que en su nombre tramite y gestione ante la Secretaria de Desarrollo
Urbyéas.&s ible, ng predio con expediente catastral numero Il ubicado en la calle NN
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

‘ cé\p-i-a/de identificacion pasaporte_ del . GGG opictario del

_ copia de identificacion oficial INE del C. NN :cstor del tramite,

Présenta copia de identificacién oficial INE de la IR ¢ cstor del tramite.
Presenta copia de identificacion oficial INE del C. I tcstigo del tramite.

__Presenta copia de identificacién oficial INE de Ia I tcstigo del tramite.

- Presenta copia de identificacién oficial INE de 1= N tcstico del tramite.

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, I y lIl inciso c), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, y articulo 160
Bis., fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

1. [l v IIL Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo
de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico

- Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en ubicado en la calle Lagos de Moreno No. 4840, colonia Los
Altos del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en predio identificado con expediente catastral niimero 26-084-
041.

- Presenta pago de derechos Municipales con nimero de folio 3170000026799 de fecha 17 de mayo de 2022 por
concepto de ingreso correspondiente al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales
de disefio arquitecténico y licencia de uso de suelo para SERVICIOS (oficinas administrativas).

- Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la
fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra
permitido seglin lo establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos,

pueden omitirse supresentacion, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

/ Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, por consiguiente son requisitos que
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Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, Il y I11, inciso d), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 Bis., fraccién V'y
IX, y articulo 164, fracciones IIl y IV, del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.

III. Inciso e).

s via
piblicas, los servicios puiblicos colindantes vy las curvas de mvel a cada metro. Plano con el diseiio arquitecténico
del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el

cuadro general de areas. i

- Presenta juego de planos del proyecto correspondlentes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacion de
lineamientos generales de disefio arqultectomco, licencia de uso de suelo para SERVICIOS (oficinas
administrativas), los cuales contienen: plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro
de areas general, localizacién del predio, indicando vias piblicas, los servicios ptiblicos colindantes y las curvas de
nivel a cada metro. '

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones II y III, inciso e) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leodn.

IyIIlL Inciso g). - Pago del impuest redial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen
un alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente ala contaminacién del aire. :

- Presenta copia de pago con niimero de folio LINEA-212141 de fecha 24 de marzo de 2022, relativo al pago del
predial 2022, para el predio ubicado enla calll_ Monterrey, Nuevo Ledn, identificade con el

expediente catastral NG

- Presenta ficha ambiental fecha 18 de marzo de 2021, debidamente sellada por la Direcéién Ta un
Desarrollo Verde en para el predio ubicado en la Monterrey,
Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral I para la actmdad }nas las cuales se

pretenden realizar en el predio.
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y III, inciso g) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon, y articule 164,
~ fraccién V, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

IIL Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialmente
{inicamente para las zonas consideradas como alto v muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con

sus propuestas de mitigacién.

(
- No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, dindose cumplimiento a lo establecido en el articulo 311
fraccién 111, inciso i) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el

Estado de Nuevo Létm"—*: /
Li;/ s s ‘f “‘,J / //
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111 Inciso j).- Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacion del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos
previstos en esta Ley.

- No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, dandose cumplimiento a lo establecido en el articulo 311
fraccién 111, inciso j) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el
Estado de Nuevo Ledn. :

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén y
Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el tramite de la licencia
de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por lo que también se analizo el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

I. Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende.

IL. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.

I11. Acreditar/l interés que le asiste, y en caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto.
sto Predial Actualizado.

o de localizacion del predio

tefiores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
eglisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones I, I1 y 1l fracciones a), b), c), d) y g) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon,
/

VI), - 4 fotografias exteriores del predio.
- Presenta 04-cuatro exteriores y 06 fotografias interiores del predio tema de este tramite.

VII). - En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona
de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la
dependencia u organismo competente.

- No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, por lo que se da
cumplimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis., fraccion VII, del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de
Monterrey.

VIII). - En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de

levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien

metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras.

- No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, por lo que se da
cumplimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis., fraccién VI1I, del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo
de Monterrey

SEGUNDO. OTROS D MENTOS.

- yPresenta copia-dél dictamien bajo el No. de oficio No. SSPCDPC/D/2648/22, de fecha 20 de julio de 2022, de la
Direccién de Proteccion Cifril Monterrey de la Secretaria de Seguridad y Proteccion a la Ciudadania, el dia 19 de julio
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se realiz6 una inspeccidn y revision por parte de personal de la Direccidn a su cargo para revisar el predio, esto con
el fin de identificar, evaluar y analizar los riegos internos y externos en materia de Proteccién Civil para €l uso de
Oficinas, en el predio ubicado en la calle ||| G 0 < Municipio de
Monterrey, N.L. dicho predio cuenta con 18.00 m2 aproximadamente y con expediente catastral [ NNEGEGT<TGz:

- Presenta copia del dictamen bajo el No. de oficio No. DPCSSPC/D/116/22, de fecha 19 de enero de 2022, de la
Direccion de Proteccion Civil Monterrey de la Secretaria de Seguridad y Proteccién a la Ciudadania, el dia 21 de
diciembre se realiz6 una inspeccion y revision por parte de personal de la Direccién a su cargo para revisar el predio,
esto con el fin de identificar, evaluar y analizar los riegos internos y externos en materia de Proteccion Civil para los
trabajos de demolicién total, en el predio ubicado en 1a ||| lEEEEGEGgGgGENEEEE - -
Municipio de Monterrey, N.L. dicho predio cuenta con 18.00 m2 aproximadamente y con expediente catastral-

P

- Presenta comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de la facturacién,
expedido por Servicio de Agua y Drenaje de Monterrey, L. P. D, respecto del mes de enero del afio 2022, con direccién
de servicio

- Presenta Alineamiento vial con nimero de expediente administrativo TV-000580-21 de fecha 13 de diciembre del
2021. :

- Presenta copia de ingreso de tramite de Licencia factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de
disefio arquitecténico y licencia de uso de suelo para servicio (oficinas administrativas).

TERCERQO. ANTECEDENTES.

- No presenta antecedente el inmueble ubicado en calle Lagos de Moreno No. 4840, colonia Los
de Monterrey, N.L.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, oficios y
las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; vistoTlo de cuenta, lo que debi6
verse, y con base a los requisitos sefialados por los articulos 11 fracciones XII y XXXI, 308 fraccién L, Il y 11, 310 fracciones

- 1 11ylIl, 311 fracciones I, I y Ill de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén; articulos 2, 81y 160BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; v

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de

conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I incisos a) y b),

148 fraccién I, 308 fracciones I, 11 y I1I, 310 fraccién I, inciso a), Il inciso a) y IIl inciso a), 311 fraccién [, incisos a) ala

g), [lincisos a) alae) y Il inciso a) alaj), 313, 399,402 primer y tltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 2, 3 fraccién II, 6, 8, 9

/ fraccién I, punto 2, inciso ¢), 12 fraccién 1y I, 14 fraccién I, puntol.1 y fraccién II, punto 2.3, 15 fracciones I, 36,39,
47,48, 49, 81,139, 156.del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articdlos 86, 89,

9 &91 y94dela Léy}-_de'.l'éobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones
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V y L, 101 fracciones IVyXII, 104 fracciones 1, IL III, X, XI del Reglamento de la Administracién Publica Municipal
de Monterrey.

SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada por e! C. | N Y ostc:t2do como
propietario del predio en comento y a través de la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO,
FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQU]TECT@NICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA
SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS), respecto del inmueble ubicado en la calle

I - identificado con el expediente catastral No I - 25!
como las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién y demas requisitos necesarios, se procede a su
revision.

TERCERO, ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. Que de conformidad con el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el
08 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén, numero 103 con fecha del 15 de
Agosto 204¢ y de acuepdo al Plano de Delegaciones, Plano de Zonificacién Secundaria EO5 By a la Matriz de
i del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestiéon se encuentra en la
TE, DISTRITO URBANO CUMBRES, en una Zona Clasificada como (HML) HABITACIONAL

portante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I, Il y III de la Ley de Asentamientos Humanos,
afiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad
e.us6 de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de
uso de suelo: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes
o programas municipales de desarrollo urbano es: “...1. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y
la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo
urbano. 11 Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectonico. a) Establecer las normas de planificacion o
restricciones de orden urbanistico y arquitecténico. IIl. Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a)
Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacién con el espacio ptiblico y predios colindantes...".

CUARTO. INSPECCION FiSICA. En fecha 24- veinticuatro de mayo del 2022-dos mil veintidés, personal adscrito a la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, lleva a cabo una inspeccién ocular en el inmueble ubicado en ubicado en
1a calle [ -sto <~ Municipio de Monterrey, N.L. a efecto de verificar el estado
que guarda en inmueble con relacién al proyecto solicitado, manifestando el inspector lo siguiente:..” la revision se llevo
a cabo desde el exterior ya que la edificacién estd abandonada y en este momento no se le estd dando uso aun no
comienzan con los trabajos de demolicién ni de construccién”.

QUINTO. LINEAMIENTOS URBANISTICOS. Sustentados en lo anterior, en el Plan de referencia;- asi como del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, es pertinente sefialar, que los lineamientos
generales de disefio arquitecténico y demas aplicables al predio que nos ocupa, de acuerdo a las disposiciones legales
invocadas sefialan que la zona donde se encuentra éste, es clasificada como (HML) HABITACIONAL MIXTO LIGERO,
en la cual los lineamientos urbanisticos son los que se describen a continuacion:

£ |
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Superficie a dictaminar:
-180.00 m2 ~
NORMA PROYECTO OPINION
LINEAMIENTOS URBANISTICOS COEF M2 COEF M2
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 135.00 0.74 |134.00 cumple
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 2.50 450.00 1.00 180.78 cumple
AREA LIBRE 0.25 45.00 0.26 | 46.00 cumple
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.12 21.60 0.15 27.89 / cumple
N° de Niveles Maximo 5.00 niveles 2 Niveles cumple
Altura maxima de nivel 4.00 metros **5.80 cumple

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier
material impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacion, con el fin de cumplir con \
la absorcion del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o
predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus
costados. XX. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (CO.S‘) Es el lineamiento urbanistico-que determina la superficie
mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resuIta de dividir la superficie de desplante de la
edificacidn, entre la superficie total del lote o predio.
XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determin@ la ima superficie
construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie totaf a constryir, e
(0 del lote o predio...". )

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentr; inado tomande en
consideracidn la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articule’ 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyectearquitecténico como parte
de los requisitos solicitados.

Asf mismo, para la determinacién de la altura, el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de
Monterrey establece lo siguiente: “...La altura de la edificacidn se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta
_la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados —
_ colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro
metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
. determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa...”. Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto
'presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida en la zona de acuerdo a la ubicacion del
inmueble.
**A] respecto, presenta Oficio N° DPT 1453 /2023 de fecha 08-ochode febrero del 2023, emitido por la Direccién de
Proyectos Técnicos de la. Secretarla de Desarrollo Urbano Sostenible, por los motivos y razonamientos expuestos,
pronuncia opini6n: ‘determinando que la altura que presenta el proyecto, es FACTIBLE, tinicamente en lo referente a
.1 lavariacién de la ahtura del nivel de planta baja o de estacionamiento con variacién de 4.00 cuatro metros a 6.00-seis
m&rro al nivel inferior-de cubierta y 7-siete metros a nivel superior de cubierta, de acuerdo a la altyra maxima del
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nivel de la planta de referencia sefiala del Disefio_Arauitectonico. Licencia de Uso de suelo para oficinas
Administrativas, en el inmueble ubicado en |2 - i con nimero de
expediente catastral bajo el niimero de expediente administrativo L-000102-22.

ARTICULO 132. “En las nuevas construcciones o modificaciones a las existentes, se deberd cuidar que éstas se integren al
entorno, sin afectar la imagen urbana del sector, de conformidad con los dispuesto por la Ley”; y Ademas Leyes, Planesy
reglamentos vigentes o que resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinién se emite en base ala copia
del plano del proyecto presentado para su aprobaciény solicitud de variacion de altura, la cual dejara de ser valida en
caso de que el plano del proyecto se modifique.

SEXTO. DESGLOSE DE AREAS. Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién 111, inciso e) dela
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Ledn y en
cumplimi 1 citado/articulo, se presentan planos del proyecto que son parte integrante del niimero de expediente
administfativg/1.-000#02-22 y presenta el siguiente cuadro general de areas: -

/ M2 M2 M2 MZ
44 eles existentes por por totales Desglose dedreas
/ demoler | construir "
Planta Baja 100.00 100.00 46.78 46.78 Estacionamiento para 02-cajones, escaleras
1 nivel Rece.pcit')n, escaleras, d4rea de oficina
40.00 40.00 134.00 134.00 administrativa y ¥ bafic.
Total OFICINA ADMINISTRATIVAY
140.00 140.00 180.78 180.78 ESTACIONAMIENTO PARA 02 CAJONES.

SEPTIMO. ESTACIONAMIENTO. Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacion de las edificaciones se
debera contar con un area de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades
generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de
Compatibilidad del Plan aludido, por lo que, para el inmueble motivo de solicitud, se aplica la siguiente normativa de
cajones en atencion al giro solicitado.

1 R CA ERE N 5
GIRO ESPECIFICO CAION Fo DAREREQY ENDIEND RESUELVE | OPINION
CANTIDAD | UBS CANTIDAD |REQUIERE CON
33 oficinas lcajén | 30m2z | 26m2 1 02 *cumple
- administrativas

*Siempre y cuando en la Licencia de construccion, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la unidad basica de servicio efectiva para
la actividad solicitada.

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL. De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el
predio respectivo con la via piiblica en uso o con la futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista
comoyafectacion vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccion u obstruccién. El alineamiento contendrd las
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afecracmnes Y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las
demds disposiciones generales aplicables...”

A suvez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al
emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la
Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan.

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L 000102-22, se requiri6 a la Direccién de Proyectos
Técnicos adscrita a esta Secretaria, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente nimero TV-000580-
21 en fecha 13-trece de diciembre del 2021-dos mil veintiuno, respecto al predio ubicado en la I NG

.en esta Ciudad, 1dent1ﬁcado con el niimero de Expediente Catastral [ NG - -
cual sefiala que en los estudios de vialidad no se prévé Ia modificacién al tramo de Ia via piiblica con Ia que colinda el

predio.

NOVENO. OPINIONES TECNICAS. Se anexan al expediente las siguientes OPINIONES TECNICAS:
/
a) La Direccién para un Desarrollo Verde emiti6 mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia
Ambiental:

- Mediante nimero de oficio DGDV-1314/22, de fecha 20- veinte de mayo del 2022-dos mil veintidés, La Direccién
de ‘Eficiencia Energética de la Direccién para un Desarrollo Verde, emiti6 lineamientos en materia ambiental
correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitectonico y Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Oficina Administrativa) de un predio ubicado enla calle

de esta ciudad, identificado con el expediente catastral

mediante el cual se seiiald lo siguiente:

1. No cleberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-08¥SE <1994),

2. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomu 'ca;:xon alarma, etc,,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepase { limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
3. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural. ‘

4. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

5. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

6. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretana de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento.

7. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

8. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado.

9. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente
de conformldad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos!

10 En caso de contar con permlso para demolicion y que exista arbolado que interfieraen e] proceso debera solicitar
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permiso para su retiro. -

11. En el espacio destinado a area verde, debera ser contar con 01-un 4rbol de la especie nativo, con dimensiones de
7 5 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de drea jardinada (de acuerdo ala
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Le6n Art. 206 fraccion VI) ademas, debera de contar con 1-un drbol de
las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento, y debido a que éstos estaran cubiertos, debera
reponer 1 4rbol nativo de las caracteristicas arria mencionadas al vivero municipal y realizar el pago de una cuota de
salario minimo (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92).

12. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ), Art. 25, 26, 27 y
30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.

jfeccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Opinién Técnico Vial el
ual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, plano del proyecto presentado es
factible desde el punto de vista vial siempre y cuando cumpla con lo indicado el dictamen, mediante el cual se
Sefald lo siguiente:

“..1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.
a) Para la [N i cbc:i respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la vfa publica con la que colinda el predio.
2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo
ala Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta
las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25
% de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.
4) Se deberén disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan
cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.
Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o
menos.
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas:
.- La ubicacidn debe sér'cgrcfbﬁﬁiﬁadyacente a la entrada accesible;
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IL- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de Iongifha';

/I1.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso
visual o tdctil;
fV.- Debe mdrcarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. -
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en eI menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de coIor contrastante a
la superficie del piso; —

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.
5) El Desarrollo deberé dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera
del Desarrollo contemplando en sus banquetas y pasﬂlos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehlcular no
deben de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento. )
La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los
espacios constrmdos y a utilizar el moblharlo y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio
de Monterrey. ; 2
6) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no est4 autorizado
como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
7) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superfic1e El drea de los cajones
debera estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.
8) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres.de ¢
obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares:
no deberan existir obsticulos fijos o méviles, asi como postes o 4rboles colindantes a los acceso
dificulten la entrada y salidas a los usuarios. :
9) El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquler servigio
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas
y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo, sera responsabilida
mismo. —
10) El Desarrollador quedar obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal
estado o sin habilitar y a la pavimentacién correctiva asociadas al trinsito que generara el Desarrollo en su etapa de
constriiccién conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones. >
11) Losaccesos vehiculares a estacionamientos piblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia
deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar si\empre el
nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento. Para
aceras menores a 3.50 metros de perfil, se deberd de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la
banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una
/ pendiente mayor al 50 por ciento, se podra utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de

/
e/ofrezca, tanto al_
acionales a la vialidad
e los propietarios del

hasta el 15 por. ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitiré utilizar el ancho del cordén y la franja de
servicios para desplant&r‘l*a rampa vehicular. En ningtin caso se permitird invadir la peatonvia o banqueta para
rla rampa Vehlcular
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12) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos
del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinaré en su caso solicitar el
sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto
funcionamiento vial de la zona...”

c) Como Dictimenes externos se presentaron: .

.~ Mediante oficio DPCSSPC/D/116/22, bajo expediente No. PC/065/21/24 de fecha 19-diecinueve de enero del
2021-dos mil veintiuno, en el cual Direccion Municipal de Proteccién Civil Monterrey de la Secretaria de
Seguridad y Proteccion Ciudadana, emiti6 lineamientos en materia de seguridad, para el predio en cuestion que
se ubica en 1a M 5 O en el Municipio de Monterrey, N.L., el cual

__ dicho predio cuenta con una superficie total de terreno de 180.00 m2 aproximadamente y con expediente catastral
I c:lizando la visita de inspeccion correspondiente con el fin de identificar, evaluar y analizar los

j i s y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos

miti#os para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a

bledido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, por lo cual sera a

a dependencia municipal a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la

7 mi/s« a actle en consecuencia,

_Mediante el No. de oficio SSPCDPC/D/2648/22, expediente No.-PC/220/21/24, de fecha 20-veinte de julio del
2022-dos mil veintidés, en el cual Direccién Municipal de Proteccién Civil Monterrey de la Secretaria de
Seguridad y Protecci6n a la Ciudadana, emiti6 lineamientos en materia de seguridad, en el predio en cuestion
que se ubica en |- I ©sto en el Municipio de Monterrey, N.L., el

_ cual dicho predio cuenta con una superficie total de terreno de 180.00 m2 aproximadamente y con expediente

catastral NEMMEEEEEN o] cual dicho predio cuenta con una superficie total de terreno de 180.00 m2

aproximadamente, realizando la visita de inspeccién correspondiente con el fin de identificar, evaluar y analizar
los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos

emitidos para su funcionamiento; y el cual esté sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a

lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual sera a

esa dependencia municipal a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la

misma actiie en consecuencia.

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emision de la presente, asi como el hecho de
que la solicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y forma con lo
legalmente establecido, motivo por lo que se otorga la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQU[TECT()NICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO
(OFICINAS ADMINISTRATIVAS), respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 180.00
metros cuadrados, y por ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn:
ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO,
FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA
SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS); en el inmueble ubicado en 1a calle I

| et
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EXP. ADM: L-000102-22

2 identificado con el expediente catastral No._ que cuenta

COIl una SuperTicie ae LsU.UU metros cuadrados. %ol

SEGUNDO. Esta Resolucién NO autoriza el funcionamiento para el giro solicitado, ya que deber3 solicitar la
aprobacién del Proyecto Ejecutivo Arquitecténico (Licencia de Construccién correspondiente), asi como Ia
Licencia de Uso de Edificacién y demas acciones urbanas ante esta dependencia, en términos del articulo 139 del

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, que alaletra dice: “Los interesados
en utilizar los lotes o predios para cualquier actividad de urbanizacién, usos del suelo, construccién, uso de edificacién
Y las demds acciones urbanas, deberdn solicitar y obtener previamente de la autoridad competente, las licencias

Municipales correspondientes.”; por lo que, debera presentar el proyecto con la distribucién de dreas, accesos y
ubicacién de cajones de estacionamiento, respetande los lineamientos urbanisticos v normatividad de

estacionamiento sefialadas en la presente Resolucién. Al solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que
constituye la Licencia de Construccién y Licencia de Uso de Edificacién, deber4 estarse a lo establecido en la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demas Leyes y
ordenamientos reglamentarios aplicables.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las
condicionantes, lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal,/e pr

- la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordena erritorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derec e propiedad
y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo/que sefd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 247, 385 y 387 fraccién VII para al que
por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a

L

la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. ~

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitecténico y la Licencia de Uso
de Suelo, no,tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas
autorizadas 'en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo
arquitectonico iniciado para tramite de autorizacion, deberan-ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior
fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.

SEXTO. Por ser cuestion de orden ptblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo
Leén, en vigor, el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos
de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se
podra acordar la revocacron por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera
51do emitida con error 1nduc1d0 por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa
or autoridad competente; en los demas casos deberé ser declarada por una autorldad jurisdiccional.
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OFICIO No.: SEDUS0/23134/2023
EXP. ADM: L-000102-22

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado enla presente resolucion, asi como
los documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. La presente
autorizaci6n no exime del cumplimiento de cualquier otra disposici6n legal de orden federal, estatal o municipal que

sea de aplicacion.

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO CION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA'SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS), previo el pago
de los derechos municipales y demas obligaciones fiscdles, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal
adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano ible. ' tra. Brenda Lizbeth Sanchez

o Sostenible

ARQ. VAN A STEELE SALINAS
DIRECTORA GENE PARA UN DESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

%/&&/M _

Lo que notifico a usted por medio del presente insgﬁrcfﬁvo que ?m'egue a una persona que dijo llamarse
= ® i i ~ / / 1 : )

- _En su caracter de /'/7 ,'D" EAprsl siendo las/2 J%oras del dia
#Z_ delmesde "\ J4/1110 del afio 20ZL7) . 74

ELC.NOTIFICADOR . /7 — LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE_— W esfeaf) umg 2 NOMBRE

FIRMA____ ,L// L;f FIRMA

No. DE GAFETE. /\— il /( P IDENTIFICACION

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de
la Ley de Transparencia’y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledny en
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificaciéon y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que
contiene datos personales.
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