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INSTRUCTIVO

_AL . | I
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES
EN:

|
Presente.

~

4
Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del expediente
administrativo indicade al rubro, dicté la siguiente resolucion:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 23-veintitrés dias del mes de febrero del afio 2023-dos mil veintitrés.

VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretaria el dia 23-veintitrés de mavo del afio 2022-dos mil veintidés, por el C.

I oo propietario del inmueble ubicadoenla.

CIUDAD e identificado con el expediente catastral No. [l Ml con 12 cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE

USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTON1C0 Y LICENCIA DE USO DE SUELO

7 PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CON 04-CUATRO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), en el predio
descrito, el cual tiene una superficie total de 424.34 metros cuadrados.

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado el
No. L-0000106-22,y

— RESULTANDO

PRll\fERO. Que en fecha 23-veintitrés de mayo del afio 2022-dn< mil veintidés. se presenté solicitud firmada porel [
R Co'mo propietario del inmueble ubicado en ]

identificado con el expediente catastral No. IR mediante 1a cual solicita la Factibilidad de Usp de
de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico y Licencia de Uso de Suelo para Habitacional (
04-cuatro unidades de vivienda tipo departamento), quedando registrada la solicitud de manera fo
expediente administrativo ya referido.

jo el niimero de

SEGUNDO. Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé el andlisis de la docume Cion e informacién
proporcionadadentro del mencionado expediente y encontré que para cumplir con ]a totalidad de los requisitos que establecen -
las normas aplicables, se allega la siguiente documentacion:

A. Para acreditar la propiedad del inmueble que nos ocupa:

a. Escritura Piiblica Nimero 8,502-ocho mil quinientos dos, de fecha 18-dieciocho dias del mes de octubre del afio 2002 dos
mil dos, pasada ante la fe del Licenciado José Luis Trevinio Manrique, Notario Piblico, Titular de Ja Notaria Publica Nimero (97)
noventa y siete, con ejercicio en el Primer Distrito Registral y Notario del Patrimonio del Inmueble Federal, por medio de la
cual se celebra contrato de compraventa de bien inmueble identificado con el expediente catastral nimero

apareciendo como la parte compradora el C I "csistrada en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero amm Monterrey de fecha
19 de marzé#de 3003-dos mil tres.

B. Que {paré jgsfiﬁc"z;r el interés juridico, presenta: 2

a. Copia de identificacion oficial INE del C. E propietario del predio que nos ocupa, con nimero de
identificacior’s |
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b. Carta Poder simple, de fecha 02-dos de mayo del 2022, mediante la cual el Ing. [N oo propietario
del predio identificado catastralmente con el nimero I otorga poder a favor del Arq. I

c. Copia de identificacién oficial INE del C. | NN (ccstor), con nimero de elector
|

C. Que el solicitante anexa las siguientes constancias, estudios y documentos externos:
a. Juego de planos oficiales del proyecto presentado para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Multifamiliar (4 departamentos), con contenido de los
mismos (plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, plano de localizacién, cuadro de ireas general,
ubicacién del predio).
b. Copia simple del Recibo Oficial No. 357R-10791 con fecha de pago 05 de enero del 2022, expedido por la Tesoreria
Municipal de Monterrey, N.L., por concepto de Impuesto Predial 2022, para el predio identificado con el niimero de
expediente catastral I 1bicado en la
c. Copiasimple del comprobante de domicilio, expedido por la Comisién Federal de Electricidad de fecha 24 de enero
de 2022.
d. 04-cuatro fotograffas del predio tema de este tramite.
e. Oficio No. 2901/1A/22, N. A: 11AF1614134576 de fecha 18 de agosto de 2022, mediante el cual la Subsecretarfa de Gestién
h;t?%ifél Ag;ia, Residuos y Biodiversidad de la Secretaria del Medio Ambiente emiti6 respuesta por el cual se solicita se
ermpjfie sisu proyecto requiere autorizacién en materia de impacto ambiental, para un-predio ubicado en la
:n el Municipio de Monterrey, N. L., determinando que de acuerdo a lo establecido en el parrafo
egihflo del articulo 38 de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén, es de concluir que, no sera necesario sujetar el proyecto
/;&:ﬁ cedimiento de evaluacién de Impacto Ambiental.
| f._Dictamen en materia de seguridad para Multifamiliar (04 departamentos) de fecha 01 de junio de 2022, nimero
‘de oficio DPCSSPC/D/1893/22 y expediente No. PC/158/21/24, tarjeta de folio 429/21, emitido por el Director de Proteccion
Civil del Municipio de Monterrey, en el predio con el expediente catastral [N
g- Copia simple de alineamiento vial autorizado bajo el expediente administrativo ntimero TV-000173/21 de fecha 18 de
mayo de 2022, sefialandose que para |a IESSEEEEE debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras ¥ que no se
prevé la modificacion al tramo de la via publica con la que colinda el predio.
h. Copia de inicio de tramite de Licencia factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio
arquitectonico y licencia de uso de suelo para HABITACIONAL (Multifamiliar 04 unidades) en el predio que nos ocupa.

d

D. Como dictimenes internos se anexan los siguientes:

1. Mediante oficio nimero DPT/V/119/2022, de fecha 09-nueve de junio del 2022-dos mil veintidos, realizado por La Direccién
de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Opinion Técnico Vial, el cual fue realizado
conforme a la informacién presentada por el solicitante (planos). Concluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde
el punto de vista vial siempre y cuando cumplan con los puntos que mas adelante se mencionan.

2. La Direccién General para un Eficiencia Energética adscrita a esta Secretaria, emitié Oficio N° DGDV-1546/22 dentro del
Dictamen LTA-000067-22, de fecha 09-nueve de Junio del 2022-dos mil veintidés, en el cual se indican los Lineamientos
Técnicos Ambientales correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos y Licencia de Uso

de Suelo, para Multifamiliar del expediente administrativo L-106/2022 de un predio ubicado en ]

esta ciudad, identificado con el expediente catastral

3. Mediante ficigN®2801/1A/22, N.A: 1IAF1614134576 de fecha 18 de agosto del 2022, la Subsecretaria de Gestién Integral
del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretarfa de Medio Ambiente emiti6 respuesta en donde se solicita se determine si su
proyecto requier¢, Autorizacion en materia de impacto ambiental, para un predio ubicado en la calle
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I - <] municipio de Monterrey, N.L, determinando que de acuerdo a lo establecido en el parrafo segundo del

articulo 38 de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn, es de concluir que, no_serd necesario sujetar al proyecto al
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Lo anterior de conformidad con los articulos de los requisitos 157, 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, articulos 310 fracciones ], II y III, 311 fracciones I, 1 y I1I, 313 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad
alo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones Xl y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccion I, inciso a), 148 fraccién I, 308 fraccienes
I, Iy 111, 309 fracciones I, I y I11, 310 fracciones I, inciso a), Il inciso a) y Il inciso a), 311 fracciones I, incisos a) ala g), Il incisos
a)alae) yllincisosa) alaj), 312, 313, 399, 402 primer y Gltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién I, 6, 8, 9 fraccion I, punto 2,inciso d), 12
fraccion 1, 14 fraccién I, punto 1.1.2, 15 fraccion I, 39, 139, 156, 157, 160BIS, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90,91y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos
16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II, III, X, Xl del Reglamento de la
Administracion Piiblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. Que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala
de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Leén
Numero 103 con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Delegaciones, Plano de Zonificacién Secundaria E-05D y
a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la
DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO INDEPENDENCIA, en una zona clasificada corho CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO,
~ en el cual el uso solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE), es considerado copao, PERMITIDO

TERCERO. Que esta autoridad, para determinar la FACTIBILIDAD del predio, ha hecho un andlisis exhaugtiv expediente,

encontrando que:

6_4 funda el proceso

a. Cumple en su totalidad con los documentos y datos de informacién establecidos en las normas en las qu ¢
es y Programas de

administrativo para la obtencién de los tramites en cuestién y que su solicitud es acorde a las Leyes,
desarrollo urbane, toda vez que respeta las normas técnicas en ellos contenidas.

b. Que las actuaciones del solicitante se ajustaron a las formalidades del procedimiento administrativo en los tiempos y formas
que establecen las Leyes y Reglamentos aplicables, por lo anterior, se otorga la FACTIBILIDAD del uso solicitado.

CUARTO. De acuerdo a inspeccién ocular realizada por Francisco Javier Ovalle Oviedo con niimero de gafete 210995 en fecha
27 de Mayo del 2022, se hace constar que al momento de la visita el predio se encuentra en calidad de baldio, de acuerdo al
plano 2/3 enla planta\de localizacién las curvas de nivel no corresponden alo fisico a simple vista se aprecia un desnivel mayor
al sefialado, ademas que la banqueta mide 2.00 metros no 1.00 metro como se sefiala en plano. Al momento no hay cajones
habilitad_q;fﬁe-go_ cuenta,con el espacio, se anexa croquis de zonificacion y reporte fotogréfico. Cabe sefialar, que las

e

rie"s:’dé la"iﬁspeccién fueron subsanadas en los planos del proyecto presentado.

et ¥ le ner=y » i\' . g 2
QUINTO. Que el plane dgl.lproyecto presentado consta de 658.97 metros cuadrados por construir, istribuidos conforme al

CiFNER Q1R
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siguiente desglose de areas:

CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO

NIVELES M2 Totales DESGLOSE DE AREAS

ACCESO, 01-DEPARTAMENTO, AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 8
PLANTA BAJA 339.27 CAJONES Y 1 CAJON PARA DISCAPACITADOS, ESCALERAS Y AREA DE JARDIN.

1 NIVEL 302.06 ESCALERAS, AREA DE DISTRIBUIDOR Y 03 DEPARTAMENTOS -

2 NIVEL 17.64 ESCALERAS Y AREA DE TERRAZA DESCUBIERTA

MULTIFAMILIAR ( 04-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO)
4 CON ESTACIONAMIENTO PARA 8-CAJONES Y 01- PARA PERSONAS CON
/ T(%L 658.97 DISCAPACIDADES DIFERENTES.

Que, sustentados en lo anterior, en el Plan de referencia, asf como en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
jcipio de Monterrey, se procede a sefialar los LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO y demas aplicables al predio que
upa, para HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CON 04-CUATRO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), ubicado
en un CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, siendo los siguientes:

42434metroscuadrados

LmeamlentosNORMA PROYECTO OP]NION

COS(Coeﬁmentedeocupauondelsue]o) 08033947 bR, Y S]cump]e

CUS[Coef1c1entedeUn11zac1ondelsuelo)25V106085 155 65897 Si i

T T T T e e e .y S

?CAV[Coefl{:]entedeAreaVerde] T TP ST L h Slcump]e

NIVELESMAXIMOSHASTAOBN]VELES o i Slcump]e

3.00METROS SI cumple

...........(.).;.}:._.‘}IV* e . ..‘.........Sl *Cul;l.f).i.é.......

;. Goblemo
*De acuerdo.al plan el predio descrito, se encuentra en un CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO en el cual se permiten 95-
viviendas por hectareéa® 105.26 m2 de terreno por vivienda, que divididos entre la superficie del terreno de 424.34
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m2, dando un total de 04- viviendas, por lo tanto, resultan permitidas las licencias solicitadas.

Articulo 39.- “La altura de la edificacién se medird a partir del punto mis alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de
lalosa o techo. Al definir la altura no se tomara en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques
de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En
las edificaciones, la altura maxima para cadanivel serd de 4-cuatro metros.”

De acuerdo a la tltima reforma del articulo 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio'de Monterrey, se
establece que:

“Articulo 48. EI CUS no serd aplicable en los siguientes casos:

1. Los establecimientos subterrdneos, manteniendo la obligacidn de respetar, COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio a
nivel de calle. ‘

2. Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos puedan ser utilizados como dreas con funciones habitables,
comerciales, de servicios o como terrazas.” =

SEPTIMO. Del analisis de estacionamiento tenemos, que para el Distrito Urbano INDEPENDENCIA, donde se ubica el inmueble
que nos ocupa, debe cumplir con el siguiente:

ESTACIONAMIENTO i  NORMATIVIDAD REQUIERE SOLUCIONA CON: % OPINION
Multifamiliar, 2 6 mas 2-dos cajones por b s U ! l
viv./lote vivienda 2 X 4 viviendas = 8 cajones| gg.qcho cajones y 01- un Si
b cajén para discapacitados cumple
TOTAL 08-cajones §
i

— /
OCTAVO. Ahora bien, es relevante destacar que para entrar al estudio y poder otorgar el uso de Suelo sd i'édo
HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR, 2 0 MAS VIVIENDAS POR LOTE), el cual es sefialado como PERMITIDO, €5 ctedente
citar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tefritorj#l y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que a laletra dice: “Articulo 148. En las zonas secundarias que se determif
o programas de desarrollo urbano municipales o de centros de poblacidn, las funciones, giros o aprovecna mientos de los usos y
destinos del suelo para los lotes, predios o dreas que se encuentren en éstas zondas, podrdn ser de las siguientes categorias: 1.
Permitidos o predominantes: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea
vendible. Cuando en algunas zonas existan n}ds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino

de mayor porcentaje.” ...

Por lo anterior y por lo que hace ala solicitud para obtener la licencia de uso de suelo, es menester sefialar, que el interesado
presenta la documentacion, estudios y planos idéneos, se otorga la LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL

(MULTIFAMILIAR, 2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE), en el inmueble que nos ocupa; y que al contarse con los fundamentos

legales articulos 11 fracciones, XII, XXXI, 308 fracciones I, 11, 111, 310, 311, 313, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, que sustentan la emisién de la presente, asi como
el hecho d‘g.q'l_iE'._la gﬁﬁféﬁ:ﬁd en cuestién junto con todas las constancias que la acompaiian, cumplen en tiempo y forma con lo
nte eSEque‘(:’fdo,“Y’por ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Mun\icipio de Monterrey, Nuevo

T fi
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ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamento expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucion, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL
(MULTIFAMILIAR CON 04-CUATRO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) en el inmueble ubicado en la calle

DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral No._ j
el cual tiene una superficie de 424.34 metros cuadrados.

SEGUNDO. Esta Resolucién NO autoriza el funcionamiento para el giro solicitado, ni la construccién, ya que debera
solicitar la aprobacion del Proyecto Ejecutivo Arquitecténico (Licencia de Construccién) asi como la Licencia de Uso de
Edificagion ante esta dependencia, y presentar el proyecto con la distribucién de dreas, accesos y ubicacién de cajones de
ipnamjento, respetando los lineamientos urbanisticos y normatividad de estacionamiento de acuerdo a la
que esté vigente, para el caso en particular sean aplicables .

emas, en cuanto a la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de
s¢'de Suelo queda condicionado a lo siguiente:

. Para la autorizacién del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, presentar los proyectos
arquitecténicos, estructurales y las memorias correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el
caracter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de la materia y firma de
suresponsabilidad, de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos
aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes asi como el desarrollo del inmueble en donde se describa
la ubicacién, superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas debera describir
detalladamente el uso que guardara cada una de las dreas y niveles de la edificacién, fachada, etc. a

2. Encuanto alineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitectonico y urbanistico de Edificacién
y Construccién debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo referente a la
accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, asi como los espacios minimos
perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestién, con el propésito de garantizar
las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comunicacién, seguridad
en emergencias y seguridad estructural.

3. Una vez que presente el proyecto, este deberd cumplir con los lineamientos urbanisticos sefalados anteriormente en el
apartado VII y VIIL

4. Debera considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antes citado el cual establece lo siguiente: Las areas de
estacionamiento subterraneo estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las areas o superficies
subterraneas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio.

5. En las edificaciones, la altura méaxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria,
conforme lo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

6. Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de acuerdo a la tabla descrita
en el presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para
el Distr\i‘_gaﬂ?!jq‘banoégggggndencia.

7. Enlasdr
cajoneé}pérei ;é}stacionaﬂﬁ‘ento de automoviles, en baterfa, medirdn cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros, por dos

221 2024

de‘estacionamiento deberd de numerar e indicar perfectamente el nimero de cajones de estacionamiento; los
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metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automéviles, en cordén, mediran cada uno
cuando menos seis metros (q.OO 1) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podra permitir hasta un 25% de los
cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m)
por dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en baterfa y cuando menos seis metros (6.00 m) por dosmetros y sesenta
“centimetros (2.60 m) en cordén. Los cajones deberdn estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente,

y en centros comerciales, 7

tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio con el espacio para el estacionamiento de bicicletas,
por lo menos ql equivalente a un cajén de estacionamiento para\ vehiculos.

8. Debera cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas per cada 25 totales 0 menos, asi mismo su ubicacion debera
cumplir con lo siguiente: 1.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. IL- El cajon de estacionamiento
debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIL- Dos cajones de estacionamiento podrian compartir
una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener minimo 6.20 metros. El ancho de la
circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado
el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00
metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de
la ruta en area de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y V.- Debe cumplir con las disposiciones de drea libre
de paso. Lo anterior, de/ acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

9. Debera contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materiade Vialidad, Geologia, Hidrologia,
Ecologfa, Pluvial, Estructural, de las areas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara segin proyecto).

10. Al momento de solicitar la Licencia de Construccién o Proyecto Ejecutivo correspondiente, deberd presentar la
Memoria de Calculo Estructural, asi como también el estudio de mecanica de suelo, los cuales deberdn ir aco i
su carta responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los cuales debera ser de up’Ar
Ingeniero Civil y los planos estructurales correspondientes, de ser Regularizacién deberd presentarune di
estructural del inmueble, basado en un método de andlisis, que evalde las cargas actuantes v la respuesta/d,
la cimentacién v el suelo gue la sustenta: debiendo considerar las cargas vivas del uso especifico, en losAégminos a que se
refiere el articulo 104 del reglamento para las construcciones L

11.Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. i
12.Debera de presentar visto bueno del Patronato de Bomberos Nuevo Leén A.C. de acuerdo con la Ley de Proteecién contra
incendios y Materiales Peligrosos vigente en el Estado. i

13.Debera presentar el alineamiento vial del predio.
|14.Debera respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su predio
(CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C, etc.). :

15.Para la autorizacién del proyecto ejecutivo arquitectonico o licencia de construccién, el proyecto arquitectonico debera
cumplir con las obligaciones anteriores y seran complementadas con lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025; el articulo 117 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; el
Reglamelﬁéi'para las-Genstrucciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de
Montéifrgyfés_gf&of@o la legislaci6n aplicable, una vez que se solicite la aprobacién del proyecto en p rticular, y cumplir con los
requis'i\'tg's-élitﬁblégi};‘ﬁﬁ;ﬁk-solicitar las 1ic§ncias de construccién y/o uso de edificacion. '
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A) En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPT/V/119/2022, de fecha 26-veintiseis de
Mayo del 2022-dos mil veintidés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Nuevo Ledn y al Articulo 64 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) I ccbcré respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan Parcial de Desarrollo urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
ales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
etros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del
glamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

rticulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimere de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
L.- La ubicacion debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

I1- El cajon de estacionamiento debe-tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; g

1iL.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacion central. EI ancho de los dos cajones y circulacién central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;
V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo
debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie del piso;
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y .

VL- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

5) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccion dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar
la banqueta o via peatonal en ningtin momento.

La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con discapacidad
entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomfa y comodidad en los espacios construidos, y a
utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey.,

6) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey. "

7) Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie, El 4rea de los cajones debera estar
en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

Cada uno de los cajones de estacionamiento debera ser asignado y sefializado indicando claramente a qué departamento
corresponde, lo anterior para evitar que alguno de los departamentos esté ocupando una mayor cantidad de cajones de los que
le fueron asignados. copiemc

8) La en’f‘éfjéld'a  salida vehicular al desarrollo deber4 tener 3.00 metros de ancho por carril de circulacidn, de acuerdo con el
Articulo 64 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

_ ARTICULO 64. El aéceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se

iR
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utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el
ancho minimo serd de 6.00 metros.
9) El pasillo de circulacion vehicular deber4 tener 6.00 metros de ancho como minimo ya que cuenta con cajones dispuestos
a2 90 grados con respecto al mismo pasillo de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey.
Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.
10) Los accesos vehiculares (entraday salida) al estacionamiento y alos cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo
que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
ningln tipo de obstdculos fijos o méviles, asi como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la
entrada y salida a los usuarios.
11) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas_operacionales a la
vialidad y a la zona colindante. La operacion vehicular al interior del desarrollo serad responsabilidad de los
propietarios del mismo. g —
12) ElDesarrollador quedara obligado ala habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal
estado o sin habilitar y a ]a pavimentacién correctiva asociadas al transito que generard el Desarrollo en su etapa de
construccién conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones.
13) Losaccesos vehiculares a estacionamiento publico o f)rivados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia
deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el
nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningin momento.
Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto
la banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del corddn tipo trampa resulte en
una pendiente mayor al 50 por ciento, se podra utilizar la seccién de franja de servicios necesarios para tener yna
rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitira utilizar el ancho de¥copdon y,
la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningan caso se permitird invadir la pe via o
banqueta para desplantar la rampa vehicular.
14) El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivqg §preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, as{ como al exterior del predio. Es importante acl
costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinard en su caso
solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollador para el

correcto funcionamiento vial de la zona.

B) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el nimero de oficio N° DGDV-1546,/2022, dentro del-
dictamen LTA-000067-22, de fecha 09-nueve de Junio del 2022-dos mil veintidos, emitido por la Direccion de Eficiencia
Energética adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

1. No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT—1994)

2. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision
de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

3. El suelo deber estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

4. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando
srialesqpyftorequipos sobre suelo natural. 2

se deberaripercibir olores a predios colindantes. G

6. Debi ,éié%ist;;aj;qﬁ&sg..descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
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7. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

8. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado.

9. Losresiduos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

10.El predio cuenta con arbolado por lo que debera solicitar el permiso correspondiente para su retiro ante esta dependencia.
11.En el espacio destinado a drea verde, debera contar con 01-un drbol de la especie nativo, con dimensiones de 7.5 centimetros
12.de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de area jardinada (de acuerdo a la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 fraccién VI) ademds, debera de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracteristicas
por cada 2 cajones de estacionamiento y debido a que los cajones estaran cubiertos debera reponer 4 arboles nativo de 7.5 cm
de didmetro de tronco al vivero municipal y realizar el pago de una cuota de salario minimo.

13.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y'b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.

C)  Respetar lo sefialado en el oficio N° 2901/1A/22, N.A: IIAF1614134576 de fecha 18 de agosto del 2022, emitido por la

Subsecretaria de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretaria de Medio Ambiente, durante la ejecucién

del ras debera cumplir con las siguientes recomendaciones:

1.,/Nogdeber4 ejecutarse trabajos o actividades distintas a las que refiere en la descripcién de EL PROYECTO.

r en condiciones adecuadas la maquinaria y equipo a utilizar en EL PROYECTO, con la finalidad de minimizar la
jsion de contaminantes. ’

3 El)h caso de realizarse actividades de mantenimiento y reparacién de la maquinaria empleada en EL PROYECTO, se debera

destinar un area especifica para esta actividad, cuyo suelo deber4 estar protegido con material impermeable, disponiendo

ademds de la infraestructura necesaria para la recoleccién de grasas y lubricantes de desecho, mismos que deberan ser

manejados conforme a la normatividad vigente.

4. Efectuar la disposicion adecuada de los residuos generados durante las diversas etapas de EL PROYECTO, de acuerdo a lo

" establecido por las leyes y ordenamientos vigentes en la materia, atendiendo a las siguientes indicaciones:

a) Losresiduos de manejo especial deberan de ser almacenados, de acuerdo a lo que establezcan las regulaciones ambientales

en cuanto a su generacion, tratamiento, reciclaje y/o disposicién.

b) Los escombros generados y otros residuos que por sus caracteristicas puedan desprender o emitir polvo o particulas,

deberan disponerse adecuadamente en sitios y a través de prestadores de servicios autorizados para tal efecto por esta

Secretaria; siendo pertinente sefialar que el listado de sitios destinados a la disposicién de escombros puede ser consultado en

las instalaciones de la Secretaria de Medio Ambiente.

¢) El manejo de los residuos considerados como peligrosos, debera realizarse cumpliendo con las disposiciones y la

normatividad ambiental vigente.

5. De acuerdo a la NAE-SDS-002-2019, Norma Ambiental Estatal, publicada en el periddico Oficial del Estado el dia 5 de junio

de 2020, que establece los lineamientos técnicos de operacién que deberan cumplir las personas fisicas 0 morales que lleven a

cabo todo tipo de obras de construccién, urbanizacién y demolicién, por lo que el presente proyecto debera acatar los

lineamientos aplicables.

6. No deberd llevar a cabo actividades distintas a las sefialadas en el CONSIDERANDO L

Debera de respétar.1o indicado en el Oficio No. DPCSSPC/D/1893/22, Tarjeta Folio No. 429/21-24, Expediente No.
PC/158/21/24, de fecha 01 de Junio del 2022, emitido por la Direccién de Proteccién Civil de Monterrey en el
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establecimiento que nos ocupa; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo

5 = z

dicha dependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de dicha medidas, para que la misma actiie en
consecuencia. s

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir conlas condicionantes,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, dar4 lugar a que se inicie el procedimiento
administrativo correspondiente.

por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar
y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la Ley de Asentamierntos .
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, ademas debera respetar en términos
del articulo 323 fraccion IV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, la funcién especifica o giro particular que se otorga, en correlacién con el articulo 157 fraccion I del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitectonico.y el proyecto arquitecténico o
licencia de uso de suelo, no tendran vencimiento, con fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO. Motivado en lo anterior y de conformidad con lo sefialado por el articulo 312 de la Ley de Asentamientos Humanos.
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, debe dar cumplimiento a lo que indica y’lo qug'a
continuacién se transcribe: “Articulo 312. Con fundamento en el proyecto arquitectdnico o la licencia de uso de suelo, elfinteresado
elaborard el proyecto ejecutivo arquitecténico que deberd reunir los requisitos establecidos en esta Ley, en la Leypargfla Pro ccién
de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en matgri Aceesibilidad
Universal vigentes y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el Ayuntamiento en materia dé desarrollo urbano o
construccién, en concordancia con esta Ley.”

SEPTIMO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, —
el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deber4n respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podré acordar la revocacién por
la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el
solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada\ﬁilsa o'por autoridad competente; en los demas casos
debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

OCTAVO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictdé conforme-
a los documentos, informes y datos proporcienados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticindaii,‘ validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,

1x S p GODERO. . . £ \ S 5
responsivas, -pflflnuff’s;ﬁL “demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
ISLVas) - 08

conteripla el Godigo Penal.del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por interpésita
persona.prop‘ﬁrcidﬂgi@éﬁmenmcién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre
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cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

NOVENO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

DECIMO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacién.

DECIMO PRIMERO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CON 04-CUATRO UNIDADES

ING. CECILIA IRENE ORTIZ RIVERA
DIRECTORA GENERAL P “' SARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE FCRETARIA DE DESARROLLO

URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIP E MONTERREY, NUEVO LEON.
f \

i %

TYNB/CIOR/ /MACS/Gim/lp_C;; / \\‘&
Lo que notlﬁco a usted por medio de] presente instructivo q,ue enfregue a una persona que dijo llamarse

_ _en su caracter de (el fonsZa o0 siendo las
#/:50horas del dia @ /_del mes de Klan 20del 202 2
ELC NOTI OR N\ g LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE._ P2y £22 2\ 1127 NOMBRFg

—

A

FIRMA i ( ,./"} FIRMA _
No. DE GAFETE U P ifet IDENTIFI g
0. o CACION_-

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia
con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse
de informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: artículo 141 de la 
Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia 
con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la
 Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse 
de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


